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HOLZSCHINDELN

Die TRADITIONELLE DACHEINDECKUNG und FASSADENVERKLEIDUNG

wird vielerorts wiederentdeckt

acheindeckungen mit Holz-
schindeln zdhlen zu den il
testen der Menschheit. Bei
Ausgrabungen in Oberschwa-
ben kamen Schindeldicher
aus Buchenholz zum Vorschein, deren Alter
auf iiber 6000 Jahre geschitzt werden konnte.
Urspriinglich wurde das Holz mit primitiven
Werkzeugen in immer diinnere Scheite gespal-
ten, bis es moglich war, mit den Schindeln die
Hiittendicher schuppenartig zu bedecken. Da
esnoch keine Nigel gab, wurden dielosen Schin-
delschichten mit Stangen und grofien Steinen
beschwert. Einem Sturm konnten die Dicher

dadurch meist standhalten. Im Alpenraum wur-

DER SONNE
AUSGESETZTE FLACHEN
DUNKELN JE NACH HOLZ-
ART VON HELL- BIS
DUNKELBRAUN NACH.
FOTO: PIXABAY
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BESONDERS

AN GAUBEN UND
RUNDUNGEN IST

VIEL ERFAHRUNG UND
HANDWERKLICHES
GESCHICK BEIM
ANBRINGEN EINES
SCHINDELDACHES
GEFRAGT.

FOTO: PIXABAY

nechmend Fassaden mit Schindeln verkleidet
und es entstanden regionale Stile, etwa mit
dekorativen Rundschindeln. Heute werde die
alte Handwerkskunst des Schindelbaus vieler-

orts wiederentdeckt, betont Simon Hummel,

BEI SCHINDELFASSADEN HABEN SICH REGIONAL
UNTERSCHIEDLICHE STILE AUSGEBILDET.
FOTO: PIXABAY

Formen gespalten und gesdgt. Die Lebensdauer
cines Schindeldaches ist von zahlreichen Fak-
toren abhingig. Entscheidend sind die Holz-
art, die Machart (gespalten oder gesigt), die
Dachneigung, Lage und Ausrichtung sowie die
Dachpflege. Als besonders langlebig haben sich
Schindeln aus Alaska-Zeder erwiesen. Sie gelten
gegentiiber Fichtealsdrei- bisviermal linger halt-
bar; gegentiber [ drche haltensie etwadoppeltso
lange. Gespaltene Schindeln hitten den Vorteil,
dass das Wasser entlang der Fasern ablaufen
kann, sie weniger Feuchtigkeit aufnehmen und
schneller trocknen konnen, erklirt Hummel.
Je steiler eine Dachfliche sei, desto linger die
Lebensdauer der Schindeln. Um Staunisse zu
vermeiden, sollte unter 14 Grad Dachneigung
keine Schindeleindeckung verbaut werden. Be-
schattete Lagen lassen Schindeldicher schlech-
ter trocknen. Moose konnen sich ansiedeln und
das Holz.darunter fault. Hohenlagen wirkensich
durch die geringere [uftfeuchte positiv auf die
Haltbarkeit von Schindeldichern aus.

Dicher wiirden immer dreilagig verlegt, in re-
gengeschiitzten Bereichen der Fassade reiche oft
cinezweilagige Schicht, erklirt Simon Hummel.
Bei der Verlegung von Schindeln sei handwerk-
liches Fingerspitzengefiihl gefragt. Zu starke
Schlige auf das Holz fithrten zu Rissbildungen
an den Schindeln. Ideal sei es, die Schindeln
von Hand zu nageln. Bei der zeitsparenden Ver-
wendung eines Druckluftgerites sollte darauf
geachtet werden, dass es tiber einen Begrenzer
der Kinschlagtiefe verfiigt, meint Hummel.
Schindeldicher - egal welcher Holzart - erhal-

FASSADEN MIT
RUNDSCHINDELN
WERDEN VOR ALLEM IM
VORALPENGEBIET TRA-
DITIONELL ALS WETTER-
SCHUTZ VERWENDET.
FOTO: PIXABAY

seit 2025 in vierter Generation Geschiftsfithrer ten durch Feuchtigkeit und UV-Strahlung mit
des Schindelzentrums Allgidu. Der vor rund 100 der Zeit ecine Patina. An Flichen, die dem Re-
Jahren gegriindete Grofilieferantund Produzent gen ausgesetzt sind, werden die Schindeln grau
von Holzschindeln jeglicher Holzarten und For- bis silbrig glinzend. An der Sonne ausgesetzten

men giltals Marktfithrer in Europa. Heimisches Stdseite hingegen dunkelndie Schindelnjenach

de vor allem Fichte und I.rche verwendet, in
Norddeutschland eher Eiche und Buche. Be-

reitsim Romischen Reich waren Schindeldicher

und Fassadenverkleidungen mit Schindeln weit
verbreitet. In zahleichen Regionen weltweit, wo
ausreichend Holz vorhanden war, kamen Schin-
deln traditionell als Dachmaterial und Fassaden-
schutz zum Einsatz.

Nach verheerenden Brinden wurden ab dem
Mittelalter Schindeldicher und Reetdicher in
Stidten zunehmend durch feuerresistente Zie-
gelddcher ersetzt. In vielen lindlichen Regionen
blieb das Schindeldach aber bis ins 20. Jahr-
hundert weit verbreitet. Durch die industrielle

Herstellung gtinstiger Nigel wurden auch zu-

SCHINDELDACHER
ZAHLEN ZU DEN ALTESTEN
DACHEINDECKUNGEN
UND WURDEN IN OBER-
SCHWABEN SCHON
ETWA 4000 VOR
CHRISTUS VERWENDET.
FOTO: PIXABAY

Holzwie Fichte, irche oder Eiche wird aus der
"I8chechei bezogen. Zedern, wie Rotzeder, Alas-
ka-Zeder oder Weidzeder, kommen aus Kanada.
Die Rohlinge werden in der eigenen Werkstatt
nachbearbeitet. Sie werden in unterschiedliche

Holzart und werden hell- bis dunkelbraun. Um
die Optik anzugleichen, bietet das Schindelzen-
trum zahlreiche Modelle mit einer Vorvergrau-
ung an. Dabei werden die Schindeln mit einer
speziellen Lasurim ganzen Bund getaucht. Dies
hat gegentiber einem nachtriglichen Anstrich
den Vorteil, dass auch die Riickseite der Schin-
deln mit einer Farbschicht versehen wird und
die Schindeln sich nicht durch unterschiedliche
Oberflichenspannungen von Vor- und Riick-
seite verzichen konnen. Das bundweise Eintau-
chen der Schindeln funktioniert allerdings nur
bei gespaltenen Schindeln, dagesigte Schindeln
zu dicht aufeinanderliegen und sich die Lasur
nicht auf die Unterseiten verteilen kann. Zur
Steigerung der Haltbarkeit wird auch eine Kes-
seldruckimprignierung der Schindeln angebo-
ten. Bei einer regelmifiigen Pflege des Daches,
wie etwa dem Entfernen von Moosschichten,
konnen Schindeldidcher rund 50 Jahre halten.

WOLFRAM SEIPP
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DIE SUCHE
NACH DEM
VERLORENEN
PARADIES

Die GESCHICHTE DER GARTENKUNST

ist lang und vielfiltig

er Ursprung der Gartenkunst

bleibt im Dunkeln, denn Girten

gibt es in allen Kulturen und ihre

frithesten Zeugnisse reichen weit

ins Altertum zuriick. Das dlteste
tiberlicferte Beispiel ist wohl der Garten Eden. Die
Sehnsucht nach diesem verlorenen Paradies scheint
in unseren Genen gespeichert. Die Beschreibung
inder Genesis in Bezug auf die Vegetation als , lieb-
lich zur Schau und kostlich als Speise™ und mit
einem sich in vier Liufe teilenden Fluss bleibt aber
vage genug, in aller Welt neue Interpretationen er-
moglichtzu haben. Iebenspendendes Wasser, Zier
und Nahrung blieben aber bis heute bestimmende
Elemente der Gartenkunst. Die Eigenschaft eines
idealen Lebensraums fiir alle Geschopfe der Erde,
die dem Paradies eigen war, ist mit der Zeit in den
Hintergrund geraten mit fatalen Folgen fiir viele
Arten. Okologische Naturgirten kehren heute da-
hin zuriick.

Die Entwicklung der Gartenkunstin Asien seit
3000 vor Christus in Verbindung mit fernostlichen
Religionen und Philosophien ist ein allzu umfang-
reiches Kapitel. Der Fokus soll hier daher auf dem
Abendland liegen.

Girten waren seit jeher ein Privileg der Ober-
schicht. Um sich beim Volk beliebt zu machen,
konnten offentliche Girten und Parks durchaus
Wirkung zeigen, wie etwa in Agypten des Pharao
Ramses III. Vor 4000 Jahren entstandene dgypti-
sche Malereien bieten wohl die dltesten Gartenan-
sichten. Ersten Hohepunkt erreichte das Genre mit
den terrassenformigen Hingenden Girten der Se-

miramis von Babylon (heute Irak), die zu densicben

Weltwundern der Antike zdhlen. Auch altpersische
Giirten sind als prachtvoll und duftend tiberliefert.
Wie iiberhaupt sich die Géirten des Orients eng
an paradiesischen Vorstellungen orientierten. Die
Mauren brachten sic im Mittelalter nach Spanien.
In Granada, Sevilla und Cordoba finden sich die
herrlichsten Beispiele. Thre Paliste und Villen ver-
sahen auch die Romer mit tippigen, wasserreichen
Girten. Thre Vorliebe fiirs lindliche I.eben brachte
neben den Lustgirten auch Nutzgirten hervor, vor-
dringlich mit Weinanbau, dhnlich denen der Grie-
chen zuvor, die jedoch Obstgiirten bevorzugten.

Das Christentum brachte die Wende: Girten
kamen hinter klosterliche Mauern. Die Monche
und Nonnen widmeten sich vor allem dem Anbau
von I _ebensmitteln, auch Kriutern und Gewiirzen.
Giirten dienten aber auch der Kontemplation, wo-
von noch einige historische Kreuzginge zeugen.
Erst im spiteren Mittelalter kamen Blumen- und
sogenannte  Wiesen-Baumgirten aufierhalb der
Klostermauern auf.

Die Neuzeit begann mit der Befreiung: Die
Wiedergeburt (Renaissance) der Antike, die Be-
rithrung mit dem Orient und die Ideen des Hu-
manismus brachten in Italien Ende des 15. Jahr-
hunderts eine nach dsthetischen Idealen geformte
Gartenkunst hervor. Immergriine, geometrische
Muster bildende Hecken und fiillende Blumenbee-
te standen in enger Verbindung mit Architektur,
Grotten, Wasserspiclen aller Art, Skulpturen sowie
exotischen Gewichsen in teils gigantischen Kiibeln.
Es ging um ein dsthetisches Abbild der Lindlich-
keit, fein wie vom Goldschmied ziseliert, wobei sich

christliche wie antike Ideale vermischten.

DAS NEUE SCHLOSS IN BAD MUSKAU (19. JAHRHUNDERT) SCHEINT IN FREIER NATUR GEBAUT ZU SEIN. DOCH ES HAN-
DELT SICH BEIM FURST-PUCKLER-PARK (UNESCO-WELTKULTURERBE) UM EINEN ENGLISCHEN GARTEN. DAS IDEAL

EINES BEGEHBAREN GEMALDES KONNTE NICHT UBERZEUGENDER UMGESETZT SEIN.

FOTO: WIKIMEDIA/KORAZ27

Der italienische Gartenstil breitete sich nur
gemdchlich tiber ganz Europa aus. Die Eroberung
des Kontinents durch den barocken Garten von
Frankreich aus begann daher erst im 17. Jahrhun-
dert. Sein Charakter ist geradezu kontrir, denn
die ausgedehnten Gartenanlagen der franzosi-
schen Schlosser und Residenzen sind Ausdruck
absolutistischer Macht, wie geradezu gigantoma-
nisch in den Parkanlagen von Versailles zu sehen.
Franzosische Fiirsten zeigten ihre Herrschaft tiber
die Natur und veranschaulichten ihre Reichtiimer.
Die Anlagen bestehen aus einem spiegelsymmet-

rischen, geometrischen System, erschlief8bar tiber

WEBIMMOBILIEN

DER ITALIENISCHE
GARTEN ZU BEGINN DER
NEUZEIT (HIER VOM
CASTEL GANDOLFO) WAR
EIN ORNAMENTALER
ZIERGARTEN VON
PRAZISER ORDNUNG.
FOTO:
WIKIMEDIA/GUGGANIJ

ein Netz weit kreuzender Wegachsen. Brunnen
und Skulpturen greifen Szenen der griechischen
und romischen Mythologie auf. Besonders prunk-
vollsind die sogenannten Parterres vor der Garten-
fassade der Schlosser gestaltet, auf den Ausblick
aus der Beletage bezogen. Dahinter folgt in der
Regel das Boskett, ein niederwaldartiges Muster
aus formgeschnittenen Kunsthecken, die Motive
der gebauten Architektur in die I.andschaft tiber-
tragen. Kleine Bauwerke wie Pavillons und Lust-
schlosser finden sich hier ebenfalls. Imletzten Teil
des Barockgartens folgt ein Wald. Zur Orientie-

rung werden auch hier die Wege axial fortgefiihrt

DIE AUSBREITUNG DES
RENAISSANCEGARTENS
WURDE REGIONAL (HIER
IN FRANKREICH,
CHATEAU DE VILLANDRY)
UNTERSCHIEDLICH
AUSGELEGT. DIESER
.GARTEN DER LIEBE"
BENOTIGTE NATURLICH
AUCH FARBEN.

FOTO: PIXABAY/
RAUSCHENBERGER
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DER MEISTER DIESES PARADIESGARTLEINS

(UM 1410-20) STELLTE ZWAR KEINEN MITTELALTER-
LICHEN KLOSTERGARTEN DAR, DOCH MUSS ER EINEN
SOLCHEN ZUM VORBILD GEHABT HABEN. DIE MEISTEN
ARTEN SIND KLAR IDENTIFIZIERBAR.

FOTO: STADEL MUSEUM FRANKFURT AM MAIN

MITTELALTERLICHE KLOSTERGARTEN WIE DER IN
BLAUBEUREN WAREN VOR ALLEM NUTZGARTEN. NEBEN
GEMUSE SPIELTEN GEWURZE UND HEILKRAUTER EINE

WICHTIGE ROLLE.  FOTO: WIKIMEDIA/ANDREAS PRAEFCKE
und verzweigen sich ficherartig oder sternformig.
Die Jagdreviere kénnen so bequem und gefahrlos
erreicht werden.

Mit ihren weitreichenden Handelsverbindun-
gen gelang es den Niederlindern, den barocken
Garten mit farbenfroher Blitenpracht aus aller
Welt anzureichern. Dies trug dazu bei, dass sich
die Rokokogirten des 18. Jahrhunderts verspielter
und artenreicher zeigten. Sie dienten nicht mehr
dem Hofzeremoniell und der Machtdemonstrati-
on, sondern cinem vergniiglichen Zeitvertreib mit
Spielen und Inszenierungen. Die symmetrische
Strenge und Weitldufigkeit wichen zierlicheren
Formen und Motiven, die auch schon mal aus der
Reihe tanzten.

Im bewussten Kontrast zum Barockgarten
steht der im 18. Jahrhundert entwickelte englische
Landschaftsgarten. Vor allem englische Philoso-
phen, Dichter und Schriftsteller forderten ein Um-

denken im Verhiltnis zur Natur. So entwickelte

IM SCHLOSSGARTEN
WEIKERSHEIM WURDE
EINE VERSPIELTE
ROKOKO-ANLAGE
REKONSTRUIERT, WIE
SIE UNTER DEM EINFLUSS
NIEDERLANDISCHEN
BLUMENHANDELS ENT-
STANDEN SEIN KONNTE.
FOTO: SSG

sich das Konzept malerischer Parkanlagen, die
als begehbare Landschaftsgemilde in freie Na-
tur auslaufen. Mit Tempeln, kiinstlichen Ruinen,
Grotten, Eremitagen oder Chinoiserien erfahren
sie philosophisch-literarische Deutung. Das Bege-
hen des englischen Gartens offenbart hinter jeder
Biegung ein neues ., Gemilde”, wie es tibrigens die
Japanerinihren Girten seitjeher praktizierthaben.

Das 20. Jahrhundert bringt eine Demokratisierung

DIE MACHT-
DEMONSTRATION IN
DEN BAROCKGARTEN -
AUCH DES SCHLOSSES
SCHWETZINGEN —
BEDURFTE DER ENT-
SPRECHENDEN WEITE.
DAS SYSTEM BEGANN IM
PARTERRE, SETZTE SICH
IM BOSKETT FORT, UM
SCHLIESSLICH IM WALD
ZU ENDEN.

FOTO: $SG/

ANDREA RACHELE

ERLEICHTERUNG IM ALLTAG

Wie SMARTHOME alsSTILLER HELFER IM HAUSHALT eingesetzt werden kann

b Licht, Heizung, Fens-
ter, Tiren, Waschmaschi-
‘Wisch-
roboter,  Geschirrspiiler,
Kiihlschrank oder Kaf-

Vernetzte Smarthome-Geriite

ne, Saug- oder

feeautomat:
ibernehmen immer mehr die Rolle als stille
Haushaltshelfer, die effektiv im Hintergrund
arbeiten, ohne dass man stindig eingreifen
muss. Und das Gute daran ist, dass sie nicht
nur von vielen kleinen Routinetitigkeiten be-
freien, sondern insgesamt das Leben erleich-
tern und im [dealfall auch durch eine optimierte
Energieeffizienz die Haushaltskasse entlasten.
"Typische Arbeiten im Haushalt finden ja zu
cinem Grofdteil in der Kiiche statt und beginnen
meistens in der Frith mit dem Morgenkaffee.
Smarte Kaffeemaschinen starten morgens
automatisch und bereiten den Kaffee nach ge-
speicherten Einstellungen zu. Oder: Vernetzte
Kiihlschrinke tberwachen I.ebensmittelvor-
rite und warnen vor Ablaufdatum, wihrend
smarte Kiichenwaagen sich mit Rezept-Apps
verbinden und Schritt fiir Schritt durch den
Kochvorgang fithren. Das Ergebnis: weniger
Verschwendung, bessere Planung und ent-

spannteres Kochen. Smarte Rollliden reagie-

ren automatisch auf Sonne, Hitze oder Wind,
wihrend Fenster- und Thirsensoren offene
Fenster melden. Staubsaugen fillig? Wihrend
frithere Modelle nach dem Zufallsprinzip fuh-

ren, nutzen heutige Gerite [LiDAR-Navigation

EIN BACKOFEN,
DER MITDENKT
UND WEISS, WAS
GERADE AM
KOCHELN IST.
FOTO: BOSCH

und KI-Objekterkennung, um die Effizienz der
Reinigung spiirbar zu steigern. LLaut Branchen-
experten konnen diese Gerite pro Haushalt
jahrlich bis zu 104 Stunden Hausarbeit ein-

sparen. Die stillen smarten Helfer konnen aber

der Gartenkunst mit sich. Stidte legen offentliche
Anlagen an und stellen Areale fiir Schrebergirten
zur Verfiigung. Mitder architektonischen Moderne
kamen neue Gestaltungsprinzipien und Materialien
hinzu. Die Okologie spiclt zunchmend eine Rolle.
Der Naturgarten wird heute allmdhlich zum 4s-
thetischen Ideal, auch wenn in Privatgirten indi-
viduelle Freiheiten zu keiner klaren Linie fithren.

REINHARD PALMER

auch die Sicherheitin Haus und Wohnung erho-
hen, indem Rauch-, Wasser- und Bewegungs-
melder Warnungen sofort aufs Handy senden
und so groferes Unheil verhindern konnen.

RUDI KANAMULLER
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DIE STADT ALS MARKE

Liasstsichder WERT EINER STADT mit den Namen ihrer Gebiude steigern?

iirzlich stellten Katja Kussmann
und Nicola Sacher von der auf
Immobilien spezialisierten

Kommunikationsagentur Kuss-

mann Sacher eine These auf, die
cine berechtigte Debatte entfachte. Sie sind
der Mecinung, dass der Wert ciner Stadt im
internationalen Streben um Wettbewerbsfi-
higkeit auch auf den Namen ihrer Gebiude
basiert und daher eine wirtschaftliche Pers-
pektive aufzeigt. Plausibel wire der Gedan-
ke schon, denn Namen sind Bestandteil von

Marken, und sie verktrpern durchaus einen

Anders verhdlt es sich bei der Betrachtung
des Immobilienmarkts. Dort konnen Namen
durchaus einen 6konomischen Nutzen ent-
falten. Sie erhohen die Wiedererkennbarkeit,
erleichtern die Vermarktung und erzeugen
Prestige. Ein Biirohaus mit eigener Identitit
lisst sich leichter positionieren als ein anony-
mes Objekt. Von diesem Mehrwert profitiert
jedoch in erster Linie der Eigentiimer oder
der Projektentwickler, nicht zwangsliufig die
Stadt. IThr Markenkern nihrt sich tiber Jahr-
zehnte aus Traditionen, Kulturen und dem

gebauten Raum. Miinchen verdankt seinen

DER VIKTUALIENMARKT MIT DER DAHINTER LIEGENDEN HEILIG-GEIST-KIRCHE STEHT FUR TRADITION IN DER

BAUKULTUR WIE AUCH IM MENSCHLICHEN MITEINANDER.

wirtschaftlichen Wert. Doch trigteine Betite-
lung tatsichlich zur Stirke einer Stadtbei oder
nutzt sic lediglich den Wert, den andere lingst
geschaffen haben? Die Forschung zur Stadt-
okonomie zeichnet ein anderes Bild. Fir die
Attraktivitit eines Standorts sind Erreichbar-
keit, Hochschulen, Fachkrifte, Innovations-
netzwerke, Infrastruktur und Lebensqualitit
ausschlaggebend. Bis heute gibt es keine be-
lastbareempirische Studie, die nachweist, dass
cine Stadt wirtschaftlich erfolgreicher wird,
weilihre Quartiere oder Bauwerke besonderen

sprachlichen Raffinessen unterliegen.

FOTO: RICHARD HUBER / WIKIPEDIA

internationalen Ruf nicht einzelnen Projekt-
namen. Vielmehr prigen sie bauliche High-
lights wie die Frauenkirche, die Residenz, der
Olympiapark, die Pinakotheken, die BMW
Welt, verschiedene Stadtviertel oder Orte wie
der Viktualienmarkt, der Marienplatz mit sei-
nem priagnanten Rathaus oder der weitliufige
Englische Garten mit einzigartiger Biergar-
tenkultur. Diese gestalterischen Qualititen
haben der Stadt Bedeutung verlichen.
Dennoch kommt man nicht umhin fest-
zustellen, dass der Versuch zunchmend unter-

nommen wird, durch kreatives Ausleben eng-

DIE WELTBERUHMTEN ZELTDACHER DES OLYMPIA-
PARKS, ENTWORFEN VON FREI OTTO, SIND EINES DER
STILPRAGENDEN BAUWERKE, DIE MUNCHEN SEINE
BESONDERHEIT VERLEIHEN.

FOTO: TUGULDUR BAATAR / UNSPLASH

Philologie, sieht darin ein bewusstes Signal.
Englische Bezeichnungen sollen Modernitit
ansprechen, deutsche Namen wirken boden-
stindig. IFtur die Marke Miinchen, deren An-
zichungskraft aus ciner lokal verwurzelten
Identitit stammt, kann die Sprachwahl jedoch
Fragezeichen aufwerfen.

Haben Kussmann und Sacher also recht?
Ja und nein. Der britische Forscher Simon
Anbholt sowie die Stadtforscher Mihalis Ka-
varatzis und Gregory Ashworth cint in ihren
Arbeiten die Erkenntnis, dass eine Stadtmarke
aus der Historie, Erzihlungen und aus dem
alltiglichen Bild, das Menschenvon einem Ort
haben, entsteht. Fiir Miinchen heifdt das: Die
Marke der Stadt existiert unabhingig davon,
wie einzelne Neubauten heifden. Niemand reist
wegen des Namens BMW Welt nach Miin-
chen. Die Anziehungskraft entsteht durch das
Unternehmen selbst, durch die Architektur
unddurchdie Geschichtedahinter. Jedoch fillt

DAS BEISPIEL DER BMW WELT ZEIGT, DASS VOR ALLEM DIE ARCHITEKTUR DIE BESUCHER LOCKT, WENIGER DER
DAFUR GEWAHLTE NAME. JEDOCH IST DIE ZUORDNUNG ZUM UNTERNEHMEN NICHT ZU UNTERSCHATZEN.

lischer Gebiude- und Quartiersbetitelungen
deren Wert zu steigern. Das ist auch der As-
pekt, den die Beraterinnen berechtigterweise
kritisieren und es sogar als ,Architektur der
Entortung® bezeichnen. Tatsdchlich klingen
,Uptown Miinchen®, ,Highlight Towers", . I'he
Verse®, ,Heads” oder ,Friends® erst einmal
international, obwohl sie mitten in einer bay-
erischen Stadt stehen. Die Sprachforschung,
die sich mit sogenannten linguistic landscapes

beschiftigt wie etwa das Institut fiir Deutsche

g

FOTO: PAVELS / UNSPLASH

die Zugehorigkeit mit regionalem Namensbe-
zug leichter. An der zunehmenden Verwen-
dung englischsprachiger Bezeichnungen wird
sichjedoch kaum etwasdndernlassen. Interna-
tionale Unternchmen haben Miinchen lingst
als attraktiven Standort fiir sich entdeckt. In
vielen dieser Firmen ist Englisch die Unter-
nehmenssprache. Entsprechend spiegeln sich
englische Begriffe auch in den Namen ihrer
Biiro- und Geschiftsgebiude wider.

KELLY KELCH

AUCH DER ENGLISCHE GARTEN MIT DER BEKANNTEN EISBACHWELLE UND DER BIERGARTENKULTUR GEHORT MIT

ZU DEN AM MEISTEN BESUCHTEN PLATZEN MUNCHENS.

FOTO: CARSTEN STEGER / WIKIPEDIA



flouv:

LEBENSRAUM
LANDSHUT

IM BAU!

S

IMMER DIE RICHTIGE WAHL.

2- BIS 5-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNGEN DIREKT AM KLOTZLMUHLBACH

AA ALAN N A .

ALLE VORAUSSETZUNGEN FUR CASHFLOW: BEREIT FUR IHR LEBEN IM FLOW:

o Vielfach kompakte Einheiten ab ca. 40 m2 - o Variantenreiche Grundrisse fiir lhren Lebensstil -
ideal auf den Bedarf vor Ort ausgerichtet bis 5 Zimmer & ca. 116 m2 WHl.

o Markenausstattung & qualitatsstarke Materialien - o Balkon, Terrasse oder Garten -
anhaltend hoher Komfort, langfristige Kostenkontrolle immer ideal, z. T. mit Wasserblick
& Wertbestand

o Nachhaltig, kostensparend, zukunftsgerecht -
Luft-Wasser-Warmepumpen, PV-Dachanlagen &
private Balkon-Photovoltaik je Einheit

o Gefragte, wachstumsstarke Lage -
mit stabiler Mieternachfrage

o Energieeffizienzklasse A+ -
niedrige Nebenkosten, starkes
Argument fur Mieter

o Genuss in jedem Alter -
Aufzlige, Tiefgarage, bodengleiche Duschen u. v. m.

o Ruhige Lage am Bach, Natur rundherum -
Stadtleben & alles fur den Alltag nur wenige Minuten entfernt

o Solide Investition -
in ein Joint-Venture-Projekt zweier
Traditionsbautrager mit jahrzehntelanger
Erfahrung & Finanzstarke

o Clever finanzieren -
KfW-55-Fordermaglichkeit fir Eigennutzer *

* Insofern Férdermittel verfligbar sind.

2-ZI.-WHG. ¢+ 1.0G * 39,99 m* Wfl. + €289.900,- 4-ZI-WHG. * DG+ 91,39 m*Wfl. « €699.900,-
3-ZI.-WHG. ¢+ 1.0G * 70,12 m*> Wfl. + €479.900,- 5-ZI.-WHG. *« DG * 110,05 m> Wfl. « € 754.900,-

INFO-CENTER
KlotzlmiillerstraBe 142 + Sa/So 14 bis 17 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung

Freie Handelsvertreter - fiir Sie provisionsfrei:

(N h"%
BE‘L|LIJD Stefan Neumeister =~ Thomas Hannemann s1°° oL Alexander Lippert
- 0160 /1577249 0163/3123158 0170 /9919719

BAUEN FUR’S LEBEN



https://www.baywobau.de/de/wohnungen-und-haeuser/kauf/project-flow

DURCHS

SCHLUSSELLLOCH
GESCHAUT

Mit, THE EAMES HOUSES -
CHARLES AND RAY EAMES RESIDENTIAL"
legt der Phaidon Verlag einen aufwendig gestalteten Bildband vor

uss man diese Namen er-
klirenz Charles und Ray
Eames gelten als das be-
kannteste  Designer-Ehe-

paar des 20. Jahrhunderts.
Bis heute bereichern Mobelklassiker wie der
chillige Eames Lounge Chair von 1956 die
Wohnzimmer der Welt, auch der Eames Plas-
tic Chair zihlt zu den Aushingeschildern guten

Geschmacks - beide Modelle werden von Vitra

hergestellt und vertrieben. Auch in der Archi-
tektur setzte das Power-Couple Mafistibe: Mit
dem Eames House (Case Study House Nr. 8)
aus vorgefertigten Stahl- und Glaselementen,
das im Rahmen eines Case-Study-Programms
entstand, bewiesen Ray und Charles, dass man
in erschwinglichen, leicht montierbaren Mo-
dellhdusern mit hoher Wohnqualitit leben kann
- und machten es selbst vor, indem sie darin

lebten: House Nr. 8 steht auf einem zwei Hektar

ZWECKMASSIG UND
AUF DEN MENSCHEN
AUSGERICHTET:
WOHNVORSCHLAG
IN STILECHTEM
MID-CENTURY-
DESIGN.

SKIZZEN, ZEICH-
NUNGEN UND ANDE-
RE ILLUSTRATIONEN
AUS DEM HAUSE
EAMES, ZUMEIST
ERSTELLT VON

| KUNSTLERIN RAY.
! FOTOS:
J PHAIDON VERLAG

WEBIMMOBILIEN | AUGUST 2026 | SZ.DE/NEUBAU

grofien Grundstiick im Viertel Pacific Palisades
nordlich von Santa Monica am Pazifik. Kin neu-
¢s Buch aus dem Phaidon Verlag, erschienen
im Mai 2026, zeigt auf 288 Seiten erstmals alle
acht Wohnhiuser, die das Paar zwischen 1945

und 1955 entworfen hat. Dazu geben Entwiirfe,

SISNOH SIWV3I THL %

~THE EAMES HOUSES” UMFASST MEHRERE BISHER
UNVEROFFENTLICHTE GEBAUDE UND STELLT DIE AR-
CHITEKTONISCHEN ARBEITEN DES EINFLUSSREICHEN

PAARES GEGENUBER. FOTO: PHAIDON VERLAG

Briefe, Skizzen und Archivmaterial in sechs Ka-
piteln Kinblicke in den gestalterischen Kosmos
und in die Designprozesse, begleitet von Texten
kundiger Kopfe wie zum Beispiel von Eckart
Maise, Vorstandsmitglied der Eames Founda-
tion. Die prisentierten Bauten zeigen einmal
mehr, wie sehr Ray und Charles den Menschen
ins Zentrum ihres Schaffens stellten und dessen
architektonische Umgebung an grundlegende
Bediirfnisse anpassten. Das Buch zeigt dariiber
hinaus Mobel, Spielzeug, Textilien und Grafik-
design aus der Feder des Duos. So ist der auf-
wendig gestaltete Bildband ein Zeitdokument,
das cine der wichtigsten Keimzellen des Mid-
Century-Designs zeigt — dessen Strahlkraft ist
bis heute ungebrochen. FRANZISKA HORN

MOBLIERT UND TEMPORAR

Ein Wohnungsmarkt zwischen FLEXIBILITAT, STEIGENDEN PREISEN und NEUEN VERLAGERUNGSEFFEKTEN

aseinstvorallem (tem-
porir in Deutschland
titigen) Projektkrif-
ten oder Studieren-
den vorbehalten war,
entwickelt sich zunchmend zu cinem mafigeb-
lichen Segment des urbanen Wohnungsmark-
tes. Befristete und moblierte Wohnangebote
erreichten bis Mitte 2026 in deutschen Metro-
polen einen neuen Hochststand. Bereits Ende
2024 entfiel in Stidten mit mehr als 500.000
Einwohnern tiber 30 Prozentaller Wohnungs-
inserate aufdiese Sparte. 2012 lag dieser Anteil
noch bei rund 15 Prozent.
Diestetigwachsende Bedeutung zeigt fiir
den an erster Stelle stehenden Wohnimmobi-
liensektor spiirbare Auswirkungen. Darauf
verweist die Studie , Mietwohnungssegmente
- Bedeutungund Auswirkungenaufden Miet-
wohnungsmirkten®, die das Institut fiir Woh-
nen und Umwelt (ITWU) im Auftrag des Bun-
desbauministeriums und des Bundesinstituts
fiir Bau, Stadt und Raumforschung (BBSR)
erstellte. Die Forscher sehen Hinweise darauf,
dass ein Teil des klassischen Mietwohnungs-
angebotsindiesesweniger regulierte Segment
verlagert wurde. Als moglicher Ausloser gilt

die Einfiihrung der Mietpreisbremse im Jahr

2015, die nur unméblierte Wohnungen mit un-
befristeten Mietvertrigen betrifft. Besonders
deutlich zeigt sich die Entwicklung in Miin-
chen. Dort ist inzwischen etwa jedes dritte
Wohnungsangebot mobliert oder befristet in-

seriert. Fiir Wohnungssuchende bedeutet die-

MOBLIERTES WOHNEN MIT TEMPORAREN MIETVERTRAGEN ENTWACHST AUFGRUND DER FINANZIELLEN ATTRAKTIVITAT SEINEM NISCHENDASEIN.
FOTO: UNSPLASH / JON STEBBE

ser'Trend nichts Gutes. Zwar stehen moblierte
Wohnungen hiufig kurzfristig zur Verftigung,
die grofiere Flexibilitit hat jedoch ihren Preis.
Hier werden oftmals Quadratmeterpreise von
iber 30 Euro aufgerufen. Die wirtschaftliche

Attraktivitit indiziert, warum viele Eigentti-

mer auf dieses Modell umschwenken. Nicht
zuletzt auch, weil die Anschaffungskosten fiir
Mobel steuerliche Beriicksichtigung finden
und sich dariiber hinaus durch cinen Moblie-
rungszuschlag in vielen Fillen hohere Miet-

cinnahmen erzielen lassen. KELLY KELCH




OBERSCHLEISSHEIM BEI MUNCHEN

FAST ALLE VERGEBEN.
IHRE TRAUMWOHNUNG: NOCH FREI!

NUR NOCH WENIGE 3- BIS 5-ZIMMER-WOHNUNGEN

hOme

BEZUGSFERTIG ENDE 2026!

Mehr erfahren:

KfW-

IS S &5\ E(I;F(I?Z'\III(E;NZHAUS

Beratung vor Ort Freie Handelsvertreter - fiir Sie provisionsfrei: .

in unserer Musterwohnunag: CN ®
St.-Margarethen-StraBBe/ Stefan Neumeister Thomas Hannemann BEL|LIJI:I|:IELI
Hohe Keltenweg 0160 /157 72 49 0163/312 3158 A

Sa/So 14-17 Uhr Erdal Kacan Michael Scharrer www.baywobau.de
oder nach telefonischer 0173/ 360 46 96 0171/ 642 44 68 Tel 089/286 500

Vereinbarung
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DIE DACHLANDSCHAFT DER ZENTRALIRANISCHEN STADT YAZD WEIST EINE VIELZAHL VON WINDFANGERN IN VERSCHIEDENEN GROSSEN AUF.

KUHLUNG OHNE

STROMVERBRAUCH

RAFFINIERTE WINDFANGER warenDIE KLIMAANLAGEN des antiken Persiens

er schon Regionen des
cinstigen  persischen

Reichsbereist hat, wird

wohldieantiken Stidte

mit vielen turmartigen
Dachaufbauten in Erinnerung haben. Selbst
in kleinen Orten konnen Hiuser, Paliste oder
auch Wasserspeicher tiber bisweilen mehrere
solche verfiigen. Die meisten dieser ,Ttirme”
sind quadratisch oder rechteckig im Grundriss
und in der Regel schmucklos. Offnungen fin-
den sich nur zuoberst unterm abschliefienden
Dach. Der Nutzen derartiger Ttirme erklirt
sich aus deren Funktionsweise, die von auflen
nicht ersichtlich ist. Denn es handelt sich um
Badgire (Windfinger), also so etwas wie tra-

ditionelle Klimaanlagen. Mit dem fortschrei-

tenden Klimawandel wichst das Interesse an
der Funktionsweise dieser Jahrtausende alten
Vorrichtungen auch bei uns.

Ein Badgirdientder natiirlichen Beliiftung
cines Gebidudes. Und dies ohne Energiever-
brauch und Technik, denn statt einer Elektro-
installation nutzt der Kithlturm physikalische
Effekte, die Luftstrome auslosen, allen voran
den Kamineftekt. Istam unteren Ende des Sys-
tems ein Zustrom kiihler Luft aus dem Keller
oderaus einer Wasserzisterne per sogenanntem
Qanat moglich, so wird diese LLuft dem Kamin-
eftekt folgend von der aufsteigenden warmen
Luft nachgesogen und stromt kithlend durch
die Ridume. Auch Springbrunnen konnen die
Zuluft in einem Hof kiihlen, um dann iiber ei-

nen Schacht in den Kithlturm zu gelangen. Die

DIE VIER
BADGIRE
DIESES WAS-
SERSPEICHERS
IN YAZD (IRAN)
HALTEN DAS
WASSER
FRISCH.

DAS SYSTEM
VERMAG DIE
INNENTEMPE-
RATUR BIS NAH
AN DEN
GEFRIERPUNKT
ZU SENKEN.
FoTO:
WIKIMEDIA/
DIEGO DELSO

DER BADGIR DES GANJALI KHAN IM
IRANISCHEN KERMAN IST INS AS-
THETISCHE KONZEPT DES GEBAU-

DEKOMPLEXES EINGEBUNDEN.
FOTO: WIKIMEDIA/BERNARD
GAGNON

zum Keller fithrenden Schiichte
verlaufen durchs Erdreich, wo
die Luft auch ohne Wasserun-
terstiitzung weit herunterge-
kiihlt werden kann. Die Menge
der stromenden Luft ist mittels
regulierbarer Durchlisse nach
Wunsch dosierbar. Da Badgire traditionell aus
Lehm gebaut wurden. steht dessen nattirliche
Speicherbarkeit von Warme und Kilte zur Ver-
fugung. Auch die Regulierung der Luftfeuch-
tigkeit ist dem L.ehm cigen.

Die Turme verfiigen idealerweise iiber
vier Kanile, die Auslisse in alle vier Himmels-
richtungen aufweisen. Mindestens zwei sind
fur die Funktionsweise notwendig. Auf diese
Weise konnen kithle Winde auch per Stromung
oder durch die Umkehrung des Kamineftekts,
also durch den Staudruckeffekt und durch die
Druckdifferenz zwischen ILuv (windzugewand-
te Seite) und I.ee (windabgewandte Seite), ins
Innere gelangen, was in den heifien Regionen
in kithlen Nichten besonders effektiv wirkt.
Daher der Name ,Windfinger”. So konnen die
Réume nicht nur die Nachtkiihle speichern, son-
dern auch die Raume griindlich mit Frischluft
versorgen. Diese Funktionsweise bewirkt, dass
innerhalb enger Bebauung Luft nach unten bis
zum Keller gelangt, vonwo aus sie weiter gekiihlt
in Haus und Hof gedriickt wird, um erwirmt
wieder nach oben zu entweichen.

Diese Darstellung ist hier auf die Grund-
prinzipien vereinfacht. Denn Gebiude verfiigen
auch tber omlullgcn, die ebenfalls eine Luft-

bewegung verursachen und den Verlauf der

FOTO: PIXABAY/NATURFREUND_PICS

Stromungen komplizieren. Doch das System

funktioniert trotzdem, denn es greift in die phy-
sikalischen Effekte nicht ein, sondern kanalisiert
lediglich die Luftstrome. Und dies derart, dass
im Inneren konstant ertrigliche Temperaturen
herrschen und die Rdaume gut beliiftet werden.
Ein solches flexibles System kann auch mit an-
deren Vorrichtungen und Gebiudetypen kombi-
niertwerden. Windfinger sind so inder I age, in
Kiihlrdumen oder Wasserreservoirs fir “Tempe-
raturen nahe dem Gefrierpunkt zu sorgen. Und
da die herausstromende Iuft tagsiiber meist
immer noch unter der Aufientemperatur liegt,
vermag sic als Nebeneftekt auch den Aufien-
bereich zu kiihlen.

Architekten und Stadtplaner, die sich mit
dem Thema des klimagerechten Bauens in
Europa beschiftigen, sind in der Regel mit den
Badgiren vertraut. Bisweilen werden Gebiude
derart konzipiert, dass sic zumindest den Ka-
mineffekt ermoglichen. Warum solche bewihr-
ten Konzepte nicht intensiver genutzt werden,
liegt wohl am hierzulande praktizierten Prinzip
der Anpassung an die umliegende Bebauung,
sodass Dachaufbauten nicht genehmigt werden.
Die Adaptation von Traditionen aus fremden
Kulturen bleibt dadurch wohl problematisch.

REINHARD PALMER





https://www.seeleben-starnbergersee.de/

DIE KUNST
DES GEFALTETEN
METALLS

Mitdem MARTINI CHAIR verwandeln miiller und
StudioFaubel eine Papierideein EINEN KOMFORTABLEN

LOUNGE-SESSEL aus Aluminium

eu ausgelotet - und tiberrascht
mit einer ungewdhnlichen
Mischung aus Prizision und
Komfort. Die Idee entstand
cher zufillig: Aus Karton-
resten eines Schneideplotters faltete Designer
Gregor Faubel ein erstes dreidimensionales
Papiermodell. Da er fiir ein anderes Projekt
bereits mit miiller zusammenarbeitete und die
besondere Expertise der Metallmanufaktur in
der ILaser- und Biegetechnik kannte, stellte er
seinen Entwurf dort vor - und stief} sofort auf
Begeisterung. Damit begann die eigentliche
Entwicklungsarbeit: tiifteln, verfeinern, auspro-
bieren. Die markante Silhouette erinnerte einen
Freund Faubels schliefilich an ein Martiniglas.
Mit cinem Augenzwinkern in Richtung James
Bond und der Formensprache der 1960er-Jahre

war der Name ,Martini Chair” geboren. Jede

Kante, jeder Radius und jeder Ubergang der
an Origami erinnernden und nur drei Millime-
ter starken Sitzschale wird in der Manufaktur
in Augsburg sorgfiltig von Hand gefertigt. Die
leicht federnde Konstruktion gibt beim Hinset-
zen dezent nach und folgt den Bewegungen des
Korpers. Eine passgenaue Auflage aus Halb-
Nubukleder bildet den warmen Gegenpol zur
markanten Aluminiumschale. Diese ist in simt-
lichen RAI -Farben erhiltlich, das ILeder in ver-
schiedenen Naturtonen. Damit funktioniert der
Sessel sowohl als Solitir im Wohnbereich als
auch in Hotellobbys, I.ounges oder modernen

Arbeitswelten. BARBARA BRUBACHER

DIE CHARAKTERISTISCHE FORM
DES MARTINI CHAIR ERINNERT AN DAS GLAS FUR
DAS GLEICHNAMIGE GETRANK.

VIERLINDEN
QUARTIER

Unverhandelbar
ist die Aussicht.

Anderes lisst sich besprechen.

Bis 31.08.2026 :E =

attraktive |
Konditionen

fur ausgewahlte
Wohnungen.

Entdecken Sie die
bezugsfertigen Eigentumswohnungen
7w in Lindau am Bodensee.

Vierlinden-Quartier

T.0152 /08000125 | www.vierlinden-quartier.de

WEBIMMOBILIEN | AUGUST 2026 | SZ.DE/NEUBAU

OB IM WOHNZIMMER WIE HIER ODER IN LOUNGES ODER MODERNEN ARBEITSWELTEN MACHT DER NEUE STUHL
VON MULLER/STUDIOFAUBEL EINE GUTE FIGUR.

AUCH IN DER HINTERANSICHT WIRKT DAS
GEFALTETE KUNSTWERK SEHR IKONISCH.
ALLE FOTOS: MULLER MOBELFABRIKATION

JEDER FALZ ERFULLT NICHT NUR EINE GESTALTERISCHE FUNKTION, SONDERN TRAGT AUCH ZUR STABILITAT UND
ZUM SITZKOMFORT BEI.


https://www.vierlinden-quartier.de/

WIR SCHAFFEN
RAUM ZUM LEBEN - SEIT 1967

Seit fast 60 Jahren steht DEMOS Wohnbau GmbH fur Qualitat und Bestandigkeit im Wohnungsbau und zahlt zu den
fuhrenden Anbietern von Neubau-Wohnimmobilien im GroBraum Munchen. Ein hervorragendes Preis-Leistungs-
Verhaltnis bei vielfach unter Beweis gestellter hoher Qualitat pragt jedes Bauvorhaben von DEMOS. Ausgezeichnet
2023 und 2026 von Creditreform, gehort DEMOS bundesweit zu den besten und sichersten Bautragern.

Entdecken Sie unser aktuelles Angebot.

Fertigstellung noch 2026

Gronsdorf (Haar) NgfuRQuaRtett

1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen GRONSDORF
4-Zimmer-Reihenhauser

Preisbeispiele
2-Zi.-Whg., ca. 62 m? Wfl,, € 678.000.-
4-Zi-Whg. ca. 87 m? Wfl., € 986.000.-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung.

Vorlaufiger EA-Bedarf: Bj. 2023, 22,3 kWh/m?a, Strom-Mix, EEK A+

Objekt im Bau

Kirchheim bei Miinchen GRUNE
1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen :l; mlcl:l;ﬁ
Wohnflachen von ca. 31 m? bis ca. 123 m? waV’k

S Sw&
Preisbeispiele

2-Zi-Whg., ca. 49 m? Wfl,, € 462.000,-
4-Zi.-Whg. ca. 96 m? Wfl, € 862.000,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung.

Vorlaufiger EA-Bedarf 1. Vertriebsabschnitt: Bj. 2025, 42,5 kWh/m?a, Fernwarme AFK Geothermie, EEK A

Elﬁlil Ansprechpartner und weitere Informationen: www.demos.de | 089/23173 200

E._ Alle Visualisierungen aus Sicht des Illustrators. Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestellt.

Attraktive Kapitalanlage ab 7.657 €/m?

.

ks

Miinchen-Perlach AQ

1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen
Wohnflachen von ca. 26 m? bis ca. 127 m?

ALEXISQUARTIER
Paarkside & Trwer

Preisbeispiele

2-Zi-Whg., ca. 57 m? Wfl, € 496.000,-

4-Zi-Whg. ca. 109 m? Wfl, € 889.000.,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung.

Vorlaufiger EA-Bedarf Parkside: Bj. 2028, 48,7 kWh/m?a, FW, EEK A | Vorlaufiger EA-Bedarf Tower:
Bj. 2028, 39,4 kWh/m?a, FW, EEK A

Verkaufsstart |

Taufkirchen %
4- bis 5-Zimmer-Reihenhauser ROTDORNWEG
Wohnflachen von ca. 127 m? bis ca. 169 m? Taugkinchen

Preisbeispiele

4-Zi-RMH, Terr. & Blk., ca. 128 m? Wfl., ca. 192 m? Nfl., € 1.206.000.,-
5-Zi-REH, Terr. & Blk., ca. 145 m? Wfl., ca. 217 m? Nfl., € 1.480.000.,-
Besuchen Sie unseren Showroom.

EA-Bedarf: in Vorbereitung



https://www.demos.de/startseite.aspx

walser..
VERKAUFSSTART

SCHNELL SEIN LOHNT SICH!

HOLZKIRCHEN MUNCHEN-THALKIRCHEN

Exklusiv wohnen zwischen Isar, Natur & City

Beste Lage zwischen Miinchen und Voralpenland

+ 1- bis 3-Zimmer-Wohnungen, ca. 27 — 80 m? Wjl. + 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen, ca. 25 — 115 m? Wil.
+  S-Bahn (S3), BOB und A8 direkt vor Ort *  Nur 28 Eigentumswohnungen und 2 Penthauser in bester Lage
+ 150.000 € KfW-40 QNG Darlehen mit Top-Konditionen +  Ca. 3 Minuten zum Flaucher mit dem Rad
Doppelte Abschreibung: 5 % degr. AfA + 5 % Sonder-AfA « Seltene Neubau-Raritat im Minchner Siden
Hochwertige Architektur mit naturlichen Materialien «  KfW-40-Standard & 5 % degressive AfA
Kaufpreise ab 279.900,- € Kaufpreise ab 389.900,- €
Keine Kauferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des lllustrators. Keine Kéuferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des lllustrators.

Bereits ab
€7.237" / m?
Wohnflache!

MUNCHEN-FASANERIE

EBERSBERG

Himmlisch wohnen. Sorglos investieren. Sensationelle Neubaupreise! [=] -
Kompakte 1- bis 3-Zimmer-Wohnungen, ca. 25 — 78 m? Wjl. «  Neubauwohnungen in Panorama-Lage mit Alpenblick
150.000 € KfW-40 QNG Darlehen mit Top-Konditionen « 1 bis 4 Zimmer mit Balkon, Loggia oder Terrasse

+ Doppelte Abschreibung: 5 % degr. AfA + 5 % Sonder-AfA « Alle 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen inklusive Einbauktiche

* Niedrige Nebenkosten durch Grundwasser-Warmepumpe + PV +  KfW-55-Effizienzhaus, Warmepumpe, Photovoltaik

+ Tiefgarage mit Einzel-Stpl., Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat 1 Zimmer, ca. 25 m? Wohnfliiche € 194.900,-

Kaufpreise ab 315.900,- € inklusive Einbaukiiche! *2 Zimmer, ca. 47 m? Wohnflache € 341.900,-

Keine Kéuferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des lllustrators. Keine Kauferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des lllustrators.

Wir verkaufen lIhre gebrauchte Immobilie,
damit Sie sich lhren Neubau-Wohntraum erfillen kénnen!
Jetzt hier direkt bewerten lassen!




AUGSBURG

Bezugsfertige Neubau-Apartments

e ca. 4% Rendite* vor Steuer!

e KfW-40-EE-Standard mit Warmepumpe & Photovoltaik

e Attraktive Steuervorteile fir Kapitalanleger mit 5% degr. AfA
Kaufpreise ab 139.900,- € inklusive Md&blierung & Kiiche!

* Prognostizierte Kaltmiete 469,- € zzgl. Nebenkosten
Keine Kéuferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung mit Hilfe von Kl erstellt!

MUSTER-
WOHNUNG
BESICHTIGEN!

RN N

BERATUNG
AM GRUNDSTUCK

Eininger Str. 58, Miinchen
Sonntag von 14 - 16 Uhr

Stylische Reihen- und Doppelhauser sowie
Eigentumswohnungen in autofreiem Quartier
Hauser mit 4,5 bis 6 Zimmer, ca. 111 — 145 m2 WHl.
3-Zimmer-Wohnungen mit Dachterrassen, ca. 81 m2 Wfl.
Bequemer Zugang von der Tiefgarage direkt ins Haus
Gebaute Nachhaltigkeit — Hinterliftete Fassade, Warmepumpe u.v.m.
Reihenmittelhaus, ca. 112 m? Wohnflache 999.900,- €
Maisonette, 3 Zimmer, ca. 75 m? Wohnflache 819.900,- €

Kaufpreis zzgl. TG-Stellplatz ab € 34.900,- | Keine Ké&uferprovision,
Energieausweis in Arbeit | Abbildung aus Sicht des lllustrators

Telefon 089 / 66 59 60 | info@walser-immobiliengruppe.de | walser-immobiliengruppe.de
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DIE ARCHITEKTENLAUBE

Eine neue KULTUR DER GARTENHAUSGESTALTUNG erobert die griitnen Auflenrdume

s sind oft die unscheinbaren Bau-
aufgaben, an denen sich ein gesell-
schaftlicher Wandel ablesen lisst.
Das Gartenhaus in seiner neuen
Darstellung  gehort  zweifelsfrei
dazu. Kinst als schlichte Abstellkammer fiir
Gartengerite gedacht, hat es sich beinahe un-
bemerkt emanzipiert. Heute wird hier gearbei-

tet, gelesen, trainiert oder einfach der Luxus

und barrierearme Zuginge wirken beinahe
selbstverstandlich. Dahinter verbirgt sich eine
durchdachte Bauweise mit leistungsfihiger
Diammung;,intelligenter Haustechnikundlang-
lebigen Materialien. Das Gartenhaus entledigt
sich damitdes Klischees cines dekorativen Bei-
werkes und vollzicht eine Metamorphose zu
einer Wohnkultur, die Natur inszeniert und als

selbstverstindlichen Teil des tiglichen Lebens

MODERNE GARTENHAUSER VERWANDELN SICH DURCH EINFAHRBARE WANDSEGMENTE ZU OFFENEN PAVILLON-

STRUKTUREN.

kultiviert. Das Nebengebdude avanciert zum
architektonischen Gegeniiber des Wohnhau-
ses. Mit dieser Entwicklung veridndert sich
auch seine Formensprache. An die Stelle alter
Bretter oder rustikaler Blockbohlen treten fein
proportionierte Baukorper, deren zurtickhal-
tende Eleganz weniger nach Aufmerksamkeit
schreit, als vielmehr eine selbstverstindliche
Prisenz entfaltet. Besonders Glashduser rufen
diesen Effekt hervor. Grofiformatige Vergla-
sungen, schlanke Profile und weit zu 6ffnende
Schiebeelemente lassen Landschaftund Archi-
tektur ineinander tibergehen. Der Garten wird
nicht nur betrachtet, sondern Teil des Raumes.
Inspiriert von den Idealen der Bauhaus-Mo-
derne konzentriert sich dieser Bautypus auf
Proportion, Materialitit und Prizision. Flach-

dicher, verdeckt integrierte Entwisserung

FOTO: WESTERHOFF

begreift. Die neue Bedeutung der Gartenlaube
bleibt auch in der Forschung und Architektur

nicht unbeachtet.

Ein
Forschungsprojekt
macht Schule

Mit dem Projekt NARA wird sie z7um Ge-
genstand ciner interdisziplindren Auseinander-
setzung. Der Name steht fiir NaturRaum und
Gartenhaus und beschreibt einen Prototyp, der
Nachhaltigkeit, Biodiversitit und soziale Offen-
heitmiteinanderverbindet. Entwickeltwurdedas

Konzept von Studierenden der Fachhochschule

DER BAUHAUSSTIL
FINDET INZWISCHEN
AUCH IN DER LAU-
BENARCHITEKTUR
SEINE ANHANGER.
SCHLICHT, ABER
DOCH MIT GESTAL-
TERISCHER RAFFI-
NESSE.

FOTO: WESTERHOFF

ILosung, die tkologische Verantwortung, Barrie-
refreiheit, Alltagstauglichkeit und die Vorgaben
des Bundeskleingartengesetzes miteinander ver-
cint. Aus mehreren Entwiirfen entstand schliefd-
lich ein modulares Gartenhaus, das gestalterische
Qualitit mit praktischer Nutzbarkeit verbindet.
Mit einer Grundfliche von 16 Quadratmetern
und einer Erweiterungsmoglichkeit auf bis zu 24
Quadratmeter bietet NARA tiberraschend viel-
seitige Nutzungsmoglichkeiten. Eine tiberdachte
Terrasse, ein lichtdurchfluteter Innenraum sowie
cin separat zuginglicher Stauraum sorgen fiir die
Gebdudestruktur. Das Baukastensystem aus un-
behandeltem Fichtenholz erleichtert "Transport,
Montage und spitere Anpassungen. Gleichzeitig
ermoglicht der flexible Grundriss eine Adaption
an unterschiedliche Grundstiicke.

Die cigentliche Besonderheit entfaltet das
Konzept im Zusammenspiel von Architektur
und Natur. Eine tragende Regalstruktur schafft
im Inneren eine wandelbare Klichengestaltung
mit unterschiedlichen Nutzungsebenen. Ein be-

griintes Dach, Rankhilfen an den Fassaden so-

ALS NACHWACHSENDER BAUSTOFF GEWINNT HOLZ IM BAUWESEN ZUNEHMEND AN BEDEUTUNG. GERADE FUR

KLEINERE KONSTRUKTIONEN BIETET DAS MATERIAL VIELFALTIGE MOGLICHKEITEN.

Potsdam gemeinsam mit der Hochschule fiir
nachhaltige Entwicklung Eberswalde sowie dem
Bundesverband der Kleingartenvereine. Den
ersten Auftritt bekam es auf der Berlin Design
Week 2025 im Rahmen der Ausstellung . Klein-
gartenlaube neu gedacht”. Dem Entwurf ging
cine mehrsemestrige Zusammenarbeit voraus.
Im Mittelpunkt stand die Frage, wie eine Garten-
laube den Anforderungen kommender Genera-

tionen gerecht werden kann. Gesuchtwurde eine

FOTO: SROOMS

wie integrierte Nistkisten und Insektenquartiere
erweitern die Laube zu einem Lebensraum fiir
Pflanzen, Vogel und Insekten. Es fungiert somit
als kleiner Baustein einer klimaresilienten und
artenreichen Umgebung.

Die neue Generation der Gartenlauben
machtdeutlich, dass auch aufkleiner Fliche archi-
tektonische LLosungen moglich sind, die Natur,
Raum und das Miteinander zusammenbringen.

KELLY KELCH

DIE GARTENLAUBE NARA, EIN GEMEINSCHAFTSPROJEKT VERSCHIEDENER HOCHSCHULEN, WIRD NUN WIRKLICH-

KEIT. DIE ERSTEN MODELLE SIND BEREITS ERFOLGREICH UMGESETZT.

FOTO (MODELLBAU): BERND HIEPE
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% AM SCHAFERANGER

schon ab

€339.000,-

FERIEN-SPECIAL

Wir schenken [hnen
die Grunderwerbsteuer von 3,5%"

MARBACH

NNNNNNNN -WESTPARK

PASING |
S

ab € 524.000,- ab € 409.000,-

BAVARIA
36

ab €240.000,- ab € 569.000,- ab € 369.000,-

*Preisaktion gilt fur die ersten funf Reservierungen pro Projekt bis zum 14.09.2026. Preisnachlass wird vom Wohnungslistenpreis

abgezogen. Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

089 710 409 108 CUQIEEPT
CONCEPTBAU.DE

SEIT 1982



https://conceptbau.de/de/

AUGSBURG

ROHBAU BEREITS
ABGESCHLOSSEN -
FERTIGSTELLUNG
IM SOMMER

QUALITAT. WERT. ZUKUNFT.
- > Hochwertige 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen inklusive Einbauktche
> Private Terrassen, Balkone oder Loggien in atfraktiver Lage
> Nachhaltige Investition mit KIW-Effiziienzhaus 40 EE, QNG-PLUS und 5% degressive AfA + 5% Sonder-AfA

GERMERING

LANDSBERG AM LECH

INVESTMENT IM HERZEN VON GERMERING

> Starke Infrastruktur mit stabiler Nachfrage

> Nur 1 Minute zur S-Bahn sowie zu Nahversorgung und Arzten
> Begrunte Fassaden und gemeinschaftliche Dachterrassen

WOHNPRIVILEG MIT LECHBLICK

> Exklusive Eigentumswohnungen und Stadthduser

> Einmalige Lage direkt am griinen Lechufer, vis-a-vis der historischen Altstadt
> Steuervorteil fur Kapitalanleger mit 5% degressiver AfA

TEL 08801-914852 | INFO@QFLEMMER-IMMOBILIEN.DE




FLEMMER
IMMOBILIEN

MUNCHEN - DREIMUHLENVIERTEL

ERDING

KAPITALANLAGE MIT PREMIUM-STEUERVORTEIL

— ; > Oberbayernweit einmalige Sonderabschreibungen
OPEN HOUSE > Wirtschaftsstarker Standort am Flughafen
IMMER SAMSTAGS VON 14 BIS 17 UHR, ISARTALSTRASSE 45A > Absolut zentrale Lage direkt in der Innenstadt

DIE ISAR IM BLICK, DIE CITY VOR DER HAUSTURE

> Moderne 1- bis 4-Zimmer-Stadtwohnungen mit hohem Wohnkomfort
> la-Innenstadflage mit zahlreichen Hotspots in der Nachbarschaft
> Attraktive Kapitalanlage inklusive kostenfreiem Erstvermietungsservice

MUNCHEN - PERLACH

COMING SOON

JETZT VORMERKEN
LASSEN!

CHARLIE - SWEET LIVING, GEBAUT FUR DIE ZUKUNFT

> 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen - vom charmanten Apartment bis zum Penthouse mit Alpenblick
> |Innovative Holz-Hybrid-Bauweise im KfW-Effizienzhaus 55 mit attraktiven Férdermdglichkeiten
> GroBzugige Balkone, Loggien und Terrassen sowie feilweise bis zu 3m Raumhohe

Abbildungen aus Sicht des lllustrators | EA in Vorbereitung | Keine zusatzliche Kauferprovision

WWW.FLEMMER-IMMOBILIEN.DE
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GROSSEN KARRIERE

EineAUSSTELLUNGim,,MartaHerford“zeigtdiePRAGENDE PHASE
des ARCHITEKTEN FRANK GEHRY

tir die Welt der Architektur und die
Fans der besonderen Gestaltung
war das Jahr 2025 nicht erfreulich zu
Ende gegangen: Die Nachricht von
Frank Gehrys 'Tod hat viele bertihrt,
zihlte er doch zu den bedeutendsten Architek-

ten seiner Zeit. Ein Pionier des Dekonstruk-

tivismus und Schopfer zahlreicher ikonischer

Bauwerke wie des Guggenheim Museums in
Bilbao oder des ..Gehry Tower” in Hannover.
Rechtschnellentwickelte Gehry eine eigene For-
mensprache, mit der er Gebdude, Riume und
die Geometrie neu dachte, ungesehenes Zusam-
menspiel erschuf und es dennoch immer wieder
aufs Neue verstand, eine packende Verbindlich-

keit mit seinen ungewohnlichen Entwiirfen zu

DIE PERFEKTE LOCATION
FUR EINE GEHRY-AUS-
STELLUNG: DAS ,MARTA
HERFORD" IST EBENFALLS
EIN ENTWURF

DES WEGWEISENDEN
ARCHITEKTEN.

FOTO: MARTA HERFORD

kreieren. Auch das 2005 eroffnete ,Marta Her-
ford® stammt aus sciner Feder. Das Museum
fir zeitgenossische Kunst ist cin kithner Bau
aus rotem Klinkerstein, der im anregenden Kon-
trast zu der wellenformigen Dachkonstruktion
aus Edelstahl steht und damit nattrlich die per-
fekte Location fiir die Ausstellung ist, die noch

bis zum kommenden Januar die Schaffensphase

AUCH AN SEINEM EIGE-
NEN HAUS IN LOS AN-
GELES EXPERIMENTIERTE
FRANK GEHRY MIT NEUEN
FORMEN UND MIT
ALLTAGSGEGENSTANDEN
ALS ARCHITEKTONI-
SCHEN ELEMENTEN.
FOTO: MARTA HERFORD /
TIM STREET-PORTER

F."-__

EIN NEUES KAPITEL
FUR FELDAFING

Zwischen Starnberger See, Park Lenné und der Geschichte Konig Ludwig I1.
entsteht das WOHNQUARTIER FELDAFINGER HOHE

o Ausfliigler die Ro-
seninsel im Starnber-
ger See ansteuern, in
deren flachen Ufer-
gewissern prihisto-
rische Pfahlbauten vom UNESCO-Welt-

erbe erzihlen und Spazierginger durch den

Lenné-Park schlendern, wichst derzeit eines
der grofiten Wohnungsbauprojekte der Re-
gion heran. Auf dem 15.300 Quadratmeter
grofien Gelinde des ehemaligen Klinikums
im Ortskern von Feldafing entwickelt sich
mitder Feldafinger Hohe ein neues Quartier
mit136 Wohnungen, die sich aufacht Gebiu-

de verteilen. Das Konzept transportiert eine
bemerkenswerte Synergie eleganter Archi-
tektur mit einem konsequent nachhaltigen
Ansatz. Die Planer setzten hierbei auf eine
Hybridkonstruktion aus Holz und anderen
natiirlichen Materialien. Die Obergeschos-

se erhalten eine Konstruktion aus massiven

Gehrys in den 1950ern und 1960ern beleuchtet:
.Mindset [.os Angeles - Frank Gehry und die
Cool School“zeigt Projektskizzenund Entwiirfe
unter dem Einfluss der kalifornischen Metro-
pole und setzt sie in Dialog mit Arbeiten seiner
kiinstlerischen Weggefihrten aus dieser Zeit.
Darunter der Minimalist arry Bell oder der
Fotograf Wallace Berman, der auch als Vertre-
ter der ,,Copy Art” bekannt geworden ist. Der
Einsatz von Gebrauchsgegenstinden als archi-
tektonisches Element und ein forschendes Spiel
mit dem Licht standen fiir Gehry damals mit
im Zentrum des kreativen Prozesses und gaben
bereits Hinweise auf die Unkonventionalitit, die
seine Werke fortan bestimmen sollten. Eine Ent-
wicklung, die durch diese Ausstellung glasklar
zu erfassen ist und noch einmal spiiren ldsst, wie

wichtig dieser Mann fiir die moderne Architek-

tur gewesen ist.

Holzwinden, die durch eine zusitzliche
Dimmschicht und eine hinterliiftete Fassa-
de aus witterungsbestindiger Thermoesche
geschiitzt werden. Der Vorteil dieser Konst-
ruktion basiertaufden besseren thermischen
Eigenschaften von Holz gegeniiber Beton.
Dadurch fillt die Didmmstirke der Gebiu-
dehiille gegeniiber klassischen Methoden
deutlich geringer aus. Statisch war das al-
lerdings kein Selbstliufer, denn die polygo-
nale Kubatur der Gebiude implizierte eine
durchaus anspruchsvolle Aufgabe. Erst das
Zusammenspiel verschiedener Fachdiszipli-
nen machte die Kombination der Materialien

iberhaupt moglich.

Nachhaltig gebaut

Die Einbeziehung eines vorausschauen-
den Energiekonzepts mit Nahwirmenetz,
Photovoltaikanlagen, einem Biomethan-
blockheizkraftwerk und einem Mieterstrom-
tarif fiir die [Ladeinfrastruktur von Elektro-
fahrzeugen triagt ebenso zur Nachhaltigkeit
des Quartiers bei. Die Nutzung von Regen-
wasser zur Gartenbewisserung erginzt den
ressourcenschonenden Ansatz. Mit Wohn-
flichen von 37 bis 227 Quadratmetern bietet
das Quartier ein breites Spektrum an Grund-
rissen und spricht damit unterschiedliche
‘Wohnbediirfnisse an. Die Bezugsfertigkeit
ist bereits fiir das erste Quartal 2027 avisiert.

KELLY KELCH

DAS ARCHITEKTURBURO ARCHIV B VERFOLGTE
BEI DER FELDAFINGER HOHE DAS ZIEL, HOHE
ARCHITEKTONISCHE QUALITAT MIT EINER
NACHHALTIGEN BAUWEISE UND EFFIZIENTEN
BETREIBERWIRTSCHAFT ZU VERBINDEN.
VISUALISIERUNG: BEYOND VISUAL ARTS GMBH

KAI-UWE DIGEL
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MUNCHEN - HERZOGPARK 822 M2

GRUNWALD - MUNCHNER SUDEN 786 M2
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Grundstiicke
riedel-immobilien.de

Werte |leben.
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DER DONUT-EFFEKT

IN INNENSTADTEN

,DerRADIKALE ABRISS VON GEBAUDEN vernichtet oft DIE SEELE UNSERER STADTE"

ohannes Daniel Fritz ist Bauunter-
nchmer, Projektentwickler und

Hotelbetreiber des 133 Boutique

Hotelsin Karlsruhe. Seitiiberzwolf

Jahren widmet er sich der Aufgabe,
bestehende Gebiude zu erhalten und fiir eine
zukunftsfihige Nutzung weiterzuentwickeln.
Zugleich setzt er sich mit dem zunchmenden
Donut-Effekt in den Innenstidten auseinander.
Er beleuchtet fiir uns die Ursachen dieser Ent-
wicklung und zcigt vor allem Ansitze auf, wic

eine nachhaltige Belebung gelingen kann.

Siestehen fiir dieAussage: Sanierenstatt Abreifsen. In
diesem Zusammenhang benennen Sie den sogenann-
ten Donut-Iyfekt. Was ist darunter zu verstehen?

Johannes Daniel Fritz: Der Donut-Effekt be-
schreibt eine Entwicklung, die wir in vielen
Stidten beobachten. Wihrend an den Stadt-
rindern neue Wohn- und Gewerbegebiete ent-
stehen, verlieren die Innenstidte zunechmend an
I .eben. Einzelhandelsflichen stehen leer, ehe-
malige Kaufthduser oder Biirogebdude verlieren
ihre Nutzung. Die Stadt wichst aufien weiter,
ihr Zentrum hingegen wird ausgehohlt. Genau
hier miissen wir ansetzen. Es gilt, leerstehende
Gebiude umzunutzen, Wohnraum zu schaffen
und damit wieder Menschen und Leben in die

Innenstidte 7u bringen.

Innenstidte haben diesen Umstand erkannt und er-
finden sich vielerorts neu. Wo sehen Sie das grifste
Potenzial eines lebendigen Stadtbildes?

Die Innenstadt der Zukunft wird nicht mehr
ausschlief8lich als Einkaufsort dienen. Vielmehr
soll sie ein Ort sein, an dem Menschen wohnen,
arbeiten, einkaufen, essen gehen und ihre Frei-
zeit verbringen. Das grofite Potenzial sehe ich
deshalb in einer stirkeren Nutzungsmischung.
Vor allem mehr Wohnraum bringt dauerhaft Ie-
ben in die Zentren, auch nach I.adenschluss.
Oft braucht es dafiir keine riesigen I euchtturm-
projekte. Viele einzelne Umnutzungen und Re-
vitalisierungen konnen in ihrer Summe ganze

Quartiere verindern.

Sie sehen die lukrativste Zukunft der Immobilien-
branche im kreativen Umgang mit dem Bestand.
Folgen die Fachkollegen dieser Annahme?

Das Denken in der Branche hat sich deutlich ver-
dndert. Frither war Abriss und Neubau oftder au-
tomatische Reflex. Heute wird genauer gepriift,
welche Substanz vorhanden ist und wie deren
Weiterentwicklung ausschen kann. Das hat 6ko-
logische, aber auch wirtschaftliche Griinde. Der
Neubau ist durch steigende Energie- und Bau-
kosten, hohe Rohstoftpreise sowie zunechmende
Regulierungen deutlich teurer geworden. Natir-
lich ist nicht jedes Gebiude erhaltenswert. Aber
gerade fiir unternehmerisch geprigte Projektent-

wickler liegen im Bestand enorme Chancen.

Thre Wahrnehmung bestitigt der aktuelle Greyfield
Index 2026. Dort wird erstmals datenbasiert auf-
gefiihrt, dass das Bauen im Bestand in zahlreichen
Stidten die prigende Bauform ist. Ist Thr Anspruch
an dieser Stelle damit erfiillt?

JOHANNES DANIEL FRITZ, GRUNDER UND INHABER

DER FRITZ GRUPPE. FOTO: FRITZ GRUPPE

Das ist zweifelsohne eine positive Entwick-
lung, aber diec Erkenntnis allein reicht nicht.
Entscheidend ist, ob die gesetzlichen Rahmen-
bedingungen diese Entwicklung tatsichlich
unterstiitzen. In der Praxis erleben wir hiufig,
dass Anforderungen aus dem Neubau nahe-
zu unverindert auf Bestandsgebdude iibertra-
gen werden. Das verteuert Projekte ungemein
oder verhindert sie sogar. Mein Anspruch wire
erfiillt, wenn ,Umbau vor Abriss® nicht nur
politisch gewtiinscht, sondern auch praktisch
erleichtert wird, etwa durch mehr Flexibilitit,
schnellere Genehmigungen und mehr Ent-

scheidungsspielraum.

Nun kann nicht jede Bestandssanierung das all-
gegenwirtige Problem des Wohnraummangels
losen. In welchem Umfang konnen jene Moderni-
sterungen dazu beitragen, die bestehende 1Wohn-

raumliicke zu verringern?

Die Wohnraumliicke lisstsich nichtdurch eine
einzelne Mafinahme schlieflen. Wir brauchen
Neubau, Nachverdichtung, Aufstockung und
die konsequente Aktivierung bestehender
Gebidude. Das Potenzial von leerstehenden
Biiros, Gewerbeimmobilien, Hotels oder un-
genutzten Obergeschossen wird noch immer
unterschitzt. Wir haben beispiclsweise selbst
ein ehemaliges Hotel in 13 Wohnungen umge-
wandelt. Ein cinzelnes Projekt 10st zwar den
Wohnraummangel nicht. Wenn jedoch bun-
desweitviele solche Projekte realisiert werden,
entsteht ein erheblicher Effekt - ohne zusiitz-

liche Flichenversiegelung.

Die deutschen Baunormen stehen ofimals ciner
kreativen und flexiblen Umsetzung von Bestand in
etwas Newes gehorig im Weg Hinzu kommen die
betriichtlichen Vorgaben des ESG-Regelwerks (En-
vironmental, Social, Governance). Was motiviert
Sie, jedes neue Projeket mit Optimismus anzugehen?
Das liegt wahrscheinlich an meiner unter-
nchmerischen Sichtweise und meiner Liebe
7u alten Gebiuden. Ich beschiftige mich seit
vielen Jahren mit Bestandsimmobilien und
habe gelernt, dass fast jedes Gebiude seine
cigene Geschichte und seine eigenen Heraus-
forderungen mitbringt. Genau das macht die
Arbeit interessant. Mich begeistert es, fiir ein
Gebiude neue Perspektiven zu entwickeln.
Hinzu kommt, dass ich Nachhaltigkeit als
richtigund wichtigerachte. Siedarfaber nicht
dazu fithren, dass sinnvolle Sanierungen wirt-
schaftlich unméglich werden. Ein Gebdude
weiterzuverwenden, bestehende Bausubs-
tanz zu erhalten und vorhandene Infrastruk-
tur zu nutzen, ist bereits ein wesentlicher Bei-

trag zur Nachhaltigkeit.

DAS UMWANDLUNGSPROJEKT
VON EINEM HOTEL ZU 13 WOHNUNGEN SIEHT
JOHANNES FRITZ ALS EIN BEISPIEL FUR DEN
WERTERHALT VON BESTANDSBAUTEN UND ZUR
SCHAFFUNG DRINGEND BENOTIGTEN WOHNRAUMS.
FOTO: FRITZ GRUPPE

Dass Thnen der Bestandserhalt sehr am Herzen liegt,
zeigt Thr Kngagement in Form von_fortwihrender
Aufkliirung und Kooperationen. Welche Mafnah-
men sind das im Konkreten und lassen sich bereits
erste Erfolge beziffern?

Es ist entscheidend, nicht nur tiber Bestands-
crhalt zu sprechen, sondern Projekte tatsich-
lichumzusetzen. Kin konkretes Beispiel ist die
bereits erwihnte Umwandlung cines chema-
ligen Hotels in Wohnungen. Daneben setze
ich mich fir die Sanierung bestehender Wohn-
gebiude, deren Aufstockung sowie ihre tech-
nische und energetische Weiterentwicklung
ein. Zudem fordere ich auf Grundlage meiner
praktischen Erfahrung den offentlichen Dis-
kurs. Wir miissen offen dartiber sprechen, wo
zihe Genehmigungsverfahren, widerspriich-
liche Vorschriften und tiberzogene Standards
sinnvolle Projekte verhindern. Es gilt, das Be-
wusstsein dafiir zu schirfen, dass dltere Ge-
biude nicht zwangsliufig Problemfille sind.
Hiufig bergen sie wertvolle Ressourcen und
grofies Potenzial.

INTERVIEW: KELLY KELCH
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WALLENSTEIN heiBt: im Griinen leben und in ein paar Minuten zu Fuf3 bei
einem der namhaften Arbeitgeber in Milbertshofen, beim Einkaufen oder
beim Sport zu sein. Ob Supermarkt oder Kindergarten, ob Fitness-Studio oder

Lieblingsitaliener — kurze Wege sind in dieser Lage Trumpf!

OLYMPIA-
Noch ein paar Beispiele: mit dem Rad in 10 Minuten zum Olympiapark oder

Luitpoldpark, mit dem OPNV in 10 Minuten zum Hauptbahnhof, mit dem

PA R K U N D Auto zur A 9 in 6 Minuten — Mobilitit vom Feinsten.
Frankfurter Ring

WALLENSTEIN n

I 2 bis 4 Zimmer I ':

a0
Mittlexe ©

LIEBLINGS I ca. 45 m? bis 100 m? park _ | ,
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b Alter, Krankheit, Be-

hinderung oder temporire

Einschrinkungen - egal,

aus welchen Griinden man

7zu Hause Unterstiitzung
braucht: Jede Hilfe ist willkommen, um so lan-
ge wie moglich im gewohnten Umfeld bleiben
zu konnen oder um sich bei den Aufgaben des
Alltags ein wenig leichter zu tun. Tatkraft und
Initiative von menschlicher Seite sind dabei
essenziell; Betroffene, Angehorige und Pflege-
personal konnen in der tiglichen Praxis abervon
Smarthome-Technik und kiinstlicher Intelligenz
(KI) profitieren. ,Ambient Assisted Living"
(AAL) nennen das die Fachleute. Ein Begriff,
der etwa nach Iesart der Krankenkasse AOK
Lumgebungsunterstiitzes [eben” bedeutet oder
cinfach Assistenzsysteme, die das I.ecben und
Wohnen mit besonderen Bediirfnissen einfa-
cher machenund die Selbststindigkeitzu Hause
fordern und verlingern. Technische Gerite wie
Saugroboter, bedienerfreundliche Handys oder
Hausnotrufe kommen dabei schon linger zum
Einsatz.

Offenheit fir die
Anwendungen

Nun aber konnte die sich stetig fortentwi-
ckelnde KI einen zusitzlichen Beitrag leisten.
Noch ausgekliigelter in Notfallsituationen zum
Beispiel. Denkbar sind hier Sensor- und Kame-
rasysteme, dic kontinuierlich die Situation in der
Wohnung oder in bestimmten Riumen tber-

wachen und bei auffilligen Situationen wie einer

WEBIMMOBILIEN | AUGUST 2026 | SZ.DE/NEUBAU

SMARTE TECHNIK
FUR EIN LEICHTERES LEBEN

AMBIENT ASSISTED LIVING als Unterstiitzung im Wohnumfeld

Bewegungslosigkeit eigenstindig einen Notruf
absetzen, oder auch das Monitoring durch in-
telligente Matratzen, die die Vitaldaten einer
Person iiberwachen.

Apps zur Medikamenteneinnahme sind
schon seit einigen Jahren erhiltlich und konnen
eine weitere tigliche Unterstiitzung darstellen.
All das funktioniert natiirlich nur, wenn sich die
Benutzenden damit anfreunden konnen. Die
Akzeptanz von KI in diesem Bereich ist vom
Saarbriicker Institut fiir Sozialforschung und
Sozialwirtschaft (ISO) schon einmal untersucht
worden. Bei dem Projekt ,KI @ home™ kam

man zu dem Krgebnis, dass sich vor allem éltere

NOCH IST DER PFLEGENDE ROBOTER EINE ZUKUNFTSVISION.

Menschen bei der Verwendung neuer "Technik
mit einer , Interaktionsperspektive™ leichter tun:
,Die Ansprache ilterer Interessenten sollte
durch eine Vertrauensperson bei den Dienstleis-
tern moglichst mit visualisierten Elementen wie
Kurzfilmen oder Demonstrationen von "Testsys-
temen erfolgen, um die technischen Funktionen
zu veranschaulichen.” Vermutlich stehen wir
jetzt noch vollkommen am Anfang eines riesi-
gen Unterstiitzungsspektrums, das offenbar
auch vom Deutschen Forschungszentrum fiir
Kiinstliche Intelligenz erwartet wird. Denn hier
wurde bereits ein virtuelles Kompetenzzentrum

unterwissenschaftlicher Leitung geschatfen, das

FOTO: ADOBE STOCK

VIRTUELLE
ASSISTENTEN

ZU NUTZEN KANN
AUCH EINE
ERLEICHTERUNG IN
DER HAUSLICHEN
PFLEGE BEDEUTEN.
FOTO:

ADOBE STOCK

sich mit Themen wie ,Homecare-Roboter”, ,in-
telligente Mobel”, ,benutzerzentriertes Design”
oder ,Mobilititssupport” beschiftigt.

Heute ist schon
einiges méglich

Bei einer Untersuchung des Robert-Koch-
Instituts im Jahr 2022 hat jede vierte Person ab
65 Jahren angegeben, in den letzten 12 Monaten
mindestens cinmal gestiirzt zu sein. Knochenbrii-
che und nachhaltige Mobilititseinschrinkungen
konnen die verheerenden Folgen eines solchen
Ereignisses sein. Der Sturzprivention im heimi-
schen Umfeld sollte daher viel Aufmerksamkeit
geschenkt werden. Neben iiberwachenden Ge-
riten an Kleidung oder Kérper helfen hier auch
SensoreninderWand oderim Bodenbelag, sowie
kluge Turoffnungssysteme, die intuitiv und ohne
Kraftaufwand bedient werden. Auch besseres
Licht trigt oft dazu bei, Stiirze zu vermeiden:
Bewegungsmelder, Helligkeitssensoren oder die
generelle Lichtsteuerung per App sind einfach
umzusetzende Funktionen der gingigen Smart-
home-Systeme. Bei der Bewegung unterwegs
und auch in den eigenen vier Winden hat sich
die Verwendung eines Rollators fiir viele lingst
bewihrt. Mittlerweile gibt es Modelle, die jedoch
viel mehr sind als nur simple Gehhilfen. Sie unter-
stiitzen mit feinfithliger Elektronik beim Schie-
ben, Fahren und Bremsen, machen Geschwin-
digkeitsanpassungen moglich und gleichen sogar
Neigungen aus, wenn der Untergrund mal nicht

ganz eben sein sollte. KAI-UWE DIGEL
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MEHR ALS EIN JUBILAUM

50 JAHRE BHB

Wenn
Architektur
alle Sinne
beruhrt

Zu einem ,Fest der Sinne®” lud die BHB Unter-
nehmensgruppe anlasslich ihres 50-jahrigen Be-
stehens auf die Minchner Praterinsel ein. Mit der
Ausstellung ,Down to Earth®, der immersiven ,,Oran-
gerie®, dem Workshop ,ErdREICH" und viel Raum
fur Austausch wurde Architektur nicht nur gezeigt,
sondern mit allen Sinnen erlebbar.

Seit einem halben Jahrhundert setzt die BHB Un-
ternehmensgruppe als feinfUhlige Seismographin

&
SCHON

Ausstellung ,Down to Earth*

auf das, was Orte schon sind oder werden kénnen:
individuelle, vielfaltige und zukunftsorientierte Le-
bensraume fur alle Generationen. Das 1976 von Mi-
chael Hammer gegrindete Familienunternehmen
wird seit 2014 von dessen Tochter, Dipl.-Ing. (arch.)
Melanie Hammer gefthrt, die den Anspruch ihres
Vaters weiterfuhrt und zugleich Architektur als
ganzheitliche Aufgabe fur Mensch, Natur und Ge-
meinschaft begreift.

Und so diskutierten mehr als 400 Gaste aus Politik
und Verwaltung, aus Wissenschaft, Architektur und
Immobilienwirtschaft unter dem Leitmotiv ,Schén-
heit kommt von (S)innen* nicht nur GUber moderne

“«

.Die Orangerie” - ein immersiver,
experimenteller Architektur(t)raum

v.l.n.r.: Joachim Surhoff, Marco Eisenack, Dr.-Ing. Jeanne-
Marie Ehbauer, Verena Dietl, Melanie Hammer, Anita
Becker-Hammer, Katharina Schulze, Thomas GloBner




Konzepte und nachhaltige Quartiere, sondern auch
Uber innovative Baustoffe und eine Architektur, die
den Menschen (wieder) in den Mittelpunkt rtckt.
Impulse lieferten u. a. Ministerialdirektor Thomas
GloBner in Vertretung von Bayerns Bauminister
Christian Bernreiter, die Fraktionsvorsitzende der
GRUNEN im Bayerischen Landtag Katharina Schul-
ze, MlUnchens Dritte Burgermeisterin Verena Dietl

.............

sowie Baureferentin Dr.-Ing. Jeanne-Marie Ehbauer.

Herzstlck des Abends war die Ausstellung ,Down Moorstele im Moorraum
(Leihgabe der Stiftung Nantesbuch)

Workshop ,ErdREICH*

to Earth®, die neue Perspektiven fur das Bauen von
morgen eroffnete. Ein besonderer Schwerpunkt
galt dem Moor als Landschaft, Klimaspeicher und
Baustoff der Zukunft. Gemeinsam mit Prof. Niklas
Fanelsa und dem Lehrstuhl fir Bioregionales Bauen
der TUM zeigte die Ausstellung, welches Potenzial
Paludikultur und nachwachsende Moorbaustoffe
fur die Baukultur von morgen bieten, inspiriert vom
BHB-Pilotprojekt ,MOORITZ" in Gauting.

So wurde das Jubilaum nicht nur zum Ruckblick auf
ein halbes Jahrhundert Unternehmensgeschichte,
sondern vor allem zu einem inspirierenden Ausblick
auf eine Architektur der Zukunft, die Mensch, Na-
tur und Gemeinschaft gleichermafBen in den Mittel-
punkt stellt.

Unsere Projekte
INn und um Munchen

|||| i[llﬂ‘:

Garching b. Miinchen /// Am Business Campus
Garching b. Miinchen /// Am Business Campus
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DAS ENZIAN GOLDEN EDITION FUTURIA

Kuratierte Apartments im Scandi- Top Invest — Neue Apartments | Zukunftsweisendes Wohnquartier [
Style | 1-2 Zimmer | Ready-to-rent 1-2 Zimmer | Attraktive Renditen & 2-5Zimmer [ Nachhaltige Energie-
& ready-to-live exzellente Vermietbarkeit konzepte & hochwertige Materialien

T (089) 641 928-84 T (089) 641 928-93 T (089) 641 928-93

N

Bauen mit Herzblut seit 1976. BECKERHAMMER
WWW.BHB-BAYERN.DE ﬂl?. BHB UNTERNEHMENSGRUPPE
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DIE GARTEN ERWEITERN DEN VITRA CAMPUS UM EINE SINNLICHE EBENE.

FOTO: VITRA CAMPUS

DER GARTEN DER
ARCHITEKTUR-

IKONEN

Im VITRA CAMPUS trifft weltberithmte Architektur

auf ippige Pflanzenwelten

er schon einmal im
Vitra Campus, dem

Firmenarecal des Mo-

belherstellers in Weil
am Rhein war, weifd
um die spezielle Magie dieses Ortes: Zwischen
Produktionshallen, Ausstellungsgebduden und
Freiflichen begegnensich Entwiirfe einiger der
bedeutendsten Architekten unserer Zeit. Kaum
ein anderer Ort vereint Bauwerke von Frank
Gehry,Zaha Hadid, Tadao Ando, Herzog &de
Meuron, Alvaro Siza oder SANAA auf cinem

einzigen Areal. Manwandertnichtvon Exponat
zu Exponat, sondern bewegt sich durch eine
Landschaft, in der Architektur Teil des Alltags
ist. Mal offnet sich der Blick auf die geschwun-
genen Formen eines Museums, wenige Schrit-
te weiter steht man zwischen Wildstauden im
Griin, bevor sich dahinter wieder eine markante
Fassade erhebt.

Zwischen den ikonischen Gebduden ge-
schicht scit einigen Jahren etwas Bemerkens-
wertes: Die Architektur bekommt immer mehr

Gesellschaft- und erweitertsich durch bewusst

DIE GEODATISCHE
KUPPEL (DER ,,.DO-
ME“) VON RICHARD
BUCKMINSTER FUL-
LER UND THOMAS C.
HOWARD INMITTEN
DES GRUNS DES
OUDOLF GARDENS.
FOTO: JULIEN LANOO
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angelegte Girten um eine sinnliche Ebene. Et-
wa mit dem rund 4000 Quadratmeter grofien
Oudolf Garden, geschaffen vom niederlin-
dischen Gartengestalter Piet Oudolf: Rund
30.000 Stauden, Griser und Blitenpflanzen
bilden scit 2020 cine sich stindig wandelnde
Pflanzenlandschaft, die den Campus im Laufe
der Jahreszeiten immer wieder neu erscheinen
lisst. Dabei ist der Oudolf Garten alles andere
als eine klassische Parkanlage. Auf den ersten
Blick wirkt die Bepflanzung fast zufillig, wie
cine Wiese, die sich selbst iiberlassen wurde.

"Tatsdchlich aber steckt hinter jeder Pflanze,

jeder Hohe und jeder Farbnuance cine prizise

DAS VITRAHAUS
VON HERZOG & DE
MEURON PUNKTET
MIT STAPELARTIGEN
HAUSFORMEN UND
GLASFRONTEN -
UND SEIT 2020 MIT
BLUMENPRACHT
DAVOR.

FOTO:

VITRA CAMPUS

Komposition. Denn Oudolf arbeitet nicht mit

dem Hohepunkt der Bliite, sondern mit dem
gesamten ILebenszyklus einer Pflanze. Verbliih-
te Samenstinde, trockene Halme oder filigrane
Griser gehoren fiir ihn ebenso zur Schonheit
eines Gartens wie die tippige Bliite im Sommer.
Und wihrend die Architektur von Gehry, Ha-
did, Andooder Herzog & de Meuron von Prizi-
sion, Geometrie und Materialitit geprigt sind,
setzen Oudolfs Pflanzen dazu einen bewusst
weichen Kontrapunkt. Hohe Griser schiecben

sichvor Fassaden, Stauden rahmen Blickachsen

cin, Kieswege fiihren in sanften Schleifen durch
die Anlage und eroffnen immer neue Perspekti-
ven auf die Gebdude.

7Zwischen den Gebiuden entstehen Riume
zum Verweilen, Beobachten und Entdecken -
ganz neu auch im 2026 er6ffneten Water Gar-
dendesbelgischen Landschaftsarchitekten Bas
Smets. Smets zihltzu den renommierten Land-
schaftsarchitekten unserer Zeit und ist unter
anderem fiir seine Planung der Neubegriinung
des offentlichen Raums rund um die Pariser
Kathedrale Notre-Dame bekannt. Fir den Vi-
tra Campus schuf er einen grofiziigigen Teich,

umgeben von Biumen und Wasserpflanzen, die

DER OUDOLF
GARDEN IM VITRA
CAMPUS VON OBEN.
FOTO: JULIEN LANOO

gezieltnach den Kriterienvon Biodiversititund
Klimaresilienz ausgewihlt wurden. Der Water
Gardenspeistsich mit Regenwasser, dasaufder
Dachfliche einer benachbarten Fabrikhalle ge-
sammeltwird. Seine organische Form greift die
Wegefiihrung zum Konferenzpavillon von Ta-
dao Ando aufund trittin Dialog mitder expres-
siven Architektur des Vitra Design Museums
von Frank Gehry, derenbewegte Formensichin
der Wasseroberfliche spiegeln. Im Teich selbst
bilden drei Keramikskulpturen von Hella Jon-
gerius einen Springbrunnen. Die expressiven
Haifischkopfe stammen aus ihrer Serie Angry
Animals, die auf bedrohte Tierarten aufmerk-
sam macht. Gleichzeitig bezeichnet Jongerius
sie in der fiir sie typischen ironisch-subversiven
Art als ,Die drei Grazien® - eine Einladung,
die klassischen Vorstellungen von Schonheit,

Freude und Fiille neu zu betrachten. Entlang

DER WATER GARDEN
DES BELGISCHEN
LANDSCHAFTS-
ARCHITEKTEN BAS
SMETS EROFFNETE
2026.

FOTO: JULIEN LANOO

des Rundwegs erginzen weitere Objekte den
Ort: eine Sitzbank des Architekten Balkrishna
Doshi, ein Maison Démontable 4x4 von Jean
Prouvé sowie die Skulptur Balancing Tools
von Claes Oldenburg und Coosje van Brug-
gen. Tipp: Zur Kirschbliite (in Weil am Rhein
in der Regel Mitte April) ist der Campus rosa
bliithender Fotospot, zudem gibt es Fiithrungen
mitdem Fokus aufjapanischer Architektur und
cine traditionelle japanischen Teezeremonie im
Konferenzpavillon von Tadao Ando.
BARBARA BRUBACHER



Alte Spinnerei Kolbermoor

Leben im P

Ein Quartier, das keine Wiinsche offenlisst

// 39 Wohnungen von 40 bis 190 qm in 2 Hdusern in diesem Bauabschnitt
// leben an einem der schénsten Industriedenkmdler
Bayerns, zwischen Bergen und Seen
// Restaurants und Cafés z. B. Capri fatto con amore,
Giuseppe e Amici, Peppe’s Tagesbar,
Brothaus Miedl, Konditorei Kuchentraume
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MEHR ALS NUR MOBEL -
MAILAND ZEIGT GROSSE IM KLEINEN

Fachbesucher desSALONE DEL MOBILE 2026 bemerkten vor allem dieses Phinomen:
Miniarchitekturen bildeten eine eigene Stadt in der Stadt

und 300.000 Salone-del-Mobi-

le-Besucher pro Jahr wissen es

lingst: Die weltgrofite Mobel-

messe ist sowohl eine unver-

zichtbare Inspirationsquelle als
auch alljihrlicher Meetingplace der Branche im
April. Dabei hat das stidtische Ausstellungs-
programm namens ..Fuorisalone” dem Pflicht-
programm in den Messehallen von Rho Fiera
schon vor Jahren den Rang abgelaufen. Uber
die letzten beiden Jahrzehnte vermehrte sich
die Liste der Events im ,centro” immer mehr,
rund 1000 waren es in diesem Jahr. Neben guten
Schuhsohlen benatigte die internationale Fan-
gemeinde also sportliche Kondition und gute
Planung angesichts von Streik und Uberfiillung
vieler Locations.

Erlebbare
Architektur

Doch es lohnte sich. Vor allem die Vielzahl
der 'Tiny Houses, Pavillons und Miniarchitek-
turen zog die Massen an. Vorneweg zeigte die
Ausstellung , Interni Materiae” in einem Innen-
hof der Universita Statale begehbare Mikrohdu-
ser ganz unterschiedlicher Couleur. Allen voran
cinen iiberdimensionalen Parmesan-Kiselaib
von Paola Navone und Cristina Pettenuzzo, der
innen hohl und aufien von einer Hiille aus perfo-
riertem, metallisiertem PVC umgeben war und
so auf die berithmte gepunktete Rinde des wohl
bertihmtesten italienischen Kises anspiclte. Die
Bewegungen der Besucher 16sten im Inneren ei-
ne Symphonie aus, die den Entstehungsprozess
des Kises akustisch erlebbar machte. In direkter
Nachbarschaftthrontecin kreisrunder..Organis-
mus” aus weiflem Stahl, iiber zehn Meter hoch,
der mit spiralformigen Ringen einlud, die Gren-
zen zur Realitit zu tiberschreiten. ,Senza Fine®,
so der Name, von Simone Micheli Architectural

Hero bildet einen immersiven Raum, in dessen

ENTSCHLEUNIGUNG AUF ASIATISCH: WU BIN WIDME-
TE SEINE BAULICHE INSTALLATION DER PHILOSOPHIE

DES ,SHANSHUI", DIE DEN MENSCHEN ALS HARMONI-
SCHEN TEIL DER NATUR BETRACHTET. FOTO: F. HORN
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DIE GANZE WELT IST EINE (ARCHITEKTONISCHE)
BUHNE, FREI NACH SHAKESPEARE: DAS GILT FUR DIE-
SE MAILANDER KULISSE, HIER DIE PIAZZA DEL DUOMO,
SOWIE FUR ALLE METROPOLEN DER WELT.

FOTO: FRANZISKA HORN

DAS PINKFARBENE LABYRINTH DER LIBANESISCHEN
ARCHITEKTIN LINA GOTMEH AM CORSO MAGENTA
STELLTE EINE HAUPTATTRAKTION DES FUORISALONE
DAR. FOTO: FRANZISKA HORN

EIN BEGEHBARER KASELAIB UND EINE SPIRALE HIM-
MELWARTS: IM INNENHOF DER UNIVERSITA STATALE
ZOGEN DIESE MIKROARCHITEKTUREN VON PAOLA
NAVONE UND SIMONE MICHELI DIE MENSCHEN AN.
FOTO: FRANZISKA HORN

Zentrum ein rutschfester Photovoltaik-Glasbo-
denstand. Unweitdavon offerierteder ,Ao Ting
Court” des chinesischen Architekten Wu Bin
cine Art mentales ,Shanshui®, der Begrift steht
fur Landschaftsmalerei. Das Gebilde sollte zum
Durchwandern, Betrachten und Nachdenken
anregen, mittels schwarzer Materialien inmitten
bergihnlicher, wellenformiger Strukturen. Am
Corso Magenta hingegen schuf die libanesische
Architektin Lina Gotmeh eine in Pink erstrah-
lende Labyrinth-Installation namens ,Metamor-
phosis in Motion®, die einen Hof im Palazzo
Littafillte. Das [abyrinth sollte als Schutzraum
und stidtischer Zufluchtsortim Trubel der Mes-
se dienen. Wer die zwei Stunden Warteschleife
vor dem Eingang stoisch iiberstand, konnte sich
also fiir einige Minuten in diesem magentafar-
benen Architektentraum ergehen. In Nihe der
Piazza Duomo stellten Massimo Roj Architects

cin fassformiges Tiny House namens .Camera®

/ ABIN DIEROHRE:
DIESES MINIHAUS———
IN FORMEINES

_KAMERAOBJEK-

TIVS PASST SICH

IMURBANEN—

| RAUMEBENSO
GUT EIN'WIE IM | :

RURALENGE- |

e

FOTO:

FRANZISKA HORN |

HE

in der Fufigiingerzone auf, das wie Saunaraum,
Fernrohr und Kameraobjekt zugleich wirkte.
L,Ein Projekt, das sich harmonisch in seine Um-
gebung einfiigt, ohne dauerhafte Eingriffe ins
Gelinde vorzunechmen®, heifdt es von Seiten der
Planer. Minimalistisch, reversibel und temporir
verkorpert diese Mikroarchitektur einen we-
sentlichen Trend der Zeit. Gebaut aus leichten
Modulen aus zertifiziertem Holz und umwelt-
schonenden Materialen, wurde es nach den
Prinzipien der Kreislaufwirtschaft konzipiert.
Noch ein Beispiel: In gewohnt acrodynamischer
Formensprache stellte das Biiro Zaha Hadid in
Kooperation mit dem deutschen Autobauer Au-
di eine ellipsenformige Rohre namens ,Origin®
in den barocken Innenhof des Luxuskomplexes
Portrait Milano am Corso Venezia. Errichtet in
matt schimmerndem Titan, sollte dic Design-
hohle die Markenphilosophie des Kfz-Konzerns
transportierenund obendrein einen Kontrastzur
Reiziiberflutung der Grofistadt bieten. So war
auch diese futuristische Skulptur dazu erdacht,
cinen Ruhepol im Ansturm der internationalen
Designerowd zu bieten. Das hat cin durchaus
absurdes Moment: Man kreiert also baulichen
Gegensatz zu jenem Hype, den der Salone tiber
viele Jahre aufgebaut hat - kein Abgesang, aber
ein Zeichen fiir die dringenden Bediirfnisse der
Menschen nach Ruhe, Riickzug, Rekonvales-
zenz, in Metropolen wie Mailand sowie in den
Megacitys der Welt. Erst recht zu Zeiten der
grofiten Mobelmesse der Welt.

FRANZISKA HORN



L-ISAR.MONVEST.DE

Ein Zuhause fir Menschen, die
das Besondere erkennen — und
das Bleibende suchen.

I

In erster Reihe zur Isar, gegeniber der Museumsinsel und
nur einen Brickenschlag von der Altstadt entfernt, entsteht mit
L'ISAR ein bewusst limitiertes Wohnensemble,
das in dieser Lage in Miinchen nicht reproduzierbar ist.

ZUGANG ZU VERFUGBAREN EINHEITEN AUF ANFRAGE

[
T 089 244 18 88 01| L-ISAR@MONVEST.DE I I .O nve St
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DER GRUNDSTEIN FUR DEN KOLNER DOM WURDE BEREITS 1248 GELEGT. NACH ZAHLREICHEN UNTERBRECHUNGEN
WURDE DER DOM 1880 FERTIG GESTELLT. FOTO PIXABAY

@
i
g IM CHOR DES
i i KOLNER DOMS
i KOMMEN DIE
i GOTISCHEN
B STREBEBOGEN
gk BESONDERS GUT

ZUR GELTUNG.
FOTO PIXABAY
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CLEVER GELOST

Wie konnten frither Monumentalbauten OHNE HEUTIGE
HILFSMITTEL realisiert werden?

ei monumentalen mittelalter-
lichen Kirchenbauten wie dem
Kolner Domkommtmanausdem
Staunen nicht heraus: Wie war es
damaligen Baumeistern moglich,
ohne heutige Hilfsmittel den Transport tonnen-
schwerer Baumaterialien in luftige Hohen zu
bewiltigen oder die Statik zu berechnen?

Im Mittelalter waren romanische und goti-
sche Baustilevorherrschend. Aufdieromanische
Bauphasefolgteab dem12. Jahrhundertdie goti-
sche Phase. Romanische Kirchen mit Gewolbe-
decken, massiven Mauern, kleinen Fensternund
schlichten geometrischen Formen stellten an
die Baumeister weniger Anforderungen als go-
tische Bauten. Nicht nur komplexe Strukturen
mit Rippengewdlbe, Spitz- und Strebebogen
forderten den Baumeistern Hochstleistungen
ab; auch die riesigen Buntglasfenster, die bibli-
sche Geschichten erzihlen und die Innenriume
mit farbigem Licht fluten, sind konstruktive und
kiinstlerische Meisterwerke.

Durch die neu eingefiihrten Strebebogen
und Strebepfeiler wurden seitlichen Schub-
krifte der hohen Gewdlbe abgeleitet und die
Stabilitit sichergestellt. Hohere Decken und

grofiere Fensterflichen wurden dadurch mog-

lich. Grundlage fiir die gewaltigen Kirchenbau-
ten war ein festes Fundament. In Regionen mit
festem, steinigem Untergrund, konnten flache
Fundamenteverwendetwerden, weicher Boden
hingegen machte Pfahlgriindungen oder tiefe
Fundamente notwendig, um Setzungen zu ver-
meiden.

Das Mauerwerk bestand hauptsichlich
aus lokal verfiigbarem Stein. So wurden fiir
den Bau des Kolner Doms am Drachenfels bei
Bonn die Quarztrachyt-Quader aus dem Felsen
gebrochen und tiber den Rhein zur Baustelle
transportiert. Steinmetze bearbeiteten die Qua-
der vor Ort, um sie passgenau einfiigen zu kon-
nen. Meist wurden die Steine in gleichmifiigen
Schichten verlegt, um fiir cine hohere Stabili-
tit zu sorgen. Kiir strukturelle Verstirkungen
sorgten Kisenklammern. Mit stabilen Geriist-
konstruktionen aus Holz und Hebetechniken
mit Seilwinden und Flaschenziigen konnten
auch schwere Steine und Baumaterialien in die
Hohe gehievt werden. Fiir die exakte Ausrich-
tung der Mauern wurden Senkbleie verwendet.
Neben der Senkwaage kamen fiir die exakte
Ausrichtung der Horizontale ab etwa 1661 die
neu erfundenen Wasserwaagen zum Einsatz.

WOLFRAM SEIPP

er ,Staatspreis Design” ist
eine der wichtigsten Aus-
zeichnungen fiir Gestaltung
bei unseren osterreichischen
Nachbarn und ging in diesem
Jahrin der Kategorie ., Produktgestaltung Inter-

ior* nach Scharnstein in Oberosterreich. Dort

befindet sich die Zentrale von ,Griine Erde".
Ein Unternehmen, das sich seit den 1980er-
Jahren der Herstellung von 6kologischen und
fairen Mobeln verschrieben hat. Und auch ein
wenig der Absicht, diese gar nicht so sehr nach
LOko" ausschen 7u lassen. Bei ihrem Massiv-

holzregal ;londa® ist das nach Mecinung der

DAS REDUZIERTE
DESIGN GEHT MIT
DER WERTIGEN
AUSFUHRUNG EINE
SYMBIOSE EIN.
FOTO: GRUNE ERDE

MASERUNG,
RUNDUNGEN
UND DIE STECK-
VERBINDUNGEN
IM DETAIL.

. FoTO:
GRUNE ERDE

MEISTERSTUCKE DER GESTALTUNG

REGAL MIT STAATSPREIS: ,Tonda“ist stabil und filigran zugleich

Preis-Jury ziemlich gut gelungen: londa tiber-
zeugt durch die Balance zwischen Prisenz und
Leichtigkeit. Besonders bemerkenswert ist die
filigrane Dimensionierung der Holzelemente.
Das Produkt besticht durch sanfte Kurven und
prizise Details. So entsteht ein zeitloses Mobel

mit klarer Anmutung.” So viel I.ob diirfte auch

ein Wohlklang in den Ohren des ausfithrenden
Designers gewesen sein. Johannes Scherr ist
seittiber einer Dekade fiir das Unternehmen té-
tig, verfiigt tiber Lehrauftrige an verschiedenen
Hochschulen und hat sich mit den Entwiirfen
aus seinem Designbiiro bereits mehrfach tiber

renommierte Auszeichnungen freuen konnen.

Prdsenz und
Leichtigkeit

Vom ,Red Dot Award" tiber ,Good De-
sign” bis zum ,German Design Award” war
daviel Ehre dabei. So wie es sie jetzt fiir das
Konzeptdieses Regals gegeben hat. Eswird
aus curopiischer Buche und Eiche in Oster-
reich hergestellt und soll nach Firmenlesart
.Langlebigkeit und Wertbestindigkeit” re-
prisentieren. Und das obwohl es ganz ohne
Verbindungen aus Metall auskommt, ledig-
lich gesteckt wird und ohne Werkzeug zu
monticren ist. Egal ob mit drei oder bis zu
sechs Fichern.

Im Grunde ein fast simples Regal, das
durch seine wertige Ausfithrung dennoch
zum tiglichen Hingucker wird und bei Be-
darf auch unkompliziert in sich verindern-
de Wohnkonzepte integriert werden kann.

KAI-UWE DIGEL




BEZUGSFERTIG:

Jetzt letzte FUI’ heUte gebaUt
e FOr morgen gedacht.
Werte, die bleiben.

Wohneigentum als verlasslicher Sachwert - mit
Substanz, Nutzung und langfristiger Perspektive.

Vielfaltige 1- 4,5 Zimmerwohnungen in Geretsried
Autofreies, nachhaltiges Quartier mit

DGNB Zertifikat in Gold

Einladende Begegnungsorte fur alle

Alters- und Lebenssituationen
Standortspezifisches Energiekonzept und
energieeffiziente Gebaudetechnik

Zeitlose Architektur und moderne Ausstattung
Standort mit hoher Mietnachfrage und

attraktiver Wertsteigerungsperspektive

[w]¥4[m] Jetzt anfragen!
15 "': 081716299910

E];',lg:..- WWW.opusg.de

Open House

Quartier Mittenheim Wochenende

. . . : . Augus 3

in Oberschleilheim | vens-szun 2 - QM
Entdecken Sie den Baufortschritt vor Ort und _ 2 = ;

besichtigen Sie unsere Musterwohnungen. <=t = N : : Quartier Mittenheim

Attraktive 1-5 Zimmer-Eigentumswohnungen
Innovatives Free Cooling System fur angenehme
Raumtemperaturen auch an heil3en Tagen

Ruhige Naturlage in Stadtnahe mit Top-Anbindung
Kita, Grune Mitte mit Spielplatz & Quartierstreff
mit Ansprechpartner

Steuervorteile und zinsgunstiges Darlehen

durch KfW 40 QNG

NEU im Vertrieb: Familien-Doppelhaushalften.
Sprechen Sie uns an!

Jetzt anfragen!

=5
C= L 089 66 59 60
it

www.quartier-mittenheim.de

einen Termin
zur Besichtigung

Vor Ort
in der Birkhahnstral3e
in OberschleiRheim

Wenn Markte schwanken, gewinnen
echte Werte an Bedeutunsg.

Steigende Zinsen, Inflation und wirtschaftliche Unsicherheiten stellen viele Kaufentscheidungen infrage. Gleichzeitig zeigen gerade solche Phasen, worauf es
bei Immobilien wirklich ankormmt: Substanz, Nutzwert und langfristige Planbarkeit. Wohneigentum ist mehr als ein Marktprodukt. Als Sachwert mit realem
Nutzen bietet es Schutz vor steigenden Mieten, Wohnsicherheit und stabile Perspektiven - vorausgesetzt, Standort, Baugualitat und Partner stimmen.

Die Krammel Unternehmensgruppe steht seit Uber 75 Jahren und in dritter Generation genau fUr diesen Anspruch: Immobilien mit Substanz,
regionaler Verwurzelung und nachhaltig durchdachten Konzepten.

a [ ]
Hinweis: Alle Angaben ohne Gewéahr. Anderungen vorbehalten. Keine Garantie fUr Férderfahigkeit oder steuerliche Vorteile. n K R A M M E L


https://www.kraemmel.de/
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REIZE DER SCHRAGLAGEN

HANGGARTEN bieten vielfiltige Gestaltungsmoglichkeiten

ugegeben:  Flachlandgirten sind

leichter und kostengtinstiger anzu-

legen. Aber Girten in Hanglage,

mit denen zum Tal hin naturge-

mifl eine unverbaubare Aussicht
verbunden ist, bieten zweifelsohne weit mehr
Gestaltungsmoglichkeiten, abhingig davon,
wie steil der Hang ist. Bei sanftem Gefille ldsst
sichdas Gelinde ohne Stiitzmauern modellieren
und bepflanzen. Ab einem gewissen Neigungs-
winkel ist ein problemloses Begehen aber nicht
mehr moglich, weiterhin droht bei Starkregen
sogar cin Abrutschen des Hangs. In solchen Fil-
len kann auf die altbewihrte Methode aus Ge-
birgsregionen zurtickgegriffen werden: auf den
Einbau von Stiitzmauern oder gar das Anlegen
einer Terrassierung (Stufenbildung).

Das Gelinde ist selten gleichmifdig ab-
schiissig. Das Hangrelief muss also sorgfiltig
analysiert werden, um in erster Linie einen Plan
fiir diec Uberwindung der Hohenunterschiede

unter moglichst geringem Flichenverlust und

bei maximaler Asthetik zu erstellen. Da Haus
und Garten moglichst miteinander harmonieren
sollten, hiingt die stilistische Ausrichtung meist
von der bereits bestechenden Architektur ab. Die
Art der Stiitzmauern, Treppen und Wege sollte
jedenfalls in gleicher Stilistik anschliefien, kann
sich aber im weiteren Verlauf durchaus wandeln.
Ob nun mediterran mit hellem Kalkstein, Kies-
wegen und stidlindischer Flora, im Stil landli-
cher Naturgirten mit patinierten Natursteinen,
Holzbohlen, Rindenmulch und Blithwiese oder
modern mit Betonmauern, Gabionen, Cortens-
tahltreppen (corten = corrosion resistance +
tensile strength) und schlichter Griserbepflan-
zung: Ein Hanggarten kann jedem Geschmack

besondere Reize bieten.

EINE BEHUTSAME
TERRASSIERUNG,
DIE DAS RELIEF DES
HANGES BEACHTET,
FUHRT ZU EINEM
NATURNAHEN
ERGEBNIS.

FOTO: LEBENDIGE
GARTEN/GARTNER
VON EDEN E.G.

Die giinstigste und dsthetisch anspre-
chendste Begehbarkeit besteht meist aus einer
Kombination von Stufen und Wegen, wobei
letztere auch in weiten Serpentinen barriere-
frei - stufenlos, ohne Hindernisse und in sanfter
Neigung - gestaltet werden konnen. Ein gerad-
liniger Stufenabstieg ist leichter zu bewerkstel-
ligen, aber auch langweilig. Wenn die cinzelnen
Gartenebenen, die mit Stiitzmauern anzulegen
sind, auf unterschiedliche Weise erreicht wer-
den, bieten sich jeweils neue Konstellationen,
neue malerische Wirkungen und unterschied-
liche Blickachsen. Auf diese Weise kann auch
individuell auf das jeweilige Mikroklima zwi-
schen sonnig exponiert und feucht verschattet

eingegangen werden.

GALABAU

EINE DERART SOLIDE TER-
RASSIERUNG EINES HAN-
GES IST SEHR AUFWENDIG
UND KOSTSPIELIG, ZUDEM
HAT SIE ZUNACHST EHER
EINEN ARCHITEKTONI-
SCHEN CHARAKTER. ES
DAUERT EIN PAAR JAHRE,
BIS DIE BEPFLANZUNG
OBERHAND GEWONNEN
HAT. FOTO: STROHGAU/

ALS ALTERNATIVE ZUM
ORGANISCHEN BACHLAUF
BIETET SICH AUCH EINE
PRACHTIG AUSGESTALTE-
TE WASSERTREPPE AN.
FOTO: PIXABAY/WEBENT-

Bei der Bepflanzung ist der Aspekt der Be-
wisserung zu beachten. Verzichtet man auf die
"Terrassierung mit Stiitzmauern, fliefdt das Was-
ser sowohl an der Oberfliche wie im Erdreich
schneller ab. Die Gewichse haben dann auch
die zusitzliche Funktion, den Hang mit ihrem
‘Wurzelwerk zu stabilisieren, miissen daher mog-
lichst widerstandsfihig und langlebig sein. Fiir
den oberen Bereich ist eine geniigsame, hitzere-
sistente Bepflanzung notwendig, wihrend hang-
abwirts die Flora mit hoherer Feuchtigkeit und
geringerer Sonnencinstrahlung zurecht- und
auskommen muss. Stlitzmauern haben indes
eine stauende Funktion. Eine Durchlissigkeit
ist daher fiir regnerische Perioden notwendig,
weshalb sich Trockenmauern, die ohnehin 6ko-
logisch am wertvollsten sind und leicht in den
Zwischenriumen bepflanzt werden konnen, be-
sonders gut cignen. Kin weiterer Vorteil ist, dass
dank der Stauung gerade in den immer heifder
werdenden Sommern weniger Giefiwasser ver-
braucht wird. Mit hoheren, verschattenden Ge-
wichsen konnen auch auf den oberen "lerrassen
kithlere Zonen eingerichtet werden.

Mithilfe kinstlicher Gelindemodellierung
ciner "Terrassierung lassen sich von Stufe zur
Stufe verschiedene Landschaften gestalten, die
entsprechend vielfiltige .ebensriume anbieten.
Mit einem Wasserlauf konnen diese Stufen wie-
derum einen I eitfaden erhalten, der nach reiz-

vollen Kaskaden in einem "Ieich endet. Bei gro-

WICKLERIN

SCHON EINE
GERINGE HANG-
NEIGUNG BIETET
EINEN ASTHETISCHEN
REIZ. IN SONNIGEN
LAGEN AUCH DIE
BESTEN VORAUS-
SETZUNGEN ZUR
NUTZUNG FUR EINEN
STEINGARTEN.
FOTO: PIXABAY/
URSULA55

IN EINEM NATURNAH TERRASSIERTEN HANGGARTEN
KANN EIN BACHLAUF MIT SEINER NASSE UND KUHLE
EIN FEUCHTBIOTOP AUSBILDEN.

FOTO: PIXABAY/RON PORTER

fleren Girten lassen sich die I.andschaften mit
grofien Felsblocken und organisch-dynamischer
Abstufung naturnah gestalten. Aber mit ge-
schickter Anlage wechselnder Blickachsen und
Artenvielfalt vermogen sich schon kleine Hang-
girten optisch und gefiihlt grof prisentieren.
REINHARD PALMER




MHM baut fur Sie seit uiber 25 Jahren

Miinchen - Berg am Laim, TrainsjochstraBe 6, 81825 Miinchen

Baubegleitende _Qlfia_l tspriifung durch DEKRA

Zahlung

bei Bezud

Fertigstellund
Ende 2026

Exklusives Einfamilienhaus, Wohnungsbeispiele:

3 Bader, Grundstiicksflache 420 m?, 1-Zi-Whg. + Hobby, EG ca. 54 m2 Wfl. € 569.000,-

250 m2 Nutzflache € 1.890.000,-  2-Zi-Whg. + Hobby, EG, ca. 87,5 m2 Wfl. € 895.000,-

EA-B: Bj. 2026, 21kWh/m?a, EEK A+ 3-Zi.-Whg., OG, ca. 73 m2 Wfl. € 758.100,-

Infos: Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH

info@heim-und-leben.de 089 / 6007876-0 EA-B: Bj. 2026, 20kWh/m?2a, EEK A+ / Luft-Wasser-W&armepumpe/Photovoltaik

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin vor Ort.

Miinchen-Waldtrudering
Zahlung Friedenspromenade 10, 81827 Miinchen
bei Bezug
fFertigstellung
Ende 2026

Wohnungsbeispiele:

2-Zi.-Whg. + Hobby,

ca. 78,4 m2 Wfl. € 775.000,-
DG-Penthouse-Wohnungen:

3-Zi.-Whg., ca. 97,3 m2 Wfl. € 997.000,-
3-Zi.-Whg., ca. 131 m2 Wfl. € 1.490.000,-

Infos zum Bauprojekt:

Heim & Leben Immobilienvermittiungs GmbH
www.heim-und-leben.de
info@heim-und-leben.de

Tel: 089 / 6007976-0

Grundwasserwarmepumpe/Photovoltaik
EA-B, Bj. 2026, 18 kWh/m?2a, Geothermie/Solar##

rt.

Miinchen — Berg am Laim
KranzhornstraBBe 9, 81825 Miinchen
Baubeginn Sommer 2026

Wohnungsbeispiele:

3-Zi.-Whg., EG, ca. 70,8 m2 Wfl. € 749.000,-
3-Zi-Whg, EG, ca. 81,0 m2 Wfl. € 879.000,-
3-Zi.-Whg., OG, ca. 64,7 m2 Wfl. € 679.000,-
3-Zi.-Whg., OG, ca. 68,5 m2 Wfl. € 694.000,- i
2-Zi.-Whg., DG, ca. 46,3 m2 Wfl. € 469.000,- E
2,5-Zi.-Whg., DG, ca. 54,7 m2 Wfl. € 562.000,-
2 Doppelhaushalften 4 Zimmer + Hobby,

ca. 160 m2 Nutzflache € 1.390.000,-
EA-B, Bj. 2026, 16 kWh/m2a, EEK A+

Infos zum Bauprojekt:

Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH
www.heim-und-leben.de
info@heim-und-leben.de

Tel: 089/ 6007976-0

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators.

Nachhaltig Okologisch — KFW 55 Energieeffizienz — Massive Ziegelbauweise — Lift in MFH — Tiefgarage in MFH
Elektr. Rollladen — Stilvolle Sanitarausstattung — Vorrichtung E-Mobilitdt — FuBbodenheizung — Parkettbéden Eiche

Beratung und provisionsfreier Verkauf: Information:
www.m-h-m.de
MHM Massiv Hausbau Miinchen GmbH & Co. KG info@m-h-m.de

Friedrich-Creuzer-Str. 10, 81827 Miinchen Tel. 089 — 437 07 60



https://www.m-h-m.de/
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WAS BRINGT
SMARTHOME VORAN?

ENERGIE UND GESUNDHEIT sind nur zwei der Sektoren, die von intelligenten Losungen profitieren
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BOSCH

Technik fiirs Leben

()

Heizung drosseln
beim Liiften

Anbindung an
Warmeerzeuger

[ E— bis
Temperatur in einzelnen 20%
_ Raumen regeln

bis

9%

Smart Home

Bis zu 36% Energie sparen durch smartes Heizen

Die Kombination mehrerer smarter Funktionen kann eine Energiesinsparung bis zu
36 % ermoglichen.” Zusatzliches Einsparpotential bietet die smarte Verbindung mit
Warmeerzeugern und Photovoltaik-Anlagen.

Temperatur senken N {

wenn niemand zuhause ist

E 1
[mmmmm e
.
7%  Rollladen zur = I
Warmeddammung nutzen
Wwh
"
\ U
5% Erzeugte Energie ™

optimal verteilen

ede neue Entwicklung braucht
ihre spezicllen Booster, die sic
voranbringen und fiir eine breite
Mehrheit nutzbar machen. So
auch bei Smarthome. Hier ist
nicht nur die Steigerung der Energiceftizienz
in Haus und Wohnung cin zentraler Motor der
kiinftigen Entwicklung, sondern auch der brei-
te Einsatz im Bereich Pflege und Sicherheit.

Dabei hat Smarthome lingst den Status
von einzeln vernetzten Geriten hinter sich ge-
lassen und ist gerade dabei, umfassende digitale
Okosysteme 7u schaffen. Und: Smarthome ist
weit mehr als technische Spielerei. Im Gegen-
teil, es vernetzt Gerite wie smarte Lautspre-
cher, Heizungssteuerungen oder automatische
Rollliden. Es fungiert als stiller Helfer, der im
Hintergrund agiert und so den Alltag der Men-
schen erleichtert. Dabei gehe es, so Experten,
Jhicht nur um Bequemlichkeit, sondern auch
um Nachhaltigkeit und langfristiges Wohlbe-
finden".

Steigen beispielsweise die Energiekosten,
dann spiiren das die meisten Menschen zu-
allererst im Geldbeutel. Hier bietet Smart-
home intelligente I.osungen an in Form von
Thermostaten, die die Heizung im Haus oder

in der Wohnung prizise steuern und so die

Heizkosten deutlich senken konnen. Systeme
7ur automatischen Steuerung des Stromver-
brauchs analysieren zudem in Echtzeit, zu wel-
cherZeitwelche Geritebesondersviel Energie
verbrauchen, und verlagern energieintensive
Abliufe in tarifgiinstigere Zeiten.

Moderne  Photovoltaikanlagen,  kom-
biniert mit Batteriespeichern, ermoglichen
heutzutage bereits eine nahezu autarke Ener-
gieversorgung von Hidusern und Gebiuden.
Auch die Beleuchtung trigt zur Effizienz bei:
LED-Systeme passen Helligkeit und Farb-
temperatur dem Tagesverlauf an. Nachhaltig-
keit zeigt sich aufderdem in langlebigen und
updatefihigen Geriten.

Digitale Assistenten, die in der Wohnung
automatisiert im Hintergrund laufen, ermog-
lichen es zum Beispiel dlteren Menschen oder
Menschen mit Beeintrichtigung, linger in
ihren vier Winden zu bleiben. Dazu gehoren
zum Beispiel die Steuerung von Heizung, Be-
leuchtung oder Beliiftung, aber auch Haus-
haltstechnik, wie etwa der Kiihlschrank oder
die Waschmaschine. Sie konnen teilweise oder
ginzlich untereinander und nach aufien hin
vernetzt sein. Im Gesundheits- und Pflegebe-
reich, so die Gesundheitskasse AOK, konne

cin Smarthome so den Alltag erleichtern und

hiufig sogar eine lebensrettende Hilfe sein.
Fiir Angehorige konne es ebenfalls sehr ent-
lastend sein, wenn sie Eltern und Verwandte
in Sicherheit wiissten. Dasselbe gilt fiir me-
dizinische Notfille, die fiir Alleinstehende le-
bensbedrohlich sein konnen. Stiirzt eine hilfs-
bediirftige Person, alarmieren Sturzsensoren
automatisch einen Rettungsdienst und die
Angehorigen. Eine andere Systematik funktio-
niert per Bewegungsmelder: Dieser erkennt,
ob sich noch jemand in der Kiiche aufhilt. Ist
dies nicht der Fall, wird der Herd automatisch
abgeschaltet.

Besonders aber am Thema Sicherheit
lisst sich die umfassende Einsetzbarkeit von
Smarthome darstellen. Moderne Systeme
umfassen Alarmanlagen, Uberwachungska-
meras und smarte Tiirschlosser, die alle tiber
Sensoren, App-Steuerung und Cloud-Anbin-
dung miteinander vernetzt sind. Zusitzlich
unterstiitzen neue Technologien wie KI-ge-
stitzte Bewegungserkennung das System,
das unterscheiden kann, ob sich Menschen,
Tiere oder Gegenstinde der Haustiir ndhern.
Zugangsoptionen wie Fingerabdruck- oder
Gesichtserkennung ersetzen zunchmend den
klassischen Haustiirschliissel.

RUDI KANAMULLER

RICHTIG EINGESETZT,
KANN SMARTHOME HELFEN, VIEL GELD ZU SPAREN.
INFOGRAFIK: BOSCH




KURZFRISTIG BEZUGSFERTIG.

NEUBAU-WOHNUNGEN
AB 6.999 €/M?
v

2 BIS 4 ZIMMER | WFL. VON 52 BIS 113 M’ 6{
PROVISIONSFREI | NUR WENIGE GEHMINUTEN :
ZUM S-BAHNHOF UND IN DIE INNENSTADT

|

MEHR EIN
ERFAHREN: PROJEKT VON:

Firmengruppe
Schrobenhauser

AN

Bautréger | Immobilien

i

BEsT PLACE

TEL. +49 89 377 99 89 10 | INFO@BESTPLACE-IMMOBILIEN.DE | WWW.BESTPLACE-IMMOBILIEN.DE


https://www.bestplace-immobilien.de/de

40

chilfrohr oder kurz Reet war cines
der ersten Materialien sesshaft
gewordener Menschen, das dazu
diente, die Dicher ihrer Hiitten zu
decken. Es bot Schutz vor Regen,
Kilte und im Sommer auch vor Hitze. Am Bo-
densee, an dessen Ufern reichlich Schilf wuchs,
wurden schon um 4000 vor Christus die Dicher
der Pfahlbauten damit gedeckt. Auch in den ger-
manischen Siedlungsgebieten in Schleswig-Hol-
stein und Stidddnemark wurden Behausungen

mit Reetdichern nachgewiesen. In nordischen

Regionen war es vor allem die Kultur der Wikin-
ger, diebisins Mittelalter hinein die Bauweise mit
Reetdichern prigte. Reetdicher - wie auch die
weniger robusten Strohddcher - haben den Nach-
teil, dass sie leichter entziindbar sind als andere
Dacheindeckungen. In dicht bebauten Stidten
und Dorfern wurden sie daher im Mittelalter
hiufig von Stadtvitern und Herrschern verbo-
ten. Feuerloschverordnungen sahen feste Dach-
eindeckungen vor. Auf dem ILand hielt sich die
Dacheindeckung bis in die heutige Zeit. Beson-
ders im Norden Europas und im Schwarzwald

gibt es noch zahlreiche Hauser mit traditionellen

Rk

Reetdichern. Dieuralte Handwerkstechnik beim
Hausbau wurde 2014 als immaterielles Kultur-
erbe von der UNESCO bestitigt.

Die Reetbiindel werden in mehreren Schich-
ten auf einer diffusionsoffenen, beliifteten Unter-
konstruktion angebracht, um Schimmelbildung
zu verhindern. Insgesamt ergeben die Schichten
ein etwa 30 Zentimeter dickes Polster. Zur Be-
festigung der Reetbiindel gibt es mehrere gingi-
ge Verfahren: Die Reetbiindel werden mit Draht
an den Dachlatten fixiert, mit Draht durch die

Dachhaut verniht, oder als moderne Variante

WICHTIG IST EINE
DIFFUSIONSOFFENE
UNTERKONST-
RUKTION, DIE FUR
AUSREICHEND BE-
LUFTUNG SORGT
UND DADURCH
FEUCHTIGKEIT UND
SCHIMMELBILDUNG
VERMEIDET.

FOTO: PIXABAY

mit Schrauben und Draht befestigt. Die Reet-
biindel werden beim Eindecken aufgeschniirt
und in rechteckige Formen gebracht. Mit einem
Kloptbrettwerden die cinzelnen Halme exakt auf
die Dachneigung und die Rinder ausgerichtet.
Besonders an Kanten, Traufen und Firsten ist
die Prizision und das handwerkliche Geschick
cines Fachbetricbes gefragt. Bei Rundgauben
oder Erkern ist der unterschiedliche Radius von
Ober-und Unterkante des Reetdaches zu bertick-
sichtigen. Die Biindel werden dann rautenformig
angebracht. Reetdicher sind bei richtiger Verle-

gung der einzelnen Biindel und einer Dachnei-

AUF DEM LAND
IM NORDEN
DEUTSCHLANDS
UND IM
SCHWARZWALD
HAT SICH DIE
TRADITIONELLE
DACHEINDECKUNG
MIT REET ODER
STROH BIS HEUTE
GEHALTEN.
FOTO: PIXABAY
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gungvon mindestens 45 Grad regendichtund das
Wasser wird langsam abgeleitet. Es triufelt von
Halmzu Halm und versickertim Boden. Wichtig
ist dabei, dass die abgeernteten Halme hart sind

und eine durchgingige Schuppenstruktur bilden.

Da es beim Reetdach keine Regenrinnen gibt,
sorgt ein grofier Dachiiberstand von mindestens
50 Zentimetern daftir, dass Regenwasser in genti-
gend Abstand vom Mauerwerk abtropfen kann.
‘Wer heute ein Reetdach auf sein Haus bauen

mochte, muss allerdings tief in die Tasche greifen:

Y

DIE ZAHLREICHEN REETGEDECKTEN HAUSER
MACHEN DIE NORDSEEINSEL SYLT FUR URLAUBER
BESONDERS ATTRAKTIV. FOTO: PIXABAY

Ungefihr doppelt so teuer wie ein Ziegeldach ist
die 6kologische Dacheindeckung. Hinzu kommt
die regelmiflige Pflege des Reetdaches. Abhin-
gig von der Ausrichtung des Daches, ist alle fiinf
bis zehn Jahre cine Siuberung notwendig. In
der Regel werden mit einer Heckenschere dabei
rund zwei Zentimeter der Reeteindeckung ab-
getragen. Vor allem die Entfernung von Moos ist
notwendig, um die Bildung von Feuchtigkeit 7u
verhindern. Bei guter Pflege hiltein Reetdach 40
bis 45 Jahre. Ungefihr 300 Reetdachdeckereien
und 50.000 Reetdicher gibt es in Deutschland.
Das Reet wird hauptsichlich aus Ungarn, Ru-
minien, der Ukraine oder der "Tlirkei bezogen.
Hierzulande stehen Uferzonen als schiitzenswer-
te Feuchtgebiete meist unter Naturschutz und
das dort wachsende Schilf darf nicht abgeerntet

werden.

DAS SCHILFROHR
WIRD MEIST IN
GROSSEN BUNDELN
ANGELIEFERT.
FOTO: PIXABAY

Von Natur aus bieten Reetddcher hervor-
ragende Dammeigenschaften. Durch die in den
Halmen eingeschlossene Luft isolieren sie im
Winter gegen Kilte und halten im Sommer die

Hitze ab. Sie sind diffusionsoffen, regulieren die

EIN REETGEDECKTES
HAUS IN DEN DUNEN
- IST FUR VIELE DER
| INBEGRIFF VON
FERIENGLUCK.
FOTO: PIXABAY

Feuchtigkeitund sind stark schalldimmend. Das
Material muss weder bearbeitet noch energiein-
tensiv als Baustoff aufbereitet werden. Und auch
die Entsorgung von Schilf bietet als rein biologi-
scher, in der Regel unbehandelter Stoff keinerlei

Umweltbelastung. WOLFRAM SEIPP
SCHILFGURTEL
WACHSEN AUCH
AN UNSEREN HEIMI-
SCHEN SEEN, DOCH
STEHEN SIE HIERZU-
LANDE UNTER NA-
TURSCHUTZ.

o FOTO: WOLFRAM

SEIPP
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IDEAL GELAGERT

Bei optimalen Bedingungen IM WEINKELLER sind edle Tropfen lange haltbar
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n noblen Restaurants ist der Weinklima-

schrank oder ein klimatisierter Weinraum,

in dem effektvoll illuminiert edle "Tropfen

darauf warten, von Gisten geordert zu wer-

den, cin beliebter Hingucker und Aushdn-
geschild fiir die Weinkompetenz der Lokalitit.
Kir den privaten Heimbereich gibt es auch ein-
fachere Moglichkeiten, optimale Lagerbedin-
gungen fiir seine Lieblingsweine zu schaffen.
Wer Platz im Keller hat, kann sich meist auch
cinen Weinkeller einrichten. Ein Kellerraum,
durch den Heizungsrohre verlaufen, ist aller-
dings zur Weinlagerung wenig geeignet, da sie
der Iuft Feuchtigkeit entzichen. Ideal fiir eine
langfristige Lagerung ist eine konstante, kiihle
"Temperatur zwischen 12 und 14 Grad Celsius
und eine Luftfeuchtigkeit von 70 bis 80 Prozent,
um das Austrocknen der Korken zu vermeiden.
Der Keller darf auch nicht zu feucht sein, da sich
sonst Schimmel auf Etiketten und Weinflaschen
bilden kann. Hohere Temperaturen bis 20 Grad
konnen Weine verkraften, allerdings reifen sie
dadurch schneller. Eine kurzzeitige Erwirmung
durch Sonneneinstrahlung sollte auf jeden Fall
vermieden werden. Aufderdem fordert Lichtche-
mische Reaktionenim Wein, dieden Geschmack
beeintrichtigen konnen. Weifdweine konnen bei

kithleren "Temperaturen problemlos gelagert

werden und miissen nicht zwangsweise in einen
Kiihlschrank. Mit einem Klimagerit konnen die
gewitinschte Temperatur und Iuftfeuchtigkeit
problemlos eingestellt werden. Der Weinkeller
sollte im Ubrigen erschiitterungsfrei sein. An
ciner vielbefahrenen Strafle mit Tram konnen
Vibrationen auftreten, die dem Wein schaden
konnen.

Fir die Innenausstattung des Weinkellers
miteffektvoller Beleuchtung und einer Sitzgrup-
pe fiir die Degustation greifen Weinliebhaber oft
tief in die Tasche. Schliellich gehort zum edlen
"Tropfen auch ein gediegenes Ambiente.

WOLFRAM SEIPP

KONSTANTE, KUHLE TEMPERATUREN SIND IDEAL FUR
DEN WEINKELLER.

AUCH WEISSWEINE KONNEN PROBLEMLOS IM WEIN-
KELLER GELAGERT WERDEN. FOTOS: PIXABAY

FUR EDLE
TROPFEN EIN
EDLES AMBIENTE.

AM SCHONSTEN
IST FUR WEIN-
LIEBHABER, DIE

LIEBLINGS-
TROPFEN GLEICH
VOR ORT zU
GENIESSEN.

NEUBAU | ERSTBEZUG

@ PROVISIONSFREI

Kaufpreis
€ 2.089.000

zzgl. Nebenkosten

Hochste Privatsphire

managing company

Frau Romana Kinig

KUNIG (%) +43 5372 90500

Exklusive Badwelt

office@kuenig.at

Hochwertige Tischlerkiiche

www.kuenig.at

Eine Wohnung
wie eine Villa

Exklusives Wohnen in Tirol:

Diese auBergewdhnliche Gartenwohnung ist
Teil eines exklusiven Neubauensembles und
als Erstbezug sofort verfligbar. Rund 202 m?2
Wohnfldche, ein privater Garten mit (iber 250
m2 sowie eine hochwertige Ausstattung schaffen
ein Zuhause auf héchstem Niveau - in einer
der begehrtesten Lagen Kufsteins.

202 m?2 ‘ 5 ‘ 254,1 m?2
Wohnflédche Zimmer Garten
s

‘ 3 Tiefgarage

Terrasse Badezimmer | vorhanden

Kufstein | Pienzenauerstrafde

Highlights

* Raumhohe ca. 2,80 m
e Bus-System

e Klimaanlage

* Designerkiiche

* FuBbodenheizung
* Wohnraumliiftung
* Raffstores
* Erstbezug
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RECYCLING UND ERHALT
ALS ZUKUNFTSPERSPEKTIVE

ZIRKULARES

MNACHHALTIGKEIT

ass Fragen zum Schutzder Um-
welt und zur Nachhaltigkeit
nicht erst seit Kurzem beant-
wortet werden miissen, zeigt

allein schon die Geschichte des

Sachverstindigenrats fiir Umweltfragen (SRU),
der die Bundesregierung schon seit 1971 als un-
abhingiges und an der Wissenschaft orientiertes
Gremium berit. Kritische Entwicklungen und
Losungsmoglichkeiten fiir Probleme sollen
durch seine Expertise aufgezeigt werden. Auch
was die "Titigkeit der Bauwirtschaft anbelangt.

BAUEN soll weiter gefordert werden

So hat der SRU in diesem Frithjahr die aktu-
clle Stellungnahme . Zirkulir bauen: Bestand
erhalten, Kreisliufe schlieflen” abgegeben und
empfichlt darin den Umweltschutz in der Bau-
industrie zu stirken, indem man sich bei Bau-
mafinahmen an den Kriterien der Kreislaufwirt-
schaft orientiert. Baumaterialien konsequent zu
recyceln und Gebiude im Bestand zu erhalten,
spare Ressourcen, Energie und Emissionen, die
sich schidlich aufs Klima auswirken konnen. Er-
kenntnisse, die in den zustindigen Ministerien

offenbar auf Wohlwollen treffen: . Ziel ist, dass

cin Gebiude von heute nicht mehr der Abfall
von morgen ist, sondern eine Art RohstofHager®,
sagte Bundesumweltminister Carsten Schnei-
der dazu. Auch Bundesbauministerin Verena
Hubertz mochte ,Gebiude von Anfang an so
planen, dass Materialien lange genutzt, wieder-
verwendet und am Ende eines Gebiudelebens
moglichst in den Kreislauf zurtickgefiihrt wer-
den konnen®. Den Anstof} fiir entsprechende
Projekte konnten die weiter bestehenden For-
dermittel des Bundes zur Gebiudesanierung
tber das Bundesamt fiir Wirtschaft und Aus-

PROJEKTSKIZZEN ZU NACHHALTIGKEIT UND MIKRO-
KLIMA BEI DER PRASENTATION DES BERICHTS DES
SACHVERSTANDIGENRATS FUR UMWELTFRAGEN.

FOTO: BMUKN/SASCHA HILGERS

fuhrkontrolle und die KfW-Bank oder auch Pro-
gramme auf kommunaler Ebene geben. So gibt
es bei der Stadt Miinchen seit diesem Jahr eine
LPilotforderung fiir zirkulires Bauen®, fiir die ab
September die Antrige gestellt werden konnen.

KAI-UWE DIGEL

MEHR ALS EIN SPIELZEUG

FLUGDROHNEN konnen Dacharbeiten erleichtern

ic sind cin beliebtes ,Spicl-

zeug”, die kleinen Flugdroh-

nen mitihren mittlerweile aus-

gefuchsten Kameras. Doch

bekanntlich darf der Hobby-
Drohnenpilotlingstnichtiiberall sein Gerit
in die Lifte steigen lassen. Verbotszonen
sollte man unbedingt beachten, denn an-
sonsten drohen saftige Bu3gelder. Doch es
gibt Ausnahmen und - wie kénnte es anders
sein-entsprechende Gerichtsurteile. Einige
hat Ass. jur. Harald Biiring auf haufe.de zu-
sammengestellt.

Dabei ging es beispielsweise um den
Einsatzeiner Drohne, mitderen Aufnahmen
cin Grundstiickseigentiimer ein Angebot
tiber die Montage einer Photovoltaikanlage

auf'seinem Dach erhalten wollte. Die Droh-

ne tiberflog dabei auch das Nachbargrund-
stiick, dessen Eigentiimer das jedoch gar
nicht gefiel. Er forderte den Drohnennutzer
auf, eine strafbewehrte Unterlassungser-

klirung abzugeben, was dieser jedoch ab-

lehnte. Der Fall ging vor das Landgericht
Hamburg. Dieses entschied, der benach-
barte Grundstiickseigentiimer habe keinen
Anspruch auf Unterlassung beziiglich des
Uberflugs mit einer Drohne. Das Recht

DER EINMALIGE
EINSATZ EINER
FLUGDROHNE
KANN BEI DER
PLANUNG VON
PHOTOVOL-
TAIKANLAGEN
KOSTEN SPAREN
UND MUSS VOM
NACHBARN
GEDULDET
WERDEN.

FOTO:

ADOBE STOCK

des Eigenttimers auf wirtschaftliche Ver-
wertung seines Grundstiicks sei in diesem
Fall schiitzenswerter als das allgemeine
Personlichkeitsrecht des Nachbarn. Der
Einsatz der Drohne zwecks Montage ciner
Photovoltaikanlage sei wirtschaftlich sinn-
voll, diene dem Klimaschutz und zudem der
Unfallverhtitung, dasonst Fachleute zwecks
Begutachtung eine Dachbegehung machen
miissten. Und nicht zuletzt: Der Kldger ha-
be durch den einmaligen Einsatz der Droh-
ne keine Uberwachung zu befiirchten. Denn
der Vorgang sei nicht mit der dauerhaften
Installation einer Uberwachungskamera
vergleichbar, die sein Grundstiick erfasse
(LG Hamburg,
Urteil v. 29.10.2025, 315 O 151/25).
DOROTHEA FRIEDRICH
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GRUNER WOHNEN
KIRCHHEIM

NACHHALTIG. WERTBESTANDIG. ZUKUNFTSSICHER.

e Direkt am Areal der ehemaligen Landesgartenschau e 1-5 Zimmer z. T. mit Garten, Terrassen, Loggien
oder Dachterrassen e Nachhaltiger Geothermie-Fernwarmeanschluss e S-Bahn-Anschluss

Provisionsfrei: Beratung & Verkauf durch 1-Zi.-Whg. EG 39,69 m* WHl. 356.900,-
JSK Immobilien GmbH, in der Musterwohnung 1-Zi. + 22 m? Hobbyraum 56,01 m2 WA, 571.200,-
in Kirchheim, Hausener Holzweg, 2-Zi.-Whg. 1.0G 64,63 m* WA, 588.200,-

jeweils Samstag / Sonntag von 14-17 Uhr. 3-Zi.-Whg. 1.0G 83,09 m? WA. 763.600,-
Am 01.08. / 02.08. + 08.08. / 09.08. keine Besetzung 4-Zi.-Whg. 20G 92,43 m> WAl 866.000,-

vor Ort, telefon. Terminvereinbarung jederzeit moglich. 4-Zi-DT-Whg. DG 111,75 m* WHl. 1.135.000,-

Effizienzhaus 55 nach GEG (Gebaudeenergiegesetz) Energieeffizienzklasse A,
Hocheffiziente Kraft-Warme-Kopplung (Fernwérme)

OH Oberbayerische
INFO@OH-ZUHAUSE.DE INFORMATION Heimstatte

WWW.GRUENER-WOHNEN-KIRCHHEIM.DE 089-65 12 85 44 Deutsches Heim
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ZWISCHEN REBEN UND BAUKUNST

IN SUDTIROL WIRD ARCHITEKTUR ZUM TEIL DES WEINERLEBNISSES -

von ikonischen Kellereien bis zu historischen Gewolben

uter Wein und spektaku-
lire Architektur: In  Siid-
tirol verschmelzen beide zu
cinem  auflergewohnlichen
Gesamterlebnis:  Zwischen
Dolomitengipfeln, mediterranen Zypressen und
‘Weinanbauflichen hat sich die Region zu einer
der spannendsten Weinlandschaften Europas
entwickelt - und prigt mit dem Onotourismus
sogar cine cigene Form des Reisens, die Wein,
Kulinarik, I.andschaft und Kultur miteinander
verbindet. Winzer laden 7u Kellerfithrungen und
Verkostungen cin, Weingiter bieten Ubernach-
tungen zwischen den Reben, und wer Genuss
mit Bewegung verbinden mochte, erkundet die
Region miteinemder Wine & Bike Ambassadors
des Sudtiroler Weinkonsortiums und des Siid-
tiroler Bikeguide Vereins.

Besonders in der Gegend um Bozen und
den Kalterer See setzen kleine Familienwein-

giiter ebenso wie grofie Genossenschaften seit

Jahren auf Qualititstatt Menge. Das Zusammen-
spiel aus alpinem Klima, warmen "Tagen, kiihlen
Nichten und unterschiedlichen Boden schafft
ideale Bedingungen fiir clegante Weifdweine wie
Sauvignon Blanc, Weilburgunder, Chardonnay
oder Gewiirztraminer. Auch die autochthonen
Rotweinsorten Vernatsch und Lagrein prisentie-
ren sich als eigenstindige, terroirgeprigte Weine.
Gleichzeitig haben viele Betriebe in innovative
Kellertechnik, biodynamische Anbaumethoden,
nachhaltige Produktionsweisen - und auf3erge-
wohnliche Architektur investiert. Kin Paradebei-
spiel ist die Kellerei Bozen: Wie cine Skulptur
liegt der kubische Baukorper in der Landschaft,
umhitillt von einer bronzefarbenen Aluminium-

fassade, deren perforiertes Muster an ein abstra-

DIE KELLEREI BOZEN
BEEINDRUCKT MIT
EINEM KUBISCHEN
BAUKORPER, DESSEN
FASSADE AN EIN
STILISIERTES REBEN-
BLATT ERINNERT.

hiertes Rebenblatt erinnert. Der vom Bozener
Architekturstudio DellAgnolo Kelderer entwor-
fene Neubau verbindet moderne Formensprache
mit nachhaltiger Weinproduktion - von der An-
lieferung der "Trauben auf dem Dach arbeiten
sich Most und Wein allein durch die Schwerkraft
Ebene fiir Ebene nach unten. Pumpvorginge
werden dadurch reduziert, was Weinqualitit und
Energieefizienzverbessert. Innovativistauchdas
Weingut Stroblhof in Eppan: Der Keller, in dem
die Weine produziert werden und reifen, besteht
fast ausschliefilich aus natiirlichen Materialien.
Iehmplatten an den Winden, "Tonwiirfel als Bo-
den und oftener Untergrund unter den Barrique-
fiassern sorgen fiir ein optimales Raumklima. Ein
Lehm-Kalk-Gemisch dient als Verputz. Wie cin

DIE IMPOSANTE CANTINA
KURTATSCH FALLT MIT
IHRER FASSADE AUS
GEFALTETEN SICHTBE-
TONPLATTEN INS AUGE.

SICHTBETON, HOLZ UND
EINE REDUZIERTE MATE-
RIALPALETTE SCHAFFEN
IN DER VINOTHEK VON
KURTATSCH EINE FAST
KONTEMPLATIVE
ATMOSPHARE FUR DIE
WEINVERKOSTUNG.

tibergrofies Kunstwerkwirktderimposante Neu-
bau der Cantina Kurtatsch, ebenfalls von DellAg-
nolo Kelderer Architekten. Prigendes Element
ist dic markante Eingangsfassade aus gefalteten
Sichtbetonplatten mit Dolomitzuschligen. Sie
cerinnert an die Millawand - jene Dolomitfels-
wand, die oberhalb des Dorfes aufragt. In der
Vinothek mit bodentiefer Verglasung und Blick
aufdie Weinlandschaft schaffen Sichtbeton, Holz
und zuriickhaltende Materialien cine ruhige, fast
kontemplative Atmosphire. Auch die Kellerei
"Tramin gehort zu den Tkonen der modernen
Weinarchitektur in Stidtirol: Schon von Weitem
fillt die markante griine Stahlkonstruktion nach
Plianendes Stidtiroler Architekten Werner Ischoll
ins Auge, die sich wie ein filigranes Rankwerk um
die gldsernen Baukorper legt. Im Inneren treffen
Holz, Glas, Sichtbeton und Stahl aufeinander.
Ein stilisiertes Vernatschblatt priagt auch den ku-
bischen Bau der Kellerei Kaltern. Iir die Fassade
und das Interior Design der modernen Vinothek
mit ihrer elliptischen Weintheke aus hellem Holz
zeichnet die Bozener Architektin Jutta Winkler
verantwortlich. Das 1861 gegriindete Familien-
weingut Pfitscher setzt ebenfalls auf zeitgenos-
sische Architektur. Der Entwurt des Architekten
German Gabalin ist geprigt von klaren Linien,
flachen Dichern und einer reduzierten Formen-
sprache. Historische Atmosphire erwartet Be-
sucher dagegen im Weingut Castel Sallegg: Der

nahezu 1000 Jahre alte Keller unter dem Schloss

DIE MARKANTE
GRUNE STAHLKONS-
TRUKTION DER KEL-
LEREI TRAMIN ZAHLT
ZU DEN BEKANN-
TESTEN BAUWERKEN
DER SUDTIROLER
WEINARCHITEKTUR
ALLE FOTOS:

B. BRUBACHER

KLARE LINIEN UND EINE REDUZIERTE FORMENSPRA-
CHE PRAGEN DAS WEINGUT PFITSCHER, DAS SICH
HARMONISCH IN DIE WEINLANDSCHAFT SUDTIROLS
EINFUGT.

bildetbis heute das Herzstiick der Weinbereitung
und kann im Rahmen von Kihrungen besichtigt
werden. Mit einem ganz neuen Erlebnisparcours
lockt die Cantina Kettmeir in Kaltern - eine der
grofiten und bekanntesten Sektproduzenten der
Region - und prisentiert cine interaktive Reise
des Weins von der Rebe bis zur Flasche.
BARBARA BRUBACHER




FUR SIE NOTIERT

Einfach bauen, urban entwickeln, Zukunft gestalten -
Der Bayerische Immobilienkongress des BFW Bayern diskutiert neue Wege und

3

Das gespannte Publikum lauscht im vollbesetzten Saal dem politischen GruRwort.

Der Bayerische Immobilien-
kongress des BFW Landes-
verband Bayern eV. war
auch 2026 der zentrale Treff-
punkt der bayerischen Im-
mobilienunternehmen. Unter
dem Titel ,Baustrategien fur
Bayern und urbane Stadtent-
wicklung® kamen fihrende
Vertreterinnen und Vertreter
aus Wirtschaft, Politik und
Verwaltung zusammen, um
Uber neue Wege und Poten-
tiale der Wohnraumschaf-
fung zu diskutieren. Im Mit-
telpunkt standen dabei vor
allem Fragen nach aktuellen
bauwirtschaftlichen Perspek-
tiven, Potenzialen des ein-
fachen Bauens und wie das
Baugeschehen in den bay-
erischen Metropolen wieder
in Schwung kommen kann.
Doch auch Uber aktuellen He-
rausforderungen wurden be-
sonders im politischen Panel
offen gesprochen.

In seiner Eroffnung betonte
der Prasident des BFW Bay-
ern, Andreas Eisele, worin das
Kernziel des Verbandes liegt:
~Wir werben konsequent fir
Rahmenbedingungen, die In-
vestitionen in Immobilien wie-
der ermoglichen. Denn eines
darfen wir nie vergessen:
Ohne private Investitionen
wird der dringend bendétigte
Raum fir Wohnen und Ge-
werbe nicht entstehen koén-

nen-.

Die Wichtigkeit des Themas
spiegelte sich auch im poli-
tischen GruRwort des Baye-
rischen Staatsministers des
Innern, flir Sport und Inte-
gration, Joachim Herrmann,
MdL wider. Herrmann hob
die Bedeutung des BFW und
der Branche hervor und be-
dankte sich bei den anwesen-
den Unternehmern flir deren

Einsatz in der Gestaltung des
Freistaats. Ganz konkret schil-
derte er dabei, welche Mal3-
nahmen die Staatsregierung
fr die bayerische Immobilien-
wirtschaft bereits angestofzen
und geplant hat.

Prof. Dr. Thomas Beyerle,
Professor flr Immobilienwirt-
schaft an der Hochschule Bi-
berach, sprach in einer Key-
note an diesem Tag nicht nur
Uber die notwendige ,Baye-
rische Bauwende®, sondern
auch Uber aktuelle Zukunfts-
trends wie die Anwendung
von Kl durch Immobilien-
unternehmen. Ein besonde-
rer Schwerpunkt des ersten
Themenblocks lag auf der
Frage, wie Projekte wieder
finanzierbar und damit Uber-
haupt umsetzbar gemacht
werden konnen. Dabei wur-
de intensiv Uber neue Wege
zur Schaffung bezahlbaren
Wohnraums und zur Senkung
der Baukosten durch einfa-
ches Bauen diskutiert. Ein-
drucksvoll stellte BFW Bayern
Mitglied Dr. Ernst Bohm von
der B&O Gruppe die bundes-
weit wegweisenden Pilotpro-
jekte seines Unternehmens
vor, wobei er auf konkrete
Erfahrungen mit vereinfach-
ten Bauweisen einging. Unter
dem zugespitzten Titel ,50
Prozent weniger Kosten — 100
Prozent mehr Wohnungen*
wurde deutlich, welches Po-
tenzial in einer Konzentration
auf das Wesentliche liegen
kann.

Nach einer Kommunikations-
pause widmete sich der zwei-
te Teil des Kongresses der

urbanen Stadtentwicklung
mit einem besonderen Fokus
auf die Landeshauptstadt.

Zuvor erlauterte der Justiziar
des BFW Bundesverbandes,

Franco Hofling noch die Be-
deutung der BauGB-Novelle
fir  Immobilienunternehmen

CL LLDIEEIOME] TROT lgress
Minchen

imse

die Zukunft der privaten Immobilienwirtschaft

und Frank Jainz von der Blschl
Unternehmensgruppe das
bekannte PaketPost-Quartier
vor. Es steht beispielhaft fur
die Entwicklung neuer urba-
ner Raume und die Frage, wie
bislang anderweitig genutzte
Flachen zu lebendigen Quar-
tieren mit neuen Impulsen fur
die Stadtentwicklung werden
kénnen.

Hieran anschlieRend refe-
rierte Prof. Dr. Matthias Ott-
mann von der Urban Progress
GmbH Uber die Zukunft des
Central Quartiers in Min-
chen rund um den entste-
henden neuen Hauptbahn-
hof. Er selbst ist engagierter
Teil einer Initiative, welche
die in diesem Raum aktiven
Eigentimer, Investoren und
institutionellen Partner ver-
eint und davon Uberzeugt ist,
dass das Central Quartier der

Brew

Landesverband Bayern
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BFW Bayern Prasident Andreas Eisele (links) und Geschaftsflhrer
Peter Hllsen (rechts) begriifien den Bayerischen Staatsministers des
Innern, flir Sport und Integration, Joachim Herrmann, MdL (Mitte).

und welche neuen Moglich-
keiten sowie Anforderungen
sich daraus ergeben.

Als eines der prominentesten
Milnchner Beispiele fir die
Transformation stadtischer
Raume stellten Ralf Biischl

Ort sein wird, an dem interna-
tionale Unternehmen, Talente
und Besucher ankommen und
bleiben werden.

Beide Impulse boten die per-
fekte Diskussionsgrundlage

flr das traditionelle politische
Panel des Kongresses uber
die Zukunft des Immobilien-
standorts Minchen. Die Frak-
tionsvorsitzenden der Minch-
ner Stadtratsfraktionen — Prof.
Dr. Jorg Hoffmann (FDP/
FW), Manuel Pretzl (CSU), Dr.
Christian Koning (SPD) und
Sebastian Weisenburger (Die
Grinen — Rosa Liste) — ka-
men gerne auf die Blihne des
BFW Bayern, um die zentra-
len Herausforderungen und
Lésungsansatze fir die Im-
mobilienwirtschaft in der Lan-
deshauptstadt zu diskutieren.
Der Austausch zeigte einmal
mehr, dass die Zukunft Min-
chens nur im Zusammenspiel
von Politik, Verwaltung und
privater Immobilienwirtschaft
erfolgreich gestaltet werden
kann und dass das Bauen
nicht allein Aufgabe des Staa-
tes oder der Stadt sein darf.
In seinem Schlusswort bat
Prasident Eisele die Verant-
wortlichen aller Kommunen
in Bayern nicht allein auf Hilfe
zu warten, sondern engagiert
das zu tun, was in ihrem Ein-
flussbereich liegt, um Neubau
und Sanierungen so schnell
wie moglich umzusetzen.

Im Anschluss lieRen die Teil-
nehmenden den intensiven
Kongresstag bei der etab-
lierten ,Bayerischen Immobi-
liennacht* Uber den Dachern
Mlnchens ausklingen. Die
M’Uniqo Rooftop Bar bot bei
einem herrlichen Sonnunter-
gang den idealen Rahmen flr
personlichen Austausch und
intensives und hochkaratiges
Networking. Genau dieses
vertrauensvolle Miteinander
pragt den Bayerischen Immo-
bilienkongress des BFW Bay-
ern seit Jahren als zentralen
und beliebten Treffpunkt der
Branche.

Die Immobiliennacht auf der Dachterrasse — ein einzigartiges Networking-Erlebnis.
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TRAUMEREI IN GRUN

IM FRANZOSISCHEN DEPARTEMENT SEINE-ET-MARNE iiberrascht der Garten
desKUNSTLERS SLAVA POLUNIN mit einer poetischen Entdeckungsreise

ie Bezeichnung ,Academy of

Fools™stehtaufeinem Schild ne-

ben den meterhohen Eingangs-

tiiren zum Garten der ,Moulin

Jaune®, der Gelben Miihle - so
heifit das Haupthaus des Anwesens in Créey-la-
Chapelle, rund 50 Kilometer siiddostlich von Paris.
Hier lebt der russischstimmige Kiinstler Slava
Polunin. Rechts und links der Pforte bewachen
zwei tiberdimensionale Figuren aus Metall den
Eingang zum Zauberreich des Kiinstlers, der sei-
nen mirchenhaft verwunschenen Wundergarten
mehrmals im Jahr fiirr Besucher 6ffnet. Vier Hek-
tar umfasst das Areal. Der Gang durch diesen
griinen Parcours entlang des triige dahinflieflen-
den Flusses Grand Morin tiberrascht mit einem
Kaleidoskop erstaunlicher Facetten, das heifit:

Fundstiicke und Installationen, die Slava Polunin

auf’Tourneen durch die ganze Welt sammelte und

o e

WURZELN SCHLAGEN AUF FLIESSENDEM WASSER:
DER INMITTEN EINES BOOTS BLUHENDE BAUM MUTET
GRAZIL UND SURREAL AN.

zu einer traumwandlerischen Gartenwelt figte -
die Anlage wurde mit dem franzosischen I.abel
JJardin remarquable” (,Bemerkenswerter Gar-
ten”) ausgezeichnet. Der international bekannte
Pantomime, geboren 1950 in Zentralrussland,
gilt als Meister der poetischen Clownerie. Seit

1993 reiste seine surreal-vertriumte Bithnenschau

SEGEL AUS FEDERN: ANFANG DER 2000ER-JAHRE ER-
WARB POLUNIN DAS ANWESEN UND MACHTE ES MIT
HILFE ZAHLREICHER KUNSTLER ZU EINEM HORT DER
FREIEN KREATIVITAT.

LSlava’'s Snowshow* durch 80 Lénder. ,Im Grun-
debinich ein stummer Geschichtenerzihler. Mei-
ne nichsten Verwandten sind Miinchhausen und
Gulliver®, sagt Polunin iiber Polunin. So gesehen
dhneltder Gang durch die sphirischen Szenerien
der Gartenabschnitte - jeweils ciner Farbe gewid-
met: Gelb, Rosa, Violett, Orange, Griin, Schwarz
und Rot-einer Reise durch das fantastische Wun-
derland eines kreativen Geistes.
Wiederkehrende Motive hierbei sind Tiiren,
Pfortenund Fenster, diealscine Art L eitmotivdie
Uberginge zwischen den bithnenbildartigen Ins-
tallationen markieren - zum Beispiel Glasfenster,
die sich an der Oberfliche des Flusses 6ffnen und
scheinbar den Blick in geheime Unterwassser-
welten freigeben, dhnlich wie im Film ,,Orphée”
von Jean Cocteau, in jener mythischen Szene, in
der Orpheus durch eine spiegelnde Fliissigkeit
die Unterwelt betritt. Nicht weit davon wichst
aus cinem verankerten Boot ein blithender Baum
empor, ein paar Schritte weiter schwimmt ein
franzosisches Bett auf der Wasseroberfliche. Ein
mannshohes Schiff, gemacht nach Art der Baste-
leien, die Kinder aus Zeitungspapier falten, war-
tetam Stegauf Passagiere. Incinem Wintergarten
schwebt ein Schwarm tiberdimensionaler Fische
unter der Decke und lisst das Glashaus wie cin

Aquarium wirken. Im Riss eines Baumstamms

KOMPLEMENTARKONTRAST AUS GRUN UND ROT:
KLATSCHMOHNROTE LAMPIONS IM BAMBUSHAIN.

WENN INNEN UND AUSSEN VERSCHWIMMT: WER IM
GLASHAUS SITZT, BEGEGNET FLIEGENDEN FISCHEN -
UND SCHAUT DABEI AUF DEN FLUSS GRAND MORIN.

wohnt ein winziges Zwergenvolk, andere Fabel-
wesen iiberraschen in Nischen und Lichtungen,
dazwischen laden lauschige Lauben, Hiitten und
Sitzplitze zum Verweilen cin. Libellen flirren
durchs Schilf, Hithner mit putzigen Hochfrisuren
gurren unter Rosenbiischen und beinahe lautlos
gleitet ein gelbes Kanu tiber den Grand Morin,
vorbei an einer Kunstinstallation in Form eines
Boots mit einem grofien Segel aus klatschmohn-
roten Federn. Wer sich linger als nur cin paar
Stunden in diesem Kosmos verbliiffender Ein-
fille verlieren mochte, kann in einem Zirkuswa-
gen, einem asiatischen lempel oder anderen Tiny
Houses auf dem Gelinde tibernachten.

Unter all den filigranen Figuren und Bauten
wirkt die , Gelbe Miihle”, Wohnhaus des Kiinst-
lers, erstaunlich massiv. ,Von hier aus plant Sla-
va Polunin seine Tourneen in die ganze Welt",
sagt Guide Yana Deliyeva, die aus der Ukraine
stammt und als Wissenschaftlerin arbeitete, be-
vor sic - wie schon ihr Vater - die ,,Academy
of Fools™ besuchte. , Jetzt lebe ich mein besseres
Leben als Clown®, sagt Yana, bevor sie in ihrem
feenhaften Bliimchenkleid zwischen den Halmen
cines Bambushains verschwindet. Kin wahrlich
bemerkenswerter Garten: . Jardin remarquable”
ist eine Auszeichnung fiir regionales Erbe und

besondere Girten, die seit 2004 vom Comité des

HIER WOHNT SLA-
VA POLUNIN, CHEF
DER AKADEMIE DER
NARREN UND SPI-
RITUS RECTOR DER
~MOULIN JAUNE” IM
DEPARTEMENT SEI-
NE-ET-MARNE.
FOTOS:

FRANZISKA HORN

B A

IM ROTEN GARTEN UBERSPANNT EINE BOGENFORMI-
GE METALLKONSTRUKTION DAS GELANDE, EIN FEDER-
LEICHTER POMPON AUS GRASERN STEHT FUR DEN
KONTRAST VON TECHNIK UND NATUR.

Parcs et Jardins de France vergeben wird - ¢in
nationales Giitesiegel, das der damalige Kultur-
minister Jack Lang ins Leben rief, 1599 Girten
gibt es inzwischen landesweit. 2018 wurde der
clowneske Garten zudem als , Regionales Kultur-
erbe der Tle-de-France™ ausgezeichnet.
FRANZISKA HORN

VERTAUSCHTE DIMENSIONEN BILDEN EIN LEITMOTIV
IM GARTEN VON ,,MOULIN JAUNE“, WIE DAS
BOTCHEN BEWEIST.
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IHR GUTES RECHT

AKTUELLE URTEILE aus der Immobilienwelt

er ein Haus erwirbt,
muss sich mit vielen -
teilsihmbisdahin nicht
bekannten - Kragen
und Vorschriften ausei-
nandersetzen. Andernfalls kann es richtig teuer
werden. Das gilt auch fir die Maklerprovision,
iiber deren Feinheiten der Bundesgerichtshof
(BGH) aktuell zu entscheiden hatte, wie bei-
spiclsweise dejure.org, Ito.de oder beck-aktuell.
de/heute-im-recht berichten.

Demnach gilt: Wer ein Zweifamilienhaus
kauft und es als Einfamilienhaus nutzen will,
muss den Makler dariiber spitestens bei Ver-
tragsabschluss informieren. Andernfalls greift
der Halbteilungsgrundsatznicht-unddievolle
Provision wird fillig. Der Halbteilungsgrund-
satz ist in § 656¢ Abs. 1 Satz 1, Abs. 2 Satz 1
Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) geregelt. Er
besagt, dass sich Erwerber und Verkiufer die
Maklerprovision beim Erwerb von Einfami-
lienhdusern und Wohnungen teilen. Ganz an-
ders sicht diec Gesetzgebung das im Falle eines
Zweifamilienhauses, wie das aktuelle BGH-
Urteil zeigt. Demzufolge geniigtes nicht, wenn
ein Kaufinteressent erst nach Abschluss des
Maklervertrags mitteilt, dass ereine Immobilie
als Einfamilienhaus nutzen will. Entscheidend
fur die Einordnung als Einfamilienhaus ist,
ob der Erwerb des Objekts bei Abschluss des
Maklervertrags fir den Makler erkennbar in
erster Linie den Wohnzwecken der Mitglieder
eines einzelnen Haushalts dient. Mafigeblich
sind dabei die sogenannten objektiven Kigen-
schaften der Immobilie. Spricht die objektive
Beschaffenheit des Gebdudes gegen die Kin-

stufungals Einfamilienhaus, behiltder Makler
seinen vollen Provisionsanspruch.

Und darum ging es im konkreten Fall: Der
Makler hatte ein Grundstiick mit Zweifamilien-
haus angeboten, der Maklervertrag mit dem
spiteren Kiufer wurde online abgeschlossen.
Die Immobilie selbst war urspriinglich als Einfa-
milienhaus mit Einliegerwohnung eingetragen,
war dann mit zwei Einheiten an zwei Mietpar-
teien vermietet worden und wurde spiter im

notariellen Kaufvertrag als Zweifamilienhaus

bezeichnet. Erst nach Abschluss des Maklerver-
trags teilte der Kiufer dem Makler mit, dass er
die Immobilie selbst - und zwar als Einfami-
lienhaus - bewohnen wolle. Der Kiufer berief
sich nun auf den oben genannten § 656c BGB,
wonach die Maklerprovision beim Kauf ciner
Wohnung oder eines Einfamilienhauses zwi-
schen Verkiufer- und Kiuferseite hilftig geteilt
werden muss, wenn der Makler fiir beide Seiten
titig wird. Der Kaufer war der Auffassung, der

Maklervertrag sei nichtig, weil die Provision
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OB EIN HAUS ALS EINFAMILIENHAUS

ODER ALS MEHRFAMILIENHAUS GENUTZT WIRD,
HAT AUCH EINFLUSS AUF DIE MAKLERPROVISION.
FOTO: ADOBE STOCK

nicht hilftig aufgeteilt worden sei. Das Objekt
sei als Einfamilienhaus mit Kinliegerwohnung
genehmigt worden und solle seinen eigenen
Wohnzwecken dienen. Letztlich verweigerte
er die Zahlung der Maklerprovision, wogegen
der Makler Klage erhob. Das Landgericht (1.G)
Berlin IT (Urt. v.29.08.2024, Az. 850 10/23) und
die Berufungsinstanz, das Kammergericht (KG)
Berlin (Beschl. v. 24.04.2025, Az. 10 U 19/25),
gaben der Zahlungsklage des Maklers statt. Der
Kiufer ging beim BGH in Revision - was fiirihn
gleichfalls nicht erfolgreich war. Dennder BGH
urteilte, fiir die Einordnung als Einfamilienhaus
im Sinne von § 656¢ BGB komme es darauf an,
ob der Erwerb bei Abschluss des Maklerver-
trags fiir den Makler erkennbar vorrangig Wohn-
zwecken eines einzelnen Haushalts diene. Das
habe sich hier nicht aus der Beschaffenheit des
Gebiudes ergeben, weil sich darin zwei gleich-
wertige Wohneinheiten befunden hiitten. Keine
der beiden habe cine blof untergeordnete Be-
deutung gehabt.

Damit kntipft der BGH laut beck-aktuell
an seine Grundsatzentscheidungen vom Mirz
2025 an, in denen er den Begriff des Einfami-
lienhauses im Maklerrecht erstmals nidher de-
finiert hatte. Dort hatte er schon klargestellt,
dass auch ein Haus mit einem gewerblich nutz-
baren Anbau von nur untergeordneter Bedeu-
tung ein Einfamilienhaus bleiben konne. Im nun
entschiedenen Fall lag der Sachverhalt anders:
7wei vollwertige Wohneinheiten machten das
Gebiude objektiv zum Zweifamilienhaus.
(BGH Urteil vom 16.07.2026 I ZR 111/25)

DOROTHEA FRIEDRICH



HAUS CLRAUDE

RAUM FUR CHARAKTER
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UBER 30 % VERKAUFT

Beratung und fur den Kaufer In Miinchen entsteht mit Haus Claude ein Gebaude, das Architektur
provisionsfreier Verkauf und Lebensqualitat auf besondere Weise vereint. Zwischen Isargriin
anfrage@bauwerk.de und pulsierendem Stadtgefiihl entfaltet sich ein Ort urbaner Leichtig-
+49 (89) 89674272 keit und natirlicher Ruhe. Gestaltet fiir Menschen, die Wert auf

www.hausclaude.de Substanz, Stil und ein Zuhause mit Charakter legen.


https://www.bauwerk.de/projekte/haus-claude.html

