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EINE HULDIGUNG FUR
DEN BACKSTEIN

UBERASCHENDES in den Architektur- und Design-Ausstellungen des Jahres

s gibt Ausstellungen fiir bestimmte

Stilrichtungen, tiber auflergewohn-

liche Gestalterinnen und Gestalter,

und auch fiir einzelne Objekte hat

es schon wunderbare Schauen ge-
geben - die Huldigung eines Baustoffes diirfte
jedoch Seltenheitswert haben. Das Gewerbe-
museum im Schweizer Winterthur hat diese
tolle Idee des belgischen .Centre d'ITnnovation
et de design” weiterentwickelt und prisentiert
vom 12. Juni bis zum 1. November ,Backstein
Reloaded”. Eine Ausstellung mit 50 Arbeiten
aus Architektur, Design und Kunst, die sich alle
dem Baustein widmen, der die Menschheit be-
reits seit der Antike begleitet und der noch heute
fiir viele den Rahmen ihres Zuhauses bildet. Im
Fokus stehen dabei nicht nur seine Herstellung
und seine Pluspunkte bei Nachhaltigkeit und
Verarbeitung, sondern auch Innovationen, his-
torische Entwicklungen und kiinstlerische An-

niherungen.

Happy
Hundertjahriges!

Wenn einem wegweisenden Designer eine
Ausstellung zum Jubilium gewidmet wird, ist
daszwar nichtso tiberraschend, in seiner Ausfiih-
rung aber nicht weniger interessant. Zumindest
wenn das im Falle des hundertjahrigen Geburts-
tages von Verner Panton zwei solche Institutio-
nen wie das Vitra Design Museum in Weil am
Rhein und das Berliner Kunstgewerbemuseum
tun. Bei Vitra beginnt die Wiirdigung des di-
nischen Gestalters am 23. Mai und geht noch

bis zum Wonnemonat des Jahres 2027: ,Verner

VIELLEICHT DER BEKANNTESTE ENTWURF VON VER-
NER PANTON: DER ,PANTON CHAIR" — ZU SEHEN BEI
ZWEI AUSSTELLUNGEN ZU SEINEM HUNDERTSTEN
GEBURTSTAG.

FOTO: STAATLICHE MUSEEN ZU BERLIN/STEPHAN KLONK

Panton - Form, Farbe, Raum” widmet sich der
enormen Bandbreite seines Schaffens: von Stiih-
len, die sogar an der Decke hingen, tiber futu-
ristische Wohnlandschaften und Bauten bis hin
7u kultigen I _euchten und Skulpturen aus seiner
Feder. Auch sein Faible fiir neue Fertigungstech-
niken und Werkstoffe wird beleuchtet, das viele

KUNST UND ARCHITEKTUR, DIE GESCHICHTEN ERZAHLEN: ,,ARCHISTORIES” IN KARLSRUHE.
FOTO: STAATLICHE KUNSTHALLE KARLSRUHE

DER BERLINER FUNKTURM IM BLICK DER BAUHAUS-FOTOGRAFIN ELSA THIEMANN.
FOTO: BAUHAUS-ARCHIV BERLIN/MARGOT SCHMIDT

ikonische Stiicke aus dem sogenannten . Space
Age” erst moglich gemacht hat. Zu spiiren in
ciner begehbaren Rekonstruktion der , Fantasy
Landscape®, Pantons faszinierender Grofins-
tallation aus dem Jahr 1970. Die Ausstellungs-
macher des Berliner Kunstgewerbemuseums
fasziniert ebenso die Experimentierfreudigkeit
Verner Pantons, vor allem aber der daraus re-
sultierende ,Bruch mit der Tradition®, wie sic es
bezeichnen. Vom 13. November bis zum 23. Mai
des nichsten Jahres zeigen sie unter dem Motto
LPower, Pop und Plastik™ 100 Exponate, die sei-
ne oft real gewordene Utopien von Design und

Funktion trefflich reprisentieren.

Geschichte
und Inszenierung

In die Realitit gekommen sind auch un-
zihlige Stiicke von den Zeichentischen und aus
den Werkstitten des Bauhauses. Nicht nur von
den minnlichen Akteuren, sondern auch von
kreativen Frauen. Erst in letzter Zeit ist dies ja
wieder mehr ins Bewusstsein geraten. Ein er-
freulicher Prozess, den das Museum fiir Foto-
grafie in Berlin ab dem 17. April und bis zum 4.
Oktober mit der Exposition ,Neue Frau, neues
Sehen: Die Bauhaus-Fotografinnen®unterstiitzt.
Architekturfotografie vertrauter Motive, jedoch
mit ungewohntem Blick darauf. Gegenstind-
lich oder experimentell und immer unbedingt
sehenswert. So wie auch , Archistories - Archi-
tektur in der Kunst®, eine Sonderausstellung der
Staatlichen Kunsthalle Karlsruhe, die im Mo-
ment schon lduft und noch bis zum 12. April in
der dortigen Orangerie zu sehen sein wird. Die
100 Werke von 70 Kiinstlerinnen und Kiinstlern
sollen Geschichten erzihlen. Vom Bauen und
von Bauten aus fiinf Jahrhunderten und mit ganz
unterschiedlichen Zugingen zur Architektur.
Die Exponate kommen mal spielerisch daher,
setzen auch kritische Akzente und gewinnen der
Baukunst manchmal sogar Humorvolles ab. Das
gelingt mitunter auch der Ausstellung . Hello
Image”, dienoch biszum12. Aprilim Museum fiir
Kunst & Gewerbein Hamburgzu erlebenist. Thr

Schwerpunkt liegt allerdings nicht auf Humor,

DAS GEWERBEMUSEUM WINTERTHUR BAUT AUF DEN BACKSTEIN — MIT EINER EIGENEN AUSSTELLUNG DAZU.
FOTO: JORGE MENDES BLAKE/OMR

VOM ENTWURF ZUM ERFOLGREICHEN PRODUKT: DIE
AUSSTELLUNG ,HELLO IMAGE” IN HAMBURG.
FOTO: HENNING ROGGE

sondern auf der ,Inszenierung der Dinge”. Wie
arbeiten Designerinnen und Designer und wie
wird ein Entwurf zum erfolgreichen Produkt?
Das ist die zentrale Frage, die die Schau mit
einer packenden Visualisierung der Geschichte
des Produkt-und Werbedesignsvom Beginndes
20. Jahrhunderts bis heute beantwortet.
KAI-UWE DIGEL
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WIEGE VON
DESIGN UND
DEMOKRATIE

Zum ersten Mal steht eine deutsche Stadt
im weltweiten Fokus der Gestaltung — die Region Frankfurt
RheinMainist WORLD DESIGN CAPITAL 2026

Uberra-

schung! Frankfurt RheinMain.

nd the winner is

Als erster deutscher Kandidat

tiberhaupt trigt die Stadt 2026

den prestigetrichtigen Titel.
Denn Frankfurt hat sich den Titel World Design
Capital (WDC) 2026 gesichert, der seit 2008 alle
zwei Jahre von der World Design Organization
(WDO) aufgrund eines Bewerbungsverfahrens
vergeben wird. Damit wird ,Mainhattan® cin
Jahr lang 7ur Biihne fir Gestaltung, Innovation
und gesellschaftlichen Wandel und zeigt mit
unterschiedlichsten Projekten und Veranstaltun-
gen, wie Design unser Zusammenleben prigt
und neue Perspektiven fiir die Zukunft eroffnet.
Nach Metropolen wie Lille (Frankreich, 2020),
Valencia (Spanien, 2022) und San Diego (USA,

Let's design
Frankfurt
RheinMain _
together.

2024) steht also nun Frankfurt mitsamt Umland
im Blickpunkt kreativer Gestaltung, bevor der
Krug 2028 nach Busan (Siidkorea) weitergereicht
wird. Was gab den Ausschlag fiir diese Entschei-
dung und was bedecutet das fiir dic diesjiahrige
Design-Hauptstadt? Dass es in puncto Design
um weit mehr geht als blof3e Formgebung, liegt
auf der Hand: Bewerber miissen eine nachhaltige
Verbesserung der sozialen, kulturellen, 6konomi-
schenund dkologischen Verhiltnisse nachweisen,
die durch Designprojekte entwickelt wurden. Es
geht um die Frage, wie wir leben wollen, um eine
verbesserte [.ebensqualitit, um die Aufienwir-
kung von Gestaltung auf gesellschaftlich-politi-
scher Ebene. Zugleich soll der Titel inspirieren,
zum Nachahmen anregen und tiber die Jahresfrist

hinaus internationale Strahlkraft entwickeln.

ZUM ERSTEN MAL
UBERHAUPT GEHT DER
TITEL ,WORLD DESIGN
CAPITAL” NACH
DEUTSCHLAND, HIER DAS
LOGO DER KAMPAGNE.
FOTO: WDC
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ZUM WERK DER
ILSANDER GLANZEN . .
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MAK-DIREKTOR
MATTHIAS
WAGNERK IST
GESELLSCHAFTER
UND WEGBEREITER
DER BEWERBUNG
ZUR WORLD
DESIGN CAPITAL
2026.

FOTO:

BEN KUHLMANN

HERZSTUCK DER
KAMPAGNE: DAS
MUSEUM FUR AN-
GEWANDTE KUNST
STAMMT VOM
US-ARCHITEKTEN
RICHARD MEIER,
ERRICHTET IM STIL
DER KLASSISCHEN
MODERNE.

FOTO:

FRANZISKA HORN

WELCH SPIEL DER PROPORTIONEN: STATT TREPPEN
VERBINDET DIESER GANG DIE STOCKWERKE IM MAK
FRANKFURT. FOTO: FRANZISKA HORN

Unter dem Motto ,,Design for Democracy. At-
mospheres for a better life” will sich die Metropol-
region als zukunftsfihig erweisen. Eine komplexe
Aufgabe. Beim freien Assoziieren zu den Stichwor-
ten , Frankfurt” und , Gestaltung® fallen den Design-
affinen unter uns folgende Begriffe ein: erstens das
Stadtplanungsprogramm ,Das neue Frankfurt®
(zwischen 1925 und 1930). In dessen Kontext ent-
stand die 1926 von Architektin Margarete Schiitte-
Lihotzky entworfene . Frankfurter Kiiche®, die als
erste, pragmatisch durchkonzipierte Einbauktiche
Schule machte. Zweitens der von /Turmvater Jahn*
aka Helmut Jahn gebaute Messeturmals Monument
der Postmoderne. Drittens das Frankfurter Unter-

nchmen Braun, fiir das Deutschlands grofier Indus-

EINST
KUNSTLERKOLONIE,
HEUTE UNESCO-
WELTKULTURERBE
UND STANDORT DER
DIESJAHRIGEN WDC-
KAMPAGNE: DAS
ENSEMBLE
MATHILDENHOHE IN
DARMSTADT.

FOTO: SINAH OSNER
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triedesigner Dieter Rams reihenweise alltagsfihige,
dsthetisch hochwertige Produkte entwarf - zu ciner
Zcit, als das Wort ,Stardesigner” noch in weiter
Fernelag. Viertens sitzt der 1953 gegriindete Rat fiir
Formgebung als Interessenvertretung fiir design-
orientierte Unternehmen hier in Frankfurt. Auch
das Museum fiir Angewandte Kunst (MAK), 1985
vom Architekten Richard Meier erbaut, zihltzu den
ikonischen Bauten der Mainmetropole. Seit 2012
leitet Direktor Matthias Wagner K das Museum, er
selbst zihlt zu den Wegbereitern der grofien Kam-
pagne rund um die Design-Welthauptstadt.

Die Sammlung des MAK umfasst rund 65.000
Werke aus fiinf Jahrtausenden, aus den Bereichen

Design und Kunsthandwerk, Buchkunst und Gra-

ALLES SCHAUT
NACH MAINHATTAN: DIE MORGENSONNE
STEHT UBER DER SKYLINE MIT DEN FRANK-
FURTER HOCHHAUSERN, AUFGENOMMEN
UBER DEN DACHERN BORNHEIMS.
FOTO: BEN KUHLMANN

AUCH DAS

JUDISCHE MUSEUM
FRANKFURT DIENT ALS
WDC-BEGEGNUNGS-
STATTE - HIER EINE
AUSSENANSICHT MIT
LICHTBAU UND ROTH-
SCHILD-PALAIS.
FOTO:

NORBERT MIGULETZ

fik, islamische und ostasiatische Kunst. Als cinen
Coup konnte es Museumsdirektor Wagner K ver-
zeichnen, 2017 die weltweit erste Einzelausstellung
zum Schaffen der deutschen Modedesignerin Jil
Sander unter dem Namen ,Prisens” unter Dach
und Fach zu bringen, inklusive raumgreifender mul-
timedialer Installationen. Damit gelang es Wagner
K., Besucherzahlen sowie Popularitit des Hauses
sichtbar zu steigern. Neben zahlreichen weiteren
Aushingeschildern schaut die Stadt auf eine profi-
lierte Gestaltungstradition zuriick. Was die Entwiir-
fe aus dem Raum Frankfurt verbindet: Sie stehen
cher fiir nutzerorientiere Design-Maximen denn
fiir effektvoll-verspicelte Kreationen, wie wir sie zum
Beispiel aus Italien kennen. Die Jury der World De-
sign Organization, bestehend aus sicben Experten,
tiberzeugte eben diese Verbindung von Design mit
gesellschaftlicher Verantwortung und Demokratie.
Was also ist geplant? Kir das beginnende Jahr
2026 stehen fiinf Kernthemen im Mittelpunkt: I e-
bensriume, Bildung und Wissenschaft, Design und
Wirtschaft, Partizipation sowie Politik und Design.
Wir sehen: Design steht - hochst zeitgemifd - nie
fur sich allein, sondern immer in Bezug zu ande-
ren Disziplinen. Rund 2000 Projekte sind fiir das
Jahr geplant, die mit 450 Kooperationspartnern um-
gesetzt werden, darunter Museen, Hochschulen,
Stiftungen, Unternchmen, Initiativen, Schulen und
Vereine. Dabei werden drei Siulen im Vordergrund
stehen: WDC-Eigenproduktionen als roter Faden,

daneben Kooperationen mit namhaften Institutio-

nen sowie Projekte von Menschen der Region und
von Vereinen zwischen Frankfurt und Darmstadt,
zwischen Wiesbaden und Offenbach. Das bedeutet:
Uber 70 Stidte und Gemeinden der Metropolregi-
onwerden dabei sein und die Bedeutung Frankfurts
als globales Drehkreuz betonen.

Los geht es im Januar auf der Mathildenhthe
Darmstadt, architektonisches Ensemble der Friih-
moderne, UNESCO-Weltkulturerbe und frithere
Kiinstlerkolonie, die dann ihr125-jihriges Bestehen
mitder Ausstellung A step ahead” feiert. Von April
bis September zeigt das Jiidische Museum Frank-
furt zusammen mit Kooperationspartnern die Aus-
stellung . Mischpocha - the art of collaboration”, in
der es um die Erweiterung traditioneller Vorstel-
lungen von Herkunft und Familie geht. Unter dem
Begrift \Main Light* wird klimaneutrale, umwelt-
gerechte Beleuchtung fiir den 6ffentlichen Raumin
Hessen vorgestellt. Zu den kreativen Herz-Veran-
staltungen zihlen der WDC-Hub 2026 im MAK
als "Treffpunkt und mit mehreren Ausstellungen,
ebenso die Open Design Week Frankfurt Rhein-
Main im Juni, die eine offene Biihne fiir Gestalter,

Forscher und Experimente sein will, ob sie nun

ALS SOLARBETRIEBENE LICHTINSTALLATION WURDE DIE
LEUCHTE ,MAIN-LIGHT’ FUR DEN OFFENTLICHEN RAUM
KONZIPIERT. DEN STROM ERZEUGEN INNOVATIVE SO-

LARFOLIEN. FOTO: MAIN-LIGHT

von Hochschulen, Designstudios oder Unternch-
men kommen. Im Rahmen des World Design Street
Festivals im August soll Musik mit visueller Kunst
vereint werden, dazu zihlen Performances, Work-
shops, Filmvorfithrungen und vieles mehr.
Ebenfalls in der engeren Auswahl der diesjdhri-
gen WDC hatte Riad in Saudi-Arabien gestanden
und wurde vom Auswahlkomitee . fiir die Art und

Weise gewtirdigt, wieihre Bewerbungdenflorieren-

den Kreativsektor der Stadt und den designorien-
tierten urbanen Fortschritt priasentierte”. Bleibt die
Frage: Was bringt so ein WDC-Titel in der Riick-
schau? Nun, da sind zum einen internationale Aner-
kennung, vermehrter Tourismus und verstirkte In-
vestitionen, zum anderen cin Imagewandel und eine
Wiirdigung fiir nachhaltige Bestrebungen vielerlei
Gestalt. Dafiir stellte die Metropolregion einen Ge-
samtetat von 16 Millionen Euro zur Verfiigung, der
sinnstiftend investiertsein will. Der Kreativbranche
kann es nur nutzen, denn die Betonung als system-
relevante Berufsschicht wurde erst vor wenigen
Jahren wihrend der Corona-Krise deutlich infrage
gestellt. Auch demokratische Ansitze, hier Teil des
WDC-Mottos, geraten weltweit zum immer mehr
bedrohten Gut. Hier in Frankfurt werden eigens
konzipierte ,,Demokratie-Kioske™ an mehreren Or-
ten als Treffpunkt fiir Ideen, Gespriche und Zu-
kunftsfragen dienen. Der kronende Abschluss fin-
det Ende des Jahres in der Frankfurter Paulskirche
statt, inder 1848 die Nationalversammlungalserstes
demokratisch gewihltes Parlament Deutschlands
tagte. Designund Demokratie? Aufnach Frankfurt!

FRANZISKA HORN
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WOHNEN IN DIREKTER PARKLAGE

Der neue Bauabschnitt GRUNE MITTE KIRCHHEIM - See & Park entsteht direkt am Gelande der ehemaligen
Landesgartenschau - umgeben von weitlaufigen Erholungsflachen und in direkter Nahe zum See.
Es erwartet Sie ein breit gefachertes Angebot an neuem Wohnraum, von der optimal geschnittenen
Singlewohnung bis hin zum groBzugigen Familienheim.

Wohnungsbeispiele:
1 Zimmer | ca. 34 m2 Wfl. | 332.000 € 3 Zimmer | ca. 70 m2 Wfl. | 628.000 €
2 Zimmer | ca. 49 m2 Wfl. | 462.000 € 4 Zimmer | ca. 95 m2 Wfl. | 810.000 €

Auch in Sachen Nachhaltigkeit iberzeugt die GRUNE MITTE KIRCHHEIM: Von der Deutschen Gesellschaft fur
Nachhaltiges Bauen (DGNB) wurde das neu entstehende Quartier gepruft und mit dem Zertifikat in GOLD ausgezeichnet.
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Vorlaufiger EA-Bedarf: Bj. 2023, 45,5 kWh7/m*a; Fernwarme, EEK A
_Drohnenaufnahmen: Rasen visualisiert

BEGINNEN SIE DAS JAHR IN IHREM NEUEN EIGENHEIM

In der GRUNEN MITTE KIRCHHEIM - \Westanger stehen bezugsfertige 4- bis 5-Zimmer-Reihenmittelhduser zum Verkauf.
Eine seltene Gelegenheit fur alle, die zeitnah eine Neubauimmobilie suchen. Ein Highlight sind die groBzugigen,
nach Sudwesten ausgerichteten Dachterrassen, die zum Entspannen einladen. Zudem punkten die modernen Hauser
mit einem direkten Zugang vom eigenen Untergeschoss zur Tiefgarage.

Nur noch vier Reihenmittelhduser sind verfiigbar:

4 Zimmer | ca. 129 m2 Wfl. | 1.130.000 € 5 Zimmer | ca. 142 m2 \Wfl. | 1.190.000 €
4 Zimmer | ca. 130 m2 Wfl. | 1.160.000 € 5 Zimmer | ca. 155 m2 Wfl. | 1.320.000 €

Ansprechpartner und weitere Informationen: www.demos.de | 089/23173 200 Besuchen Sie unsere Musterwohnung.
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EIN ZUKUNFTSSICHERES
MIETKONZEPT?

»WGs avancieren zu einem DAUERHAFT RELEVANTEN BESTANDTEIL des Wohnungsmarkts®

n Deutschland leben derzeit etwa 4,78 Mil-
lionen Personen in Wohngemeinschaften.
Gegentiber 2019, als zirka 4,89 Millionen
Personen dieses Modell wihlten, ist ein
leichter Riickgang zu verzeichnen. Zu Per-
spektiven, Chancen und Risiken der Wohnform
WG gibt uns Stephan Gerlach, Immobilien-
experte und Griinder der Gerlach Immobilien-

gruppe, Antwort.

Die Mieten fiir WG-Zimmer sind invielen deut-
schen Hochschulstidten stark gestiegen. Ein
WG-Zimmerkostetim Schnittfast 500 Euro, in
Miinchensogarbis zu 800 Euro. Angesichts der
anhaltenden Wohnungsnot in Deutschland -
miteinem prognostizierten Defizitvon 750.000
Wohnungen bis 2025 - wird die WG als Miet-
modell an Bedeutung gewinnen?

Stephan Gerlach: Definitiv. Nicht nur Studie-
rende, sondern auch junge Berufstitige, Pend-
ler und Senioren nutzen dieses Wohnmodell
zunehmend. Dabei geht es lingst nicht nur um
Kosten, sondern oft auch um Gemeinschaft und
gegenseitige Unterstiitzung - besonders in Se-
nioren-WGs. Zudem pendeln viele Menschen
durch das Homeoftice nur noch wenige Tage
im Monat und wihlen dafir cin WG-Zimmer

am Arbeitsort.

Eine Umfrage zeigt, dass sich nur etwa 4 Pro-
zent der Vermieter bewusst fiir Wohngemein-
schaften entscheiden. Welche Vorbehalte be-
stehen federfithrend und wie konnen diese aus
Ihrer Sicht entkriiftet werden?

Viele Vermieter fiirchten hohen Aufwand, Partys
oder hiufige Mieterwechsel. Durch sorgfiltige
Auswahl der Bewohner und klare Regeln ldsst
sichdiesjedoch gutkontrollieren. Zudem fithren
Micterwechsel bei einem durchdachten Kon-
zept nicht zu [.eerstand, da die verbleibenden
Mieter selbst passende Nachmieter finden und
ein eigenes Interesse an einer schnellen Nachbe-
setzung haben. Wer das System einmal etabliert
hat, kann es leicht auf weitere Wohnungen tiber-

tragen und von den Effekten profitieren.

Welche potenziellen wirtschaftlichen Vorteile
bieten WGs fiir Vermieter im Vergleich zur Ver-
mietung an Einzelpersonen oder Familien?

WGs ermoglichen in der Regel hohere Ein-
nahmen, da Zimmer einzeln vermietet und Ge-
meinschaftsflichen geteilt werden. Vermieter
profitieren obendrein von einer breiteren Risi-
kostreuung, geringeren Leerstandszeiten und
einer insgesamt hoheren Miete pro Quadrat-
meter. Fiir Mieter hingegen bleibt das Budget
tiberschaubar, weil sic Riume und Nebenkosten

gemeinsam nutzen und verrechnen.

Das Wohnen im Umland oder Seniorenwoh-
nen gelten als attraktive Segmente fiir Investo-
ren. Wie positioniert sich das WG-Modell im
Vergleich zu diesen Nischenmirkten in Bezug

auf die langfristige Rentabilitit?

‘Wohnen in zentralen LLagen ist teuer, aber schr
attraktiv. Auch Senioren wihlen solche Stand-
orte, um Kosten und Aufwand zu teilen und
Vereinsamung vorzubeugen. Junge Zielgrup-
pen zicht es ebenfalls in die Zentren, da dort
das Leben stattfindet und viele Arbeitgeber
sowic Bildungseinrichtungen zentral liegen.
Diese Kernlagen bicten langfristig hohe Nach-
frage und stabile Preise und machen das WG-
Modell ebenso rentabel wie Umland- oder

Seniorenwohnen.

Welche verschiedenen Mietvertragsmodelle

gibt es fiir WGs, und welche Vor- und Nach-
teile ergeben sich daraus fiir den Vermieter,
insbesondere im Hinblick auf Kiindigung und
Haftung fiir Schiden oder Mietausfille?

Es kommen im Wesentlichen drei Mietvertrags-
modelle infrage, die jeweils unterschiedliche Fol-
gen fiir Kiindigungen, Haftung und Verwaltung
haben. Beim  gemeinschaftlichen Mictvertrag
haften alle Bewohner gesamtschuldnerisch, was

Vermietern grofie Sicherheit bietet. Dafiir sind
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STEPHAN GERLACH,
GESCHAFTSFUHRER UND
GRUNDER DER GERLACH
IMMOBILIENGRUPPE IN
HAMBURG, VORSTAND
HANSEATISCHE
WOHNUNGSGENOSSEN-
SCHAFT EG.

FOTO: OLIVER REETZ

Wechsel innerhalb der WG recht aufivendig und
Kiindigungen nur gegentiber der gesamten Grup-
pe moglich. Einzelmietvertrige erlauben flexible
Ein- und Ausziige und geben dem Vermiceter die
Moglichkeit, einzelnen Personen zu kiindigen. Zu-
gleich entsteht ein hoherer Verwaltungsaufwand,
und Mietausfille lassen sich nicht auf andere Be-
wohner abwilzen. Beim Hauptmieter-Modell als
dritte Variantehatder Vermieternureine Ansprech-
person und kann Miete sowie Schiiden direkt bei
ihr geltend machen, verliertjedoch weitgehend die

Kontrolle dartiber, wer tatsichlich einzieht.

Darfein Vermieter die Bildungeiner WG grund-
sitzlich verbieten, wenn der Hauptmieter cin
Zimmer untervermieten méochte, und welche
Griinde sind rechtlich zulissig, um eine Unter-
vermietung abzulehnen?
Ein Vermieter kann die Bildungeiner WG grund-
sitzlich nicht verbieten. Wenn der Hauptmieter
cin berechtigtes Interesse an der Untervermie-
tung hat, ctwa aus finanziellen oder personlichen
Griinden, muss der Vermieter diese nach § 553
BGB erlauben. Eine WG gilt dabei als zuldssige
Wohnform, lediglich cine drohende Uberbele-
gung darf der Vermieter verhindern. Ablehnen
darf er eine Untervermietung nur aus wichtigen
Griinden, etwa wenn die vorgeschlagene Person
unzumutbar ist, der Hausfrieden gefihrdet wire
oder die Wohnung vollstindig statt nur teilweise
untervermietet werden soll. Pauschale Vorbehal-
tewie WGssind unerwiinscht” oder Befiirchtun-
gen hoherer Abnutzung reichen rechtlich nicht
aus. Erteilt der Vermieter die Zustimmung;, kann
er zudem eine angemessen hohere Miete verlan-
gen, wie es § 553 Absatz 2 BGB vorsieht.
INTERVIEW: KELLY KELCH



WO DAS BESTE AUS
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LEBENSRAUM

ZUSAMMENFINDET!

LIERLINGSORT.

Idylle am Bach - mitten im Leben:
Ruhig & grun, die lebendige Altstadt ums Eck

Vielfalt fiir viele Wiinsche:
2- bis 4-Zimmer-Wohnungen, Garten, Balkon oder Dachterrasse - teils mit
Wasserblick

Gesund wohnen & sparen:
Ziegelbauweise mit bester Endenergiebedarfsklasse A+, PV-Dachanlagen &
Luft-Wasser-Warmepumpen

Privater Solarstrom:
Jede Wohnung inkl. betriebsbereitem Balkonkraftwerk

Sichere Investition:
Joint-Venture zweier Traditionsbautrager am entwicklungsstarken
Wirtschafts- & Hochschulstandort - rund 27 Autominuten zum Flughafen

MUunchen
2-Zi.-Whg. EG 57,36 m2 Wfl. € 389.900,-
2-Zi.-Whg. 1.0G 39,99 m2 WfI. € 309.900,-
3-Zi.-Whg. 1.0G 70,12 m2 WHl. € 484.900,-
4-Zi.-Whg. 2.0G 87,97 m2 WfI. € 589.900,-

INFO-CENTER
KlotzlmiillerstraBe 142 « Fr/Sa/So 14 bis 17 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung

Freie Handelsvertreter - fiir Sie provisionsfrei:

.

am Stefan Neumeister Thomas Hannemann smo ypr Alexander Lippert

Bagwobadi
b O 016071577249 0163/3123158 0170 /99197 19

BAUEN FUR’S LEBEN
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Frank O. Gehry war ein Architekt, der die Form zelebrierte

Is die Nachricht von Frank

Gehrys Tod Anfang Dezem-

ber letzten Jahres die Runde

machte, war das keine Mel-

dung, die man schlicht zur
Kenntnis nahm. Sie hat weltweite Bestiirzung
ausgelost, denn sein grofdes Verdienst war es,
uns atemberaubende Bauwerke zu schenken,
die man niemals vergisst. Abscits des Ublichen
und bereits ergreifend beim ersten Blick. Den
rechten Winkel vermeidend, um flieflende For-
men zu feiern. Wie bei der ,Walt Disney Con-
cert Hall” in [Los Angeles, die einem riesigen
stihlernen Segelschift gleicht, oder beim kiithn
gezeichneten Guggenheim-Museum im spani-
schen Bilbao, das durch seine Anziehungskraft
einem ganzen Stadtteil zu neuem Lebenverhol-
fen hat. Auch in Deutschland hat der amerika-
nische Star-Architekt immer wieder Projekte
verwirklicht, die zur Bercicherung ihrer Auf-
traggeber und der jeweiligen Umgebung ge-

wordensind. Soistdas ,Vitra Design Museum®

KIRCHHEIM

WOHNEN AM ORTSPARK

GRUNER WOHNEN
KIRCHHEIM

in Weil am Rhein nicht nur Ausstellungsfliche,
sondern Ausdruck einer Gestaltungsphiloso-
phie, undder..Gehry-Tower"in Hannoverzeigt
durch das Zusammenspiel scines verdrehten
Baukorpers mit den reflektierenden Fassaden-
elementen, wie exzellent man neue Gebiude
mit dem bestehenden urbanen Gefiige in Ein-
klang bringen kann. Und das, obwohl Frank
Gehry ja als ciner der Wegbereiters des De-
konstruktivismus gilt. Doch genau diese Ab-
kehr vom hergebrachten Bauen ermoglicht es,
in der Umsetzung auch alte Strukturen wieder
signifikant aufzuwerten. Vermutlich wird das
auch bei cinem der letzten Projekte gelingen,
das sich auf die Handschrift Gehrys berufen
kann: Das ,Colburn Center” ist die Erweite-
rung der gleichnamigen Musik- und Tanzschu-
lein Los Angeles und soll nach seiner geplanten
Vollendung im spiten Jahr 2027 mit einem va-
riablen Konzertsaal, Trainingsstudios aus Glas
und den ins Ensemble integrierten Girten be-

geistern. KAI-UWE DIGEL

WEBIMMOBILIEN | JANUAR 2026 | SZ.DE/NEUBAU

Vorstellung des|llustrators/BAIl+11]: Baube-ginn ei’folgt J

NACHHALTIG. WERTBESTANDIG. ZUKUNFTSSICHER

e Direkt am Areal der ehemaligen Landesgartenschau e 1-5 Zimmer z. T. mit Géarten, Terrassen,
Loggien oder Dachterrassen e Nachhaltiger Geothermie-Fernwarmeanschluss e S-Bahnanschluss

Effizienzhaus 55 nach GEG (Gebaudeenergiegesetz) Energieeffizienzklasse A, Hocheffiziente Kraft-Warme-Kopplung (Fernwarme)

Provisionsfrei: Beratung & Verkauf durch

JSK Immobilien GmbH, in der Musterwohnung
in Kirchheim, Hausener Holzweg,
Samstag / Sonntag von 14-17 Uhr oder
nach telefonischer Vereinbarung

1-Zi-Whg. EG

1-Zi. + 22 m*Hobbyraum 56,01 m* WAl.
2-Zi-Whg. 1.0G 51,33 m*WHl.
3-Zi-Whg. 1.0G 77,47 m* WHAl.
4-Zi-Whg. 20G 92,43 m*Wfl.
4-Zi-DT-Whg. DG 111,75 m*WHl.

36,53 m? WAl.

€
€
€
€
€
€

343.900,
571.200,-
480.900,-
706.000,-
866.000,
1.145.000--

INFO@OH-ZUHAUSE.DE
WWW.GRUENER-WOHNEN-KIRCHHEIM.DE

INFORMATION
089-65128544

OH Oberbayerische
\ 4 Heimstdtte

Deutsches Heim



https://gruener-wohnen-kirchheim.de/

MUNCHEN-MILBERTSHOFEN

wallen
steln

[ X ]
Ein Zuhause, das Ruhe schenkt und Nihe bietet. In Miinchen-Milbertshofen
F U R A L L E entsteht ein Wohnensemble fiir Menschen, die Klarheit und Komfort
, schitzen: Zwei moderne Hiuser mit griitnem Innenhof, durchdachten

Grundrissen und hochwertiger Ausstattung. Jede Wohnung mit Balkon,

D I E G U I Loggia oder Terrasse. KfW-55-Standard, barrierefrei — und alles, was das
tagliche Leben leichter macht, ganz nah.
Fiir Familien, Paare und alle, die Wohnqualitit nicht dem Zufall
iiberlassen méchten.

2 bis 4 Zimmer von Noch vor dem offiziellen
ca. 47 m? bis 101 m? Verkaufsstart vormerken
Wohnfladche. lassen.

(B[ WALLENSTEIN KLAUS | AUS Wohnbau GmbH

j MUNCHEN klauswohnbau K 0821 26 17 160

www.wallenstein-muenchen.de



https://wohnbau.klaus-gruppe.de/

walser..

MUNCHENIF‘M‘OOSACH /) _ AKTION:

BEI BEZUG!
Reihen- und Doppelhauser mit auBergewdhnlicher Architektur in autofreiem Quartier
. ; " _ . .
B 45 bis 6 Zimmer, Wohnflédchen ca. 111 - 145 m Kaufprelse ab € 999.900,-
B Architektur mit groBem Mehrwert, tiw. mit Traumgalerie im Dachgeschoss Kaufpreis zzgl. TG-Stellplatz ab € 34.900,- | Keine Kéuferprovision,
B AuBergewdhnliche Freiflachen, autofrei mit griinen Treffpunkten Energieausweis in Arbeit, Abbildung aus Sicht des lllustrators
B Bequemer Zugang von der Tiefgarage direkt ins eigene Haus Beratung & Verkauf direkt am Grundstiick, Eininger Str. 58, Mlinchen:
B Gebaute Nachhaltigkeit — HinterlUftete Fassade, Warmepumpe u.v.m. Samstag von 11 - 13 Uhr sowie Sonntag von 14 - 16 Uhr.

OPEN HOUSE ‘

Sonntag 18.01.2026 |
13 -15 Uhr
Himmelschliisselstr. 53,
80995 Minchen

ECHING
KAPITALANLAGE mit bester Perspektive: Jetzt Musterhaus kaufen - sofort bezugsfertig!
Zentrale Lage zwischen Minchen & Flughafen Familienfreundliches Reihenmittelhaus in Traumlage, 4,5 Zimmer,
2- bis 4-Zimmer, Wohnflachen ca. 42 — 95 m2, sehr hohe ca. 121 m2 Wohnflache, mit groBzligigen, autofreien Griin- und
Mieterwartung, Top-Infrastruktur: S-Bahn, Schulen, Einkauf, Freiflachen, Grundwasser—Wérrpepumpe und Photovoltaik,
TUM Garching, schnelle Anbindung an A9. sparsam und unabhangig von Ol & Gasl!
Kaufpreise ab € 349.000,- Kaufpreis € 1.149.000,-

Kaufpreis zzgl. TG-Stellplatz ab € 34.900,- | Keine Kéuferprovision

zzgl. TG-Stellplatz ab € 28.900,- | Keine Kéuferprovision ) .. ) ; :
Energieausweis in Arbeit | Abbildung aus Sicht des lllustrators

Energieausweis in Arbeit | Abbildung aus Sicht des lllustrators

TOP KAPITALANLAGEN UND &
VIELE WEITERE NEUBAU-IMMOBILIEN g

mit KfIW 40 QNG+, maximalem Steuervorteil -
bis zu 10 % AfA und hohe EK-Renditen!




IMMOBILIE ALS LEBENSWERT

PULLACH IM ISARTAL

Front Row Living: Raritat am Isarhochufer!

Eine absolute Raritét in erster Reihe: Dieses auBergewoéhnliche
Grundsttick am Isarhochufer vereint Privatsphére, Natur und
Prestige. Auf groBziigigen 2.814 m? er6ffnet sich Ihnen eine sonnige
Sudausrichtung, eingebettet in einen eindrucksvollen, gewachsenen
Baumbestand. Die exponierte Spitzenlage bietet ideale Voraus-
setzungen fur die Realisierung einer reprasentativen Villa — ein Ort
fur anspruchsvolle Architektur und auBergewéhnliches Wohnen.

Kaufpreis auf Anfrage

zzgl. 2,38 % Kéuferprovision inkl. 19 % MwsSt.

OTTOBRUNN

Exklusives Einfamilienhaus

Ca. 205 m2 Wohnflache, drei Béader, ca. 600 m2 Grund,
drei TG-Stellplatze, neuwertige Heizungsanlage
und vieles mehr!

Kaufpreis auf Anfrage

zzgl. 2,38 % Kéauferprovision inkl. 19 % MwSt.
Energieverbrauchsausweis:

111,6 kWh/(m?-a), Erdgas E, Stiickholz, Solarthermie,

Klasse D, Baujahr Gebdude 1996, Baujahr Warmeerzeuger 2023

MUNCHEN-UNTERMENZING

Sofort frei: Premium-Quartier in ruhiger Lage

3 Zimmer plus zwei XL-Balkone, ca. 84 m? Wohnflache,
Designkiche, Wellness, Lift, hochwertige Ausstattung — wie neu!

Kaufpreis auf Anfrage

2zgl. 2,38 % Kauferprovision inkl. 19 % MwSt.
Energiebedarfsausweis: 36 kWh/(m?a), Gas, Klasse A, Baujahr 2017

Viele weitere Immobilien unter www.walser-immobiliengruppe.de/bestand

WIR VERKAUFEN AUCH IHRE IMMOBILIE!

(\

Wir gestalten Immobilien als Lebenswert und stehen als kompetenter Partner zur Seite —

auf Augenhohe und in sympathischer MUnchner Art — und das seit Uber 40 Jahren!

Jetzt direkt Wunschtermin vereinbaren & kostenlos einwerten inkl. Gutachten!

I Telefon 089 / 66 59 60
Wa Se r- | info@walser-immobiliengruppe.de

Immobilie als LebensWert www.walser-immobiliengruppe.de



ABSCHIED UND
NEUANFANG

Nach 70 Jahren Modegeschichte wandelt sich das einstige Willy-
Bogner-Areal zum WOHNPROJEKT ,TIMBER LIVING”

ieben Jahrzehnte lang war der

Name Willy Bogner fest mit

Berg am I.aim verbunden. Das

iber 12.000 Quadratmeter

grofe Gelinde an der St.-Veit-
Strafie war Firmensitz und Miinchner Insti-
tution zugleich, aber vor allem ein Ort, an
dem Modegeschichte geschrieben wurde. Mit
dem Verkauf des Areals endet nun cine Ara,
denn auf dem fritheren Firmengrundstiick
entsteht ein neues Wohnquartier, das Wohn-
und Lebensraum auf klimafreundliche Weise
interpretiert. Der Wiener Projektentwickler
UBM kaufte 2021 das Grundstiick fir circa 55
Millionen Euro und entwickelt dort das Pro-
jekt. Timber Living®. Der Name verrit bereits
die Absicht: Hier wird auf eine Holz-Hybrid-
Bauweise gesetzt, die den Energieverbrauch
senkenund ein angenehmes Wohnklimaschaf-
fen mochte. Geothermie und Fotovoltaik er-
ginzen das nachhaltige Konzept. Mit dem
okologisch ausgerichteten Ansatz streben die
Verantwortlichen die DGNB-Gold-Zertifi-

zierung an. Auch riaumlich entsteht ein neuer
Ort: Die Architekten von Zanderroth greifen
die Zeilenstruktur des Viertels aufund formen
daraus einen geschiitzten Innenhof, der als
griine Mitte gedacht ist.

Ein abgesenkter Gartenbereich ver-
bessert das Mikroklima, wihrend Girten,
Loggien und Dachterrassen den Bewohnern
Riickzugsmoglichkeiten bieten. Insgesamt
entstchen 264 berwiegend barrierefreie
‘Wohnungen, die sich aus 204 Eigentumswoh-
nungen und 60 Mietwohnungen zusammen-
setzen, sowice eine Kita und ein Supermarkt.
Das Bauvorhaben wird in zwei Abschnitten
ausgefithrt und aller Voraussicht im Januar
2026 beginnen. Die Abbrucharbeiten began-
nen jedoch bereits und stehen kurz vor Be-
endigung.

So wandelt sich ein Stiick Miinchner
Firmengeschichte behutsam in ein neues Zu-
hause, das fiir viele zwar einen Bruch mit der
Vergangenheit darstellt, aber die Handschrift

des Ortes weitertragt. KELLY KELCH

WEBIMMOBILIEN | JANUAR 2026 | SZ.DE/NEUBAU

INSGESAMT ENTSTEHEN
264 UBERWIEGEND BAR-
RIEREFREIE WOHNUNGEN.
DIE FERTIGSTELLUNG DES

ERSTEN VON ZWEI BAU-

ABSCHNITTEN SOLL BIS
ENDE 2028 ERFOLGEN.

DER INNENHOF DIENT
ALS GRUNE MITTE SOWIE
ALS AUFENTHALTS- UND
SPIELZONE. DIE SICH ZU-
GEWANDTEN FASSADEN
BILDEN EINEN PRIVATEN
HOF FUR TERRASSEN UND
GARTEN.
VISUALISIERUNGEN:
BLOOMIMAGES / UBM!

DER HAUPTSACHLICH
VERWENDETE BAUSTOFF
HOLZ ZIEHT SICH WIE
EIN ROTER FADEN AUCH
DURCH DAS INNERE

DER GEBAUDE BIS IN DIE
WOHNUNGEN.

FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

Emmanuel Thomas,
Geschéftsflihrer von CONCEPT BAU GmbH

Eine besondere Auszeichnung fir auRer-
gewohnliches Engagement im Bausektor:
Projektentwickler CONCEPT BAU wurde
von ImmoScout24 mit dem ImmoAward
2025 als ,Miinchens Bautrager des Jahres*
geehrt. Grundlage der Auszeichnung ist
das Votum von Uber 1,5 Millionen Kundin-
nen und Kunden - ein starkes Zeichen des
Vertrauens und der Anerkennung.

Fir Concept Bau ist dieser Preis weit mehr
als ein Titel. Er steht fir die enge Ver-
bundenheit mit den Menschen, die sich
Tag flr Tag fur ein Zuhause des Unter-
nehmens entscheiden. ,Diese Aus-
zeichnung gehort vor allem unseren

e &5

Das aktuell beeindruckendste Neubauprojekt der CONCEPT BAU in Miinchen: LaVie in Feldmoching mit geplanten 700 Wohneinheiten.

Munchens Bautrager des Jahres 2025:
CONCEPT BAU gewinnt den ImmoAward von ImmoScout24

Kundinnen und Kunden“, so Emmanuel
Thomas, Geschaftsfihrer von CONCEPT
BAU. ,lhr Vertrauen, Ihre Entscheidungen
und lhre Unterstitzung sind der Antrieb fur
alles, was wir tun.”

Seit Jahren steht CONCEPT BAU fir durch-
dachte Wohnkonzepte, nachhaltige Pla-

nung und den Mut, neue Wege zu gehen.
Ziel ist es nicht nur, Wohnraum zu schaf-
fen, sondern Lebensraume zu entwickeln,
in denen sich Menschen langfristig wohl-
fuhlen. Gerade in Zeiten, in denen bezahl-
barer und qualitativ hochwertiger Wohn-
raum dringend bendétigt wird, sieht sich das
Unternehmen durch die Auszeichnung be-
starkt, diesen Weg konsequent weiterzu-
gehen — mit Verantwortung, Leidenschaft
und Herz.
Aktuell realisiert die CONCEPT BAU neun
Bauprojekte mit etwa 450 Wohnungen in
Minchen und Bayreuth. Circa 2.000 wei-
tere Wohnungen befinden sich derzeit
in der Entwicklung und Planung. Jedes
Projekt ist dabei ein Beitrag zur Zukunft
des Wohnens in Mlnchen und Umge-
bung - geplant mit Weitblick und um-
gesetzt mit dem Anspruch, bleibende
Werte zu schaffen.

Neugierig geworden?

Weitere Informationen zu aktuellen
Neubauprojekten finden
Sie unter www.conceptbau.de



https://conceptbau.de/de/

METROPOLIAN

Finden Sie das Zuhause lhrer Traume auf www.bismarck26.de
+49 89 455 658 60 - sales@metropolian.de
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https://bismarck26.de/
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TISCHLERHANDWERK MEETS
MASCHINENBAU

Hocker mit Trapezgewindespindel im puristischen Industriedesign: DER SCHAPPO

Is Sitzmdobel unterschitzt, als
Konstruktion anspruchsvoll:
Kaum cin Mobel verzeiht
handwerkliche ~ Ungenauig-

keit so wenig wie der Hocker.
Der Schappo-Hocker vereint Tischlerhand-
werk, Metallverarbeitung, Funktionalitit und
Industriedesign. Erist reduziert auf Holz und
Stahl, stabil und vielfiltig cinsetzbar - sci es
im Wohnzimmer, im Biro oder an der Kii-

chentheke. Die Hocker im puristischen In-

KLASSISCH: SITZFLACHE UND BEINE DES MODELLS
»YOSEMITE" SIND AUS EICHE. FOTO: BJORN KLUG

MONOLITHISCHES DESIGN

dustriedesign sind ,made in Germany”. De
Kopf hinter den Designerstiicken ist Holget
.Schappo® Scharping, gelernter Tischler und
erklirter Hocker-Fan. ,Schon als Kind war
ich von Hockern fasziniert®, sagt er. Was ihn
allerdings storte, war, dass viele der hohen-
verstellbaren Modelle beim Hochschrauben
ihre Stabilitit verloren und wackelten. Jahre-
lang tiiftelte er an einer LLosung. Die fand er
schlie8lich in Form einer Trapezgewindespin-
delim Maschinenbau. Sie sorgt dafiir, dass dic
Sitzfliche auch hochgeschraubt ruhig und fest
bleibt. Die prizisen Metallteile fiir das Gewin-
de lisst Scharping in einem kleinen CNC-Be-

trieb in Hemau bei Regensburg fertigen. Das

OHNE BRUCHE

EinSPANISCHER HERSTELLER entwickelt nachhaltige Designoberflichen

ine Wohnkiiche, in der Arbeitsfli-
che, Insel und Riickwand aus ei-
ner einzigen, ruhigen Oberfliche
bestehen und den Raum wie ein
monolithisches Mobel erscheinen
lassen. Oder ein Bad, in dem Waschbecken,
Ablagen und Wandflichen zu einer skulptu-
ralen Einheit verschmelzen. Moglich werden
solche Entwiirfe durch innovative Oberfli-
chen aus Spanien. Durch die Hybridstein-
platten Silestone, Dekton und Sensa von Co-

sentino konnen Innenrdume mitvollstindiger

DIE OBERFLACHE ECLOS ENTFALTET DREIDIMEN-
SIONALE TIEFE.
FOTO: COSENTINO

EIN DURCHGEHENDER TRAUM IN WEISS IST DIESE
KUCHE DANK HYBRIDPLATTEN, DIE SICH AN NA-

TURSTEIN ORIENTIEREN. FOTO: COSENTINO

visueller Kontinuitit gestaltet werden. Das
spanische Familienunternehmen aus Almeria
hat sich tiber Jahrzehnte zu einem Hersteller
innovativer Oberflichen fiir Architektur und
Design entwickelt, die weit tiber dekorative
Funktionen hinausgehen.
Cosentino-Oberflichen wirken wie ech-
ter Stein, sind aber kiinstlich hergestellt und
bestehen aus bis zu 20 natiirlichen Minera-
lien, die unter hohem Druck gepresst wer-

den. Mit innovativen "lechnologien hat das

DIE TRAPEZGEWINDESPINDEL SORGT DAFUR, DASS
DER HOCKER NICHT WACKELT, WENN ER HOCHGE-
SCHRAUBT WIRD.

FOTO: ANDREAS EMMERLING

Unternehmen zudem seine Produktionspro-
zesse neu definiert. Weniger Siliziumdioxid,
cin hoher Anteil recycelter Materialien sowie
ein deutlich reduzierter Wasser- und Energie-
verbrauch machen die Oberflichen besonders
zukunftsfihig und nachhaltig. Dekton pri-
sentiert sich mit einer reduzierten Asthetik,
die sich an Beton, Naturstein oder indust-
riellen Oberflichen orientiert und vor allem
in Aufienbereichen zum Kinsatz kommt. Mit
Sensa bleibt die Authentizitit von Naturstein
erhalten, ergiinzt um eine zeitgemifie Schutz-

technologie. Silestone findet seinen Platz vor

I

DIE SCHAPPO-
HOCKER GIBT ES IN
VERSCHIEDENEN
GRUNDHOHEN.
FOTO:

INGMAR KURTH

Untergestell des Hockers besteht wahlweise
aus unlegiertem Schwarzstahl oder aus Holz.
Fir die Sitzfliche verwendet er vorwiegend
Eiche oder Schwarznuss von heimischen Zu-
lieferern. Zusammengebaut wird alles seit
2012 in der ,Schappo-Mobelwerkstitte” im
hessischen Karben. Die Dreibeiner gibt es in
drei Grundhohen, die jeweils um zehn Zenti-
meterverstellbarsind - vom niedrigen Arbeits-
hocker mit Holzbeinen bis zu Barhockern mit
schwarzem Stahlgestell. Erginzt werden sie
durch passende Tische, gefertigt nach demsel-
ben Prinzip. Neben den Holz-Stahlvarianten
hat Scharping ein Luxusmodell aus Acryl und
PATRIZIA STEIPE

Chrom im Sortiment.

ALS SMARAGDGRUNER QUARZIT ERZEUGEN DIE HY-
BRIDPLATTEN EIN ELEGANTES AMBIENTE.
FOTO: COSENTINO

allem im Interior Design, wo Kiichen, Bader
und mafigefertigte Mobel als zasammenhin-
gende Raumlandschaften gedacht werden.
Neu auf den Markt gekommen ist Eclos: Die
mineralische Oberfliche vereint mithilfe der
Inlayr-Technologie und einer neuen Formu-
lierung physikalische und mechanische Eigen-
schaften mit 3D-integriertem Design.
BARBARA BRUBACHER

COSENTINO LASST
WANDFLACHEN ZU DE-
SIGNELEMENTEN WER-
DEN, WIE HIER IN EINEM
PRIVATEN SPA.

FOTO: COSENTINO



EA-B in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des lllustrators.

AUSGEWAHLTE PROJEKTE -
BEGRENZTE VERFUGBARKEIT.

NEW YEARS DEAL

5.000 € RABATT
PRO ZIMMER!*

Reihenhaus, 5-Zimmer Wohnung, ca. 114,32 m? WF.,
S TATT 2 Bader, Gaste-WC, Stdost-Terrasse und Balkon

ASCHHE IM 1.109-600.- € 1.084.000,- €*

3. 0G, 3-Zimmer Wohnung, ca.65,58 m2 WFl.,

)
||ndenpdrk 2 Bader, West-Balkon
MILBERTSHOFEN | AM HART /639‘9'&0,/-€ 624.000,_€*

EG, 2-Zimmer Wohnung, ca. 41,26 m? WFI.,

Ost-Terrasse

PURE PASING W€ 404.000,- €*
j ose P h 1. 0G, 1-Zimmer Wohnung, ca. 36,44 m2 WFl.,
Std-Balkon
DAS WOHNQUARTIER, DAS VERBINDET. 1 _ ,_€184-000’_€*
BAYREUTH M

Std-Terrasse
GRUN. ERLEBEN. WOHNQUARTIER LERCHENAU. /459‘6‘00,/_€ 449-000,_ €*

MUNCHEN-FELDMOCHING

L A\/I E EG, 2-Zimmer Wohnung, ca. 41,68 m2 W¥l.,

089 710 409 108 CONCEPT
CONCEPTBAU.DE _BAU

SEIT 1982

*qgultig fur die Projekte HofstattGarten, linden.park, LaVie, Joseph und PurePasing. Aktionszeitraum: bis zum 28.02.2025.
Das Angebot gilt fur die ersten 5 Reservierungen.



https://conceptbau.de/de/
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ZEITLOS UND FORMSCHON

DieFRANKFURTER KUCHE istderURTYP EINER MODERNEN
EINRICHTUNG aus Serienmodulen

RUHIG WOHNEN.
SCHNELL IN DER STADT.

Whg. 1 63,58 m? 1 -2 Zimmer + Terrasse + Garten 474.990,- €
Whg. 2 67,67 m? 1 -2 Zimmer + Terrasse + Garten 504.990,- €
Whg. 3 95,43 m? 4 Zimmer + grof3er Balkon 714.990,- €
Whg. 4 87,32 m? 3 -4 Zimmer + grof3er Balkon 649.990,- €
Whg. 5 89,82 m? 4 Zimmer + grof3er Balkon 669.990,- €
Whg. 6 89,82 m? 4 Zimmer + grof3er Balkon 669.990,- €
Whg. 7 89,82 m? 4 Zimmer + grof3er Balkon + Garten 699.990,- €
Whg. 8 63,58 m?> 1 -2 Zimmer + Terrasse + Garten 474.990,- €
Provisionsfrei

)__\ * S-Bahn in 35 Minuten nach Minchen

¢+ Neubau in massiver Bauweise

Frstenfeldbruck " «Nur 8 Einheiten - personl. Atmosphare

@9 vincren  © €igene PV-Anlage zu jeder Wohnung
Grafrath « Primarenergiebedarf 26,92 kWWh/(m? a)

BEEE 12 )c o
0 25 50

£ T )

0 175 200 225 :250
Starnberg

O 1 081449971 83 [® daniel.augustin.immobilien

@ mail@immobilien-augustin.de @ www.immobilien-augustin.de

raktisch-rational wie cin industriel-
ler Arbeitsplatz sollte die Kiche
sein, fiir eine Person, raumspa-
rend, mit kurzen Arbeitsgingen
und preisgiinstig durch serielle
Produktion. 1926 wurde die Frankfurter Kiiche
im Rahmen des Projekts Neues Frankfurt von
dem deutschen Stadtplaner und Architekten
Ernst May initiiert. Mit dem chrgeizigen Stadt-
bauprogramm sollte der akuten Wohnungsnot
in Frankfurt begegnet werden. Entworfen wur-
de die Frankfurter Kiiche von der Wiener Archi-
tektin Margarete Schiitte-Iihotzky. Firsiestand
die Erleichterung der Kiichenarbeit im Vorder-
grund: .,Das Problem, die Arbeit der Hausfrau

rationeller zu gestalten, ist fast

EIN MODELL IM FRANKFURTER ARCHITEKTURMUSEUM
ZEIGT DIE DURCHDACHTE, PLATZSPARENDE AUF-
TEILUNG DER ARBEITSBEREICHE DER FRANKFURTER
KUCHE. FOTO: MORITZ BERNOULLY

iiblich. Fur die geplanten kleinen Frankfurter-
Kiichen - die kleinste (Typ 1) maf3 gerade mal
6,5 Quadratmeter - waren passgenaue Einbau-
schrinke notwendig. Der Anspruch war, die ge-
samte Funktionalitit einer bisherigen Kiiche auf
minimalem Raum zu gewihrleisten.

Die Arbeitsplatte war mit einer Linoleum-
beschichtungversehenund wurdevordem Fens-
ter montiert, um moglichst viel Tageslicht auf
dem Arbeitsbereichzu haben. Siewarso niedrig,
dass im Sitzen auf einem Schemel gearbeitet
werden konnte. Ander Vorderkante konnten Kii-
chengeriite, wie Dosenoftner oder Passiergerit
befestigt werden. Rechts in der Platte - im rech-
ten Winkel zur Spiile - gab es eine Aussparung
fir Kiichenabfille. Die Spiile bestand aus zwei
Becken, das eine zum Einweichen, das ande-
re zum Klarspiilen. Flaches Geschirr konnte in
cinen Stinder zum Abtropfen tiber der Spiile ge-
stellt werden. Die Fronten der Kiichenschrinke
waren einfach gestaltetund blaugriin gestrichen,
was den Zweck hatte, Fliegen fernzuhalten.

Kiichengerite waren in der Frankfurter Kii-
chenichtintegriert. Eswurde aber ein Platzzum
Aufstellen eines Elektro- oder Holzherds gelas-
sen. Im Schrank integriert waren viele Schiitten,
die einen raschen Griff zu allen nétigen Koch-
zutaten ermdglichten.

Zar Kostenreduktion wurde die Frankfur-
ter Kiiche als Modulsystem in Fabriken gebaut.
Dadurch wurden hohe Produktionszahlen ver-
wirklicht. Im Frankfurter Wohnungsbaupro-
gramm konnten zwischen 1926 und 1932 tiber
zehntausend Wohnungen mit ciner Frankfurter
Kiiche ausgestattet werden. Durch die hohe Fer-
tigungsanzahl sanken die Kosten pro Kiiche von
rund 500 Mark bis auf 238 Mark pro gefertigter
Kiiche. WOLFRAM SEIPP

DIE ARBEITSPLATTE WAR UNTER DEM FENSTER
ANGEBRACHT, UM MOGLICHST VIEL TAGESLICHT IM
ARBEITSBEREICH ZU HABEN.

FOTO: MORITZ BERNOULLY

fiir alle Schichten der Bevolke- w \

rung von gleicher Wichtigkeit.
Sowohl die Frauen des Mit-
telstandes, die vielfach ohne
irgendwelche Hilfe im Haus
wirtschaften, als auch Frauen
des Arbeiterstandes, die hiu-

fig noch anderer Berufsarbeit

nachgehen missen, sind so
iiberlastet, dass ihre Uber-
arbeitung auf die Dauer nicht
ohne lolgen fir die gesam-
te Volksgesundheit bleiben
kann®, schrieb sie in dem Heft
»Das neue Frankfurt®. Grund-
lage fir die Planung war die
Optimierung von Arbeitsab-
ldufen. Bereits 1912 ermittelte
Christine Frederick die Dauer
von Arbeitsabliufen und aus-
zufithrenden Handgriffen in
der Kiiche mit einer Stoppuhr,
um sie zu optimieren. Bislang
waren cinzelne Mobelstiicke
in der Kiiche oder Wohnkiiche



https://www.immobilien-augustin.de/
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ZUM INFO-MITTAGSTISCH

sicht aus Sicht des Illustrators
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Wir laden Sie herzlich ein zum gemeinsamen
Info-Mittagstisch ,Gesund leben. Gut versorgt.
In Ebersberg.”

Der neue Gesundheitscampus verbindet moderne
medizinische Versorgung sowie Wohnen und
unterstitzende Angebote miteinander — zentral
zwischen Ring- und KolpingstraBe. Kommen Sie
zu unserem Mittagstisch und erhalten kurzweilige
Einblicke Gber das vielseitige Angebot vor Ort.

DONNERSTAG, DEN 26.02.2026
12:00 UHR | EINLASS AB 11:30 UHR

ALTER SPEICHER EBERSBERG
KLOSTERBAUHOF 4

L]
5 Kreissparkasse
Miinchen Starnberg Ebersberg

a

lisul

AM 26.02.26 UM 12:00 UHR
ALTER SPEICHER EBERSBERG
EINLASS AB 11:30 UHR

gesundheitscam us

EBERSBERG

Freuen Sie sich auf ein GruBwort des Ersten
Blrgermeisters der Stadt Ebersberg, Ulrich Proske,
sowie des Landrats des Landkreises Ebersberg,
Robert Niedergesal.

Anmeldung unter:
T.08106 / 995 39 26
anmeldung@eurytos.de

www.gesundheitscampus-ebersberg.de

Die Veranstaltung ist offen fur alle Interessierten -
Begleitpersonen sind herzlich willkommen. Auch
ohne Anmeldung. Fir das leibliche Wohl ist gesorgt.

. Bayerisches
SPERR & MICHAEL WOHRY + Rotes
ZELLNER Kreuz

Appler
IMMOBILIEN

Kreisverband Ebersberg

Ein Projekt der Eurytos Unternehmensgruppe


https://gesundheitscampus-ebersberg.de/
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IHR GUTES RECHT

AKTUELLE URTEILE aus der Immobilienwelt

aum sinken die Temperaturen auf

Minusgrade, gibt es immer wie-

der Diskussionen, wer eigentlich

fur den Winterdienst zustindig

ist - sofern diese Aufgabe nichtim
Mietvertrag respektive seitens der Wohnungs-
cigentiimergemeinschaft geregelt ist. Vertrackt
wird es, wenn es um vermietete Eigentumswoh-
nungen geht. Dazu hat der Bundesgerichtshof
(BGH) inzwischen ein wegweisendes Urteil ge-
fillt, wie unter anderem auf rsw.beck.de/aktuell
oder auf recht-aktuell.de nachzulesen ist.

Wie Rechtsanwiltin Jasmin Fuhr auf an-
walt.de schreibt, argumentierten viele vermie-
tende Eigentiimer erfolgreich, sie hitten auf die
Durchfiihrung des Winterdienstes keinen direk-
ten Einfluss, da dies Sache der Wohnungseigen-
tiimergemeinschaft (WEG) beziehungsweise
dervon dieser beauftragten Hausmeisterdienste
sei. Das sicht der BGH jedoch anders, wie das
Urteil zum vorliegenden Fall zeigt: Demnach
bleibt ein/e Vermieter/in fiir die Durchfithrung
des Winterdienstes auch dann verantwortlich,
wenn er/sie Mitglied einer WEG ist, sie also
nicht alleinige Besitzerin des Grundstiicks ist.

Und darum ging es: Kine Frau war Mieterin
einer Eigentumswohnung in einem Mehrfami-

liecnhaus. Die WEG hatte cine Hausmeisterfir-

ma mit dem Winterdienst auf dem Grundstiick

beauftragt. Die entstandenen Kosten wurden
der Mieterin anteilig bei der Betriebskostenab-
rechnung in Rechnung gestellt. Im Januar 2017
stiirzte die Mieterin morgens auf dem nicht ge-
streuten Zuweg zum Haus und verletzte sich
dabei schwer. Der Grund: Obwohl die Wetter-
dienste Glatteis vorausgesagt hatten, war der
Weg vom und zum Haus nicht gestreut.

Die Verletzungen der Mieterin erforderten
langwicrige Behandlungen. Sie verklagte ihre

Vermieterin daher auf12.000 Euro Schmerzens-

WEBIMMOBILIEN | JANUAR 2026 | SZ.DE/NEUBAU

VERMIETER KONNEN
FUR GLATTEISUN-
FALLE HAFTBAR
GEMACHT WERDEN,
AUCH WENN SIE ZU
EINER WOHNUNGSEI-
GENTUMERGEMEIN-
SCHAFT GEHOREN,
DIE EINEN WINTER-
DIENST BEAUFTRAGT
HAT.

FOTO: ADOBE STOCK,
KI-GENERIERT

geldzuztiglich Zinsenund Rechtsanwaltsgebiih-
ren. Das Amtsgericht gab der Klage teilweise
statt und sprach der Micterin ein Schmerzens-
geld von 12.000 Euro zu. Die beklagte Vermie-
terin legte Berufung beim zustindigen ILand-
gericht (1.G) ein. Dieses wies die Klage ab und
folgte dabei einer Argumentationslinie, die fur
Vermieter bislang der ,sichere Hafen® war, wie
Rechtsanwiltin Fuhr schreibt. Demnach war
das 1.G der Auffassung, die Ubertragung der
Raum- und Streupflicht auf einen professionel-

len Hausmeisterdienst sei eine zulidssige Dele-

gation der Verkehrssicherungspflicht. In einem
solchen Fallwandelesichdieaktive Raumpflicht
des Eigentiimers in cine bloRe Uberwachungs-
und Kontrollpflicht. Dem Landgericht zufolge
lag die Verkehrssicherungspflicht primér beider
Wohnungseigentiimergemeinschaft in deren
Funktion als Grundstiickseigentiimerin und
nicht beim cinzelnen Sondereigenttimer. Das
LGwiesdie Klage in zweiter Instanzab. Eswar
der Auffassung, der Vermieter hafte nur, wenn
in Bezug auf den Hausmeisterdienst Uberwa-
chungs- und Kontrollpflichten verletzt worden
seien; das sei jedoch im vorliegenden Fall nicht
ersichtlich.

Der BGH hob dieses Urteil auf und ver-
wies die Sache zuriick an das Landgericht. Er
stellte klar, dass die Vermieterin entsprechend
des Mietvertrags zum Winterdienst verpflich-
tetsei. Diese Pflichtbestehe auch, wenn die Ver-
mieterin nicht Alleineigentiimerin des Grund-
stiicks, sondern Mitglied ciner WEG sci. Gehe
man vom Gegenteil aus, fithre dies zu einem
unterschiedlichen ~ Schutzniveau innerhalb
des Wohnraummietrechts, dass sachlich nicht
gerechtfertigt und ohne rechtsdogmatische
Grundlage sei. Weil im Mietvertrag keine ab-
weichenden Vereinbarungen getroffen worden
seien, verbleibe es bei der Verantwortlichkeit
der Vermieterin. Der Hausmeisterbetrieb, den
die WEG beauftragte, sei dabei ihr Erfiillungs-
gehilfe. Somit miisse die Vermieterin fiir das
Verschulden des Betriebs rechtlich sowie fiir
cigenes Verschulden einstehen, so der BGH.
(BGH, Urteilvom06.08.2025-VIIIZR 250/23)

DOROTHEA FRIEDRICH

KERES ERSTES MUSEUM
IN EUROPA

Ein NACHHALTIGER KULTURBAU in Plischow interpretiert regionale Bauweisen neu

it dem Museum Ehr-
hardt entsteht in Pli-
Mecklen-

burg-Vorpommern das

schow in
erste Kulturprojekt
des  burkinisch-deutschen  Architekten
und Pritzker-Preistragers Francis Kéré in
Deutschland - zugleich sein erstes Muse-
umsgebiude in Europa. Kiirzlich wurde der
Grundstein fiir den ambitionierten Neubau
gelegt: cin kithner Bau, bei dem Kéré Ar-
chitecture lokale Bauweisen neu interpre-
tiert und mit regenerativen Materialien wie
Holzund Lehm kombiniert. Initiiert wurde
das Projekt von Dr. Jens Ehrhardt, Sohn
des Kinstlers Alfred Ehrhardt, und seiner

DER ENT-
WURF VON
FRANCIS KERE
FUGT SICH
BEHUTSAM

IN DIE UM~
GEBUNG EIN.

DIE NUTZUNG VON
NACHHALTIGEN
UND LOKALEN
MATERIALIEN WIE
HOLZ UND LEHM
STEHT IM VORDER-
GRUND.

ALLE FOTOS: KERE
ARCHITECTURE

Frau Klke Weicht-Ehrhardt. Der Standort
Pliischow liegt dem Ehepaar Ehrhardt be-
sonders am Herzen: Die Familie hat hier

ihre Wurzeln, lebt zum Teil in der Region

und mochte aus dieser personlichen Verbun-
denheit heraus zur Weiterentwicklung der
Kulturlandschaft im lindlichen Raum bei-
tragen. Alfred Ehrhardt(1901-1984) zihltzu

DAS SPEKTA-
KULARE DACH
UBERSPANNT
TEILS DIE GRUNE
FREIFLACHE..

den prigenden Personlichkeiten der Neuen
Sachlichkeit. Als Maler, Fotograf und Fil-
memacher hat er das Kunstverstindnis des
20. Jahrhunderts in Deutschland nachhaltig
beeinflusst. Architektonisch greift der Ent-
wurfregionale Typologien aufund tibersetzt
sie in eine zeitgemifie Formensprache. Eine
holzerne Pergola zitiert die Giebel klassi-
schernorddeutscher Bauwerke, wihrend ein
Dachgarten das Gebiude in die umgebende
Landschaft cinbindet.

Im Inneren strukturiert eine rund 80
Meter lange, frei geformte Stampflehmwand
den Ausstellungsraum. Dartiber spannt sich
eine Holzkonstruktion, die teils auch iiber
das griine Auflengelinde geht und auf einen
sortenreinen Riickbau ausgelegt ist. Auch
die Aufienrdume sind integraler Bestandteil
des Konzepts: Der Dachgarten ist zugleich
Biotop wie auch Ort der Ruhe fiir Besuche-
rinnen und Besucher. An das Museumscafé
grenzt ein das Gebdude umgebender Gar-
ten, in dem Regenwasser zur Bewidsserung
gesammelt werden kann. Die Eroffnung ist
fiir Ende 2027 geplant.

BARBARA BRUBACHER
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79 Engagiert, professionell, verbindlich.
Und angenehm persinlich. So verstehen wir Service. 5,

Felix Flemmer

MUNCHEN-BMW-VIERTEL

HYBRIDE WOHNWELT IM SCANDI-DESIGN
> Vollimdblierte 1- bis 2-Zimmer-Apartments von ca. 20 bis 57 m?2 WA,

> Exklusives Wohnprojekt mit nordischer Klarheit, urbaner Effizienz
und bis zu 4% Rendite

> U-Bahn vor der Tdr, BMW, Amazon, SAP ums Eck

LANDSBERG AM LECH

WOHNPRIVILEG MIT LECHBLICK
> Exklusive Eigentumswohnungen und Stadthduser

> Einmalige Lage direkt am grinen Lechufer, vis-a-vis
der historischen Altstadt

> Steuervorteil fUr Kapitalanleger mit 5% degressiver AfA

ERDING

MITTEN IM LEBEN

> Sanierte 1- bis 4,5-Zimmer-
Stadtwohnungen in der Altstadt

> Durchdachte, zeitlose Raumkonzepte

> Aftraktive Steuerersparnis
durch ,Sanierungs-AfA”

GERMERING

LEBEN, WO LEBEN IST

> 1- bis 3-Zimmer-Stadtwohnungen fur Individualisten

> Geplant nach den héchsten Nachhaltigkeitsstandards

> Begrunte Fassaden und gemeinschaftliche Dachterrassen

MUNCHEN-OBERMENZING

ANKOMMEN UND WOHLFUHLEN

> Exklusive 1- bis 3-Zimmer-Eigentumswohnungen im Grinen
> GroBzugige Terrassen und Balkone, moderner Wohnkomfort
> Massivziegelbauweise, KIW 55, 5% degressive AfA moglich

Abbildungen aus Sicht des lllustrators | EA in Vorbereitung | Keine zusatzliche K&uferprovision

TEL 08801-914852 | INFO@FLEMMER-IMMOBILIEN.DE | WWW.FLEMMER-IMMOBILIEN.DE



https://www.flemmer-immobilien.de/
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IN DEN BESTEN LAGEN MUNCHENS

STATEMENIS
IN
STEIN
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Signature-Apartment —
jetzt besichtigen
und einziehen 7 =

Altbogenhausen Herzogpark
HAUS KONIGSWIESE THOMAS-MANN-ALLEE
Neuberghauser Strake 3 - 2,4 & 5 Zimmer Pienzenauerstrake 3+5 - 2 bis 7 Zimmer
In Kiirze bezugsfertig Baubeginn erfolgt

B =

Bis zu 3,5% -.
Mietrendite und, &
Iit-‘é.

5% Sonder AfA |\

J

ﬂm

Maxvorstadt Haidhausen
MAX HOFE JOHANNISPLAITZ
Tirkenstralke 50 - 2 bis 6 Zimmer Johannisplatz 16 - 1bis 5 Zimmer
Rohbau kurz vor Fertigstellung Rohbaufertigstellung

T +49 89 540 42 67 31 . info@legat-living.de
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Werk .I e taxi pour les galaxies®, eine immersive
visuelle Erfahrung, welche die Grenzen zwischen
Realitit und Fiktion mittels Videomapping ver-
schwimmen lisst - eine Technik, mit der sich
Videos, Animationen und Bilder auf Gebiude,
Biithnen oder Kunstwerke projizieren lassen.
Modernste KI-Technologie nutzend, inspirierte
sich Jantzen hierftirvon den surrealen Werken des
deutschen Kiinstlers Hans Bellmer.

Gleich nebenan warf der ebenso internatio-
nal bekannte Lichtdesigner Benjamin Rachfahl
geometrische Schattenspicle an die Fassade. Ein
paar Schritte weiter inszenierten die Video- und
Lichtkiinstlervon ,Weare Video® die I udwigskir-
che zusammen mit der Erzdiézese Miinchen und
Freising auf nie vorher gesehene Weise: Exakt auf
die Proportionendes Kirchenschifts abgestimmte

Muster, die sich an den gestalterischen Gegeben-

heiten des Bauwerks orientierten, tiberzogen im
schnellen Wechsel die Fassade, akzentuiert von
Elementen wie Weihnachtssternen und Schlei-

fen. Als interaktives Mitmach-Element sorgte ein

Blasebalg vor der Kirche fiir digital aufsteigende
Lbubbles®, die man bis hinauf zu den Kirchturm-
spitzen schicken konnte. Untermalt wurde das

vielgestaltige [ ichtkonzeptvom Sound mehrerer

HABEN SIE MUNCHEN SCHON BEI NACHT GESEH’N? FREI NACH RAINHARD FEND- DEJA-VU MIT ALTEN BEKANNTEN: AM NORDLICHEN AUSGANG DER U3 LACHTE
RICH ERSTRAHLTE DIE FASSADE DER LUDWIGSKIRCHE IN BUNTEN MUSTERN, DIE DAS MUNCHNER KINDL GROSSFORMATIG IN DEN NACHTHIMMEL.
DEM DACH DES GOTTESHAUSES ENTLEHNT WURDEN. FOTO: FRANZISKA HORN FOTO: FRANZISKA HORN

ARCHITEKTUR
ALS LEINWAND FUR
LICHTINSTALLATIONEN

Bildkunst statt Béller: Die SILVESTERMEILE MUNCHEN prisentiert eine

olch ein Lichtspektakel haben die

vier L.owen der Quadriga mitsamt

Bavaria garantiert noch nicht er-

lebt. Dabei schauen sie scit 175

Jahren vom  Siegestor auf das
bunte "Treiben der Stadt. Und nun das: Stramm
gebtindelte Laserstrahlen - direkt auf der Fas-
sade des Monuments aus Kelheimer Sandstein
angebracht - durchschneiden kobaltblau leuch-
tend den Himmel tiber der Ludwigstrafie, bevor
sie im Nichts hoch iiber Miinchen verschwinden.
Rasch zwischen Rot, Gelb und Blau wechselnd,
arrangieren sich die Strahlen im Lauf der Nacht
zu sphirischen Lichtkathedralen und schillern-
den Leuchtkronen tiber dem Siegestor. Was fiir
cine Schau!

Doch das ist erst der Auftakt der kunstvoll
illuminierten ,Silvestermeile®, mit der Miinchen
ins Jahr 2026 hineinfeierte. Ein kithnes, von
der privaten Eventagentur G.R.A.L. geplantes
Pionierprojekt, das eine nachhaltige Alternative
zum schddlichen Feinstaub der Boller und Ra-
keten bieten, zudem Brandgefahr vermeiden, die
Umwelt schonen soll. Ein hehres Anliegen und
cine gute Grundidee. So tauchte eine Vielzahl
ambitionierter Lichtinstallationen die Ludwig-
strafle zwischen Siegestor und Ludwigskirche
in eine fantastische Lichtwunderwelt, das Ge-
samtkonzept entwarf der Miinchner Kiinstler
Matthias Singer von 507nanometer. Auf Hohe
der .MU bestrahlte Kiinstler Benjamin Jant-

zen die Fassaden mit seinem preisgekronten

GELUNGENE ALTERNATIVE

DA STAUNTEN DIE VIER LOWEN DER QUADRIGA
MITSAMT DER BAVARIA: ZU SILVESTER SCHMUCKTE
EINE GIGANTISCHE LASERSTRAHLENKRONE DAS
SIEGESTOR. FOTO: FRANZISKA HORN

Biihnen entlang der rund 800 Meter langen ,Sil-
vestermeile”, wo Bands einen stimmigen Mix aus
"Techno-Beats bis hin zu folkloristischen Einlagen
boten. Ein Hohepunkthierbei: die Orgelkonzerte
des Kirchenmusikers Stephan Heuberger in St.
Ludwig, wo sich hunderte Besucher bei winter-
lichen Minusgraden in der heimeligen Kirche zu
Bach-Klingen aufwirmten.

.Durch die Lichtspicle erlebe ich die Archi-
tekeur hierauf ganz neue Weise, die gesamte I ud-
wigstrafle wirkt verindert. Very instagrammable
das alles®, sagte Robert M., ein angestammter
Miinchner, der zwei Stunden {iber die Meile fla-
nierte. Doch wo viel Licht ist, ist auch Schatten
- lautet cin Sprichwort vom guten alten Goe-
the. Klar, die gelungenen, originellen I.ichtma-
lereien der Silvestermeile sind ein guter Ansatz,
um der ausufernd schidlichen Guerilla-Bollerei
zu begegnen. Grundsitzlich zu diskutieren sind
jedoch die hohen Ticketpreise von 45 Euro in-
klusive Gebiihr nur fiir Eintritt - ohne inkludierte
Goodieswie Drinks oder Sandwiches. Fin teures
Unterfangen also, das einen "Teil der Einwohner
von vorneherein exkludiert. Dazu wurde die Sil-
vestermeile aufwindig und weitliufig abgeriegelt
und mutierte zum Hochsicherheitstrakt.

FRANZISKA HORN

AUF HOHE DER LMU VERLIEHEN BUNTE BEWEGTBILDER
VON KUNSTLER BENJAMIN JANTZEN DEN HISTORI-
SCHEN FASSADEN EIN NEUARTIGES AMBIENTE.

FOTO: FRANZISKA HORN
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MEISTERSTUCKE DER GESTALTUNG

BEQUEMER MILLION-SELLER: Das Sofa, Togo“

enn die eigenen Eltern
cine Mobelfabrik be-

sitzen, kommt man
vermutlich gar nicht
umhin, sich schon

frith mit dem Thema Gestaltung auseinander-
zusetzen. Zumindest scheint das bei dem fran-
zosischen Designer Michel Ducaroy der Fall
gewesen sein, der seinen Berufsweg ziemlich
zielgerichtet beschritten hat. Beginnend mit

dem Studium der Bildhauerei, das ihn zu der

besonderen Ausdruckskraftinspirierte, die seine
Entwiirfe spiter auszeichnete. Sehrschnell nach
seiner Ausbildung sogar im eigenen Design-
Studio, in dem 1954 auch die Zusammenarbeit
mit dem aufstrebenden Mobelhersteller Ligne
Roset begann. Von sciner Titigkeit in der dor-
tigen Entwicklungsabteilung bis hin zu seiner
spiteren Rolle als Design-Chef des Unterneh-
mens tiber Jahrzehnte und bis zu seinem "lTod

im Jahr 2009 cine schr fruchtbare Kooperation

miterfolgreichen Serienund Stiicken, vondenen

VON DER
AUFENTHALTSZONE ZUM
WUNDERLAND

SMARTE TERRASSEN sind weit mehr als technisierte Aufenbereiche

as eine smarte ‘ler
rasse ausmacht, war
noch vor Kurzem
schnell  aufgezihlt:
Beleuchtung,  Re-
genschutz und Beschattung. Aber wo bisher
einfach nur Kaffeekrinzchen, Abendtafel oder
Sonnenbider stattfanden, zog nun Outdoor-
Living ein - mit allen Anforderungen an Ge-
selligkeit, Feiern und Relaxen. Im Sommer wie
im Winter. Die Apps der Smarthomesysteme
bilden alle die Funktionalititen der ,Ierrassen-
welt” - so etwa bei Somfy genannt - ab. Neben
einer reichen Palette an Beleuchtungsmoglich-
keiten und Markisen- oder Pergola-Einstel-
lungen kommen nun Heizstrahler und diverse
Grillvorrichtungen hinzu, zudem fiir die Aus-
stattung des geschlossenen Wintergartens die
Jalousiebeschattung und einiges mehr.
Soweit die traditionelle Terrassenwelt.
Die in England titige, international renom-
mierte stidkoreanische Garten- und Land-
schaftsarchitektin Hay Young Hwang macht
aus diesem Ubergang vom gebauten Innen

zum naturnahen Auflen weit mehr, gerade-

zu ein paradiesisches Wunderland. Zu sehen
sind ihre preisgekronten Designs vor allem bei
der jahrlichen Chelsea Flower Show der Royal
Horticultural Society in London. Gestalterisch

geht es um eine Verbindung aus traditionellen

®

Rurd ums Fenster

Sdeschian

frnt:
Tesrassenwelt

@ by Samiy Gerbi

Somfy Smart and Safe Home

eines noch heutesein Werk tiberstrahlt: Das Sofa
~Togo* wurde 1973 zum ersten Mal der Offent-
lichkeit prisentiert und entwickelte sich schnell
zum Renner, der sich bis heute weltweit an die
anderthalb Millionen Mal verkauft hat. Sein Ge-
heimnis: Gefilliges Design im retrofihigen Pop-
Art-I.ook und cine clevere Konstruktion, die das
Vollschaum-Sitzmébel in seinen unterschiedli-
chen Varianten ganz ohne stiitzenden Rahmen
zusammenhdlt. Fir Stabilitit sorgen lediglich

die ausgekligelte Kombination von Falten und

Elementen und modernem Design in mehre-
ren offenen, geschlossenen, tiberdachten und
ungeschiitzten Bereichen. Als verbindende
Elemente nutzt Hwang Gartenelemente mit

Blumenrabatten, Wasserbecken, inszenierten

Tiresansver :

@ fersess Enengie

ey

Licht & mehr

Erlrssthg

A Vurbracster

5 © 9
o DR
T

Fersterqile Sikhiibeit.

Itha Sicherheit

®

Toginge

DIE TERRASSENWELT HAT LANGST EINEN EIGENEN, INZWISCHEN BEACHTLICHEN PLATZ IN DEN SMARTHOME-
SYSTEMEN. MIT DEM OUTDOOR-LIVING KAMEN EINIGE NEUE FUNKTIONALITATEN HINZU. FOTO: SOMFY GMBH

Absteppungen, was dem Ganzen ein besonders
luftiges Antlitz verleiht und eine hohe Bequem-
lichkeit verspricht. Auch wenn Orthopiden si-
cher nicht unbedingt zu der niedrigen Sitzhohe
raten wiirden: Zum luxuriosen Flizen ist Togo
genaurichtig. Und das im klassischen Wohnzim-
mer genausowicim trendigen Ambiente. Michel
Ducaroys Faible fiir Material-Innovationen und
natiirlichen Formen hatdie Togo-Serie zum zeit-
losen Klassiker gemacht.

KAI-UWE DIGEL

~TOGO"IST

AUCH ALS EINZELSOFA EIN
ECHTER HINGUCKER.
FOTO: LIGNE ROSET

DIE OUTDOOR-WUNDERWELT VON HAY YOUNG
HWANG ZEIGTE BEI DER CHELSEA FLOWER SHOW
2018, DASS DIE TERRASSENWELT NOCH VIEL ENT-
WICKLUNGSPOTENZIAL BEREITHALT.

FOTO: JOHN CULLEN, HI-MACS

Kunstwerken, umfassenden Lichtkonzepten
und vielem mehr. Smart ist hier vor allem die
asthetische Inszenierung. Fiir dauerhafte Qua-
litat und stets komfortable Nutzung sorgt die
Technik. Zu den bereits genannten Elementen
kommen automatische Bewésserungsanlagen
hinzu, die fiir die notige Feuchte und Diingung
sorgen, und auch Wasserpumpen, die iiber
Filteranlagen die Wasserbecken sauber halten.

REINHARD PALMER

DIE SUDKOREANERIN HAY YOUNG HWANG UBER-
RASCHTE SCHON 2016 MIT EINER TERRASSENWELT
IM WAHRSTEN SINNE DES WORTES.

FOTO: HAY YOUNG HWANG
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“BEZUGSFERTIG k! A = B BEZUGSFERTIG
GROSSZUGIGE NEUBAU-WOHNUNG TRAUMHAFTE GARTENWOHNUNG (barrierefrei)
SPINDLERSTRASSE 17 | SOLLN GROSCHENWEG 23 | TRUDERING

3 Zimmer (DG) | 142 m> Wohnflache
+ Hobbyraum (UG) | Stidwest-Balkon: 10,2 m?

Kaufpreis: 1.830.000 €

Kaufpreis zzgl. Tiefgaragenplatz, EEBW 14,3 kWh/(m?a), EEK A+, Wérme aus Strom-Mix, BJ 2026

3 Zimmer | 113 m?> Wohnfldche mit direkt zu-
ganglichem Hobbyraum und groflem Garten

Kaufpreis: 1.340.000 €

Kaufpreis zzgl. Tiefgaragenplatz, EEBW 20,6 kWh/(m®a), EEK A+, Wérme aus Strom-Mix, BJ 2025

SOMMER 2026 o

=~Unverbindliche Darstellung

T Y

HOCHKLASSIGE NEUBAU-WOHNUNG 6 PURISTISCHE NEUBAU-STADTHAUSER
KEMNATENSTRASSE 51 | NYMPHENBURG FASANENSTRASSE 25 | OBERMENZING

4 Zimmer (OG) | 138 m*> Wohnflache
West-Balkon: 7,4 m* & Siid-Balkon: 16 m?

Kaufpreis: 2.250.000 €

Kaufpreis zzgl. Tiefgaragenplatz, EEBW 17,6 kWh/(m?a), EEK A+, Warme aus Strom-Mix, BJ 2026

4 — 6 Zimmer | 163 — 219 m? Wohnflache
+ Hobbyraum | Garten mit Westausrichtung

Kaufpreise: ab 1.890.000 €

Kaufpreis zzgl. Stellplatz im Parksystem, EEBW 14,3 - 17,5 kWh/(m?a), EEK A+, Warme aus Strom-Mix, BJ 2025

|i|||||nl
] =

BEZUGSFERTIG 1% it " B HERBST 2026 &
e - B S Unverbindliche Darstellung
EXKLUSIVE VILLENHALFTE GROSSZUGIGE GARTENWOHNUNG (barrierefrei)
ORTNITSTRASSE 27 | BOGENHAUSEN GOYASTRASSE 7 | SOLLN

6,5 Zimmer | 236 m> Wohnflache
+ Wellnessraum (UG) und vielen Extras

Kaufpreis: 4.590.000 €

Kaufpreis inkl. Garage, EEBW 12,8 kWh/(m?a), EEK A+, Warme aus Strom-Mix, BJ 2026

4 Zimmer | 152 m*> Wohnflache
+ Hobbyraum (UG) und 347 m? Privatgarten

Kaufpreis: 2.390.000 € S

Kaufpreis zzgl. Tiefgaragenplatz, EEBW 12,1 kWh/(m?a), EEK A+, Warme aus Strom-Mix, BJ 2026 (vorl. Berechnung)

WWW.DOMINO-BAU.DE | VERKAUF@DOMINO-BAU.DE | TELEFON 089 30 79 22-0

E!ﬂ:n' .
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FERNOSTLICH INSPIRIERT

Das WELLNESS-RESORT vabali spa expandiert nach Bayern—-SPA UND HOTEL werden in Olching gebaut

onnte balinesische Baukultur
zu einem konservativ geprigten
bayerischen Ort wie Olching
passen? Diese Frage stellt sich
mit Blick auf ein Projekt, das
westlich von Miinchen neue Akzente setzen
will. Mit dem geplanten Wellness- und Hotel-
komplexvabalispaerschlieftder gleichnamige
Wellnessanbieter - nach den Eroffnungen in
Berlin (2014), Diisseldorf(2017) und Hamburg
(2022) - erstmals den siiddeutschen Marktund

tibertrdgt nun sein Konzept nach Olching.

Als Ursprung des Begriffes Spa wird hiufig
der lateinische Ausdruck .sanus per aquam®
angeftihrt, was fir ,gesund durch Wasser*
steht, womit der gesundheitliche Aspekt des
Vorhabens verdeutlicht wird. Geschitzte 80
Millionen Kuro investiert die Theune Spa
GmbH in das Bauvorhaben, dessen Spaten-
stich im August 2025 erfolgte. Das knapp
50.000 Quadratmeter grofie Areal liegt in
einem Gewerbegebiet an der B 471, grenzt
aber zugleich an den Stiirzer-Weiher und eine

weitgehend unberiihrte Landschaft. Das Nut-

SPATENSTICH ZUM
PROJEKT VABALI

SPA (VON LL): KAI
SCHMIDT (GE-
SCHAFTSSTELLENLEI-
TER DER PETER GROSS
HOCHBAU), THOMAS
KARMASIN (LAND-
RAT DES LANDKREISES
FURSTENFELDBRUCK),
ANDREAS MAGG
(BURGERMEISTER
STADT OLCHING),
STEPHAN THEUNE
UND MARKUS THEUNE
(THEUNE SPA MA-
NAGEMENT). FOTO:
STADT OLCHING

zungskonzept umfasst 18 Saunen im Innen-
und Auflenbereich inklusive Saunagarten,
vier Pools, einen Naturteich, unterschiedlich
zonierte Ruhebereiche sowie zwei Kaminzim-
mer. Hinzu kommt ein dazugehdriges Gas-

tronomiekonzept mit asiatisch-mediterraner

DIE BETREIBER DES WELLNESSAREALS RECHNEN MIT
EINEM BESUCHERUMFANG VON 500 BIS 850 GASTEN
TAGLICH, WOBEI KINDERN UNTER ZWOLF JAHREN
DER ZUGANG VERWEHRT BLEIBT.

VISUALISIERUNG: VABALI SPA

Kiiche. Architektonisch orientiert sich die
Anlage an ferndstlichen Vorbildern, insbe-
sondere am balinesischen Baustil, der sich in
den typisch geformten Dachformen, offenen
Raumstrukturen und Naturmaterialien wie
beispielsweise Bambus zeigt. Ergdnzt wird das
Spa durch ein angeschlossenes Hotel mit 120
Betten, deren Zimmer zum Stiirzer-Weiher
ausgerichtet sind. Insgesamt rechnet die Stadt
Olching mit bis zu 300 neuen Arbeitsplétzen,
darunter zahlreiche Teilzeitstellen. Ein kon-
kreter Er6ffnungstermin steht zwar noch nicht
fest, jedoch wurde die Bauzeit auf etwa zwei

Jahre angesetzt. KELLY KELCH

FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

Die Mieten- und die Rentenluge:

Was hat die Wohnungsnot mit
der aktuellen Rentendebatte
gemeinsam? In beiden Fallen
belligt die Politik das ,Wahl-
vieh”, um kurzfristig Wahler-
stimmen zu bekommen. Doch
das geht auf Kosten der nach-
folgenden Generationen.

Schon vor tber 30 Jahren war die
Wohnungsnot in den Ballungs-
rdumen wie Mlnchen grof® und
die Mieten ,explodierten” mit
kurzen Unterbrechungen. Hier
genlgt ein Blick in die damalige
Presselandschaft, die der Politik
seinerzeit Ubrigens kein gutes
Zeugnis ausstellte und — wie der
Spiegel im Januar 1981 zum Bei-
spiel — von einer ,starren, dirigis-
tischen  Wohnungsbau-Politik“
sprach, die das Defizit in Min-
chen zu verantworten habe.

Genauso war schon vor Uber 30
Jahren klar, dass das Renten-
system rein mathematisch nicht
funktioniert und die Veranderung
im Bevolkerungswachstum diese
Dysfunktion noch beschleunigen
wird. Trotzdem gab es damals
einen Arbeitsminister namens
Norbert Blim, der mittels Pla-
katen verkliindet hat, die Rente
sei sicher. Dieser Satz hat sich
ins kollektive Gedachtnis einge-
brannt — doch er war leider falsch.

Und heute? Heute gibt es Partei-
en, die vollmundig erklaren, dass
sie die Mietpreissteigerungen
bremsen werden — wohlwissend,
dass das keine weitere Wohnung
schafft und den eigentlichen
Wohnraummangel nicht behe-
ben kann.

Es wirkt hier derselbe Mechanis-
mus wie bei der Rententhematik:
Ebenso wie schon damals im
Grunde klar war, dass die Rente
alles andere als sicher ist — ins-
besondere fur die nachste Gene-
ration, ganz zu schweigen von
denen, die noch nicht geboren
sind —, so ist klar, dass die Miet-
preisbremse die Entwicklung der
Mietpreise nicht aufhalten wird.
Warum? Weil sie nicht die Ursa-
chen bekampft, sondern ledig-
lich eine (trligerische) Sicherheit
suggerieren soll. Die Rentenllge
und die Mietenlige haben eine
Gemeinsamkeit: Sie sind politi-
sche Beruhigungspillen, eine Art
,Opium firs Volk®. Die Ursachen
zu bekampfen, ist namlich unbe-
quem ... Und wer will schon das
Wabhlvolk verprellen?

Das Motto des Wahlkampfs
durch alle Parteien lautet des-
halb: ,Wir sichern die guinstigen
Mieten®. Den Zusatz ,sofern man
eine gunstige Mietwohnung hat*
lasst man gerne weg. Denn fur
alle anderen wird es zunehmend
duster. Deshalb erzahlt man die-
se Geschichte lieber nicht. So
wie bei der Rente: Dass unser
Rentensystem auf diese Art und
Weise schlicht nicht mehr funk-
tioniert, schweigt man tot.

Ob Miete oder Rente: Es geht
um Besitzstandswahrung
Mutti Merkel” hat diese Fakten
16 Jahre lang konsequent igno-
riert. Neben fehlenden Innovati-
onen in anderen Bereichen, dem
Ausstieg aus der Kernkraft und
der daraus folgenden Erhéhung
der Kohle- und Gasverbrennung

sowie der kompromisslosen ,Wir
schaffen das"- Mentalitat ist das
die grofte Fehlleistung ihrer Re-
gierungszeit. Aber auch in den
vorherigen Regierungen wollte
keine Koalition diese Dinge an-
gehen, weil die seinerzeit leben-
den Wahler die Mehrheit bildeten
und nicht verprellt werden durf-
ten. So wie heute auch. Ob Ren-
te oder Miete, es geht im Grunde
immer um Besitzstandswahrung.
Die generationenlibergreifende
Solidaritat hort dort auf, wo man
seine Pfrinde sichern wiill.

Wohnen sei die soziale Frage un-
serer Zeit, heilRt es. Das war auch
schon vor tuber 30 Jahren so. Die
Antworten darauf waren immer
gleich. Es galt, die Mehrheit — die
Mieter in ihren derzeitigen Woh-
nungen im Ballungsraum also
— zu schitzen. Wie es jedoch
um diejenigen steht, die neu in
eben diese Ballungsraume hin-
ziehen wollen oder mussen, weil
sie dort Arbeit gefunden haben,
oder um die, die eine Wohnung
wechseln mochten — all das hat
niemanden wirklich interessiert.
Ebenso die Bildung von Eigen-
tum, um sich von Mieten lang-
fristig unabhangig zu machen
— gangig ubrigens in allen ande-
ren europaischen Landern Uber
Generationen hinweg —, war kein
Thema fur die Politik. Zu uninte-
ressant, zu wenig relevant. Doch
gerade im Hinblick auf die Rente
ware das ein wesentlicher Punkt!

Deutschland — Mieterland: eine
Errungenschaft in der jungen
Bundesrepublik. Heute racht sich

das krampfhafte und unflexible
Festhalten daran. Das Gleiche
gilt fir das Rentensystem.

So wie man eine mutige und ra-
dikale Reform der Rentenpolitik
scheut, so scheut man mutige
und radikale Reformen in der
Wohnungsbaupolitik wie z.B. die
Anderung des kommunalen Pla-
nungsrechts, um im groféen Stil
Bauland ausweisen und Metro-
polregionen sinnvoll und strate-
gisch planen zu kénnen.

Doch die politische Verweige-
rung bei diesen Themen hat
bedeutende Konsequenzen:
Ebenso wenig, wie die kinftigen
Generationen keine sichere Ren-
te zu erwarten haben, haben sie
durch die Mietpreisbremse auch

So verspielt die Politik die Zukunft

Thomas Aigner, Geschéftsfiihrer der
Aigner Immobilien GmbH

keine glnstigen Wohnungen in
den Ballungsrdaumen zu erwar-
ten. Auf diese Weise verspielt
die Politik die Zukunft des Lan-
des.

Uber die Aigner Immobilien GmH

Die mehrfach ausgezeichnete
Aigner Immobilien GmbH ist
mit 35 Jahren Markterfahrung
bundesweit bekannt als Tech-
nologieflihrer bei der Digita-
lisierung der Immobilienver-
mittlung und setzt sich intensiv
fur die Professionalisierung der
Branche ein. Mit 150 fachlich
qualifizierten Mitarbeitern an
neun Standorten in Minchen,
Pullach, Starnberg und Dachau,
High-End-Marketing, einer ei-
genen Schulungsakademie und
einer Inhouse-Eventagentur gilt
das Unternehmen als Malstab
fir die erfolgreiche Immobi-
lienvermittlung in Deutsch-
land. Das Dienstleistungsspek-
trum beinhaltet den Vertrieb

von Wohn- und Gewerbeim-
mobilien sowie von Bautra-
gerprojekten, professionelle
Wertermittlungen und Finan-
zierungsberatungen.  Speziell
fur unsere Investmentkunden
kénnen wir als Mitglied in dem
renommierten Verbund ,DIP —
Deutsche Immobilien-Partner®
zusatzlich schnelle Experten-
losungen flr jeden Bedarf rea
lisieren. Mit einem Objektvo-
lumen von Uber 555 Mio. Euro
und einem Gesamtumsatz-
volumen von 26,5 Mio. Euro in
2024 ist Aigner Immobilien der
langjahrige Marktfiihrer bei den
eigenstandigen und inhaberge-
fuhrten Maklerunternehmen im
Grofdraum Minchen.
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Quartiersrundgang

SRR Zukunft entstent.

Bezugsfertige Eigentumswohnungen im
wachstumsstarken Geretsried - nahe Minchen.

Vielfaltige 1- 4,5 Zimmerwohnungen in Geretsried
Autofreies, nachhaltiges Quartier mit

DGNB Zertifikat in Gold

Einladende Begegnungsorte fur alle

Alters- und Lebenssituationen
Standortspezifisches Energiekonzept und
energieeffiziente Gebaudetechnik

Zeitlose Architektur und moderne Ausstattung
Standort mit hoher Mietnachfrage und
attraktiver Wertsteigerungsperspektive

M[w] Jetztanfragen!
=i 081716299910

KfW40 QNG
Steuervorteil
jetzt sichern!

IMm Leben

Jetzt die besten Wohnungen im
Quartier Mittenheim sichern!

Vielfaltige 1-5 Zimmer Eigentumswohnungen
Ruhige Lage in Mittenheim in OberschleilRheim
bei MUnchen - gute Verkehrsanbindung
85.000 m? Gesamtflache mit Parklandschaft,
Streuobstwiesen, Natur vor der HaustUr

Kita, Quartierstreff, Gemeinschaftsflachen
Nachhaltiges Energiekonzept

Hochwertige Ausstattung sowie

groRzUgige Balkone & Terrassen

Provisionsfrei direkt vom Bautrager

, I'W'!Hlﬂl' i
: I i 1 E“-.I:q — i i
: —

[m]5E[E] Jetzt anfragen!

i_"-: 089665960
El.w:g

www.quartier-mittenheim.de

Besuchen Sie uns
im Verkaufspavillon

vor Ort in der Birkhahnstr.
in Oberschleiltheim

Mi&Fr 16:00-18:00
Sa&So 14:00-17:00 /

Immobilien mit Substanz.
Seit Uber 75 Jahren.

Seit Uber 75 Jahren und nunmehr in der 3. Generation steht die Krammel Unternehmensgruppe fur

| ] a
ganzheitliche Immobilienldsungen, regionale Verwurzelung und nachhaltige Bauqualitat. Als Projekt- n K R A M M E L

entwickler, Bautrager und Bauherr gestalten wir Lebensraume, die bleiben - mit durchdachten
Konzepten, energieeffizienter Technik und einem klaren Anspruch: Bauen leicht gemacht.

Hinweis: Alle Angaben ohne Gewéahr. Anderungen vorbehalten. Keine Garantie fUr Férderfahigkeit oder steuerliche Vorteile.
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NEUES IN DER ALTEN STADT: DER ,MERCAT DELS ENCANTS“ MIT DEM , TORRE GLORIES” IN SICHTWEITE.

DIE ZUKUNFT GESTALTEN

BARCELONA ist Welthauptstadt der Architektur 2026

ach Kopenhagen vor drei Jah-

re ist nun Barcelona von der

UNESCO und der Internatio-

nalen Architektenunion UIA

als Welthauptstadt der Archi-
tekturauserkorenworden. Eine gute Wahl, denn
die zweitgrofite Stadt Spaniens und Hauptstadt
der Region Katalonien schafft es zunehmend
gut, ihren historischen Baubestand mit neuer
Architektur zu verbinden. Zumindest ist der
starke Wille dazu spiirbar, denn selbstverstind-
lichsind in den einzelnen Vierteln der Stadtviele
Herausforderungen zu meistern. Die hohe Be-
siedlungsdichte von an die 16.000 Einwohnern
pro Quadratkilometer und die Gesamtbevolke-
rung von iiber 1.7 Millionen sind hier wichtige
Faktoren. Bezahlbarer Wohnraum ist oft schwer
zu finden und entsprechend grof} ist die Un-
zufriedenheit gerade bei den jungen Menschen.
Und auch der sogenannte ,Overtourism™ mit
Millionen Besuchern im Jahr macht das Leben
in der Stadt fiir Einheimische mitunter miih-
sam. Genauso wiedie Folgen des Klimawandels:
Hitzeperiodenund Trockenheitsind inzwischen
zur extremen Belastung geworden. Dem ste-
hen jedoch die traumhafte LLage am Mittelmeer
und die architektonische Schonheit der Stadt
gegeniiber. Grandiose Baudenkmiler wie An-
toni Gaudis Meisterwerk ,Sagrada Familia®
hat sic ebenso zu bieten wie die spektakulire
Hochhausarchitektur des .lorre Glories®, der
mit seiner Hohe von 142 Metern und seiner
schillernden Aluminiumfassade tiber zylindri-
scher Form zum modernen Wahrzeichen der
Stadt geworden ist. Der spannende Kontrast
von Historie und Moderne bestimmt auch das
Programm der tiber 1500 Veranstaltungen, mit
denen Barcelona den Titel ,Welthauptstadt der
Architektur” von Februar bis Dezember dieses
Jahres in allen zehn Stadtbezirken feiern moch-
te. Die Schwerpunkte liegen bei den Themen
Wohnen und Stadterneuerung®, .. Mobilitit im
offentlichen Raum®, ,Nachhaltigkeit und Kili-
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BARCELONA: MILLIONENSTADT MIT ARCHITEKTONISCHEM CHARME.

mastrategien”, .stidtebauliche Innovation™ und
~Denkmalpflege mit Bauen im Bestand®. Die

Stadtselbst, die Generalitit von Katalonien und

FOTO: ADOBE STOCK

das Ministerium fiir Wohnungsbau und Stadt-
entwicklung haben hierfiir ein Budget von 11

Millionen Euro aufgestellt. An der konkreten

DAS HAUS ,CASA MILA” VON ANTONI GAUDi GEHORT EBENSO WIE SEINE ,,SAGRADA FAMILIA” ZU DEN ARCHI-

TEKTONISCHEN DENKMALERN BARCELONAS.

FOTO: TURESPANA

FOTO: TURESPANA

Umsetzung der Veranstaltungen, zu denen auch
der Weltarchitekturkongress des internationa-
len Architektenverbandes im kommenden Juni
gehort, arbeiten tiber 170 Organisationen mit.
Barcelona denkt also grof3. Auch bei dem inter-
nationalen Wettbewerb, dessen Sieger in jedem
Stadtteil jeweils eine Hausfassade neu gestalten
konnen und bei dem riesigen Stadtmodell, das
im Rahmender Ausstellung ., Barcelonaen trans-
formacio” zeigen soll, wie die Metropole im Jahr
2035 aussehen konnte.

Wie sich die Stadt jetzt schon architekto-
nisch auf die Zukunft vorbereitet, zeigt zum
Beispicl das Konzept der ,Superblocks®: ver-
kehrsberuhigte und begriinte Gebiete in den
einzelnen Vierteln, die starkem Verkehr, der
Luftverschmutzung und den Nachteilen dichter
Bebauung entgegenwirken sollen. Bereits 2017
istdererste,, Superblock™im Stadtteil Poble Nou
entstanden, insgesamt sollen es einmal 500 im
ganzen Stadtgebiet sein. In letzter Zeit kom-
men auch immer hdufiger die besonders inno-
vativen Architekturbiiros mit ihren Entwiirfen
zur Stadtentwicklung zum Zuge. Gerade was
den nachhaltigen Wohnbau oder auch Gemein-
schaftsbauten betrifft. Kostenoptimierte, aber
dennoch hochwertige Projekte mit sozialem
Ansatz wie etwa beim Genossenschaftswohnen
,La Borda®, bei dem die Wohnungen um einen
zentralen Lichthof angeordnet sind, oder bei
~I'he Room Community” mit seinen multifunk-
tonalen Rdaumen in einem Neubau im Herzen
der Stadt. Noch wird am endgtiltigen Veran-
staltungsprogramm emsig gefeilt, eines ist aber
Klar: Barcelona soll in diesem Jahr nicht nurzum
Architekturerlebnis fiir Fachleute, sondern auch
fur interessierte LLaien werden. So wird es tech-
nische Exkursionen, Baustellenbesuche und
Fachvortrige genauso geben wie eine poppige
Ausstellung zum katalanischen Design, eine fein
kuratierte Schau zu Pablo Picassos Einfluss auf
die Architektur oder thematische Fihrungen in

die Stadtteile. KAI-UWE DIGEL



ROADSHOW MUNCHEN

Dubai Immobilien Live-Event

Am 24. & 25. Januar 2026 ladt Canaletto Sky Real Estate Sie herzlich zur
exklusiven Roadshow im Hotel Vier Jahreszeiten Kempinski Munchen ein.

Erhalten Sie live & personlich umfassende Einblicke in:

e Die wertstabilsten Investmentprojekte in Dubai & Abu Dhabi

« T Exklusive Residenzen in direkter Meereslage, die sich als langfristig
wertstabil erwiesen haben.

* ul Marktvergleich 2026: Dubai vs. Abu Dhabi - wo jetzt das beste
Verhaltnis aus Wachstum, Stabilitat & Preis liegt.

Prasentiert von Canaletto Sky Real Estate
mit CEO Florian von Canal & deutschsprachigem Experten-Team und
unserem Partner-Bautrager Sobha Reality, welcher fir renommierte Premium-Projekte
mit deutscher Bauqualitat in Dubai und Abu Dhabi bekannt ist.

Ein Event fur alle, die fundiert und zukunftsorientiert investieren mochten
- ohne Verkaufsdruck und mit Substanz.

® Wo: Hotel Vier Jahreszeiten Kempinski Minchen

7 Datum: Samstag, den 24.01.2026 totel e
oder Sonntag, den 25.01.2026 Viclggggzgm el
' Uhrzeit: 11:00-16:00 Uhr — o
Die Roadshow findet am Samstag, 24.01.2026 und am Sonntag, 25.01.2026 statt
- mit identischem Programm an beiden Tagen. Melden Sie sich fir einen der beiden Termine an. S O B H A

REALTY

3 Jetzt anmelden: fvc@canalettosky.com

Sichern Sie sich jetzt Ihren Platz - Exklusiv, kostenfrei & nur fur eine begrenzte Teilnehmerzahl


https://canalettosky.com/muenchenroadshow/
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HOHE QUALITAT
UND LANGLEBIG-
KEIT MACHEN DIE
INNEREN WERTE VON
GREEN LIVING AUS.
DIE NACHHALTIGE
ASTHETIK IST DAMIT
VERBUNDEN, SICH
VOM UNNOTIGEN
BALLAST ZU
BEFREIEN.

FOTO: BRUEHL

GUT FUR MENSCH UND NATUR

GREEN LIVING steht fiir einen gesunden und nachhaltigen Lebensstil

sseizundchstan die spottische Kri-

tik an der Umweltbewegung der

1980er-Jahre erinnert: . Zuriick zur

Natur, aber nichtzu Fuf3!* Wer hit-

te gedacht, dass es genau darum
geht,um Fortschritt neu zu definieren? Verant-
wortungsbewusster Umweltschutz bedeutet
in vielen Fillen einen Riickgriff auf natiirliche
und recycelte Materialien sowie traditionelle
Verarbeitungstechniken, bisweilen sogar tra-
diertes Handwerk. Was vor allem in Asien
geradezu ein Grundprinzip ist, miissen wir
mithevoll erst zu begreifen lernen: Fortschritt
und Tradition sind kein Widerspruch. Und in
Bezug auf Design ist mit Fortschritt durchaus
auch zeitgemiRe Asthetik gemeint, die nicht
alles verwerfen muss, um modern zu sein. Was
wohltut, darfbleiben, wieunsdas Prinzip Hyg-
gelehrt. Daraufbasiertauch Green Living, ein
bewusster Lebensstil, der Schonheit, Wohl-
befinden und Verantwortungsbewusstsein in
Ubereinstimmung bringt. Was die Innencin-
richtungen betriftt, begegnen wir auch dem
Begriff Eco Design, der als Bestandteil dieses
internationalen, ja weltweiten Trends mit ihm

untrennbar verbunden ist.

Go
green!

‘Wer glaubt, Green Living sei mit Verzicht
verbunden, fillt nur auf Platituden derer rein,
die mit minderwertigen Industrieprodukten

aus umweltschidigender Herstellung immer

noch Profit schlagen. Mittlerweile bietet der
Markt fir alle Materialien und Einrichtungen
nachhaltige und schadstofffreic Alternativen
in bester Qualitit an. Zugegeben: Meist sind
die Preise noch im oberen Segment angesie-
delt, was zum Teil am erst wachsenden Wett-
bewerb und an den immer noch zu geringen
Verkaufszahlen liegt. Die Verbraucher haben
es demnach in gewisser Weise selbst in der
Hand, an der Preisschraube zu drehen. Zu-
dem setzt Green L.iving als I.ebensstil nicht
auf mallosen Konsum, also auf'kein Anhiufen
von unnotigen Dingen, sondern auf Qualitit,
Langlebigkeit und Wertbestindigkeit, was die
hohen Preise relativiert. Hier ist weniger mehr.

‘Worum gehtes hier konkret? Imumfassen-

den Sinne des Begriffs beginnt Green Living
im Wohnbereich bereits bei der Bausubstanz.
Nachhaltige Materialien und Energieeffizien-
te Bauweise tun nicht nur der Umwelt gut,
sondern mit ihrer gesunden Baubiologie auch
den Bewohnern. Schadstoftfreies Bauen,
Diammen, Gestalten und Ausstatten sind die
Grundvoraussetzung fiirs konsequente Green
Living. Dabei mussaberauchbedachtwerden,
dass der Produktionsprozess vom Rohstoft bis
zum Endprodukt sowie der Transport eben-
falls nachhaltig sein miissen, um insgesamt auf
cinen moglichst kleinen 6kologischen Fufdab-
druck zu kommen. Um nicht die soziale Kom-
ponente zu vergessen: keine Ausbeutung und

keine Kinderarbeit! Den zweiten gewichtigen

ﬂ" I

'l

Faktor fiirs umweltbewusste Wohnen macht
die Energicerzeugung aus. Mit Wirmepum-
pen, Solar- und Fotovoltaikanlagen sowie bei
mit Okostrom erzeugtem Wasserstoff auch
Brennstoftzellen kann heute schon auf fossile
Brennstofte verzichtet werden.

Sind derartige Voraussetzungen geschaf-
fen, steht dem Green Living ohne Abstriche
nichts im Wege. Hier kommt nun Eco Design
zum Kinsatz. Bevorzugt zeit- und schnorkel-
los gestaltet, da somit auch gut mit Upcycling
kombinierbar. AufLanglebigkeitzu setzen, be-
deutetinder Regel eine solide Bauweise mitro-
busten Materialien, was gestalterischer Klar-
heit und geradliniger Schlichtheit zutriglich
ist. Fiir ein stimmiges Bild sorgen schon natur-
basierte Oko- und Bio-Farben bezichungswei-
sedas Kolorit naturbelassener Materialien, die
dadurch auch leicht miteinander kombinierbar
sind. Der Mixausverschieden gearteten Ober-
flichen bringt eine sinnliche Qualitit mehr ins
Spicl. Topf- und Kibelpflanzen oder vertikale
Girtensind im Green Living ein weiterer Aus-
druck von Naturnihe und runden das Bild ab.

Die Riickbesinnung auf Tradition und
Handwerkskunst motiviert zudem dazu,
selbst kreativ zu werden. Ob in Form von
Upcycling von alten Fundstiicken oder auch
aufgepeppten Vintage-Rarititen, die nicht nur
fir besondere Akzente, sondern auch fiir Indi-

vidualitdt sorgen. REINHARD PALMER

PFLANZEN GEHOREN ZUM GREEN LIVING DAZU, DOCH
ES GEHT IN ERSTER LINIE UM BAUBIOLOGISCH GE-
SUNDES BAUEN UND SCHADSTOFFFREIES EINRICH-
TEN MIT NATURMATERIALIEN.

FOTO: KARARCTECH



MHM baut fur Sie seit 25 Jahren in Munchen:

Miinchen - Berg am Laim, TrainsjochstraBe 6, 81825 Miinchen Exklusives Einfamilienhaus

Baubegleitende Qualitatspriifung durch DEKRA

m Bau

Fertigstellung

Wohnungsbeispiele: 4-Zimmer-Einfamilienhaus + 2 Hobbyraume,

1-Zi-Whg. + Hobby, EG ca.54 m2 Wfl. ~ €569.000,- mysmsm 3 Bader, Grundstiicksflache 420 m? € 1.890.000,-
2-Zi-Whg. + Hobby, EG, ca. 87,5 m2 Wfl. € 895.000,- RT&'=fyat EA-B: Bj. 2025, 21kWh/m2a, EEK A+

3-Zi.-Whg., EG, ca. 95 m2 Wfl. € 967.800,- ¥

3-Zi.-Whg., OG, ca. 73 m2 Wfl. € 758.100,- [=] Infos: Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH

EA-B: Bj. 2024, 20kWh/m?a, EEK A+ / Luft-Wasser-Warmepumpe/Photovoltaik  info@heim-und-leben.de 089 / 6007876-0

Miinchen-Waldtrudering
Friedenspromenade 10, 81827 Miinchen
Wohnungsbeispiele:

2-Zi.-Whg. + Hobby, ca. 78,4 m2 Wfl. € 775.000,-

DG-Penthouse-Wohnungen:
3-Zi.-Whg., ca. 97,3 m2 WHfl. € 997.000,-
3-Zi.-Whg., ca. 131 m2 Wfl. € 1.490.000,-

Infos zum Bauprojekt:

Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH
www.heim-und-leben.de
info@heim-und-leben.de

Tel: 089 / 6007976-0

Grundwasserwarmepumpe/Photovoltaik
EA-B, Bj. 2021, 18 kWh/m?2a, Geothermie/Solar

Miinchen — Berg am Laim
KranzhornstraB3e 9, 81825 Miinchen
Baubeginn Winter 2025/2026

Wohnungsbeispiele:

3-Zi-Whg., EG, ca. 70,8 m2 Wfl. € 749.000,-
3-Zi-Whg, EG, ca. 81,0 m2 Wfl. € 879.000,-
3-Zi-Whg., OG, ca. 64,7 m2 Wfl. € 679.000,-
3-Zi.-Whg., OG, ca. 68,5 m2 Wfl. € 694.000,-
2-Zi-Whg., DG, ca. 46,3 m2 Wfl. € 469.000,-
2,5-Zi.-Whg., DG, ca. 55,3 m2 Wfl. € 562.000,-
2 Doppelhaushalften 4 Zimmer + Hobby,

ca. 160 m2 Nutzflache € 1.390.000,-
EA-B in Vorbereitung

Infos zum Bauprojekt:

Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH
www.heim-und-leben.de

info@heim-und-leben.de
Tel: 089 / 6007976-0

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators.

Nachhaltig Okologisch — KFW 55 Energieeffizienz — Massive Ziegelbauweise — Lift in MFH — Tiefgarage in MFH
Elektr. Rollladen — Stilvolle Sanitarausstattung — Vorrichtung E-Mobilitdt — FuBbodenheizung — Parkettbéden Eiche

Beratung und provisionsfreier Verkauf: Information:
www.m-h-m.de
MHM Massiv Hausbau Miinchen GmbH & Co. KG info@m-h-m.de

Friedrich-Creuzer-Str. 10, 81827 Miinchen Tel. 089 — 437 07 60



https://www.m-h-m.de/
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EINRICHTUNGSPHILOSOPHIE
MIT BIOSIEGEL

DER EINRICHTER Green Living garantiert 6kologische Nachhaltigkeit

er sein Zuhause vom
Berliner Einrichter

Green  Living, dem

Sieger beim Deutschen

Nachhaltigkeitspreis
2025, ausstatten lisst, bekommt vier Dinge ver-
sprochen: Okologisch nachhaltige Mobel und
Wohnaccessoires, hergestellt unter sozial fairen
Bedingungen, gesund fiir Mensch und Umwelt

sowie einen hohen Anspruch an funktionales und

zeitloses Design. Griinder und Geschiftsfithrer

ES GIBT NICHTS WOHLTUENDERES ALS HYGGE IN
BKO-DESIGN. FOTO: GREENLIVING.DE

Christian Vof§ biirgt personlich fiir die Einhal-
tung der Versprechen ohne Abstriche und Kom-
promisse. Auch von seinen Markenpartnern, die
mit ihrem Sortiment bereits in vielen Wohnun-
gen und Biiros fiir gute Luft sorgen. Individuelle
Sonderanfertigungen sind ebenso schadstofftrei
moglich. Die Entwiirfe eines Architekten wer-
den in Tischler-, Polster- und Wohntextilarbeiten
ausgefiithrt. Den Unterschied macht aus, dass bei
Green Living sorgfiltig ausgewihlt und gepriift
wird. .Bevor wir uns entschliefien, die Dinge,
die uns gestalterisch und funktionell gefallen,
fiir unsere Kunden ins Sortiment aufzunehmen,
prifen wir die qualitative Verarbeitung und al-
le Zertifikate”, bestitigte die Innenarchitektin
und Einrichtungsexpertin Michaela Kammer in
cinem Interview. Gestalterisch gehe es dann da-
rum, individuell ein Wohlfiihlambiente zu schaf-
fen. ,Fast jeder hat ein Gefiihl fiir das, was er
mag und was nicht. Die Menschen werden aber
durch Moden und Werbung beeinflusst, Dinge
zu machen, die gar nicht zu ihnen passen”, nann-
te Kammer das Kernproblem. Das wissen die
Kunden von Green living, und kommen dort-
hin, um ihre personlichen Lebensstilwiinsche

und Anforderungen an die Alltagstauglichkeit

SCHADSTOFFFREIE UND
NACHHALTIGE EINRICH-
TUNG AUS SOZIAL FAIRER
HERSTELLUNG ZWINGT
SCHON LANGE NICHT
MEHR ZU EINSCHRAN-
KUNGEN. IM SORTIMENT
DES EINRICHTERS GREEN
LIVING FINDEN SICH FUR
ALLES ALTERNATIVEN.
UND WAS MARKENPART-
NER NICHT ANBIETEN,
WIRD SELBST INDIVIDU-
ELL HERGESTELLT.

FOTO: GREENLIVING.DE

TR
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7u erfiillen. Auf gesunde und nachhaltige Weise.

»Diese Mobel sind nicht immer teurer als dhn-
lich aussehende von anderen Herstellern, nur
weil sie nachhaltig sind”, fiigte Kammer hinzu.

REINHARD PALMER

GREEN LIVING SORGT NICHT NUR FUR GESUNDES
WOHNEN, SONDERN AUCH FUR EIN EBENSOLCHES
ARBEITEN. FOTO: GREENLIVING.DE

KOMPOSITION IN HELLBLAU UND NATURTONEN: DAS VOM BURO ARNOLD/WERNER GEPLANTE INTERIOR
VERBINDET DESIGN MIT FUNKTION UND SORGT FUR EIN FREUNDLICHES AMBIENTE. FOTO: FRANZISKA HORN

NEUES IN SACHEN
KAFFEEHAUSKULTUR

Mitdem ,DALLMAYR COFFEE CLUB" erweitert

das Miinchner Traditionshaus sein Gastro-Imperium

u den bekanntesten Produk-

ten des Hauses mit seiner tiber

300-jihrigen Geschichte ge-

hort zweifellos der beriihmte

Dallmayr Kaffee, derinzahlrei-
chen Haushalten einen festen Platz erobert
hat. Man erhilt ihn auch im Stammbhaus in
der Dienerstrafie im Viertel Graggenau, es
liegt nur einen Steinwurfvom Marienplatz
entfernt. Neben dem Delikatessenhaus
mit dem Sterne-Restaurant ,Alois” in der
ersten Etage und dem .Dallmayr Bar &
Grill* erweitert nun ein weiterer Anlauf-
punkt fir Feinschmecker das Miinchner
Gastro-Imperium. Im Oktober 2025 eroft-
nete der ,Dallmayr Coffee Club®, der als
cigenstindige Adresse dirckt neben dem
Delikatessenhaus zu finden ist. Wo genau,
bitte?

Immer der Nase nach, kénnte man
sagen, denn der Duft von frisch gebriih-
ten Bohnen zieht hinaus bis auf die Die-
nerstrafie und weist den Weg in das neu
gestaltete Interieur. Als Ort fiir moderne
Kaffeekultur ergianzt der Dallmayr Coffee
Club die Miinchner Szene. Geplant wurde

das Interieur vom bekannten ansissigen
Biro Arnold/Werner. Das multidiszipli-
nire Architektur- und Interior Design Bii-
ro mit Sitz in der Maxvorstadt tibernahm
Gestaltungselemente aus dem Dallmayr
Haupthaus wie zum Beispiel die Rundbo-
gen und den Terrazzoboden und tauchte
das Ambiente in helle Tone: helle Holzer
in allen Schattierungen von Kaffee - von
Cappuccino bis Latte Macchiato - kont-
rastieren zu einer hellen Bleu-Nuance, die
sich als Signaturefarbe von den Markisen
tiber die Automaten bis zu den Pesonal-Ou-
tifits und den Merchandising-Waren in den
Regalen zieht.

Der Innenausbau wurde in enger Ab-
stimmung mit den Bauherren entwickelt,
nachdem die urspriingliche 30 gm-Fliche
cines Juweliergeschifts durch Entkernen
und Neuordnen zu ciner luftigen Laden-
fliche von 53 qm vergroflert worden war.
Mafigefertigte Einbauten aus regional
verarbeitetem Riisterholz (Ulme) und ge-
spachtelte Wandflichen geben dem Raum
Struktur und Charakter.

FRANZISKA HORN
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IMMOBILIENMAKLER SEIT 1919

SIE HABEN WAS VOR IN 20262

IMMOBILIE IMMOBILIE VERWALTUNG
VERKAUFEN BEWERTEN SUCHEN

ERBSCHAFTS- ENERGIEEFFIZIENZ & FINANZIERUNG
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REDUZIEREN EINHALTEN
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MUNCHNER IKONE FUR
WOHNKULTUR

DieNEUEN WERKSTATTEN er6ffinen am Promenadeplatzein NEXT-LEVEL-WOHNKONZEPT

ARIANNA LELLI MAMI (L.) UND CHIARA DI PINTO VON
STUDIOPEPE FOTO: ANDREA FERRARI

cit tiber einem Vierteljahrhun-
dertprigen die Neuen Werkstit-
ten die Miinchner Designland-
schaft - als Einrichtungshaus,
als kreativer Ort und als Biithne
fiir internationale Gestaltungskultur. Nun hat
sich das Traditionshaus nochmal neu erfunden
und prisentiert mit seinem neuen Showroom
- gestaltet vom Mailinder Designduo Studi-
opepe - ein Next-Level-Einrichtungserlebnis.
Zugleich verstehen sich die hell und offen ge-
stalteten neuen Wohnwelten als Ort der Be-

gegnung, des Austauschs und der Inspiration.

Transformation

Interessant ist ein Blick in die Vergangen-
heit, denn die Neuen Werkstitten sind quasi
cine Ur-Miinchner Institution. 1898 griindeten

sich in Miinchen und Bremen die .Vereinig-

EIN SHOWROOM IM DIALOG ZWISCHEN GEGENSAT-
ZEN FOTO: ANDREA FERRARI

ten Werkstitten fiir Kunst im Handwerk®, ein
Zusammenschluss von Architekten, Kiinst-
lern und Handwerkern, der den Weg fiir das
moderne deutsche Design ebnete - mit hoher
gestalterischer Qualitit, handwerklicher Per-
fektion und zeitgemifier Formensprache, ver-
gleichbar mit der Bauhausbewegung. In den
1980ern wurde der Bremer Teil aufgegeben.
Die Miinchner machten mit fiinf Mitgliedern
weiter - und griindeten mit Unterstiitzung ei-
nes ehemaligen Kunden/Investors die ., Neue
Werkstitten Gesellschaft fiir Planung und
Einrichtung®. Seither prigen sie die Miinche-
ner Designlandschaft und Wohnkultur.

Nun schlagen die Neuen Werkstitten er-
neut ein neues Kapitel auf: \Was war, bleibt
-aberanders. Echt. Direkt. Mutig. Fiir heute.
Fir morgen® - unter diesem Leitsatz geht es
weiter in die Zukunft. Mit dieser Transfor-
mation setzen die Neuen Werkstitten nicht
nur ein deutliches Zeichen fiir die Zukunft des

Hauses und ihre Rolle im neu entstehenden

LICHT UND SCHATTEN ERZEUGEN EINE BESONDERE

ATMOSPHARE. FOTO: ANDREA FERRARI
Miinchner Design District: .Wir leben auch
cine starke Verbindung nach Mailand®, so
Mehrheitsgesellschafterin Nathalie Schworer,
die selbst als Architektin und Unternehmerin
in der italienischen Designmetropole lebt und
arbeitet. ., Der gelebte Horizont an Interesse
und Neugier gehtaber tiber Italien hinaus. Wir
schen grofie Stirke darin, mit externen Desig-
ner:innen international wie lokal zusammen-
zuarbeiten und ihnen bei uns eine Bithne zu
bieten. Diese Offenheitbereichertunser Haus,
schafft neue Perspektiven und steht sinnbild-
lich fiir das, wofiir die Neuen Werkstitten heu-
te stehen: gelebte Designkultur, Dialog und
Inspiration.”

Genau diese Haltung iibersetzten die
Designerinnen von Studiopepe, Arianna Lel-
li Mami und Chiara Di Pinto, in den Show-
room: Das zeitlos-elegante Konzept verbindet
architektonische Klarheit mit sinnlicher Ma-
terialitit. Reflektierende Flichen und Leder-

vorhinge setzen tiberraschende Akzente und

STUDIOPEPE INSZENIERTE DIE NEUEN WOHNWELTEN
MIT GANZ PERSONLICHER HANDSCHRIFT.
FOTO: ANDREA FERRARI

schaffen in Verbindung mit atmosphirischem
Licht Raumevoller Kontraste und gleichzeitig
Behaglichkeit. Architektonische Akzente wie
die mit Granito Verde Marina gefasste Siule,
markante Portale und eine dreidimensional
ausgearbeitete Wandstruktur verleihen dem
Raum Tiefe und definieren kuratorische Fli-
chen. Flexible Wandsysteme ermoglichen es,
Mobel und Materialien immer wieder neu zu
inszenieren und unterschiedliche Perspekti-

ven zu eroffnen.

Gestaltungskultur

Handel, Planung und Beratung werden
am Promenadeplatz zu einem ganzheitlichen
Service verbunden: Das Angebot im Store
richtet sich an Endkunden genauso wie Pla-
ner und reicht von Mobeln internationaler

Premium-Marken und kleinerer I.abels tiber

DIE NEUEN WERKSTATTEN PRASENTIEREN INSPIRIE-

RENDE WOHNBEISPIELE. FOTO: ANDREA FERRARI

NATHALIE SCHWORER. FOTO: NEUE WERKSTATTEN

"Textilien, Beleuchtung und ausgesuchte Ac-
cessoires bis hin zu Materialien, Farben und
Fliesen. Neu hinzugekommen sind zwei zen-
trale Kompetenzen: Mit dem Molteni&C
Flagship Store haben die Neuen Werkstitten
ihr Portfolioum den Bereich hochwertiger Kii-
chen und Innenausbau erweitert. Die Marke
Falper erginzt das Programm um das Thema
Bad. Beides sind Kollektionen, dieflieRend ins
‘Wohnen tibergehen. Ob private Wohnprojekte
oder professionelle Planungen - jede Planung
entsteht im engen Austausch mit Kunden und
Architekten - mit Empathie, Stilgefiihl, hand-
werklicher Prizision und einer tiefen Wert-
schitzung fiir Design.

BARBARA BRUBACHER

EIN MASSIVER NATURSTEINCOUNTER ZIEHT DIE BLI-

CKE AUF SICH. FOTO: ANDREA FERRARI



GEXRSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972

GERSCHLAUER IMMOBILIEN
IHR PARTNER FUR DEN ERFOLGREICHEN IMMOBILIENVERKAUF

16671: 2-Zi.-DG-Whg. Neubiberg
Bj. 2018, 74 m? Wfl., EBK, Balkon, Abstellraum,
Aufzug, Géaste-WC, EA-B, EEK-B, 71,10 kWh/m?a,
Holzpallets-Heizung,

KP € 630.000,- zzgl. 3,57 % Prov.

16238: 2,5-Zi.-DG-Whg. Solln
Baujahr 1981, 84,91 m? Wfl., 2. G, Stid-Balkon,
Keller, Aufzug, TG-Einzelstellplatz, EA-V, EEK-D,
119,0 kWh/m?a, Gas-Heizung,

KP €566.000,- zzgl. 2,38 % Prov.

16244: 3-Zi.-Whg Solln

Baujahr 1971, 95 m? Wfl., Balkon, EBK, Géste-

WC, Stellplatz, EA-V, EEK-E, 143,90 kWh/m?a,
Ol-Heizung,
KP € 718.000,- zzgl. 3,57 % Prov.

16676: 3-Zi.-Whg. Moosach

Baujahr 2025, 75,58 m? Wfl.,, Stellplatz, FuB-

bodenheizung, EA-B, EEK-A+, 13,40 kWh/m?a,
Strom-Heizung,
KP € 874.000,- (Provisionsfrei fiir Kaufer)

16203: 3-Zi.-DG-Whg. Bogenhausen
Bj. 1981, 105,5 m* Wfl., 2 Badezimmer, Gaste-WC,
Balkon, Aufzug, EA-V, EEK-D, 108,70 kWh/m?a,
Fernwdrme,

KP € 887.000,- zzgl. 3,57 % Prov.

16812: 4,5-Zi.-DG-Whg. Untergiesing
Baujahr 1911, 121,10 m? Wfl., Balkon, EBK, Gaste-
WC, Abstellraum, EA-V, EEK-D, 116,90 kWh/m?a,
Zentralheizung,

KP € 1.118.000,- zzgl. 3,57 % Prov.

MAKLER-KOMPASS
HEFT 10/2021
Top-Makler Region
Hochstnote fiir
Gerschlauer Immobilien

Quelle: 1B Institut
1M TEST: 3.901 Makler GOLTIG BIS: 11/25

16241: RMH Moosach

Baujahr 1962, 111 m2 Wfl., 167 m? Grundstiicksfl.,
renovierungsbedirftig, EBK, Garage, EA-B, EEK-H,
255,61 kWh/m?a, Ol-Heizung,

KP € 829.000,- zzgl. 3,57 % Prov.

16663: DHH Pliening

Baujahr 1970, 499 m? Grundsticksfl., 150 m?
Wfl., teilsaniert, EA-V, EEK-E, 143,7 kWh/m?a,
Gas-Heizung,

KP € 696.000,- zzgl. 2,83 % Prov.

16630: EFH Obermenzing

Baujahr 1962, 145 m? Wfl,, 1.350 m? Grund-
stlcksfl., 5-Zimmer, teilsaniert, EA-B, EEK-H,
369 kWh/m?a, Ol-Heizung,

KP € 1.630.000,- zzgl. 2.98 % Prov.

16615: ZFH Vaterstetten

Bj. 1973, 235 m? Wfl,, 505 m? Grund, 8-Zimmer,
EBK, Balkon, Wintergarten, 4 Garagen, EA-V, EEK-E,
150 kWh/m?a, Gas-Heizung,

KP € 1.240.000,- zzgl. 2.98 % Prov.

16766: ZFH Augsburg-Haunstetten
Baujahr 1975, 232 m? Wfl., 443 m? Grundstiicksfl.,
2 Parteien, Balkon, vollstandig saniert, vermietet,
EA-V, EEK-D, 100,62 kWh/m?a, Ol-Heizung,

KP € 1.295.000,- zzgl. 3,57 % Prov.

16205: Ladenflache Maxvorstadt

Baujahr 1975, renoviert, 95 m? Gewerbeflache,
A-Lage, 3-Zimmer, vermietet, MarmorfuBbdden,
EA-V, EEK-D, 125,5 kWh/m?a, Fernwarme,
KP€990.000,-,- zzgl. 3,57 % Prov.

Gerschlauer GmbH-Immobilien- mail@gerschlauer.de-www.gerschlauer.de - Tel. (0)89 749830-0
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TERRAZZOBODEN -

REVIVAL EINES KLASSIKERS

DasHISTORISCHE MATERIAL ist heute wieder TREND

errazzoboden tberdauert Jahr-

tausende und gilt als einer der

dltesten Bodenbelige. Schon in

der griechischen und romischen

Antike war er weit verbreitet. Der
dlteste Nachweis im tiirkischen Cayonti stammt
aus der Jungsteinzeit etwa 5000 v. Chr. Auch
im alten Agypten wurden schon Terrazzo- und
fugenloser Estrichboden verwendet. Die erste
schriftliche Quelle iiber die Herstellung eines
"Terrazzobodens findet man bei Marcus Vitru-
vius Pollio, derim 1. Jahrhundertv. Chr. in Rom
lebte. Der in Rom verwendete Betonmortel
(Opus signinum) wurde meist aus Ziegelbruch
und anderen weichen Zuschligen hergestellt
und konnte leicht geschliffen werden. Terraz-
zoboden aus Opus signinum wurde nicht nur
kunstvoll mit Zuschligen von Marmor, Kalk-
stein und Dolomit in Palisten verbaut, sondern
auch in einfacher Machart in Landgtitern und

Stidten im gesamten romischen Reich. Der

"Terrazzoboden war vor allem in stidlichen Re-
gionen beliebt, da er im Sommer kiihl wirkt.
Dennoch wire er nicht kalt und die Diener-
schaft wiirde sich darauf nicht verkiihlen, er-
klirt der romische Schriftsteller Plinius der
Altereinseiner Schilderung romischen Lebens.

In der Renaissance erlebte Terrazzobo-
den in Italien eine erneute Bliite. Zahlreiche
Paliste Venedigs wurden mit ihm ausgestat-
tet. Daraus entwickelte sich die Bezeichnung
Jlerrazzo alla Veneziana®. In Mitteleuropa
wurde Terrazzo durch den Kirchenbau oder
durch die Verwendung in 6ffentlichen Gebiu-
den bekannt. In der Griinderzeit Ende des 19.

DIE ZUSATZE ZU DEN
TERRAZZOBODEN
KONNEN VIELFALTIG
SEIN. AUCH RECY-
CELTES GLAS KANN
FUR TERRAZZO-
BODEN WIEDERVER-
WENDET WERDEN.
FOTO: PIXABAY

Jahrhunderts fand Terrazzo in Deutschland
seine weiteste Verbreitung. Hiufig wurden
Ornamente, Kinfassungen der Rinder oder
Inschriftenaus Mosaiksteinendem Boden hin-
zugefiigt. Die Verarbeitung von lerrazzoboden
war jedoch aufwindig. Bis zur Erfindung elektri-
scher Schleifmaschinen im Jahr 1924 wurde der
Boden noch hindisch mit Schleifsteinen geschlif-
fen. Farbintensive Flichen wurden damit kaum
erreicht. Zur Farbvertiefung und mehr Glanz
wurde traditionell Ziegenmilch verwandt, das als
erstes Oberflichenmittel fiir glinzende Steinbo-
den gilt. Italienische Einwandererfamilien brach-

ten das traditionsreiche "Terrazzo-Handwerk in

FUR TREPPEN WER-
DEN HAUFIG TER-
RAZZO-PLATTEN
VERWENDET.
FOTO: VIAMATERIAL

AUCH IN DEUTSCH-
LAND WURDE IN
DEN 50ER-JAH-
REN IN DIELEN UND
TREPPENHAUSERN
HAUFIG TERRAZZO-
BODEN VERWENDET.
FOTO: VIAMATERIAL

den 1950er-Jahren nach Deutschland. Terrazzo
galt als strapazierfihiger Bodenbelag fiir jeder-
mann. Kr wurde vor allem in Treppenhiusern,
Kiichen und Bédern verwendet. Dabei kamen
auch erstmals Terrazzo-Platten zum Kinsatz,
die sich ftr Treppen oder auch fiir den Bau von
Spiilbecken oder Tischplatten eigneten. An-
sonsten wurde der Terrazzo vor Ort fugenlos
gegossen. Kr wird daher auch als ,Ortsterraz-
70" oder ,Guss-Terrazzo™ bezeichnet. Ende der
70er-Jahre verschwand der "Terrazzo jedoch fast
vollstindig als Bodenbelag in Deutschland. Der
cinstige Fuflboden fiir jedermann wurde zum

exklusiven Luxusgut. Natursteinbelige und Ke-

ramik oder auch Teppichauslegeware und PVC
waren - trotz vorproduzierter Terrazzo-Platten
- billiger und weniger aufwendig zu verlegen.
Mancherorts wurde "Terrazzoboden auch tiber-
deckt, da das Reparatur-Know-how verloren ge-
gangen war. In den letzten Jahrzehnten wurde
"Terrazzo als vielfiltig gestaltbarer Bodenbelag
fiirluxuriose Wohnbereiche und stark strapazier-
te Bereiche wie Treppenhiuser oder Dielen wie-
derentdeckt. Altere Terrazzobden werden nach
Moglichkeit renoviert. Terrazzoboden werden
heute auch auf Wirme-und Trittschalldimmung
sowie Fuflbodenheizungen verlegt. Vorgefertig-
te "Terrazzo-Platten konnen dabei wie Boden-
fliesen verwendet werden. Zur stilgetreuen Wie-
derbelebung klassischer "Terrazzorinder bietet
etwa die Firma Via Material Mosaikbander aus
weiflen und schwarzen Marmorsteinchen an.
Das Familienunternehmen aus Bacharach am
Rhein hat sich auf die Produktion und den Ver-

tricb von 'lerrazzo, Terrazzoplatten sowie deko-

TERRAZZOBODEN IN
DER KUCHE SCHAFFT
EIN BESONDERES
AMBIENTE.

FOTO: VIAMATERIAL

rativem Zementmosaik spezialisiert. Firmen,
wiedie familiengeftihrte Meyer-Naturstein aus
Langenfeld, verweisen vor allem auf die Lang-
lebigkeit von Terrazzobdden. Sie verwendeten
ausschliellich kunstharzgebundenen Terraz-
70, der sich in Asthetik und Funktionalitit von
zementgebundenen Varianten abhebe, betont
Geschiftsfithrer Friedhelm Meyer. Mit einem
Bindemittel aus Epoxid oder Polyurethanharz
erhielten die Oberflichen einen glinzenden
und homogenen Look. Das Material sei zu-
dem widerstandsfihig gegen Chemikalien
und Wasser und mache es zur idealen Wah! fiir

Feuchtriaume. WOLFRAM SEIPP

IN FEUCHTRAUMEN
EIGNET SICH TER-
RAZZOBODEN BE-
SONDERS.

FOTO: VIAMATERIAL
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GRAF IMMOBILIEN

Wir gestalten individuellen und zukunftsweisenden Lebensraum

Munchen | Alt-Bogenhausen

Maria-Theresia-Straf3e: Absolute Raritat

Erleben Sie urbanen Luxus in einer der begehrtesten Lagen Miun-
chens. Diese hochmoderne, groB3zigige 4-Zimmer-Wohnung mit
Balkon in der Maria-Theresia-StraB3e bietet exklusives Wohnen auf
héchstem Niveau. GenieBen Sie lichtdurchflutete R&ume, edelste
Ausstattung und eine unvergleichliche Nadhe zu Kultur, Einkaufs-
moglichkeiten und der Minchener Innenstadt.

Villenhélfte in begehrter Lage | Griinwald

ca.218 m?* Wil. | ca. 456 m*Grund | 6 Zimmer
hochwert. Bauweise | Energieeffizienzhaus

Bj. 2016 | *KP € 2.595.000,- | Objekt ID: 81565-CB
HZG Erdwarme EA-B, 66,80 kWh/(m?a), EEK B

SECRET
SALE

Seltene Méglichkeit direkt an der Isar! | Lehel

7 Zimmer | ca.193 m* Wfl. | oberste Wohnetage

3 Einheiten mit Verbindungsmaglichkeit

Bj. 1953 | KP*€ 3.600.000,- | Objekt ID: 8210-JW
HZG Gas EA-V, 149 kWh/(m?a), EEK E

*zzgl. Kduferprovision 3,57 % inkl. 19 % gesetzl. MwSt.

Geschéftsfihrer: Michael Graf

Geschéftsleiter: Christian Borbe

DHH mit zwei Wohneinheiten | Freimann

ca. 195 m* WAl | ca.358 m*Grund | é Zimmer
Wérmepumpe & Solartherme | Std-Ausrichtung
Bj. 2015 | *KP€1.448.000,- | Objekt ID: 8207-CB
HZG LWWP EA-B, 15,90 kWh/(m?a), EEK A+

| |
GroBziigige Wohnung in U-Bahn-N&he | Maxvorstadt

3,5 Zimmer | ca. 90 m* Wfl. | Lift | ruhige Lage
Loggia + Wintergarten | EBK | Gaste WC

Bj. 1961 | *KP € 825.000,- | Objekt ID: 8121-JW
HZG KWK regenerativ EA-V, 114,10 kWh/(m’a), EEK D

4 Zimmer | ca.176 m* WAl. | Baujahr 2006 | hochwertige Ausstattung
HZG Gas EA-V, 102,20 kWh/(m’a), EEK D

Kaufpreis *€ 4.460.000,- | Objekt ID: 8209-CB

Moderne DHH mit SW-Ausrichtung | Trudering

ca. 138 m* WAl | ca.211m?Grund | 5 Zimmer
Kaminofen | Dachterrasse | elektr. Rollladen

Bj. 2019 | *KP€1100.000,- | Objekt ID: 8108-ST
HZG Pellet EA-V, 102,40 kWh/(m?a), EEK D

Grundstlick mit Entwicklungspotenzial | Feldmoching

ca. 879 m® Grund | mitAltbestand | SW-Ausrichtung
Eignung: 2 EFH/2 DH mit ca. 560 m? WA,
*KP€1.200.000,- | Objekt ID: 8206-TW

Verkaufen Sie lhre Immobilie erfolgreich mit
Graf Immobilien - fiir anspruchsvolle Kaufer, die
auf der Suche nach exklusiven Angeboten sind.

Graf Immobilien GmbH
Innere Wiener Str. 13
81667 Minchen

T+49 89 66 67 68 90
M info@grafimmo.de
www.grafimmo.de
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FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

WOHNIMMOBILIENMARKTBERICHT MUNCHEN

HOHE DYNAMIK BEI ANGEBOT
UND NACHFRAGE

Der Markt fur Wohnimmobilien in Minchen
zeigt sich 2025 dynamisch. Ein deutlich aus-
geweitetes Angebot trifft auf gestiegene
Kaufbereitschaft, wahrend héhere Anforde-
rungen an Finanzierung die Kaufentschei-
dungen beeinflussen. In diesem Umfeld ge-
winnen Lage, Ausstattung und realistische
Preisvorstellungen weiter an Bedeutung.

Kaufmarkt Wohnungen und Hauser

Gepriigt war das gesamte Jahr und auch das 4.
Quartal von einem groflen und deutlich gestiege-
nen Angebot am Miinchner Markt. Gleichzeitig
war {iber den gesamten Jahresverlauf cine hohe
Kaufbereitschaft zu beobachten. Ausschlaggebend
dafiir waren die richtige Lage, Ausstattung und
cin attrakeiver Kaufpreis. Fiir Mr. Lodge stieg der
Umsatz im Verkaufsbereich um 42%. Auch das 4.
Quartal zeigte eine sehr grofle Dynamik. Uber 65%
der Kiufer waren Selbstbezicher oder Erwerber
fiir Angehérige.

Das Herbstgutachten des Miinchner Gutachteraus-
schusses vermeldet fiir den Zeitraum r.-3. Quartal
(Q4 liegt noch niche vor) fir Eigentumswohnungen,
Doppelhaushilften und Reihenhiuser cine Stag-
nation bis leichter Riickgang bei den Preisen. Fiir
den Markt der Einfamilien-, Doppel- und Reihen-
hiuser sowic kleine Eigentumswohnanlagen wur-
den 11% mehr Abschliisse registriert. Die Preise fiir
individuelle Wohnbaugrundstiicke fielen um 16%
gegeniiber den Bodenrichtwerten vom or.or.2024.

Bestands-Doppelhaushilften kosteten in durch-
schnittlichen—guten Wohnlagen 1.105.000,-€, Rei-
Reihenmittelhiuser:

heneckhiuser 1.025.000,-€,

880.000,-€.

Immoscout meldet fiir das Jahresende erstmals
wieder steigende Preise seit 2020 in allen Top-
8-Stidten, fiir Miinchen mit einem moderaten
0,8% Wachstum. Die Nachfrage wiirde sich wieder
in die Stiidte zuriickverlagern.

Verscharfungen der Mietpreisbremse

Dic von der Bundesregierung geplanten Verschir-
fungen des Mietrechts und weiteren Regulierun—
gen der Mietpreisbremse werden die Investitionen
in Mietwohnungen und den Kauf von Immobilien
zur Altersvorsorge nicht unterstiitzen.

Mr. Lodge GmbH | www.mrlodge.de

Q412025

Norbert Verbiicheln
Geschéftsfuhrer
T: +49 89 340 823 16
E: norbertverbuecheln@mrlodge.de

Entdecken Sie in unserem Marktbericht wichtige
Informationen zur aktuellen Lage auf dem Immo-
bilienmarkt in Miinchen. Falls Sie Fragen rund um
Immobilien haben, zégern Sie nicht, mich zu kon-
taktieren. Ich freue mich auf lhre Nachricht.

Mietmarkt moblierte Wohnungen

Die Nachfrage nach méblierten Wohnungen und
Hiusern hat sich im 4. Quartal unterschiedlich ent-
wickelt. Einer verhaltenen Nachfrage im November
steht eine gestiegene Nachfrage im Dezember gegen-
tiber. Der Januar entwickelt sich #hnlich dem Vorjahr.
Apartments und 2-Zimmer-Wohnungen waren wie in
den vorherigen Quartalen die mit Abstand gefragtes-
ten Kategorien.

Angebotsentwicklung  gegentiber dem  Quartalsan-
fang (Q4): Zum Stichtag 13.01.2026:

Apartments
2 Zimmer
3-4 Zimmer

Hiuser
1 1 1 1
0 10 20 30 40

Verinderung des Angebots in %

Bei den I—Zimmer—Wohnungen ist der gefragteste
Preisbereich 1.100,-€ bis 1.500,-€ und bei den 2-Zim-
mer Wohnungen 1.700,-€ bis 2.300,-€ (je inkl. aller
NK, Strom und Internet). Hiuser wurden iiberwie-
gend fiir 3.500,-€ bis 5.000,-€ (zzgl. Verbrauchskos-
ten) vermietet. Luxuridsere Objekte und Villen er-
zielten Mieten von bis zu 15.000,-€.

Der Trend geht zu immer besser ausgestatten Immo-
bilien. Im Gesamtjahr 2025 betreute Mr. Lodge iiber
11.000 Mietinteressenten (—3,5%) und vermitcelte iiber
2.100 mdblierte Wohnungen und Hiuser erfolgreich.
Es wurden 13% weniger neue Wohnungen angeboten,
das spiegelt den enger werdenden Wohnungsmarke
wieder. Fiir das Jahr 2026 erwarten wir eine etwas
tiber dem Vorjahr liegende Nachfrage.

Zentrale in Minchen: Prinz-Ludwig-Str. 7 | 80333 Miinchen | Tel. +49 89 340 823 0

Filiale am Tegernsee: Ulrich-Stockl-Str. 11 | 83700 Rottach-Egern | Tel. +49 8022 981 310

Neubau — Stadt Miinchen -48%

In der Stadt Miinchen haben sich die Baugenchmi-
gungen fiir Wohnungen nahezu halbiert. Zum Stich-
tag 30. November wurden 4.537 Wohnungen gench-
mige, ein Riickgang von 48 Prozent gegeniiber dem
Vorjahr. Deutlich positiver zeigt sich das Umland:
Ebersberg verzeichnet ein Plus von 69 Prozent, Mies-
bach und Rosenheim jeweils +84 Prozent. Besonders
hervorzuheben ist der Landkreis Rosenheim mit LII5
genchmigten Wohnungen.

Zinsentwicklung

Die Baufinanzierungszinsen bleiben ein entschei-
dender Fakeor fiir Kaufentscheidungen. Experten
sehen nur noch begrenzten Spielraum fiir sinken-
de Zinsen und cin zunchmendes Risiko steigender
Finanzierungskosten. Die Konditionen haben sich
zum Jahresende um ca. 0,01 -0,03% verschlechtert
und ]iegen in etwa g]eichauf mit dem Frﬁhjahr
2025.

Griindungshauptstadt Miinchen

Miinchen behauptet seine Spitzenposition als
Griindungshauptstadt  Deutschlands. Laut dem
Startup Verband und Startupdetector legte die
Zahl der Neugriindungen in Bayern im Jahres-
vergleich um 46 Prozent zu. Mit 19,3 Startups je
100.000 Einwohner liegt Miinchen deutlich vor
Berlin (16,8), wihrend Hamburg nur Rang 11 be-
legt. Die hohe Grﬁndungsdynamik unterstreiche
die wirtschaftliche Stirke Miinchen:s.

Ausblick

Fiir den Miinchner Markt fir Wohnimmobilien er-
warten wir eine positive Entwicklung in 2026, unter
der Voraussetzung, dass die Bundesregierung nicht
durch neue Regulierungen und Verschirfungen des
Mietrechts die Investitionsbereitschaft hemmt. Be-
grenzee Neubautitigkeit, wirtschaftliche Stirke und
anhaltender Zuzug stiitzen grundsitzlich die Nach-
frage. Eine fundierce Marktanalyse und professionelle
Beratung gewinnen weiter an Bedeutung.

EI%EI
iL

Weitere Informationen zum Arbeits-
markt, Bevolkerungsentwicklung & Infla-
tion finden Sie in unserem ausfiihrlichen
Marktbericht.

IMMOBILIENBEWERTUNG

Den Marke zu verstehen ist Wichtig — den Wert
Threr Immobilie zu wissen, ist entscheidend.
Kontaktieren Sie uns fiir eine fundierte Immo-

bilienbewertung.

Verkauf:
Tel.: +49 89 340 823 540 ez

Top-Makler Miinchen
J A A &k

Flgatnztn dr

MR. LODGE

verkauf@mrlodge.de

Vermietung:

Tel.: +49 89 340 823 44
vermieterberatung@mrlodge.de

MR.LODGE

Suchen.Finden.Leben.
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MUNCHNER IMMOBILIENMESSE 2026:

DER PFLICHTTERMIN FUR ALLE,

DIE WOHNEIGENTUM IN MUNCHEN ANBIETEN

er in Minchen Wohneigentum ver-

kauft, vermittelt oder finanziert,
kommt an diesem Termin nicht vorbei:
Vom 20. bis 22. Marz 2026 wird die MTC
World of Fashion Halle zum zentralen
Treffpunkt der regionalen Wohnungs-
wirtschaft. Denn hier treffen sich auf der
Miinchner Immobilienmesse alle, die
den Markt bewegen - Bautrager, Makler,
Finanzierer, Vertriebe und Entscheider,
also die, die den Wohnimmobilienmarkt
in der Region aktiv gestalten.

Im Fokus stehen Neu- und Bestands-
immobilien in Miinchen und Umgebung
- also genau das Segment, in dem Kauf-
interesse, Finanzierung und Angebot
aktuell besonders stark unter Druck
stehen. Gerade deshalb gilt: Wer Orien-
tierung schaffen und Kunden gewinnen
will, muss prasent sein. Denn die Messe
bringt Angebot und Nachfrage dort zu-
sammen, wo Entscheidungen vorberei-
tet werden - direkt, vergleichbar und
personlich.

Die Miinchner Immobilienmesse ist kein
Schaufenster - sie ist ein Marktplatz.

Hier wird nicht nur informiert, hier wird
gesprochen, gepruft, verglichen und
reserviert: an den Standen, im direkten
Austausch und im Forum, in dem The-
men wie Finanzierung, Marktentwick-
lung und Perspektiven des Wohnens
diskutiert werden. Fur Aussteller ist das
entscheidend: Wer sichtbar sein will,
muss dort stehen, wo Besucher konkret
nach Angeboten suchen.

Auch das Rahmenprogramm ist auf echte
Besucherqualitat ausgelegt: Ein Kinder-
land erleichtert Familien den Messebe-
such, die Cafeteria wird zum Treffpunkt
fur Gesprache und Networking. Zwei
Sonderschauen setzen zusatzliche Impul-
se: ,Bau & Energie“ mit Fokus auf nach-
haltige Bauweisen und Energiekonzepte
sowie ,Wohnen weltweit“ mit nationalen
und internationalen Wohnangeboten und
interessanten Anlage-Perspektiven.

Zu den Ausstellern der Minchner
Immobilienmesse zahlen unter anderem
Bautrager wie Baywobau, die Bayeri-
sche Hausbau, BHB Immobiliengruppe,
MFC Wohnbau und Krieger & Schramm

Wohnbau. Dazu kommen Makler und
Vertriebe wie Aigner Immobilien,
Aufrecht Immobilienagentur, Flemmer
Immobilien, Immostark, Imperia Immo-
bilien, Gerschlauer, Hegerich Immobi-
lien, Quattro Quarti Immobilien, Siemax
Immobilien sowie die Walser Immobi-
liengruppe. Auch Finanzierer wie MLP
Finanzberatung und HausplusRente sind
vertreten. Mit der Landeshauptstadt
Miinchen ist zudem die kommunale Pers-
pektive eingebunden - ein starkes Signal
fur die Rolle der Messe als Schnittstelle
zwischen Markt und Stadtentwicklung.

Diese Mischung macht die Minchner
Immobilienmesse zu dem, was sie ist:
der Branchentreffpunkt fir Wohneigen-
tum in der Region. Ein Ort, an dem Fach-
wissen auf Marktgeschehen trifft - und
an dem sich zeigt, wer im Munchner
Immobilienmarkt wirklich sichtbar ist.

Fur Aussteller gilt jetzt: Die Nachfrage
ist da - und die Messe ist der Ort, an
dem sie gebindelt auftritt. Wer 2026 in
Minchen Wohneigentum vermarktet,
sollte diese Biihne nutzen.

ZEIGEN SIE PRASENZ,
WO MUNCHEN UBER

IMMOBILIEN SPRICHT!

Werden Sie Aussteller auf der MUNCHNER IMMOBILIENMESSE 2026 -

die Plattform fur Reichweite, Reputation und reale Kontakte.

> Direkten Zugang zu Entscheidern & Investoren

> Erprobtes Messekonzept mit hoher Besucherqualitat

) Effektive Blhne fur Ihre Marke, Projekte & lhr Know-how

> Im Fachforum Expertise zeigen und Branchenstatus starken

> Familienfreundliches Umfeld mit Cafeteria & Kinderland

Ihr Stand, lhre Kontakte, lhr Erfolg!

20. - 22. MARZ 2026

MUNCHNER
IMMOBILIEN
MESSE

Mehr Infos unter: ;
www.mim.de

hot

Shutterstock ©Pixel
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ZWISCHEN CNC UND HANDWERK

WieeinBADEN-WURTTEMBERGISCHES UNTERNEHMEN dieZUKUNFT DES MOBELBAUS neu definiert

o0
ber 113.000 Fachkrifte fehlen
in Deutschland im Handwerk,
so das Institut der deutschen
Wirtschaft. Dagegen will der
Meisterkreis®, ein  Netzwerk
von Unternchmen und Institutionen der deut-
schen High-End-Kreativwirtschaft, etwas tun -
und hat cine neue Initiative gestartet: HANDS
soll gestalterische Berufe stirker in den Fokus
riicken und das Bild des Handwerks neu definie-
ren: als modernes, kreatives und technologisch
anspruchsvolles Arbeitsfeld. Einer der engagier-
testen Partner und bestes Beispiel fiir das .neue
Handwerk® ist die Mobelmanufaktur Kettnaker

aus Diirmentingen. Seit 1870 entstehen dort Mo-

Yo TR

TROTZ SERIENFERTIGUNG GEHT ES BEI KETTNAKER
HANDWERKLICH ZU.

bel, die vollstindig in Deutschland gefertigt wer-
den. Trotz schwieriger Marktbedingungen konn-
te das Unternchmen die Produktion vollstindig
lokal halten und zugleich die Nachfrage steigern.

Wihrend andere auf internationale Expan-
sion setzen, investiert Kettnaker bewusst in den
Standort und baut die Zahl der Ausbildungsplit-
zestetigaus. Hir Firmenchef Wolfgang Kettnaker
ist Handwerk kein nostalgisches Erbe, das es zu
bewahren gilt, sondern ecin Zukunftsfeld, das neu
gedacht werden muss. Die Mobel entstehen aus
ciner eng verzahnten Kombination von CNC-

"Technik, Softwareentwicklung und klassischem

DER FIRMENSITZ
VON KETTNAKER
IM BADEN-WURT-
TEMBERGISCHEN
DURMENTINGEN.
FOTOS: KETTNAKER

AUCH IN EINER ZUNEHMEND DIGITALISIERTEN BAU-
UND DESIGNWELT BRAUCHT ES HANDWERKER.

DESIGN IN DER WUSTE

EinDEUTSCHES ARCHITEKTURBURO gestaltetden
saudi-arabischen Design Space AlUla

IUla in Saudi-Arabien ist

cin Oasental nordlich von

Riad und bekannt durch die

UNESCO-Welterbestitte

Hegra-darunter dasspekta-
kulire, 21 Meter hohe Grab von Lihyan. Doch
nicht nur archiologisch ist AlUla ein .place
to sec™: Zum jihrlichen AlUIa Arts Festival
in der nahe gelegenen Stadt AlJadidah kom-
men regelmiflig Designer aus der gesamten
Welt. Mittendrin ein deutsches Architektur-
biiro. Das Stuttgarter Atelier Briickner, welt-
weit bekannt fiir seine narrative Architektur
und auflergewohnlichen Inszenierungen von
Ausstellungen, hat kiirzlich hier den neuen
Designspace AlUla gestaltet. Schon allein
das Gebiude inmitten der Wiistenstadt ist
bemerkenswert: Entworfen vom Mailinder
Gio Forma Studio, beeindruckt es durch eine
Architektur, die modernste Gestaltung mit
regionalem Erbe verbindet und Materialien
wie Cortenstahl, Glas und polierten Beton
mixt. Die geometrische Fassadengestaltung
mit der Gitterstruktur sorgt fir Beliiftung,
Lichtspiele und eine subtile Verbindung zur
traditionellen Bauweise der Region. Im Inne-
ren realisierte Briickner einen Raum, der zu-
gleich Archiv, Galerie und ein interdisziplinir
nutzbarer Workshop-Bereich ist - und De-

signinteressierten aus aller Welt offensteht.
Hier ermutigen interaktive, taktile und digi-
tale Installationen die Besuchenden, selbst zu
Designern zu werden. Zur Gestaltung der
Eroffnungsausstellung nutzte das Stuttgar-
ter Atelier traditionelle I.ehmblocke und die
ftir den Ort charakteristischen geometrisch
durchbrochenen Formsteine. Sie sollen da-

e

nach auch noch fiir lokale Bauprojekte zur
Verfiigung stehen. Der Art District selbst ist
cin pulsierendes Kunstviertel inmitten eines
lebendigen Souks mithandwerklichen Kaffee-
bars, Gourmet-Restaurants und Food Trucks,
diegeradezu daraufwarten, bei einer nichsten
Designreise erkundet zu werden.
BARBARA BRUBACHER

DER DESIGN SPACE ALULA IN SAUDI-ARABIEN PUNKTET MIT SPEKTAKULARER ARCHITEKTUR.

FOTO: ATELIER BRUCKNER

handwerklichem Geschick. Dasbreite Repertoire
an Material- und Programmoptionen ermoglicht
es Kunden sogar, Mobel zu konfigurieren, die
trotz Serienfertigung den Charakter individueller
Designunikate tragen.

Grundlage dafiir ist ein hybrider Prozess, in
dem digitale Planung, maschinengestiitzte Pri-
zision, Materialkunde und manuelles Veredeln
zusammenfinden. In der Ausbildung wird die-
ses Zusammenspiel sichtbar: Wer bei Kettnaker
beginnt, erlernt alle Schritte vom Entwurt bis
7ur Montage und erfihrt unmittelbar, wie eng

"Technik und Handwerk im modernen Mobelbau

miteinander verwachsen sind.
BARBARA BRUBACHER

IM MODERNEN MOBELBAU SIND TECHNIK UND HAND-
WERK ENG MITEINANDER VERWACHSEN.

AUCH BEI TAG LEUCHTEN DIE VOM MAILANDER
GIO FORMA STUDIO ENTWORFENEN GITTER-FAS-
SADEN. FOTO: ATELIER BRUCKNER

DIE ARTEFAKTE WERDEN AUF TRADITIONELLEN
FORMSTEINEN PRASENTIERT.
FOTO: ATELIER BRUCKNER

DAS INTERIOR DES DESIGNSPACE ALULA GESTAL-
TETE DAS STUTTGARTER ATELIER BRUCKNER.
FOTO: ATELIER BRUCKNER
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Kappung der Indexmieten - Weiterer Schlag gegen den Neubau
Sondersituation in Miinchen

Bundesjustizministerin Stefanie Hubig (SPD)
hat einen Gesetzesentwurf zur Kappung von
Indexmieterhohungen vorgelegt. Dies hatte
fatale Auswirkungen auf den bereits schwer
angeschlagenen Mietwohnungsbau.

Mit einer Mieterhhung nach dem amtli-
chen Lebenshaltungskostenindex wird vom
Vermieter lediglich ein Inflationsausgleich
geltend gemacht. Der Kaufkraftschwund
der Wahrung, d.h. der vereinnahmten Mie-
te wird damit ausgeglichen. Deshalb flhrt
diese nominale Mieterhéhung nicht zu einer
realen Mietsteigerung. Wird wie angekiin-
digt eine Mieterh6hung nach dem Lebens-
haltungskostenindex z.B. auf 3,5% / Jahr
begrenzt, obwohl der Index z.B. um 5%
gestiegen ist, findet kein vollstandiger In-
flationsausgleich mehr statt, d. h. dies wiir-
de fir den Vermieter zu einer realen Min-
derung der vereinbarten Miete um 1,5 %
flhren. Fatale Auswirkungen hatte dies vor
allem auf den Neubau. In diesem Bereich
sind die Mieten zwar deutlich hoéher als im
Bestand; aufgrund der u. a. exorbitant ge-
stiegenen Baupreise aber dennoch knapp
kalkuliert, um Gberhaupt bezahlbar zu sein.

Bauturbo wird konterkariert

Wenn nun der Bauherr nicht einmal
mehr einen vollstandigen Ausgleich fur

den Kaufkraftschwund der vereinbar-
ten Miete verlangen darf, wird sich die
Wirtschaftlichkeit eines Neubaus noch
schlechter darstellen lassen mit der Fol-
ge, dass noch mehr potenzielle Inves-
toren Abstand von Neubauten nehmen
werden.

Haufigere Mieterh6hungen
bei Kappung

Auch im Bestand sind gerade private
Vermieter, die meist zu sozialvertragli-
chen Mieten vermieten, darauf angewie-
sen, zumindest einen Ausgleich fur den
Kaufkraftschwund verlangen zu durfen.
Hier wird eine Kappung lediglich dazu
fuhren, dass die zahlreichen Vermieter,
die bisher Uber lange Jahre hinweg; oft-
mals 5, aber auch 10 Jahre lang keine
Indexerhéhung geltend gemacht haben,
nunmehr - wie es seinerzeit schon bei der
Absenkung der Kappungsgrenze der Fall
war - regelmafig und in klrzeren Zeit-
abstanden die Indexerhohung geltend
machen. Eine Kappung wird daher zwar
kurzfristig einen dampfenden Effekt ha-
ben. Mittel- und langfristig wird sie zu
steigenden Mieten fuhren.

Sondersituation in Miinchen
In Miinchen werden wegen der Kom-

pliziertheit und Streitanfalligkeit des
Minchner Mietspiegels, nach dem sich

Mieterh6hungen ohne Vereinbarung
einer Indexmiete bemessen, deutlich
haufiger Indexmieten vereinbart als in
anderen GrofRstadten, in denen Miet-
spiegel von der Stadt einvernehmlich mit
Mieter- und Vermietervertretern erstellt
werden. Inzwischen wird bei ca. 2/3 al-
ler Neuvertrdage in Minchen eine Index-
miete vereinbart. Insgesamt betragt der
Anteil der Indexmieten bei Wohnungen
ca. 40 %, d.h. bei ca. 240.000 von ins-
gesamt 600.000 Mietwohnungen in
Minchen ist eine Indexmiete vereinbart.
Die monatlich vom Bayerischen Sta-
tistischen Landesamt verd6ffentlichten
Indexzahlen genielRen als ,amtliche”
Zahlen - im Gegensatz zu den Mietspie-
gelwerten - hohe Akzeptanz sowohl bei
Mietern als auch bei Vermietern. Wah-
rend Mieterhdhungen, die mit dem Miet-
spiegel begrindet werden, zu den hau-
figsten Streitpunkten gehoéren, geben
Mieterh6hungen nach dem Lebenshal-
tungskostenindex praktisch nie Anlass
fur Auseinandersetzungen. Indexierte
Mieten tragen damit erheblich zu einem
harmonischen Ablauf von Mietverhalt-
nissen bei. Dies sollte man durch ge-
setzliche Eingriffe nicht gefahrden.

Einseitige Wohnungspolitik

Von Indexmieten, die bei Wohnungen
seit der Mietrechtsreform im Jahr 2001
zulassig sind, haben Mieter bis ins Jahr
2021, d.h. 20 Jahre lang profitiert, da in
dieser Zeit der Lebenshaltungskosten-

index deutlich geringer gestiegen ist als
die Mieten. Der damalige Vorschlag eines
Zuschlags zu Indexerhohungen wurde
nur belachelt. Jetzt soll genau fir den
umgekehrten Fall ein Gesetz gemacht
werden. Ausgewogene Wohnungspolitik
schaut anders aus. In den Wohnungs-
bauzahlen der nachsten Jahre wird auch
dies zum Ausdruck kommen.

Rechtsanwalt Rudolf Stlirzer
Vorsitzender HAUS + GRUND MUNCHEN

Mieterhohung bei Sozialwohnungen zum 1.1.2026

Instandhaltungskostenpauschale

Die Verwaltungs- und Instandhaltungs-
kostenpauschalen, die bei offentlich
geforderten Wohnungen, z. B. Sozial-
wohnungen in die Berechnung der Kos-
tenmiete einflieRen, sind seit 1.1.2002
indexiert, d.h. sie erhéhen sich alle 3 Jah-
re entsprechend der Steigerung des Le-
benhaltungsindexes. Zuletzt haben sich
die Pauschalen zum 1.1.2017 um 1,89
%, zum 1.1.2020 um 4,84 % und zum
1.1.2023 um 15,17 % erhoht.

Die jetzt anstehende Erhohung zum
1.1.2026 fallt infolge des nur moderat
gestiegenen  Verbraucherpreisindexes
deutlich geringer aus. MaRgeblich ist die
Erhohung, die im Oktober 2025 gegen-
Uber dem Oktober 2022 eingetreten ist.
Nach den aktuellen Berichten des Statis-
tischen Landesamtes betragt die Erho-
hung 8,37 %.

Gem. § 28 Abs.2 Il. BV dirfen somit als
Instandhaltungskosten je m2-Wohnlfla-
che im Jahr angesetzt werden:

e Flir Wohnungen, deren Bezugsfertig-
keit am Ende des Kalenderjahres weni-
ger als 22 Jahre zurlckliegt, hochstens
11,50 EUR.

e Flir Wohnungen, deren Bezugsfertig-
keit am Ende des Kalenderjahres min-
destens 22 Jahre zurlckliegt, hochs-
tens 14,58 EUR.

e Flir Wohnungen, deren Bezugsfertig-
keit am Ende des Kalenderjahres min-
destens 32 Jahre zurlckliegt, hochs-
tens 18,62 EUR.

Verwaltungskostenpauschale

Die Verwaltungskostenpauschale hat
sich fur Wohnungen auf jahrlich 372,46
EUR erhoht; fir Garagen und Einstell-
platze auf 48,58 EUR und flr Eigentums-

wohnungen auf 445,32 EUR.

Die Kosten der Schénheitsreparaturen
in Wohnungen (Tapezieren, Anstreichen
oder Kalken der Wande und Decken,
Streichen der FuRbodden, Heizkérper
einschliellich Heizrohre, der Innentiiren
sowie der Fenster und AufRentiiren von
innen (§ 28 Abs. 4 Il. BV) sind in den
Satzen nach § 28 Abs. 2 II. BV nicht ent-
halten.

Tragt der Vermieter die Kosten der
Schonheitsreparaturen, durfen sie

y
Haus + Grund Muinchen erklart:

hochstens mit 13,76 EUR je gm-Wohn-
flache im Jahr angesetzt werden. Dies gilt
auch dann, wenn der Vermieter wegen
einer nach der neuen Rechtsprechung
des BGH unwirksamen vertraglichen
Schonheitsreparaturklausel zur Durch-
fuhrung von Schoénheitsreparaturen ver-
pflichtet ist. Anders als bei frei finanzier-
ten Wohnungen ist der Vermieter von
offentlich gefordertem preisgebunde-
nem Wohnraum (z. B. Sozialwohnungen)
berechtigt, bei unwirksamer Schonheits-
reparaturklausel fir die von ihm nunmehr

HAUS+GRUND MUNCHEN

Haus- und Grundbesitzerverein Miinchen und Umgebung e.V.

zu tragenden Schonheitsreparaturen in
einer neu aufgestellten Wirtschaftlich-
keitsberechnung eine zusatzliche Kos-
tenpauschale nach § 28 Abs. 4 Il. BV an-
zusetzen, da dieser gesetzliche Zuschlag
fur die Kosten der Schonheitsreparaturen
nur dann entfallt, wenn diese wirksam
auf den Mieter Gbertragen wurden, nicht
aber, wenn diese Ubertragung geschei-
tert ist (BGH, Urteil v. 24.3.2010, VIII ZR
177/09).

Formvorschriften beachten!

Die Mieterhohung erfolgt durch einseitige
Erklarung des Vermieters, in der die Er-
hoéhung berechnet und erlautert werden
muss (§§ 10 WoBindG, 4 Abs. 1 NMV). Zur
Durchfiihrung der Mieterh6hung empfeh-
len wir die Verwendung des Formblattes
22 des Haus- und Grundbesitzervereins
Miinchen und Umgebung e. V. Der Be-
rechnung ist eine Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder ein Auszug daraus, die
die Hohe der laufenden Aufwendungen
erkennen lasst, beizufligen. Anstelle der
Wirtschaftlichkeitsberechnung kann
auch eine Zusatzberechnung zur letz-
ten Wirtschaftlichkeitsberechnung oder,
wenn das zuldssige Entgelt von der Be-
willigungsstelle aufgrund einer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung genehmigt
worden ist, eine Abschrift der Genehmi-
gung beigefugt werden.

Die Erklarung des Vermieters hat die
Wirkung, dass von dem Ersten des auf
die Erklarung folgenden Monats an die
erhohte Miete anstelle der bisher zu ent-
richtenden Miete tritt. Wird die Erklarung
erst nach dem 15. eines Monats abgege-
ben, so tritt diese Wirkung erst von dem
Ersten des Ubernachsten Monats ein.

Rechtsanwalt Rudolf Stiirzer
Vorsitzender HAUS + GRUND MUNCHEN

Sonnenstralle 13

80331 Munchen

Fon +49 89 55141 - 0
info@haus-und-grund-muenchen.de
www.haus-und-grund-muenchen.de
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FEUER OHNE HOLZ

ETHANOL-DESIGNBRENNER fiir das Zuhause schaffen eine heimelige Atmosphire

aminfeuer faszinieren: Die Flam-
men wirmen und erzeugen eine
schone Atmosphire. Doch wer
mochte schon Rufy, Asche und
Holzstaub im urbanen Loft? Oft
gibt es schlicht keinen Platz fiir einen Einbau-
kamin mit Abluftrohr. Die LLosungsind moderne
Flammenobjekte: Elegante Feuerinszenierun-
gen, die Komfort, Design und Emotion perfekt
miteinander verbinden. Von freistehenden Bio-

ethanol-Kaminen tiber Tischfeuer bis zu kunst-

EIN ,WANDFEUER” KANN AUCH EINE ALTERNATIVE ZUM KAMINOFEN SEIN.

DIESER SCHLICHTE
KUBUS IST DIE PER-
FEKTE FEUERSTELLE
FUR MINIMALISTEN.
FOTO: LIME LACE

vollen Flammen-Raumobjekten - die Auswahl
ist vielfiltig. Thr Effekt ist zudem verbliffend
realistisch: Flackerndes Licht und warme Refle-
xionen erzeugen ein Gefiihl von Intimitit, und
das ganz ohne Holzscheite.

‘Wer auf Holz verzichtet, gewinnt nicht nur
Sauberkeit, sondern auch Sicherheit. Bioetha-
nol-Brennsysteme sind rauch- und rufifrei und
verbrennen geruchlos. Wenn doch ein unange-
nehmer Geruch auftritt, liegt das an schlechtem

Brennstoft: Daher sollte man auf hochprozen-

WIE EIN LAGERFEUER KOMMT DIESER BIOETHANOLKAMIN DAHER.

FOTO: LIME LACE

FOTO: TENDERFLAME

tiges (mindestens 96, besser 99 Prozent), zerti-
fiziertes und qualitativ hochwertiges Bioethanol
von Markenherstellern zuriickgreifen. In giinsti-
gen Produkten verursachen Verunreinigungen
muffige, stechende oder essigartige Gertiche,
withrend reines Bioethanol stifdlich, wiirzig und
mild, fast wiec Wein oder Whisky riecht - und in
einem Brenner allenfalls nur einen sehr leichten
Eigenduft, dhnlich einer Kerze, hat. Bioethanol
ist iibrigens aus pflanzlichen Reststoffen wic
Holzresten und Stroh oder Pflanzen wie Ru-

tenhirse. Die Herstellung ist ein mehrstufiger

Prozess, im Rahmen dessen Stirke und Kohlen-
hydrate mit Hilfe von Hefepilzen oder Enzymen
zu Alkohol vergoren werden.

Doch zurtick zu den Brennern - respektive
LFlammenobjekten™: Dank schornsteinfreiem,
abgasrohrlosem Design lassen sich die freiste-
henden Kaminofen leicht installieren und schaf
fen dort Atmosphire, wo sie gewtinscht wird.
Inzwischen gibt es zahlreiche Designmodelle,
die in Zusammenarbeit mit Kiinstlern weltweit
gestaltet wurden - etwa vom britischen Her-

steller EcoSmart Fire: Wenn es sehr schlicht
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und reduziert scin soll, eignet sich am besten
ein minimalistischer Kubus wie der ,Be*De-
signkamin: Hier befindet sich das Flammen-
spiel hinter Glas und wurde proportional per-
fekt ausgeklugelt genau in der Mitte der Siule
platziert. Ein absoluter Hingucker in Wohn-
bereichen ist der .Ground I.ow" des dinischen
Herstellers Le Feu: Ein transportables Modell
auf drei Holzbeinen mit einem eierformigen,
nach vorne offenen Brennraum, der Anleihen
aus dem Space-Age-Design nimmt. Er ist in
zahlreichen farblichen Varianten, von Schwarz,
Weifd, Nickel bis Mokka erhiltlich, die Beine
konnen in schwarz-geseifter oder gerducherter
Eiche, Stahl oder Roségold sein. Als Modell
,Sky“kann erauch freischwebend an der Decke
montiert im Raum platziert werden. An tat
sichliches LLagerfeuer erinnert der EcoSmart
Fire .Stix 87, entworfen von Designer Hiroshi
"I'sunoda aus Barcelona. Er besteht aus rohren-
formigen Stiben unterschiedlicher Grofie, die
geometrisch prizise aufgeschichtet wurden.
Auch Tischfeuer konnen maximal Freude

machen: Der puristische Tischkamin aus Glas

und Stahl von Philippi (Design: Steve McGu-
gan) ldsst sich in der Wohnung ganz cinfach
aufstellen, ist transportabel und tiberall einsatz-
bereit. Statt mit Bioethanol wird er mit Pa-
raffinél befiillt und die Glasfaser-/Baumwoll-
dochte flackern bis zu zwei Tage ohne Rauch
und Gertiche gemiitlich vor sich hin. Wie eine
Feuerskulptur mutet der mehrfach mit Design-
preisen ausgezeichnete .. Spin”“ des bayerischen
Herstellers Hofats an: Der Flammenwirbel im
90, 120 oder eindrucksvollen 150 Zentimeter
hohen dekorativen Glaszylinder zaubert stim-
mungsvolle Lagerfeueratmosphire ins Wohn-
zimmer oder den Terrassentisch. Und wer
tiberhaupt keinen Platz hat, trotzdem aber cin
schones Flammenspiel im Wohnzimmer haben
mochte, greift auf die neue ,,Cycloflame Wall*
von 'Tenderflame zurtick: Die stilvolle Wand-
feuerstelle mit ihrer wirbelnden Flamme ist
die perfekte Erginzung fiir jedes Interieur. In
clegantem Gold oder modernem Schwarz
erzeugt der Cycloflame eine warme Atmo-
sphire - ganz ohne Schornstein.
BARBARA BRUBACHER

TISCHFEUER ERZEU-

GEN WARME UND
EINE GEMUTLICHE
ATMOSPHARE.
FOTO: PHILIPPI

MIT EIFORMIGEM
BRENNRAUM NIMMT
DIESER OFEN ANLEI-
HEN AUS DEM SPACE

AGE.
FOTO: LE FEU

STIMMUNGSVOLLES
FEUERZUNGELN ERZEUGT
BEHAGEN.

FOTO: TENDERFLAME
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FLAMMENSKULP-
TUR: HINTER GLAS
BRENNT EINE WIR-
BELNDE FLAMME.
FOTO: HOFATS

VORSICHT, STOLPERFALLEN!

EinBEFRISTETER MIETVERTRAG ist nur unter bestimmten Voraussetzungen méoglich

lingt ganz einfach, hat es aber

in sich: der Zeitmietvertrag,

auch befristeter Mictvertrag

genannt. Wie der Name schon

sagt, wird ein solcher Vertrag
fiir einen vorher definierten Zeitraum abge-
schlossen. Erendetautomatisch nach Ablauf,
Mieter und Vermieter miissen nichts weiter
tun. Soweit,sogut. DochderTeufel stecktim
Detail. So ist beispiclsweise eine Kiindigung
wihrend der Iaufzeit nicht oder nur sehr
schwer moglich, wie bei der Vermieterver-
einigung Haus und Grund (hausundgrund.
de) oder bei haufe.de und anderen einschligi-
gen Sites nachzulesen ist.

‘Wenn Vermieter und Mieter einen Zeit-
mietvertragabschliefien, sind strenge Regeln
zu beachten. So muss etwa die Befristung ge-
nau begriindet werden. Weif$ der Vermieter
zum Beispiel, dass er in zwei Jahren die Rau-
meselbstnutzen mochteoderdasserdie Woh-
nung in einem Jahr grundsanieren will, sind
solche Vertrige sinnvoll. Auch Studierende
vermieten - etwa wihrend eines Auslandsse-
mesters - gerne ihre Wohnung fiir eine vorher
festgelegte Zeit. Sind zulissige Griinde fiir
einen Zeitmietvertrag vorhanden, sprechen

Juristen von einem ,qualifizierten Zeitmiet-

vertrag”. Ist im Mietvertrag kein gesetzlich
anerkannter Befristungsgrund schriftlich
fixiert, liuft der Mietvertrag unbefristet
weiter. Die strengen Vorgaben sind in § 575
Birgerliches Gesetzbuch (BGB) geregelt.
Fillt der Grund fiir die Befristung wihrend
der Mietzeit komplett weg, hat der Mieter
keinen Anspruch aufeinen unbefristeten Ver-
trag. Verschiebt sich der Befristungsgrund
nach hinten, verlingertsich die Mietdauer bis
zudiesem Termin - aber nur, wenn beide Ver-
tragsparteien zustimmen. Der Mieter kann
immer zum Ende des urspriinglich verein-
barten Zeitmictvertrags auszichen. Will erin
der Wohnung bleiben, muss er seine Rechte
aktiv geltend machen. Dariiber hinaus ist es
unerlisslich, den Vertrag schriftlich abzufas-
senund original zu unterschreiben. Sonst gilt
der Vertrag als unbefristet, wenn er linger als
cin Jahr laufen soll. Eine nachtrigliche Ver-
cinbarung oder Anderung des Befristungs-
grunds ist unwirksam. Auflerdem muss das
Ende der Vertragslaufzeit exakt terminiert

werden. Eine Mindestlaufzeit gibt es nicht

EIN ZEITMIETVERTRAG IST AN STRENGE GESETZ-
LICHE VORGABEN GEBUNDEN.
FOTO: ADOBE STOCK

- und der befristete Vertrag kann beliebig oft
verlingert werden.

Vor Abschluss gilt es zu beachten: Ein
Zeitmietvertrag Uber einen lingeren Zeit
raum kann fiir den Mieter zum Problem wer-
den. Denn die Lebensumstinde konnen sich
bekanntlich schr schnell dndern. Und dann
kann es notwendig werden, den Zeitmiet-
vertrag 7u kiindigen. Doch dieser sieht eine
ordentliche Kiindigung mit einer Frist von
drei Monaten grundsitzlich nicht vor. Ialls

jedoch ein wichtiger Grund fiir die Beendi-

gung des Mietverhiltnisses vorliegt, kann er
cinen Ersatzmieter stellen. Wichtige Griin-
de konnen der Rechtsanwaltskanzlei Kotz
(mietrechtsiegen.de) zufolge sein: Der Micter
kann sich aufgrund des hohen Lebensalters
nicht mehr versorgen und muss in ein Heim.
Die berufliche Situation hat sich geindert,
und der Mieter muss in eine andere Stadt zie-
hen. Die Familie hatsich erheblich vergrofiert
oder aber beispielsweise durch Trennung/
Scheidung sehr verkleinert.

DOROTHEA FRIEDRICH
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