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DIE LICHTKUNSTLER DRAGA & AUREL ARBEITEN AKTUELL MIT DEN ITALIENISCHEN MOBELDESIGNERN VON GALLOTTI & RADICE ZUSAMMEN: AUSSERGEWOHNLICHE LEUCHTEN UND NATURLICHE FORMEN, DIE PERFEKT ZUM ,,ORGANIC

SHAPES“-TREND PASSEN.

FOTO: DRAGA & AUREL

RUNDUNGEN FUR EIN GUTES GEFUHL

Das Wohnen mit,, ORGANIC SHAPES™" zelebriert die Formen der Natur

as Design mit den runden
Ecken*hatnicht nurden I .ook
der Produkte aus dem Hause
LApple® einst kultfihig ge-
macht, sondern soll nun auch
dabei helfen, etwas mehr Harmonie in unser
ILebensumfeld zu bringen. ,Organic Shapes”
heifdt der Wohntrend, der die organischen For-
men der Natur geradezu feiert. Mir rundlichen
Sofas, knufligen Sesseln, wellenformigen Mus-

ternund gebogenen Leuchten: miteiner Wohn-

raum-Gestaltungim Fluss. Steine, diedas Was-
ser formte, Strukturen, die der Wind im Sand
hervorbringt, oder die Vielfalt der Pflanzen die-
nen hier als Vorbild. Dabei muss das Gestalten
mit weichen Konturen kein Widerspruch zur
Reduktion oder gar zum Minimalismus sein.
Selbst ein ganzer Raum, der mit dem reinen
Fokus aufs Organische ausgestattet wird,
kann durch dic iiberlegte Auswahl von Stii-
cken und Farben eine wohltuende Schliissig-

keit erzeugen. Dabei muss man auch nicht

ORGANISCH GEFORMTE
MOBEL MACHEN SICH
BESONDERS GUT ALS
SOLITAR - UND LADEN
ZUM ENTSPANNEN EIN.
FOTO: FERM LIVING

gleich jede eckige Form verbannen. Ein klassi-
scher rechteckiger Teppich kann durchaus cin
verbindendes Element sein, wenn er im Farb-
ton zur organischen Moblierung passt oder
wenn er deren Design-Sprache beim Muster
wieder aufnimmt. Selbst Kombinationen, die
zunichst fast undenkbar erscheinen, werden
beim Einrichten mit ,Organic Shapes® zum
tiberraschenden Match. Ein Nierentischchen
ausden 1950cr Jahren kann dic optimale Ergin-

zung eines Sessels im modernen Skandi-Style

sein oder die Lavalampe mit ihren bunten Bla-
sen der kleine Blickfang auf einem modernen
Sideboard mit glinzender Oberfliche. Gerade
die Mobel mit Rundungen machen sich beson-
ders gut, wenn sie als Solitir stehen. Wie kleine
Skulpturen im Raum mit positivem Neben-
effekt: Thre Gestaltung - das liegt in der Natur
der Sache - vermittelt eine verlockende Be-
quemlichkeit und lidt zum Durchatmen und
Entspannen in den eigenen vier Winden ein.
KAI-UWE DIGEL
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WOHNFLACHEN VON CA. 70 M2 BIS 350 M2

WOHNEN, WO MUNCHEN AM SCHONSTEN IST.
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IDEE DER
PLANSTADT

Ein kurzer historischer Abriss des

STADTTYPUS VOM REISSBRETT

er beim Begrift ., Planstadt™ an die sozialistischen
"Irabantenstiddte und Plattenbausiedlungen der
DDR denkt, liegt zwar nicht ganz falsch, tan-

giert aber nur allenfalls die Thematik. De facto

ist das Phinomen weltweit zu finden und dessen
Geschichte reicht bis in die Antike zuriick. ., Plan-
stadte entstchen typischerweise zu Zeiten von
Reichsgriindungen, zum ersten Mal im Hellenis-
mus, dannumdieZeitenwendeim Romischenund
Chinesischen Reich sowie als fiirstliche Griindun-
gen des europiischen Absolutismus und Barock
(Residenzstidte) und schliellich in der Neuzeit
als New Towns oder sozialistische Stidte” (spekt-
rum.de). Bei Planstidten handeltessichum Stidte
oder Stadtteile, die sozusagen auf dem Reifibrett

angelegt wurden und eben nicht aus ciner alten

Ansiedlung tiber die Jahrhunderte hinweg orga-

DAS MANNHEIMER SCHLOSS UND DIE DANACH AUSGERICHTETEN QUADRATE FOLGEN DEM MUSTER EINER BAROCKEN

ANLAGE NACH VERSAILLER VORBILD.

FOTO: WIKIMEDIA / ROLF KICKUTH

DIE GROSSTE DEUTSCHE PLANSTADT IST HALLE-NEUSTADT. SIE WURDE AB 1967 ALS EINE CHEMIEARBEITERSTADT MIT

EIGENER INFRASTRUKTUR ANGELEGT.

FOTO: WIKIMEDIA / GERALD KNIZIA

nisch gewachsen sind. Planstidte kénnen dem-
nach nur in einer freien Landschaft oder auf einer
Fliche nach Komplettabriss vorhandener Bau-
substanz - etwa nach verheerenden Kriegen oder
Brandkatastrophen - entstehen. Sie sind leicht
zu erkennen, denn sie folgen stets einer strengen
Ordnung, die als ein Muster auf dem Stadtplan
sofortins Auge fillt. Am hiufigsten zu finden sind
orthogonale Strafienraster, wiewirsiein Deutsch-
land als Schachbrett-Muster in den Mannheimer
Quadraten sehen konnen. Die Ausrichtungaufein
Schlossisttypischfiirdie Stidte des Absolutismus
und des Barock. Spiter kommt das Prinzip der
Achsenbildung zwischen wichtigen Gebiuden
und Funktionen der Stadt hinzu, denen sich die
Bebauung entsprechend unterordnet. Dadurch
ist die Struktur komplexer, aber auch lebendiger.
Ausloser daftir konnen genauso landschaftliche
Besonderheiten scin, etwa bergiges Relief oder
ein Flusslauf.

Eine Stadt ginzlich neu zu entwerfen und
anzulegen, brachte mit sich, dass Stadtplaner und
Baumeisterbegannen, nachderidealen Formeiner

Stadt zu suchen. Die Vorstellung, was cine Ideal-

WEBIMMOBILIEN

DAS ABSOLUTISTISCHE MODELL
EINER PLANSTADT BILDET DIE ALTSTADT
VON KARLSRUHE AB.

FOTO: WIKIMEDIA / CARSTEN STEGER

stadtist, wandelte sich selbstverstindlich tiber die
Jahrhunderte, denn sie richtetsich nach derjeweils
angestrebten Gesellschaftsordnung. .In ideeller
Hinsicht liegen den Idealstadt-Entwiirfen sozial-
utopische, aber auch religios, politisch, ¢kono-
misch oder 6kologisch motivierte Programme zu-
grunde” (Ria Hinisch auf uni-muenster.de). Wie
die Planstidte generell bedienen sich die Ideal-
stadtentwiirfe meist geometrischer Grundstruk-
turen wie Kreis, Quadrat oder Schachbrettraster.
Die beiden Stadttypen sind deshalb in der Regel
nur schwer voneinander zu unterscheiden, zumal
auchim Fall der Planstadtversuchtwird, die Form
und Art des Gemeinwesens darin abzubilden, um
den Aufgaben des alltiglichen Lebens gerecht zu
werden. Wann es sich um cine idealisierte Gesell-
schaftsordnung ciner Epoche handelt, erschliefit
sich im Grunde lediglich aus den theoretischen
Grundlagen, die zur Entstehung einer Idealstadt

geftihrt haben.

KOLONIALSTADTE WIE LIMA IN PERU ENTSTANDEN OFT AUF DEN FUNDAMENTEN ALTER KULTUREN, SIND DAHER SELTEN

STRENG GEOMETRISCH KONZIPIERT.

FOTO: WIKIMEDIA / SERIOUS CAT
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Schon die antiken Philosophen befassten

sich mit theoretischen Grundlagen fiir Idealstid-

te. Grofle Denker wie Platon, Aristoteles und

Vitruv gehorten dazu. In der Wiedergeburt der
Antike, der Renaissance, griffen Visionire diese
Ideen auf. Das bertihmteste literarische Werk auf
Basis humanistischer Werte lieferte 1516 Thomas

Morus mit ,,Utopia®. Es wurde zur Inspirations-

sance, die sich aber auch mit der Notwendigkeit
verbanden, feindlichen Angriffen standhalten zu
miissen. So entstand etwa die Festungsstadt Pal-
manova in Friaul. Ihr Grundriss eines neunzacki-
gen Sterns erwies sich zur Verteidigungszwecken
als das Ideal. Erst zweihundert Jahre spiter sollte
Napoleon gelingen, die Stadt einzunehmen. Als
cine mustergtiltige Form ciner absolutistischen
Idealstadtdes18. Jahrhunderts entstand die mark-
grifliche Residenzstadt Karlsruhe (.Carols Ru-
he). Sie folgt einem Radialplan, ausgehend vom
Schloss wie in Versailles. Von da aus strahlen die
Hauptachsen aus und bilden das Grundmuster.
Das Schlossrondell legte einen halbkreisformigen
Verlaufder Querstrafien bis zu einem geraden Ab-
schluss der spitbarocken Anlage. Mit der Grund-
steinlegung 1715 begann der Bau der Ficherstadt.

Einen besonderen "Typus der Planstadt stel-
len die Kolonialstidte der spanischen Conquista-
dores dar. Bei ihrer Anlage ging es weniger um
eine Idealstadt nach humanistischen Aspekten als
vielmehr um eine Machtdemonstration, bei der
die Kirche mit dem regierenden Fiirsten um die
Wette protzte. Nicht selten entstanden sie auf den
Fundamenten alter Kulturen, fokussiert auf ein
Zentrum der Macht, umgeben von Schachbrett-
mustern der anschliefienden Strafienziige, die bis
in die Gegenwart endlos fortgesetzt werden. In
den USAbildetallerdingsseitdem19. Jahrhundert
jeweils eine Akkumulation von Wolkenkratzern
das Zentrum: Das Machtgeftige verschob sich
zum Kapital hin.

In Europa fiihrt die britische Idee der ,New
Town" die Planstadt vom 19. ins 20. Jahrhundert.

Entstanden zur Entlastung von Grofistidten

quelle fiir die Idealstadtentwiirfe seit der Renais-

bilden sie selbststindige Kinheiten, konnen aber

DER PLAN VON PALMANOVA IN ITALIEN UM 1600 STELLT EINE IDEALSTADT MIT WEHRHAFTEM CHARAKTER DAR.
FOTO: WIKIMEDIA

auch den Grofistidten angegliedert scin. Eine
Sonderform stellt die Gartenstadt dar, die das
lindliche Leben der hektischen Grofistadt gegen-
iiberstellt, wie es auch in den Miinchner Garten-
vorstddten in Pasing oder Solln der Fall war. Dass
heute wieder zunechmend Planstidte entstehen,
liegtvoralleman der Uberlastung der Grofistidte,
die unter dem Zustrom von Einwohnern dchzen.
Die Nachverdichtung ist ausgereizt und alle ver-
fiigbaren Freiflichen bebaut. Die Hamburger
Hafen-City, das Frankfurter Europaviertel und

Frankfurt-Riedberg sowie die Miinchner Messe-

stadt Riem gehortenzu den grofiten Projekten der
jungsten Zeit. Aktuell entsteht als Planstadt der
neue Miinchner Stadtteil Freiham. Nattirlich folgt
der Entwurf den zeitgemifien Grundsitzen der
idealen Anbindung, kurzen Wege, notigen Infra-
struktur, optimalen Balance zwischen Arbeit und
Freizeit, der Klimatisierung, Verkehrsentlastung
et cetera. Die Struktur folgt daher keinen streng
geometrischen Mustern. Funktionen sind der
bestimmende Faktor, der Anforderungen an die
Strafienanlage stellt. Ob sie sich bewihrt, bleibt

abzuwarten. REINHARD PALMER

WOHNEIGENTUM
BLEIBT WUNSCHTRAUM

DEUTSCHLAND bildet scit Jahren EUROPAISCHES SCHLUSSLICHT

ir viele Menschen in Deutschland
gehort ein eigenes Zuhause zu den
wichtigsten Lebensziclen. Die Aus-
sicht, im Alter mietfrei zu wohnen,
Eigentum zu besitzen und Vermo-
gen aufzubauen, bleibt von grofier Bedeutung,.
Eine aktuelle Umfrage des Immobilienverbands
Deutschland (IVD) zeigt jedoch: Der Weg ins
Eigenheim ist keine gelebte Wirklichkeit. Rund
zwei Drittel der Mieter in Deutschland wiin-
schen sich Wohneigentum. 43 Prozent der Be-
fragten mochten selbst darin wohnen, 15 Prozent
sehenesals Kapitalanlage. Damitliegtdie Immo-
bilie bei der Altersvorsorge klar vor anderen An-
lageformen wie Aktien und Fonds (16 Prozent),
Lebens- und Rentenversicherungen (10 Prozent)
oder klassischen Spareinlagen (7 Prozent). Dem-
gegentiber steht die Realitit: Derzeit leben laut
dem Statistischen Bundesamt nur etwa 41,9 Pro-
zentder Haushalte im Eigentum - ein Riickgang
gegeniiber 2022 (43,7 Prozent) und 2011 (45,1
Prozent). Gleichzeitig wohnen rund 57,9 Prozent
der Haushalte zur Miete. Die ILandeshauptstadt
Berlin steht hier mit Abstand an der Spitze.
Im EU-Vergleich belegt Deutschland laut

Eurostat sogar den letzten Platz bei der Eigen-

tumsquote - weit abgeschlagen hinter Lindern
wie Ruminien (95,6 Prozent). Als Griinde fiir
die niedrige Eigentumsquote in Deutschland
gelten unter anderem die vergleichsweise hohe
Grunderwerbsteuer, fehlende steuerliche Vortei-
le fiir selbst genutztes Wohneigentum sowie der
traditionell starke Mietwohnungsmarkt. Hinzu
kommen finanzielle Hiirden, denn 48 Prozent
der Befragten gaben an, dass es ihnen etwa am
notigen Eigenkapital mangelt. Um diesen Um-
stand zu dndern, konntedie Politik beispielsweise
fiireinestirkeresstaatliche Forderung, steuerliche
Anreize, eine Senkung der Grunderwerbsteuer
sowie die Wiedereinfithrung der Kigenheimzu-

lage sorgen. KELLY KELCH

LAUT EINER

UMFRAGE DES IVD STEHT
DIE SELBSTNUTZUNG
VON WOHNEIGENTUM AN
ERSTER STELLE FUR DIE
KAUFGRUNDE.

FOTO:

MARLENE PRUSIK /
UNSPLASH

EIN EIGENHEIM ZU BESITZEN, IST FUR DIE MEISTEN
DEUTSCHEN NOCH IMMER DAS BEGEHRTESTE
LEBENSZIEL. DOCH IN DEUTSCHLAND IST DER
WUNSCH VON DER REALITAT WEITER
ENTFERNT DENN JE.
FOTO: PIXABAY
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BETRIEBSKOSTENSPIEGEL

Vor allem die Heizgebiihren sorgen fir HOHE BELASTUNGEN

ohnen in Deutsch-

land wird zunchmend

zur finanziellen Be-

lastung - nicht nur

aufgrund steigender
Kaltmieten, vor allem deutlich gestiegene
Betriebskosten wirken erschwerend. Wie
der im Januar dieses Jahres veroffentlichte
Betriebskostenspiegel fiir das Jahr 2023 des
Deutschen Mieterbunds zeigt, zahlten Mie-
tende durchschnittlich 2,51 Euro pro Qua-
dratmeter Wohnfliche und Monat. Werden
alle umlagefihigen Kostenarten berticksich-
tigt, steigt dieser Betrag sogar auf bis zu 3,15
Euro. Fir cine 80-Quadratmeter-Wohnung
ergibt sich daraus cine jihrliche Belastung
von rund 3024 Euro - e¢in Anstieg von etwa
zehn Prozent im Vergleich zum Vorjahr. Be-
sonders stark fiel der Kostenanstieg bei der
Heiz- und Warmwasserversorgung aus. Im
Schnitt waren hier 1,26 Euro pro Quadrat-
meter fillig, in Einzelfillen sogar bis zu 2,15
Euro-ein Plusvon etwa 18 Prozent. Die Ursa-
chen sind vielfiltig: Neben der energetischen

Qualitit der Gebdude und regionalen Klima-

STEIGENDE NEBENKOSTEN
VERANTWORTEN DIE ZU-
NEHMENDE BELASTUNG
BEI DEN BETRIEBSKOSTEN.
FOTO: PIXABAY

(UNTEN): ALTE HEIZVENTI-
LE SOLLTEN IN ABSEHBA-
RER ZEIT DURCH SMARTE
BEDIENELEMENTE AUSGE-
TAUSCHT WERDEN.

FOTO: PEXELS

ppossnmn |

bedingungen treiben vor allem unregulierte
Fernwirmepreise, die weiterhin verbreitete
Nutzung fossiler Energietriger wie Gas und
Heizol sowie die CO--Abgabe die Kosten in
die Hohe. Auch bei anderen Betricbskosten
wie Wasser, Abwasser oder Miillentsorgung
zeigen sich grofie regionale Unterschiede.
Ausgesprochen komplex ist die Lage bei
den Entwisserungskosten, die neben dem
reinen Wasserverbrauch auch Gebiihren fiir
Kanalnutzung, Oberflichenentwisserung
oder private Kliranlagen umfassen. Selbst
kleinere Posten wie Gartenpflege, Beleuch-
tung oder Straflenreinigung summieren sich
iiber das Jahr hinweg zu spiirbaren Betri-
gen. Angesichts des zunchmenden Kosten-

drucks wichst die Forderung auf die Politik,

fir cine gerechtere Verteilung der Ausgaben
KELLY KELCH

zu sorgen.

.

KIRCHHEIM

WOHNEN AM ORTSPARK

GRUNER WOHNEN
KIRCHHEIM

IHR WOHN(T)RAUM: GRUN, URBAN & ZUKUNFTSSICHER

e Direkt ander Landesgartenschau entstehen attraktive 1- bis 5-Zimmer-Eigentumwohnungen
von ca. 40 m? bis 120 m?* Wfl. zum Teil mit Girten, Terrassen oder Loggien e Ansprechende Archi-
tektur ¢ Nachhaltiger Geothermie-Fernwirmeanschluss ¢ Baubeginn erfolgt &

Effizienzhaus 55 nach GEG (Gebaudeenergiegesetz) Energieeffizienzklasse A, Hocheffiziente Kraft-Warme-Kopplung (Fernwarme)

Beratung & provisionsfreier Verkauf:

JSK Immobilien GmbH, in der Musterwohnung
in Kirchheim, Hausener Holzweg,
Samstag / Sonntag von 14-17 Uhr oder

1-Zi-Wohnung EG
2-Zi-Wohnung EG
3-Zi-Wohnung 1.0G
4-Zi-Wohnung 1.0G

39,69 m? WAl.
50,66 m* WAl.
77,47 m* WAl.
93,69 m* WAl.

356.900,-
471.000;-
706.000,
848.400;,-

nach telefonischer Vereinbarung 5-Zi-Wohnung 2.0G 108,53 m? Wfl. 959.500,-

INFO@DH-MUENCHEN.DE
WWW.GRUENER-WOHNEN-KIRCHHEIM.DE

INFORMATION DHWOHNBAU
089-65128544 o1

Deutsches Heim Wohnungsbauges. mbH



https://gruener-wohnen-kirchheim.de/

ALEXISQUARTIER

o e e

Vorabillustrationen. Anderungen sind bis zum Verkaufsstarf noch mégl-ich. EA-B:.in'VUrbéreitUﬁg o

Verkaufsstart in Kiirze

ALEXISQUARTIER - Tower
Der finale Bauabschnitt - Wohnen mit Weitblick

Im Mulnchner Osten entsteht mit dem ALEXISQUARTIER - Tower der markante Abschluss eines lebenswerten Stadtquartiers.
Direkt am Truderinger Wald gelegen, vereint das Quartier moderne Architektur, Einkaufsmaoglichkeiten, griine Freiraume und ein
durchdachtes Wohnkonzept.

Der ,Tower" bildet gemeinsam mit ,Parkside” ein harmonisches Ensemble am neuen Quartierspark. Mit klaren Linien, bodentiefen
Fenstern und umlaufenden Balkonen mit verschiebbaren Glaselementen setzt er einen selbstbewussten Akzent -
mit weitem Blick Uber die Stadt bis zu den Alpen.

Von der intelligent geschnittenen 1-Zimmer-Wohnung bis zur groBzigigen 4-Zimmer-Familienwohnung bietet der ,Tower*
ein vielseitiges Angebot mit hochwertiger Ausstattung und vielfaltigen Wahlmaoglichkeiten.

Lassen Sie sich vormerken

1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen mit
groBen Balkonen und Wohnflachen von
ca. 34 m? bis ca. 127 m?

direkt am Quartierspark gelegen

integriertes Restaurant mit AuBenterrasse zum Park
gemeinschaftlicher Dachgarten & Kita in ,Parkside”
KfW-Effizienzhaus 55, Energieeffizienzklasse A

Fur vorgemerkte Interessenten wird es einen
exklusiven Vorverkaufsstart geben

Ansprechpartner und Informationen zu den Projekten: www.demos.de | 089 /23173200

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators. Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestellt.



https://www.demos.de/startseite.aspx

WALDSCHULSTRASSE 53

/~ ;f%'/&%@ 3 ;n/zﬁzc/m%

Ihr neues Zuhause, die hochwertigen Villenhalften in der \Waldschulstral3e
stehen kurz vor der Fertigstellung - Grund zum Feiern!

GenielBen Sie gemeinsam mit uns einen entspannten Nachmittag mit Eis,
kuhlen Drinks, kulinarischen Kleinigkeiten, dezenter Musik.

Am Veranstaltungstag &ffnen wir Tur Sie die Turen zu den stilvollen Villen-
halften in der WaldschulstraBe. Besichtigen Sie ausgewdhlte Einheiten in
entspannter Atmosphdre — und finden Sie auch |hr neues Zuhause in MUn-
chen.

Sonntag, 13. Juli 2025 | 14-18 Uhr

Wo 7 WoaldschulstraBe 53
A 81827 Munchen | Waldtrudering

Zur besseren Planung bitten wir um eine kurze Zusage
via OR-Code oder Mail: kontakt@kwag.de

Vertrieb: KWAG Neubau GmbH - wwwwsb3de - 089 15701400


https://www.eurytos.de/verkauf-waldtrudering

Neubau von Eigentumswohnungen
Lautererstralke 18-24, Munchen

Der Vertriebsstart erfolgt in Kurze.
Jetzt vormerken lassen und vor dem
offiziellen Vertriebsstart informiert werden!

Vertrieb: KWAG Neubau GmbH - www.kwag.de - 089 15701 400



https://www.kwag.de/

MHM baut fur Sie seit 25 Jahren in Munchen:

Miinchen-Waldtrudering
Friedenspromenade 10, 81827 Miinchen
Baubeginn erfolgt!

Wohnungsbeispiele:

2-Zi.-Whg., EG, ca. 70,7 m2 Wfl. € 675.000,-
2-Zi.-Whg. + Hobby, ca. 78,4 m2 Wfl. € 775.000,-
3-Zi.-Whg. + Hobby, ca. 97,4m2 Wfl. € 955.000,-

DG-Penthouse-Wohnungen: :
3-Zi.-Whg., ca. 97,3 m2 Wfl. € 997.000,- <
3-Zi.-Whg., ca. 131m2 Wfl. € 1.490.000,- §.

Infos zum Bauprojekt Friedenspromenade:
Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH
www.heim-und-leben.de
info@heim-und-leben.de

Tel: 089 / 6007976-0

Grundwasserwarmepumpe/Photovoltaik
EA-B, Bj. 2025, 18 kWh/m?2a, Geothermie/Solar

Miinchen - Berg am Laim
TrainsjochstraBBe 6, 81825 Miinchen
Baubeginn erfolgt!

Wohnungsbeispiele Mehrfamilienhaus:

1-Zi.-Whg. + Hobby, ca. 54 m2 Wfl. € 569.000,-
2-Zi-Whg. + Hobby, ca. 87 m2 Wfl. € 895.000,-
3-Zi-Whg., EG, ca. 95 m2 Wfl. € 967.800,-
3-Zi.-Whg., OG, ca. 86 m2 Wfl. € 885.800,-
3-Zi-Whg., OG, ca. 72,90m2 Wfl. € 758.100,-

Luft-Wasser-Warmepumpe/Photovoltaik
EA-B in Vorbereitung

Exklusives Einfamilienhaus
mit 420 m2 groBBem Grundstiick
+ Einzelgarage:

EG/OG/UG, ca. 210 m2 Wfl. € 1.890.000,-
EA-B in Vorbereitung

Miinchen — Berg am Laim
Kranzhornstra3e 9, 81825 Miinchen
Baubeginn Herbst 2025

Wohnungsbeispiele:

3-Zi.-Whg., EG, ca. 70,8 m2 Wfl. € 749.000,-
3-Zi.-Whg., OG, ca. 64,7 m2 Wfl. € 679.000,-
2-Zi.-Whg., DG, ca. 46,3 m2 Wfl. € 469.000,-

2 Doppelhaushélften
4 Zimmer + Hobby, ca. 160 m2 Nutzflache

EA-B in Vorbereitung

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators.

Nachhaltig Okologisch — KFW 55 Energieeffizienz — Massive Ziegelbauweise — Lift in MFH — Tiefgarage in MFH
Elektr. Rollladen — Stilvolle Sanitarausstattung — Vorrichtung E-Mobilitat — FuBbodenheizung — Parkettbéden Eiche

Beratung und provisionsfreier Verkauf: Information:
www.m-h-m.de
MHM Massiv Hausbau Miinchen GmbH & Co. KG info@m-h-m.de

Friedrich-Creuzer-Str. 10, 81827 Miinchen Tel. 089 — 437 07 60



https://www.m-h-m.de/

£ | BAYERISCHE HAUSBAU

DEVELOPMENT

Abbildungén aus Sicht des lllustrators

FEIERN SIE
MIT UNS!

EINLADUNG
VERTRIEBSSTART

SONNTAG, 13. JULI 2025, 11-16 UHR

1- BIS 4-ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNGEN
MUNCHEN FELDMOCHING
LERCHENAUER STRASSE/ECKE GEORG-ZECH-ALLEE

PROVISIONSFREIER VERKAUF

IMMOMEDIA Immobilien GmbH

T +49 89 21634155

parkside@immomedia.de A’l

www.parkside-lerchenauer-feld.de  IMrnrosh



https://www.parkside-lerchenauer-feld.de/

Leben im Park

Quartier Alte Spinnerei
Kolbermoor

nd

oabe
Inf 19 Uhr

025 //

‘huUS AR 77 s IS Brasserie im Turbinenhaus

-\A.07.2
Kess®
Ko\bermoor

Mangfallkanal mit Turbinenhaus und Seilnetz

Ein Quartier, wo Sie auf nichts verzichten miissen

// 39 Wohnungen von 40 bis 190 qm in 2 Héusern ab 6.800 €/qm
// leben an einem der schénsten Industriedenkmdler Bayerns, zwischen Bergen und Seen
// Restaurants und Cafés z. B. Giuseppe e Amici, Brasserie, Peppe’s Bar,
Konditorei Kuchentraume, Brothaus Miedl
// Supermarkte, Arzte, Apotheken, Friseur, Physiotherapie, Post, Optiker, Boutiquen
// Kindergarten und Kindergrippe
// ambulanter Pflegedienst
// Carsharing

// stadtische Nahwérmeversorgung

In nur 5 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar
// Schulen

// Freibad

// Bahnhof (MVV)

Peppe’s Bar

Konditorei Kuchentriume

ANMELDUNG ALLE
ZUM INFO- WEITEREN
INFOS

Giuseppe e Amici

Max von Bredow Baukultur GmbH // 08031 90 11 90 // leben@mvb-baukultur.de // www.mvb-baukultur.de



https://www.mvb-baukultur.de/
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EIGENTUMSWOHNUNG
SELBST BAUEN

DerBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES als Gemeinschaftsprojekt

er cine Eigentumswoh-

nung sucht, ist damit

nic allein. Ja, es gibt

vielleicht sogar Inter-

essenten in der eigenen
Familie, mit denen man auf dem Markt konkur-
riert. Es wird hierzulande immer noch zu wenig
gebaut und die Nachfrage tibersteigt das An-
gebot bei Weitem, zumal auch Geldanleger nach
geeigneten Objektensuchen. Man kann natiirlich
monatelang alle einschligigen Portale durchfors-
ten und Immobilienmakler beauftragen. Ob das
letztendlich vom Erfolg gekront sein wird, steht
inden Sternen. Man kann aberauch schlauersein
und in ciner Gemeinschaft privater Bauherren
selbst cin Mehrfamilienhaus bauen. Gemeinsam
zu planen, diirfte allerdings etwas schwierig wer-
den, wenn alle Beteiligten ein Mitspracherecht
haben. Besser: Man plant selbst mit Hilfe cines
Architekten und bietet die Wohnungen zur Mit-
finanzierung nach einer sorgfiltig durchdachten
Kalkulation Mitbauherren an. So verteilen sich

die Kosten und das Risiko auf mehrere Personen

Geht man dabei lediglich von der Grund-
substanz aus, kann dennoch jeder kiinftige Mit-
bewohner seine Wohnung individuell ausstatten
lassen, was allerdings teurer als ein cinheitlicher
Ausbau ist. Trotzdem kommt man nicht umhin,
gewisse generelle Entscheidungen gemeinsam
treffen zu miissen, zumindest fiir die gemein-
schaftlich genutzten Bereiche, aber auch in Sa-
chen Haustechnik.

Die anteiligen Kosten in einem Mehrfami-
lienhaus fallen gewiss giinstiger aus als bei einem
Einfamilienhaus. Allerdings nicht allzu deutlich,
denneskommenzusitzliche Ausgabenin Brand-,
Schall- und Wirmeschutz hinzu, abhingig von
der Grofle des Objekts und vom Vorhandensein
von Keller und Tiefgarage. Zu tiberlegen ist dic
Vermietung von Wohneinheiten, was steuerli-
che und sonstige Kostenvorteile mit sich bringt.

REINHARD PALMER

EIN MEHRFAMILIENHAUS IN EINER GEMEINSCHAFT

PRIVATER BAUHERREN ZU ERRICHTEN, HAT VOR AL-
LEM DEN VORTEIL, DASS MAN NICHT NEHMEN MUSS,
WAS DER MARKT BIETET, SONDERN VON VORNHER-

EIN EINFLUSS AUF DEN BAU NEHMEN KANN. AUCH EIN
MEHRGENERATIONENHAUS MIT DER EIGENEN FAMILIE
IST MOGLICH. FOTO: PIXABAY/STUX

der Baugemeinschaft, entsprechende Vertrige

vorausgescetzt.

MODERN WOHNEN -
MIT TOP VERKEHRSANBINDUNG

M. Dumberger

15 Eigentumswohnungen
in Mering

e 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit
attraktiven Grundrissen

» Energieeffiziente
Luft-Wasser-Warmepumpen

» Vorbereitung fur E-Mobilitat
und Photovoltaikanlagen

Bezugsfertig noch in 2025

Fur Pendler ist die Marktgemeinde Mering
schon lange kein Geheimtipp mehr.
Hier wohnt man entspannt —

und profitiert von der guten
Anbindung nach Munchen.

Ansicht Nord-Osten Einrichtungsbeispiel Aktueller Baufortschritt Alle Angaben ohne Gewahr. - k. T
) p I\ o
Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten Ay

M. Dumberger Bauunternehmung GmbH & Co. KG | +49(0)8231 - 6006-30 | vertrieb@dumberger-bau.de | www.dumberger-bau.de



https://dumberger-bau.de/
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RIEDEL

Werte leben.

IN DER VILLENKOLO

ZWEI MEHRFAMILIENVILLEN, MIT 16 EINHEITEN IN KL
FORMSPRACHE UND ZEITLOSER ELEGANZ. :
VILLENKOLONIE | IN PASING /OBERMENZING



https://www.riedel-immobilien.de/

MEHR LEISTUNG,
WENIGER BUROKRATIE

SOLARPAKET | und WEG-REFORM fiihren
Mehrfamilienhduser in die Energiewende

ic Energiewendeistlingst kei-

ne abstrakte Grofimafinahme

mehr. Sie betrifft schon jetzt

den Alltag vieler Wohngebiu-

de. Die Modernisierungistes-
senziell, wenn Deutschland seine ambitionier-
ten Klimaziele - Treibhausgasneutralitit bis
2045 und ein nahezu emissionsfreier Strom-
sektor bis 2035 - erreichen will. In den letzten
Jahren wurden hierfiir zentrale gesetzliche
Weichen gestellt. Kin erster Meilenstein war
die Reform des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) im Jahr 2020, um Modernisierungs-
vorhaben innerhalb von Wohnungseigentii-
mergemeinschaften (WEGs) zu erleichtern.
Ende 2024 folgte cine Modifizierung, die
unter anderem auf dem einige Monate zuvor
auf den Weg gebrachten , Solarpaket I" beruh-
te. Ziel ist es, den Ausbau von Photovoltaik,
insbesondere im Wohnumfeld, deutlich zu be-
schleunigen. Die rechtlichen Anderungen be-

deuten fiir Millionen Eigentiimer und Mieter

die sie initiieren, wenn die Nutzung ihnen allein

vorbehalten ist.

Stromzadahler,
Mieterstrommmodell,
Speichergerdate und

Repowering

Bei Stromzihlern wurden nun  Uber-
gangsregelungen vereinbart. Bestehende Ge-
rite, selbst solche ohne Riicklaufsperre, diirfen
voriibergehend weiterverwendet werden. Das
bedeutet, tiberschiissiger Strom aus Balkon-
kraftwerken wird temporir ins Netz eingespeist,
ohne dass dies sofort einen Zihlertausch nach
sich zicht. Allerdings verpflichtet das die Netz-
betreiber, moderne Zweirichtungszihler zeit-

nah zu installicren.

WEBIMMOBILIEN | JULI 2025 | SZ.DE/NEUBAU

DIE ENERGIEWENDE ERREICHT NUN AUCH DIE MEHRFAMILIENHAUSER. MIT DEN KURZLICH BESCHLOSSENEN NEUEN
GESETZESREGELUNGEN SOLL VIELES EINFACHER UND BEREITS BESTEHENDES ERWEITERT WERDEN. FOTO: PIXABAY

KLEINE

Nutzer Strom zu giinstigen Zeiten speichern
und spiter verbrauchen - das entlastet das Netz
und minimiert die Kosten.

Das sogenannte Repowering - also der
Austausch alter Solarmodule durch leistungs-
stirkere - wurde ebenfalls in das Gesetzespa-

ket aufgenommen. Hier bleibt der Anspruch

auf EEG-Vergiitung erhalten, solange die ur-
PHOTOVOLTAIK-

ANLAGEN FUR DEN
BALKON WERDEN IMMER
BELIEBTER. SIE RUCKEN
DAHER IN DEN FOKUS DES
NEUEN SOLARPAKETS I.

spriingliche Maximalleistung nicht tiberschrit-
ten wird. Fir dartiberhinausgehende I eistun-
gen gelten die aktuellen EEG-Regelungen.

Fazit: Die jiingste Gesetzesreform will die

in Deutschland cinen tiefgreifenden Wandel.
Erstmals besteht ein einklagbarer Anspruch
auf bestimmte bauliche MafSnahmen, darun-
ter die Installation von Ladesiulen fir Elek-
troautos oder der Anbau von Steckersolarge-

riten, den sogenannten Balkonkraftwerken.

Erleichterte Wende

Damit einhergehend erfolgte eine Verein-
fachung der Anmeldung im Marktstammdaten-
register bei der Bundesnetzagentur, eine zu-
sitzliche Meldung beim Netzbetreiber entfillt.
Beachtung findet die Tatsache, dass die WEGs
die genannten Vorhaben nicht mehr grundsitz-
lich ablehnen dirfen. Die Gemeinschaft kann
lediglich tiber das Wie* der Umsetzung mit-
bestimmen, das ,Ob" hingegen steht dem je-
weiligen Eigentiimer gesetzlich zu. Die Kosten

der Mafinahmen tragen diejenigen Eigentiimer,

Mit einer neu ecingefiihrten Variante des
Mieterstrommodells zeichnet sich bei der ge-
meinschaftlichen ~ Gebiudeversorgung  ein
echter Paradigmenwechsel ab. Hierbei wird
Solarstrom direkt hinter dem Netzverkniip-
fungspunkt innerhalb eines Gebiudes verteilt.
Die Bewohner erhalten den ihnen zugewicse-
nen Anteil am selbst erzeugten Strom kosten-
frei, was ihre Energickosten deutlich senken
kann. Die Versorgung mit Reststrom erfolgt
weiterhin tiber individuelle Vertrige mit Strom-
anbictern. Intelligente Messsysteme halten den
biirokratischen Aufwand minimal. Anders
als beim klassischen Mieterstrom entfillt die
Pflicht zur komplexen Stromlieferantenrolle fiir
Anlagenbetreiber.

Selbst Stromspeicher erhalten durch das
Gesetzespaket neue Impulse. Kiinftig diirfen
sie mit Netzstrom geladen werden, ohne dass
dies den Anspruch auf EEG-Vergtitung fiir cin-
gespeisten Solarstrom beeintriachtigt. In Kom-

bination mit dynamischen Stromtarifen konnen

BT

FoTO: ; S .

on Wi : -
FRANZ BACHINGER | Rolle von Wohngebiuden deutlich tiberarbei
PIXABAY ten. Eigenttimer und Mieter sind nicht linger

nur Nutzer, sondern Mitgestalter der Energie-
wende. Mit klaren Rechten, vereinfachten Ver-
fahren und neuen technischen Moglichkeiten
schafftdie Politik die Voraussetzungen fiir mehr
Klimaschutz im Quartier - dezentral, alltags-
nah und zukunftsorientiert. KELLY KELCH

ANDERUNGEN BETREFFEN EBENSO DIE ENERGIESPEICHER-GERATE UND DORT GESPEICHERTEN STROM. DIE EEG-

VERGUTUNG WURDE NEU GEREGELT.

FOTO: LUMO SOLAR
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NATURLICH INDIVIDUELL.
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https://wohnbau.klaus-gruppe.de/

IKONISCHES

BAUEN

Die Wirkung ZEICHENSETZENDER ARCHITEKTUR

ic Adelungals Ikone wird allzu
leichtfertig vergeben. Ob Stil-
ikone, Popikone oder Medien-
ikone: Prominenz reicht nicht.
Anhand von Architekturiko-
nen lisst sich die Bedeutung dieses Qualitits-

merkmals eindringlich verdeutlichen, obgleich

es auch hier nicht selten nur nach der Prestige-

trichtigkeit vergeben wird. Dass es nicht vom
Renommee des Architekten abhingt, fiihrtuns
das Sydney Opera House vor Augen. Bis heute
wissen die Wenigsten, dass es vom Dinen Jorn
Utzon (1918-2008) erbaut wurde und was er
sonst noch entworfen hat. Und dennoch ist
dieses Bauwerk geradezu der Inbegriff ciner

Architekturikone, denn es setzt ein bildhaftes

DIE HAMBURGER ARCHITEKTURIKONE ELBPHILHARMONIE DER ARCHITEKTEN JACQUES HERZOG UND PIERRE DE
MEURON PRAGT INZWISCHEN DAS GESICHT DER STADT. TROTZ UNGUNSTIGER LAGE SCHEINT SICH HIER AUCH

DER BILBAO-EFFEKT EINZUSTELLEN.

FOTO: PIXABAY/WOLFGANG-1958

A

FARINGA

— LI VING —

DIBAG I_]

Ab sofort zu vermieten:
REIHENHAUSER | DOPPELHAUSER

mit ca. 135 m? Wohnflache, Garten
und Terrasse; Erstbezug!

IHR CHARMANTES ZUHAUSE IN UNTERFOHRING

DIBAG Industriebau AG
Lilienthalallee 25
80939 Miinchen

Ihr Kontakt:
Tel.+49 (0)89 324 70 289
wohnen@dibag.de

www.FARINGA-LIVING.de

Zecichen als Referenzpunkt in der Entwick-
lung der Architektur genauso wie fiir cinen
bestimmten Ort. Und nichts zeichnet Sydney
weltweit so aus wie das Opera House.

Dass dennoch die meisten Architektur-
ikonen von namhaften Architekten entworfen
wurden, liegt wohl cher daran, dass man sich
vom Renommee eine gewisse Garantie fiirs
Erreichen des gewtinschten Effekts erhoftt.
So beispielhaft geschehen in der einst von
hoher Arbeitslosigkeit belasteten Industrie-
stadt Bilbao im spanischen Baskenland. Fir

gewohnlich greifen strukturschwache Stidte

cher zu Sparmafinahmen, um mit den Prob-
lemen klarzukommen. In Bilbao machte man
den Fehler nichtund erreichte etwas, was heute
nach der Stadt benannt ist: den Bilbao-Effekt.
Zu verdanken ist er zunichst der Solomon R.
Guggenheim Foundation, die den willigen
baskischen Behorden vorschlug, in Bilbao cin
Museum fir die weltberiihmte Kunstsamm-
lung zu erbauen.

Der Wettbewerbsentwurf von Frank O.
Gehrywarzwarkonkurrenzlos, erforderteaber
auch Mut. Und der zahlte sich aus. Scitder Er-
offnung 1997 ist das etwas schmuddelig-lang-
weilige Image Bilbaos Vergangenheit und der
Kulturtourismus bliiht. Und weit mehr: Mit

DAS GUGGEN-
HEIM MUSEUM VON
FRANK O. GEHRY
LIEGT ZWAR AM.
RAND VON BILBAO
(UNTEN IM BILD),
VERMOCHTE ES ALS
ARCHITEKTURIKO-
NE DENNOCH, DER
STADT ZU EINEM
NEUEN GLANZ ZU
VERHELFEN.

FOTO: PIXABAY/
ELG2]

den Metro-Bahnhofen von Sir Norman Foster
und der Zubizuri-Briicke von Santiago Cala-
trava wie auch mit einem Werk von Jeft Koons
verwandelt sich Bilbao allmihlich selbst in ein
Kunstwerk. Was mit der Kathedrale aus dem
14. Jahrhundert begann, fand mit einer moder-
nen Architekturikone seine Fortsetzung. Die
Stadt wurde revitalisiert und erlebt einen 6ko-
nomischen Aufschwung,.

Der Bilbao-Effekt ist aber kein Selbstliu-
fer. Kin Team am I .ehrstuhl fiir Raumentwick-
lung der TU Miinchen um Alain Thierstein

untersuchte in Kooperation mit der HafenCity

DER BILBAO-EFFEKT
IST KEIN SELBST-
LAUFER. DAS GRAN-
DIOSE KUNSTHAUS
IN GRAZ VON SIR
PETER COOK UND
COLIN FOURNIER

IST ZWEIFELSOHNE
EINE BEDEUTENDE
ARCHITEKTURIKONE.
DENNOCH FIEL IHRE
WIRKUNG AUF DIE
STADT EHER BE-
SCHEIDEN AUS.
FOTO:

CHRISTIAN PLACH

Universitit Hamburg und der Technischen
Universitit Berlin die Auswirkung von Archi-
tekturikonen an den Beispiclen Kunsthaus
Graz, Kultur- und Kongresszentrum ILuzern
und Wissenschaftszentrum phaeno in Wolfs-
burg. Inallen drei Stidten fiel der Aufschwung
weit bescheidener aus.

Es gehoren also weit mehr Faktoren dazu,
diepositive Wirkungciner Architekturikonezu
ziinden. Im Fall der von Herzog & de Meuron
entworfenen Hamburger Elbphilharmonie
scheinen alle Parameter zu stimmen. Inzwi-
schenistsogarvom Elphi-Effektdie Rede. Und
niemand meckert mehr tiber die Verdoppelung

der Baukosten. REINHARD PALMER

DAS SYDNEY

OPERA HOUSE VON
JORN UTZON IST
EIN MEILENSTEIN IN
DER ARCHITEKTUR-
GESCHICHTE. DIE
ADELUNG ALS IKONE
VERDIENT ES ABER
AUCH ALS WELTWEIT
BEKANNTES GE-
SICHT DER STADT.
FOTO:
PIXABAY/JTEDER


https://faringa-living.de/

I E"t-llu |
Il

Visualisierung © BE EXTRAORDINARY
Unverbindliche'Barstellung des lllustrators:

SERRE R

Bismarck?¢

WOHNEN UND LEBEN IN SCHWABING

Im gefragten Schwabing entsteht |hr neues Zuhause - modernes und ruhiges

Wohnen zwischen Luitpoldpark und Englischem Garten. Das Bismarck? bietet

Wohnungen mit flexiblen Grundrissvarianten, von sonnigen Stadtwohnungen
mit Balkon bis hin zu einem atemberaubenden Penthouse mit Skydeck.

City Apartment 1 Zimmer . ca. 28,77 m* 595.000 €

Stadtwohnung 2 Zimmer . ca. 83,20 m? 1.998.000 €

Stadtwohnung 3 Zimmer . ca. 88,72 m’ 2.215.000 €

Penthouse mit Skydeck 3 Zimmer . ca. 148,91 m? 3.995.000 €

Fertigstellung Ende 2026.

Ein Projekt von Kontakt und provisionsfreier Verkauf
Metropolian Liegenschaften GmbH
Ridesheimer Str. 1 | 80686 Miinchen
P sales@metropolian.de | +49 89 455 658 60

METROPOLIAN www.bismarck26.de



https://www.bismarck26.de/
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MEISTERSTUCKE DER GESTALTUNG

Gebrauchsgegenstand als Design-Objekt: SCHALTER VON JUNG

hne weiter dartiber nachzu-

denken, dricken wir jeden

"Tag unzihlige Male auf ir-

gendeinen Schalter an der

Wand. Hauptsache, das
Lichtgehtanund die Haustechniklduft. Kannso
cin Gegenstand des Alltags also auch gleichzei-
tig ein Design-Highlight sein? Ja, er kann. Wenn
erzum Beispiel von der Firma Jung aus Schalks-
mithle im Sauerland kommt. Heute bekannt fiir
edel gestaltete Schalter, Steckdosen und Smart-
Home-I.osungen, begann die Geschichte des
Unternehmens Anfang des 20. Jahrhunderts mit
einer eigenen Krfindung: Albrecht Jung erhielt
das Patent auf cinen ,Zugschalter mit 1/8-Dre-
hung”. Ein Meilenstein in der Gebiudetechnik
und Grundlage fiir kiinftige Innovationen des
Hauses. Wo zunichst die Funktion im Mittel-
punkt stand, gewann in den 1960er Jahren nun
auch das Design an Bedeutung. Mitder Einfiih-
rung des Tastschalters als Ergidnzung zu Dreh-,
Knebel- und Kipp-Varianten manifestierte es
sich im Unternehmen, neu entwickelte Produk-
te als unterstiitzende Elemente der Architektur
zuschen. Das Schalterprogramm . 1.S 9907 ctwa
wurde 1968 prisentiert und ist durch seine flichi-
ge Ausfithrung lingst ein moderner Klassiker:

Das Zusammenspiel von cleaner Gestaltung

und Bedienungsfreundlichkeit war wegweisend
fiir cine ganze Branche. .Smart und schon® soll
die Produktpalette sein, mit dem . Fortschritt

als 'Tradition®, heif3t es bei Jung. Ein Ansinnen,

das regelmifiig honoriert wird. So zeichnete

der ,Bund Deutscher Innenarchitektinnen und
Innenarchitekten™ in diesem Jahr Schalter-Va-
rianten aus Recycling-Material mit dem Nach-
haltigkeitspreis aus, und selbstdas firmeneigene

Begegnungszentrum, das einst die Privat-Villa

von Albrecht Jung gewesen ist, wurde fir die
Lauflergewohnliche gestalterische Leistung” bei
der aufiendigen Sanierung kiirzlich mit dem
,German Design Award" bedacht.

KAI-UWE DIGEL

CLEANES DESIGN UND BEDIENUNGSFREUNDLICHKEIT
FARBHARMONISCH VEREINT. FOTO: JUNG

DIE GRUNDER-VILLA VON ALBRECHT JUNG
WURDE AUFWENDIG SANIERT UND IST HEUTE DAS
BEGEGNUNGSZENTRUM DES UNTERNEHMENS.
FOTO: JUNG

S7 Media Bayern

Diegute Adresse
flir besondere

Immobilien

Das Immobilienportal fiir Suchende
und Bietende: Auf sz.de/immo finden Sie

besondere Angebote in Miinchen und Bayern

- egal, ob privat oder Gewerbe.

SiiddeutscheZeitung


https://immobilienmarkt.sueddeutsche.de/
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ZEIT, DIE VERBINDET.
) ) GUT GELEGEN:
MEHR RAUM FUR MITEINANDER - FAMILIENWOHNEN VOR DEN TOREN MUNCHENS.
o
N
J
Schnell im Miinchner Stadtleben und doch Zuhause im Griinen: 9 Minuten
Familienwohnen auf entspannt-natiirliche Art zur nachsten Kita
e Individuell geschnittene 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen — mit durchdachten
Raumkonzepten, die viel Platz fir Riickzug und Beisammensein bieten @b
« Okologisch sinnvolle Bauweise & biodiverse Landschaftsgestaltung — 10 Minuten
wohngesund und nachhaltig, gut fir Mensch, Tier und Umwelt zum Badesee
e Wohlfihl-Atmosphéare und Funktion im Fokus — ausgesuchte Materialien und
hochwertiger Markenausstattung pragen ein behagliches, komfortables Ambiente él:l
o Private Garten, einladende Balkone & Dachterrassen mit Weitblick — 24 Minuten
alle ideal ausgerichtet und bereit fir Quality-Time im Freien mit der S-Bahn in die
e Autofreier, griiner Hofbereich zum sicheren Spielen & Freundschaften schlieBen, Mlnchner Innenstadt
zum Austauschen und Entspannen (Marienplatz)

« Drive mit E—Tiefgaragenstellplatze fiir bequemes Parken mit Vorrichtung fiir Ladeboxen

KfW-Forderung sichern Strom von Solargriindachern

« Bis zu 150.000 € Forderkredit Eigenstrom vom Balkon Bis 7U 80 % Deckung d
« Bis zu 33.000 € Zinseinsparung » Privates Balkon-/Fassadenkraftwerk * BIS zU s 7 Dec L2|ng es
nach 9 Jahren (KfW-Zins: @ je Wohnung @ AIIggmemstroms s
1,15 % statt 3,35 % eff. p. a.) « Sofort einsatzbereit & kosteneffizient * Weniger Zukauf notig .
« Effizienzhaus 40 QNG — « Direkte Stromersparnis ohne Aufwand « Nachhaltig & gemeinschaftlich

hdchste Férderstufe® sinnvoll

'Als Effizienzhaus 40 mit QNG-PLUS-Nachhaltigkeitssiegel.
?Je nach Sonneneinstrahlung.

2-Zi.-Whg. EG 60,87 m? Wfl. € 489.900,—
-7i.- 2 —
2,5.Z|. Whg. 1.0G 66,86 m? Wfl. € 569.900, A KFW-
3-Zi.-Whg. 2.0G 67,62 m? Wfl. € 589.900,— EFFIZIENZHAUS
4-Zi.-Whg. EG 92,04 m2 Wl. € 749.900,— § 40 QNG Jetzt informieren und
5-ZI-Whg 1.0G 121,00 m? Wf|. € 999.900,— Traumwohnung sichern!
INFO-CENTER: Baywabad
St.-Margarethen-StraBe/Héhe Keltenweg Freie Handelsvertreter - fiir Sie provisionsfrei: ... wir bauen Ihr Zuhause!
Sa + So 14 - 17 Uhr, Mi + Fr 16 - 19 Uhr Thomas Hannemann 0163 /312 31 58 Stefan Neumeister 0160 / 157 72 49

www.baywobau.de
oder nach telefonischer Vereinbarung Michael Scharrer 0171 / 642 44 68 Erdal Kacan 0173 / 360 46 96 Tel 089/286 500



https://www.baywobau.de/de

FUR SIE NOTIERT

LEGAT baut ...

ANZEIGE

bleibende Werte in den besten Lagen!

Das Dauerhafte, das Seltene und nicht zuletzt
das ausgefallen Schone - dies waren schon
immer jene Merkmale und Werte, die auch in
schwierigen Zeiten Bestand haben. Das kann
man besonders gut an den aktuellen Objekten
von LEGAT LIVING beobachten: Sie gehoren zu
den attraktivsten Beispielen daflr, dass sich
der Immobilienmarkt wieder stabilisiert und in
eine optimistische Zukunft blickt. Vor allem in
diesen begehrten Mlunchner Lagen. Die Projek-
te bilden ein gesamtes Verkaufspreis-Volumen
von ca. 350 Millionen Euro. Sie bieten ca. 11.000
m? Wohnfldche und ca. 2.500 m” Gewerbe-
flache. Und jedes von ihnen ist aktuell zu Uber
50% verkauft. Jetzt ist der richtige Zeitpunkt,
Sachwert neu zu entdecken — und die LEGAT-
Bauvorhaben bieten dazu gleich funf exzellente
Gelegenheiten!

Von Prinzipien, die unerschiitterlich sind

»Aber dauerhafte Qualitat, selten gewordene
Lagen und eine beneidenswert schone Umset-
zungsind noch nicht alles®, verrat Vertriebsleiter
Josef Schwaiger. ,,Der Wert, auf den wir mit am
meisten setzen, ist die Verlasslichkeit — gegen-
Uber unseren Kunden genauso wie gegenuber
unseren teils Uber 20-jahrigen Partnerschaften.
So entstehen die wohl derzeit herausragends-
ten Immobilien in Miinchen, und so bilden sich
starke Gemeinschaften mit Unternehmen und
Dienstleistern. Das Ergebnis: Miteinander konn-
ten wir die schwierigen Zeiten des Marktes hin-
ter uns lassen und stellen heute ein durchgan-
gig bemerkenswertes Portfolio bereit.”
,Bemerkenswert“: Damit liefert Josef Schwai-
ger das passende Stichwort, um die flinf derzeit
in Bau befindlichen Projekte von LEGAT LIVING
zu charakterisieren — allesamt Immobilien, die
zu jeder Zeit gefragt und begehrt sind. Wir stel-
len sie in der Reihenfolge vor, in der sie fertig-
gestellt werden.

HAUS KONIGSWIESE Alt-Bogenhausen

Selbstbewusste Architektur, erstklassige Aus-
stattung und eine solitdre Lage in Isarnahe!
HAUS KONIGSWIESE entsteht im ehrwiirdigen
Alt-Bogenhausen und bereichert das Viertel um
eine eigenstandige Designsprache - innen wie
auBen. Das Beste: Sie kdnnen bereits im Herbst
in dieses Ambiente einziehen.

MAX HOFE Maxvorstadt

Maxvorstadt: ein Wort, und schon entstehen
Bilder im Kopf vom idealen urbaneren Woh-
nen, welche Begehrlichkeiten wecken. Bro-
delnder Kunstbetrieb, feinsinnige Kultur- und
Kulinarikerlebnisse, pulsierendes Herz der
Stadt: Wer in der Maxvorstadt wohnt, versteht
etwas von Munchen. Und wer sein Domizil im
Objekt MAX HOFE hat, versteht etwas vom
Wohnen. Ganz im Sinne klassischer Hofarchi-
tektur gibt sich MAX HOFE zur StraBenseite
hin reprasentativ — und zeigt zum Hof hin eine
beeindruckende Gebaudeskulptur mit dyna-
mischen Ebenen sowie riesigen Fensterfla-
chen. Dass sich dieses Niveau im Interior De-
sign fortsetzt, braucht wohl kaum erwahnt zu
werden ...

GOETHESTRASSE 54 Ludwigsvorstadt

Wenn LEGAT LIVING ein Gewerbeobjekt projek-
tiert, dann gelten auch hierfur jene Pramissen,
die unsere Wohnimmobilien zu einem festen
Begriff in der Munchner Immobilienlandschaft
gemacht haben: Wir wahlen eine besonders
beliebte und exklusive Lage aus, wir planen mit
Sachverstand sowie Sinn fiir Asthetik und wir

stehen fUr eine auBergewdhnliche Objektglte.
Da macht unser neues Gewerbeobjekt in der
Ludwigsvorstadt keine Ausnahme: Reprasenta-
tives Umfeld, sehr gute Erreichbarkeit und eine
inspirierend-urbane Nachbarschaft wirken hier
gemeinsam.

JOHANNISPLATZ Haidhausen

Ein ganzlich neues Stadthaus, harmonisch inte-
griert in ein gewachsenes Ensemble und doch
gepragt von seiner eigenen Formensprache:
JOHANNISPLATZ zeigt, dass man mit genug
Fingerspitzengefiihl auch auBergewohnliche
architektonische Konstellationen hdchst stim-
mig umsetzen kann. Die Lage und die Attitiide
sind typisch Haidhausen; die Ausstattung und
das Ambiente sind typisch LEGAT LIVING. Wenn
sich beides, so wie hier, vereint, entsteht: ein
Zuhause mit Personlichkeit.

THOMAS-MANN-ALLEE Herzogpark

Zwischen Herzogpark und Altbogenhausen, in
der Nachbarschaft zu Isar und Englischem Gar-
ten: Wenn Sie dort leben mochten, wo Sie die
Quintessenz des Munchner Stadtwohnens erle-
ben kdnnen, istdas Objekt THOMAS-MANN-AL-
LEE lhre neue Adresse ... Von auBen schmuckt
sich das Gebaude mit klaren, kraftvollen Li-
nien, wahrend im Inneren Eleganz und Opulenz
den Ton angeben. Mit bis zu drei Metern hohen
Raumen, Kamin in den meisten Wohnungen
und einem Materialkonzept, das den Sinnen
schmeichelt, lassen Qualitat und Ausstattung
kaum Wunsche offen. Dass sich die derzeitigen
Grundrisse noch andern und sogar Wohnungen
noch zusammenlegen lassen, ist bei einem sol-
chen Objekt selbstverstandlich.

Fazit:

Gerade jetzt lohnt es sich, in bleibende Werte
zu investieren. Wer sich heute fir eine Immo-
bilie von LEGAT LIVING entscheidet, setzt auf
Qualitat, Verlasslichkeit und eine zukunftsfahi-
ge Wohn- und Lebensqualitat in Minchen. Bei
Interesse stehe ich Ihnen gerne personlich zur
Verfligung. Lassen Sie uns gemeinsam |lhr neu-
es Zuhause finden.

Kontakt unter: @ 089-5404267-31
bzw. info@legat-living.de



ATTRAKTIVE

STEUERVORTEILE!

Herzog Ludwig
L/ 4

Erdings neue
Wohnkultur

ERDING
MITTEN IM LEBEN

Sanierte Stadtwohnungen im Herzen Erdings - ob zur
Selbstnutzung oder als perfektes Investment.

Satte Steuer-Ersparnis dank Sonder-Abschreibung mit
»Sanierungs-AfA".”

Info & Verkauf: Mi 16-19 Uhr | Sa 11-13 Uhr | So 14-17 Uhr, Haager StraBBe 11, 85435 Erding

VERKAUFSSTART!

BILDUNGS
QUARTIER
GERMERING

MUNCHEN - GERMERING

LEBEN, WO LEBEN IST

Vielfaltiger Nutzungsmix aus Wohnen, Arbeiten und Bildung

im Zusammenspiel mit einer besonders nachhaltigen Planung:

Attraktive 1-3-Zimmer-Wohnungen fur lhren neuen Lebens-
mittelpunkt.”

Info & Verkauf: Mi 16-19 Uhr | Sa 11-13 Uhr, Landsberger StraBe 49, Germering

BERG AM
STARNBERGER SEE

NEUBAU-DHH FUR DIE
GANZE FAMILIE

Wohnen in privilegierter Lage:

Ideal geschnittene Neubau-Hauser
in wohngesunder Massivziegelbau-
weise, mit erlesener Ausstattung
und vielen schénen Details - Fertig-
stellung Spatsommer 2026. *

ab €1.298.000.- zzgl. Prov.
EAV 21,5kWH Luft-Warmepumpe
Bj. 2026

*Alle Abbildungen aus Sicht des lllustrators. Keine zusatzliche Kauferprovision. EA in Vorb.

TEL 08801-914852 | INFO@FLEMMER-IMMOBILIEN.DE | WWW.FLEMMER-IMMOBILIEN.DE

FLEMMER
IMMOBILIEN

5% DEGRESSIVE AFA!

LANDSBERG AM LECH
LEBENSQUALITAT NEU DEFINIERT

[™ AM PAPIERBACH wWohnen mit Lechblick: Exklusive Eigentumswohnungen

mit individuellen Grundrissen. Offene Wohn- und Ess-
bereiche, (En-Suite-)Bader, private Dachterrassen und
intensives Gridn.”

Info & Verkauf: Di & Do 16-19 Uhr | Sa 14-17 Uhr | So 11-13 Uhr, Von-KUhImann-StraBBe 25a, 86899 Landsberg am Lech

EXKLUSIVES WOHNEN AM PERLACHER FORST

MUNCHEN - HARLACHING

AUTHARISTR. 20

MUNCHEN - HARLACHING
URBAN UND DOCH IM GRUNEN

Schnell in die City und nah am Perlacher Forst:
Sofort beziehbare Neubauwohnungen in privilegierter Lage
mit moderner Formensprache und erlesener Ausstattung.”

Info & Verkauf: jederzeit nach Terminvereinbarung, Autharistr. 20b, 81545 MUnchen

AYSTETTEN BEI
AUGSBURG

TRAUMVILLA
IN TOP-LAGE

Erstbezug nach Kernsanierung:
Vielseitiges Luxusanwesen mit
Uber 400 m2 Wfl. auf 1.373m?2
Grund, 8 Zi.,, 4 Bader, EBK, Aufzug,
Alarmanlage, Kamin u. Kachelofen,
ELW, Wellnessbereich uv.m.

€1.950.000.- zzgl. Prov.

EA B 92,5 kWh Erdgas
vollsaniert



https://www.flemmer-immobilien.de/

L E GA I SUBSTANZ SCHAFFT VERTRAUEN, GERADE IN BEWEGTEN ZEITEN -

LIVING UNSERE BAUPROJEKTE MACHEN GROSSE FORTSCHRITTE

Haidhausen

JOHANNIS-
PLATZ

Herzogpark

THOMAS-MANN-
ALLEE

Pienzenauerstrake 3+ 5
2 bis 7 Zimmer
Abbrucharbeiten abgeschlossen

Johannisplatz 16
1 bis 5 Zimmer
Rohbaufertigstellung

Maxvorstadt Altbogenhausen

HAUS
KONIGSWIESE

Tlrkenstrake 50
2 bis 6 Zimmer
Rohbauphase

Neuberghauser Strake 3
2 bis 6 Zimmer
Bezug Herbst 2025

T +49 89 540 42 67 31 - info@legat-living.de
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KLIMASCHUTZ AUF
HISTORISCHEM DACH

PV-ANLAGEN finden sich zunehmend auch auf GEBAUDEN MIT DENKMALSCHUTZ

achziegel mit Solar-Funktion
auf ciner jahrhundertalten
Kirche, PV-Module auf einem
chrwiirdigen Biirgerhaus

oder eine grof¥flichige Anlage
zur Nutzung der Sonnenindustrie auf einem
Industriedenkmal. All das wire vor nicht allzu
langer Zeit bei Gebiduden mit Denkmalschutz
noch fast undenkbar gewesen. Scit Klima-
schutz und Energiewende aber immer mehr
ins Bewusstsein riicken, sind Photovoltaikund
Solarthermie nun auch im geschiitzten Altbe-
stand leichter umzusetzen. Und zwar unab-
hingig davon, welche Zukunftsziele die jewei-
lige Bundesregicrung gerade verfolgt, denn
Denkmalschutz ist Sache der Linder. Im De-
tail gibtes zwar eine Vielzahl unterschiedlicher
Regelungen, eine Bereitschaft, das Nutzen der
Sonnenenergie auch auf diesen besonderen
Bauwerken zu erméglichen, ldsst sich aber fld-
chendeckend vernehmen. So wurden in Nord-
rhein-Westfalen bereits vor drei Jahren neue
I ecitlinien erarbeitet, die es Kigentiimerinnen
und Eigentiimern erleichtern sollen, entspre-
chende Projekte moglichst unkompliziert um-
zusetzen, Hessen hat fiir deren Planung und
Umsetzung eine eigene Broschiire erstellt und
Baden-Wiirttemberg hat den .denkmalfach-
lichen Belang” scit April 2023 im Vergleich

zu den Leitlinien zuvor sogar ,stirker zurtick-
gestellt™. Die ,Deutsche Stiftung Denkmal-
schutz® formuliert auf ihrer Web-Prisenz:
.Klimaschutz ist unabdingbar - und kein
Widerspruch zu Denkmalschutz”, weist aber
gleichzeitig darauf hin, dass ,nur rund drei
bis vier Prozent des Gesamtgebiudebestands
in Deutschland” unter Denkmalschutz stehen.
Entsprechend gering sei der ,Hebeleffekt" fiir
den Klimaschutz, .selbst wenn man auf allen
Denkmilern Solaranlagen platzieren wiirde®.

Ks zihlt aber dennoch der Einzelfall, wenn es

N

AUF DEM DACH DES KONGREGATIONSHAUSES DER WURZBURGER ERLOSERSCHWESTERN WURDEN 20.000 SOLARZIEGEL VERLEGT.
FOTO: MATTHIAS HOFNER/BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE

neben der Verbesserung der Klimabilanz eines

Gebiudes auch schlicht darum geht, Strom-
und Heizungskosten einzusparen. Schliefd-
lich leben mitunter Mieterinnen und Mieter
in denkmalgeschiitzten Hédusern, es wird oft
darin gearbeitet, und daritiber hinaus konnen
die Kosten fiirdie Energiegewinnungjadurch-
aus bedeutsam fiir die kiinftige wirtschaftliche
Tragfihigkeit eines klerikalen oder kulturell
wertvollen Bauwerks sein. Aber wie geht man
am besten vor? Hierzu hatdas Bayerische Lan-

desamt fiir Denkmalpflege . Strategien zur

OPTISCH FUGEN
SICH DIE SOLAR-
ZIEGEL UNAUFFALLIG
UND ,,DENKMAL-
KONFORM” EIN.
FOTO: MATTHIAS
HOFNER/BAYERI-
SCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Herstellung der Denkmalvertriaglichkeit” aus-
gearbeitet, an denen man zumindest ablesen
kann, woraufes zunichst ankommt: Demnach
sollen die Anlagen moglichst so angebracht
werden, dass sie vom offentlichen Raum aus
.nicht einschbar sind und das Erscheinungs-
bild des Baudenkmals nicht beeintrichtigen®,
sie sollten cine cinheitliche, ruhige und .der
Umgebung angepasste” Gestaltung aufweisen
und sich ,harmonisch in das Gesamterschei-
nungsbild des Baudenkmals oder Ensemble-

baus” einfiigen. Dem Denkmalschutz geht es

vor allem um den Erhalt des Originalzustands
cines Gebiudes, und so empfichltauch die Stif-
tung, geplante PV-Anlagen .minimalinvasiv

und reversibel“ auszufiihren.

Leichte
Umsetzung

Konkret heifdt das mit moglichst geringem
Eingriffin die Substanz und auch mit der Mog-
lichkeit, die Technik bei Bedarf wieder einfach
deinstallieren zu konnen. Ermutigende Bei-
spicle fiir eine gelungene Umsetzung von PV
im Denkmalschutz gibt es in der Zwischenzeit
zunehmend, hier mal drei aus dem offentlichen
Raum: Die Photovoltaik auf dem Dach des
Niirnberger Rathauses ist farblich so clever
angepasst, dass sie von der historischen Kin-
deckung optisch kaum zu unterscheiden ist,
die PV-Anlage auf dem Kongregationshaus
der Wirzburger Erloserschwestern ist durch
seine Finesse in der Umsetzung ein wegwei-
sendes Projekt fiir Grofdidenkmale, bei dem
20.000 Solarziegel verlegt worden sind und
die . In-Dach-Module” unterhalb des Firsts der
Katholischen Kirchengemeinde , Frieden und
Hoffnung™ in Dresden geben dem historischen
Gebidude einen zeitgemifien Touch. Trotz der
Erleichterung bei den Vorgaben bleibt aber
cines zentral: PV-Anlagen auf Baudenkmilern
sind grundsitzlich genchmigungspflichtig, es
empfiehlt sich also immer ein frithzeitiger und
enger Kontakt mit den zustindigen Behorden.

KAI-UWE DIGEL



GRUNE

MITTE
1; KIRCHHEIM

Gue g Fwrk

T

Qufsstart noch moglich. EA-B: in Vorbereitung s

Verkaufsstart in Kiirze

GRUNE MITTE KIRCHHEIM - See & Park
Ihr Logenplatz am Park - moderne Wohnungen mit Perspektive

Ostlich von Miinchen wachst die GRUNE MITTE KIRCHHEIM - ein neues Wohnquartier in attraktiver Lage zwischen Kirchheim
und Heimstetten. Das Viertel liegt direkt am Gelande der Landesgartenschau 2024, das heute mit einer groBztigigen und
offen gestalteten Parkanlage begeistert. Eine charmante Umgebung, die naturnahes Wohnen mit hoher Lebensqualitat verbindet.

Mit dem neuesten Bauabschnitt ,See & Park" beginnt demnéchst ein neues Kapitel in der GRUNEN MITTE KIRCHHEIM - mit
vielfaltigen 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen direkt am Park. Weitlaufige Terrassen, Balkone und Dachterrassen erweitern
den Wohnraum ins Freie und holen die Natur in den Alltag. Zudem bieten durchdacht gestaltete Freiflachen Raum zum
Entspannen, Erholen und Durchatmen.

Die GRUNE MITTE KIRCHHEIM (iberzeugt auch in Sachen Nachhaltigkeit: Das Quartier wurde von der Deutschen Gesellschaft
far Nachhaltiges Bauen (DGNB) mit dem Zertifikat in GOLD ausgezeichnet.

Lassen Sie sich vormerken

1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen mit
Wohnflachen von ca. 31 m? bis ca. 123 m?

mit Terrasse, Balkon oder Dachterrasse

Lage direkt am Park (Areal der letztjahrigen
Landesgartenschau)

hochwertige Ausstattung mit Wahlméglichkeiten
Energieeffizienzklasse A

Fur vorgemerkte Interessenten wird es einen
exklusiven Vorverkaufsstart geben

Ansprechpartner und Informationen zu den Projekten: www.demos.de | 089 /23173200

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators. Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestellt.



https://www.demos.de/startseite.aspx
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IN LANDLICHEN GEBIETEN AFRIKAS WERDEN HEUTE NOCH IMMER LEHMZIEGEL IM TRADITIONELLEN HAUSBAU VERWENDET.

BAUEN MIT LEHM

ZAHLREICHE VORTEILE, aber hohere Kosten

olz und I.ehm zihlen zu den

iltesten Baumaterialien.

Fachwerkhiuser wurden tra-

ditionell in Verbindung mit

Stroh, Weidengeflecht und

Holzstaken aus L.ehm gebaut. In vielen afri-

kanischen Dorfern ist I.ehm noch die erste

Wabhl als Baustoff. Auch der in Burkina Faso

aufgewachsene, international bekannte Archi-

tekt, Francis Kéré, verwendet vor allem lokale

Materialien wie L.ehm oder Holz und vertraut
auf traditionelle Handwerktechniken.

Nachdemim19. Jahrhundertvermehrt Ze-

mentzum Einsatzkam, wurde LLehm weiterals

IN LEHMBAUWEISE ERRICHTETES DOPPELHAUS.

Putz oder Estrich verwendet. I.ehm schiitzt
das Holz und verhindert die Entstehung
von Schimmelpilz. Er kann zwar aufquellen,
schwinden und ist anfillig bei langen Frost-
perioden, doch Bauten aus I.ehm tiberdauern
Jahrhunderte.

Lehm ist ein natiirlicher, mineralischer
Baustoft aus Sand, Schluff und Ton-Restpro-
dukten verwitterten Gesteins, die sich im Bo-
den ablagern. Materialien wie Stroh, Holz,
Hanf, Schilf, Kalk oder andere mineralische
sowic organische Baustoffe konnen hinzuge-
fiigt werden, um die Eigenschaften des L.ehms

weiter zu verbessern. LLehm kommt weltweit

bl

L
Dl armi Archiuk

FOTO: DALL’ARMI

in ausreichender Menge vor und ist leicht ab-

zubauen. Lange Transportwege mit entspre-

Fortsetzung auf Seite 32

FUR DIESEN BAU WURDEN LASTTRAGENDE LEHMSTEINE VERWENDET.

FOTO: PIXABAY

IM FACHWERK WIRD TRADITIONELL LEHM ALS BAU-
STOFF VERWENDET. JE NACH QUALITAT KONNEN
LEHMWANDE IM FACHWERK JAHRHUNDERTE UBER-
DAUERN. FOTO: PIXABAY

FOTO: SIMON FLORKE



Neubau Bezugsfertig inkl. Aussenanlagen

IHR NEUES ZUHAUSE

6-7 Zimmer + Home Kino Room
3 Bader, Gaste WC, Wirtschaftsraum
ElterngeschoB im Penthouse Stil
Sud Garten mit Pergola und Markise

216 gm  Wohnflache
325 gm  Nutzflache
327 gm  Grundstick

Provisionsfreier Verkauf: 0151 72 37 65 59 \

Style Gesellschaft fur individuelles Bauen mbH _f
www.style-gib.de / info@style-gib.de


https://www.style-gib.de/
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chender Umweltbelastung entfallen. Fiir sei-
ne Aufbereitung ist nur wenig Energie notig.
Heute kann auf industriell produzierte I.ehm-
baustoffe zurtickgegriffen werden. Am Ende
seiner Verwendungsdauer wird I.ehm nicht
zum umweltbelastenden Bauschutt und kann
als Baustoft wiederverwendet werden. Dank
seiner baubiologischen und positiven Umwelt-
bilanz ist das Interesse an dem nachhaltigen
Baumaterial heute gewachsen.

I.ehm kann sowohl Feuchtigkeit aus der
Umgebungsluft aufnchmen als auch wieder
abgeben. Durch die Feuchtigkeitsregulierung
wird ein gesundes Raumklima unterstiitzt.
Ebenso gutistseine Speicherfihigkeitvon Wiir-
me. Im Winter bleiben Innenrdumelange warm
undim SommerhatI.chmeinenangenchmkiih-
lenden Effekt. In Verbindung mit Stroh verfiigt
Lehm tiber einen hervorragenden Schallschutz
und ist zudem schwer entflammbar. Als Dim-
mung von Winden und Boden wird Lehm,
mit Stroh oder Hanfvermengt, als Hohlraum-
dimmung zwischen Dammplatte und Wand
geschiittet oder Holzdimmplatten werden mit
I.ehmverputzt. Abhingig von der genauen Zu-
sammensetzung kann L.ehm als Putz und auch
als Mortel verwendet werden. Als L.ehmfarbe
wird feinkorniger, streichfihiger Putz bezeich-
net, der in verschiedenen Farbtonen erhiltlich
ist. [.echmsteine werden aus einer Rohmasse
geformtund ander [uft getrocknet. Siekonnen
im Trockenbau sowohl fiir Innen- als auch fiir
Aufienwinde verwendet werden. Robuster als
luftgetrocknete L.ehmsteine sind bei 900-1000
Grad Celsius gebrannte I.ehmziegel, die zur
Errichtung tragfihiger Mauern geeignet sind.

Scit tiber 40 Jahren setzt das Familien-
unternchmen Kinskofer aus Parsberg auf die
Verbindung von Holz und Lehm im Hausbau:
LWirverbinden das Wissen fritherer Generatio-

nen mitder Technik von heute und achten dabei

LEHM WIRD OFT MIT STROH, HOLZ, SCHILF ODER HANF GEMISCHT, UM SEINE

EIGENSCHAFTEN NOCH ZU VERBESSERN.

FOTO: PIXABAY
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LEHMZ|EGEL GIBT ES INDUSTRIELL GEFERTIGT NACH DIN-NORM.

LEHMSTEINE KONNEN AN DER LUFT GETROCKNET ODER ALS LEHMZIEGEL GEBRANNT WERDEN, WODURCH SIE RO-

BUSTER WERDEN.

FOTO: PIXABAY

FOTO: SIMON FLORKE

LEHMPUTZ KANN DIREKT AUF DIE WAND AUFGETRA-
GEN WERDEN. FOTO: KINSKOFER HOLZHAUS GMBH

auf ‘Themen wie Baubiologie, Okologie und
Wohnklima und vieles mehr®, sagt Geschifts-
fithrer Herbert Kinskofer. Die Luftfeuchtigkeit
in ihren Hausern liege dank der Bauweise aus
Holz und T.ehm konstant bei 35-45 Prozent.
Durch die Luftfeuchte werden die Schleim-
hiute vor Austrocknung und der Gefahr von
Erkiltungskrankheiten geschiitzt. Auch das
Starnberger Architekturbiiro Dall’Armi setzt
auf lasttragende I.ehmsteine nach der neuen
DIN-Norm18940und hatin Wangen damitein
Doppelhaus realisiert. Beide Firmen bauen in
Lehmbauweise Kf W-Efhizienzhiuser 40 Plus,
die noch weniger Energie verbrauchen als fiir

die Bezeichnung gesetzlich vorgeschen ist.
Fir den Bau mit I.ehm sind in der Regel
spezialisierte Handwerksbetriebe notwendig,
was die Kosten um 15 bis 20 Prozent im Ver-
gleich zu herkommlichen Bauten erhoht. Die
relativ hohe Luftfeuchtigkeit in den Rédumen
fithre aber dazu, dass niedrigere Wohnraum-
temperaturen wirmer empfunden werden und
daher weniger geheizt werden miisse, erklirt
Herbert Kinskofer. Neben der guten Energie-
bilanz von Holz-I.ehmhiusern fithre dies iiber
die Jahre zu erheblichen Kosteneinsparungen.
WOLFRAM SEIPP

EINE LEHMWAND IST IDEAL ZUM VERLEGEN EINER
WANDHEIZUNG.
FOTO: KINSKOFER HOLZHAUS
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EINFACH MAL LIEGEN BLEIBEN

HURKLE DURKLE und BED ROTTING sind zwei Trends, die das Schlafzimmer aufmobeln

aben Sie schon mal vom Hurk-
le Durkling oder Bed Rotting
gehort? Beides sind aktuelle
"Trends, die vor allem die jun-
ge Generation als Gegenent-
wurf zu unserer aktuell hektischen und tiber-
frachteten Zeit sicht. Nachrichteniiberflutung,
Arbeitsdruck, mentale Belastungen und das
Gefiihl, stindig .on" sein zu miissen, erzeugt
bei ihnen eine Erschopfung, die nicht immer
Klinisch, aber doch spiirbar ist - und so heifit
es bei ihnen immer mehr cinfach mal liegen
bleiben®. Denn das bedeuten beide Begrifte: Sie

GRUNPFLANZEN SCHAFFEN EINE GEMUTLICHE ATMOSPHARE.

stehen fiir eine neue Form des Riickzugs, der
bewussten Entschleunigung und der Selbstfiir-
sorge. Wihrend ., Bed Rotting™ das ausgedehnte
Verweilen im Bett auch tagsiiber beschreibt, oft
mitdem Smartphoneinder Hand, ciner Serieim
Hintergrund oder einem Snack auf dem Schoft,
meint ,Hurkle Durkle® das genussvolle, trige
Liegenbleiben am Morgen, nachdem man be-
reits wach ist. Beide Begriffe teilen eine zentrale
Botschaft: Es ist in Ordnung, sich dem stindi-
gen Leistungs- und Produktivititsdruck zu ent-
zichen. .Bed Rotting™ ist dabei mehr als blofies
Faulenzen. Es handelt sich um eine bewusste
Entscheidung, dem hektischen Alltag, der Reiz-
iiberflutung und dem digitalen Dauerstress zu
entkommen. Wer ,rottet”, will nicht krank sein
oder depressiv wirken - sondern vielmehr einen
Momentder Pause finden, um sich selbst wieder
zu spiiren. Kritiker werfen diesem Verhalten vor,

es konne Antricbslosigkeit fordern, doch Be-

EINFACH MAL IM BETT BLEIBEN — GANZ OHNE
SCHLECHTES GEWISSEN — IST EIN NEUER TREND.
FOTO: STOOV

FOTO: LECHUZA

fiirworter betonen den Aspekt der psychischen
Erholung. Im Prinzip sind beide Begriffe also
nichts Negatives. Und eine Inspiration dafiir,
seinen Schlafbereich nochmal griindlich zu tiber-
denken - und vielleicht auch umzugestalten. Im
Mittelpunktsteht natiirlich das Bett selbst. Eine
hochwertige Matratze und cine Vielzahl weicher
Kissen in verschiedenen Grofien ermoglichen
eine flexible Nutzung - zum Sitzen, Liegen. An-
lehnen oder Désen. Ein gepolstertes Kopfteil
oder cine verstellbare Riickenlehne kénnen den
Komfort erhohen, vor allem, wenn man viel Zeit
im Bett verbringt und liest, Musik hort oder
arbeitet. Hinzu kommen lextilien wie kusche-
lige Decken, warme Uberwiirfe oder weiche
Spannbettlaken aus Baumwollsatin, die Ge-
borgenheit vermitteln. Farblich dominieren in
solchen Wohlfiihlzonen sanfte, erdige Tone wie
Beige, Creme, Pastellgriin oder Terrakotta, da

sic beruhigend auf das Nervensystem wirken.

SONNIGE AUSSICHTEN VERSPRICHT DIESE BETTWASCHE-KOMBINATION.

EIN STABILER BETTTISCH SORGT FUR DIE NOTIGE
VERPFLEGUNG. FOTO: IWOODESIGN

LEINENBETTWASCHE MACHT DAS HURKLE DURKLING
ZUM VERGNUGEN. FOTO:. THE WHITE COMPANY

Natiirlich spielt auch das Licht cine entschei-
dende Rolle. Helles Deckenlicht wird in einem
Hurkle Durkle*-Ambiente eher zur Nebensa-

che. Stattdessen setzt man auf dimmbare Nacht-

FOTO: SCHULZHOMEWEAR

tischlampen, kleine I.eselichter oder indirekte
Lichtquellen wie LED-Streifen am Bettgestell.
Wer den Riickzugscharakter noch verstirken
mochte, kannzu Lichterketten oder warm geton-
ten Salzkristalllampen greifen, die ein sanftes,
fast therapeutisches Licht abgeben. Ebenfalls
hilfreich sind Aromadiffuser, die mit beruhigen-
den iitherischen Olen wie Lavendel, Sandelholz
oder Bergamotte den Raum zusiitzlich in eine
kleine Entspannungsoase verwandeln.

Ein oft unterschitztes Element ist die un-
mittelbare Umgebung des Betts. Wer das Bett
als Aufenthaltsort begreift, wird schnell den Be-
darf nach einer funktionalen und zugleich ge-
miitlichen Ablagefliche erkennen. Ein stabiler
Nachttisch oder ein rollbarer Beistellwagen eig-
nen sich perfekt, um Getrinke, Biicher, Fernbe-
dienungen oder kleine Snacks griftbereit 7u hal-
ten. Ideal ist auch ein Bett-Tablett - besonders
dann, wenn man im Bettarbeiten, zeichnen oder
frithstiicken mochte. Eine kabellose Ladestation
fir Smartphone oder Kopthorer unterstreicht
die technische Seite des Trends, denn viele ver-
bringen ihre Zeit im Bett mit digitalen Medien.
Guter WILAN-Empfang ist daher fast schon
Pflicht. Schliefilich kann man dic Atmosphire
zusitzlich durch Pflanzen verbessern. Griine
Begleiter wie Bogenhanf, Efeu oder Lavendel
sehen nicht nur schon aus, sondern verbessern
auch das Raumklima. So wird mitwenigen Mit-
teln eine Art Mini-Wellnessbereich im Schlaf-
zimmer geschaffen - fiir achtsames Nichtstun,
das in unserer Gesellschaft oft zu kurz kommt.

BARBARA BRUBACHER

AUCH DIE UNMITTELBARE BETTUMGEBUNG SOLLTE NATURLICH SCHON SEIN.

FOTO: IVTERLIVING

BOXSPRINGBETTEN SIND PERFEKTE BEGLEITER FUR DAS BED ROTTING.

FOTO: GLOBAL WOHNEN UBER HOMEPOET.DE



AUSGEWAHLTE EIGENTUMSWOHNUNGEN.
BEGRENZTE VERFUGBARKEIT.
ATTRAKTIVE AKTIONSPREISE.

EG, 2-Zimmer-Wohnung,

ca. 45,50 m2 WFl., Ost-Terrasse
479900~ € 469.000,- €*

1. 0G, 3-Zimmer-Wohnung, PURE PASING
ca. 76,95 m? Wfl., 2 Bader
- *
£19-600-€ 666.000,- € 089 710 409 105

1. 0G, 1-Zimmer-Wohnung,

L Vl E ca. 35,10 m? WFL., Sid-Balkon
401.086—€ 393.000,- €*

GRUN. ERLEBEN. WOHNQUARTIER LERCHENAU. 2. OG’ 2_Z]mmep_W0hnung,
MUNCHEN-FELDMOCHING ca. 48,60 mz WH, Balkon
449.086—€ 439.000,- €*
089710409103
EG, 2-Zimmer-Wohnung,
ca. 52,14 m2 W¥fl., 2 Terrassen MARBACH
Mg 567.000,- €* SENDLING-WESTPARK
EG, 3-Zimmer-Wohnung,
) -~
E@i?é%f’/_g e 000 o 089 710 409 100

1. 0G, 1,5-Zimmer-Wohnung,
ca. 37,10 m? WFl., Loggia
— — £*
AM SCHAFERANGER 322860-€ 315.000,- €

OBERSCHLEISSHEIM EG, 2-Zimmer-Wohnung,
ca. 46,41 m? WFl., Terrasse

376-660- € 369.000,- €*

089710409 117

2. 0G, 2,5-Zimmer-Wohnung,
ca. bb,60 m? Wfl., Balkon,

linden.park
offene Ankleide |n en dr
W:é: 539-000,_€* MILBERTSHUFENlpAM HART

DG, 4-Zimmer-Wohnung,
ca. 122,57 mz Wfl., 2 Bader
umlaufende Terrasse

122.066—€ 1.159.000,- €*

089710 409 116

*Preise gelten bei Reservierung
bis 31.08.25 CUE‘EEPT

Anderungen und Zwischenverkauf Ay
vorbehalten. SEIT 1982
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ODE AN DAS HANDWERK

Der Miinchner PLANER UND SCHREINERMEISTER Stefan Donecke vereint
GESTALTERISCHE KLARHEIT mitHANDWERKLICHER ERFAHRUNG

DER GROSSE WOHN-ESSBEREICH DES EINFAMILIENHAUSES

lare Formen, zuriickhaltende Ele-

ganz und ecine perfekte Balance

zwischen moderner Schlichtheit

und handwerklichem Anspruch:

Das prigt die Handschrift des

Miinchner Planers Stefan Donecke und zeigt
sich auch bei einem seiner jiingsten Projekte:
cin Einfamilienhaus in einem Miinchner Vorort,
das er gemeinsam mit den Bauherren - einer
Familie mitzwei jugendlichen Kindern - von der
Rohbauphase bis zur letzten Schubladencintei-
lung geplant und umgesetzt hat. Als ausgebil-
deter Schreinermeister war er viele Jahre fiir das
Miinchner Innenarchitekturbiiro Holzrausch
titig - in der Ausfithrungsplanung sowie der Be-
gleitung der werkscigenen Produktion. Dieses
doppelte Fundament verleiht seiner Arbeit Tiefe
und Prizision: Er kennt jeden handwerklichen
Kniff und weif}, worauf es bei der Umsetzung
bis ins Detail ankommt. Mit seinem eigenen
Biiro Donecke Interior & Handwerk betreut
er nun private Bauherren - immer mit einem
Auge fiir das Ganze und einem besonderen An-
spruch an jedes Detail: Furnierbilder plant er
so, dass die Maserung iiber ganze Raumachsen
hinweg durchliuft, er lisst Parkett in Sonder-
farbtonen anfertigen oder entwirft Tiirgriffe fiir
Einbauschrinke. Mit seinen Kunden besucht er
den ausfithrenden Schreiner, I.edermanufaktu-
ren oder Steinmetz, vergleicht Muster, stimmt
Farbnuancen ab und reist bei Bedarf selbst nach
Italien, um Natursteine auszuwihlen. ,Mich in
ein Projekt hineinzudenken, Herausforderungen
zu synchronisieren und in eine prizise Planung
7u libersetzen - das ist mein Weg®, beschreibt es
Donecke. Das Ergebnissind individuelle Riume
mit starker Identitit - etwa ein Weinkeller im
jungsten Einfamilienhausprojekt: Urspriinglich
als einfacher Lagerraum geplant, wurde er zu
cinem stilvollen, vollwertigen Weinraum mit bo-
dentiefen Glasflichen, gebiirstetem Stahl, Struk-
turputzund eigens gefertigten Regalen aus Holz.
BARBARA BRUBACHER

WEBIMMOBILIEN | JULI 2025 | SZ.DE/NEUBAU

DIE KUCHE ZEIGT SICH IN ZURUCKHALTENDER
ELEGANZ. FOTO: JULIAN HOLZWARTH

FOTO: JULIAN HOLZWARTH

ANKLEIDE UND BAD PRASENTIEREN SICH ELEGANT
UND EDEL. FOTO: JULIAN HOLZWARTH

4

DER PLANER UND SCHREINERMEISTER STEFAN EIN MIT NUBUKLEDER BEZOGENES SIDEBOARD (ZU-
DONECKE FOTO: JULIAN HOLZWARTH GLEICH SCHREIBTISCH) MIT STEINPLATTE ERGANZT
DAS SCHLAFZIMMER-AMBIENTE.
FOTO: JULIAN HOLZWARTH

DER WEINRAUM PRASENTIERT SICH IM DURCHDACH-
TEN DESIGN. FOTO: JULIAN HOLZWARTH

-l i

GROSSE PIVOTTUREN GEBEN DEN BLICK INS INNERE KLARE LINIEN PRAGEN AUCH DIE BADGESTALTUNG. BIS INS DETAIL PERFEKT — EINE FLASCHENHALTERUNG
FREI. FOTO: JULIAN HOLZWARTH FOTO: JULIAN HOLZWARTH IM WEINRAUM FOTO: JULIAN HOLZWARTH
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ENSEMBLE

57

FERTIGSTELLUNG SOMMER 2025

ZEIT FUR DAS BESONDERE -
INVESTMENT FUR DIE ZUKUNFT

PREMIUM-WOHNUNIKATE IN MUNCHEN-MAXVORSTADT

» Wohnflachen von 40,50 bis 390 m? und bis zu 8 Zimmer - darunter vielfiltige
2- bis 3-Zimmer-Domizile als Wohnungen, Maisonetten, Townhouses und Penthouses
» Exklusives Zuhause in Uni-Nachbarschaft
» Kapitalanlage auf hochstem Niveau - in Minchner Bestlage
» Spater mietfrei wohnen - mit Angebotsvielfalt & perfekter Anbindung

PERSONLICHE BERATUNG:
FRAU SAHRA OECKL | +49 89 23888324-0
WWW.OECKLEXKLUSIV.DE/ENSEMBLE-NO-52

EIN PROJEKT DER

Real-Treuhand
Immobilien

OECKL EXKLUSIV

IMMOBILIEN
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VOM ABSTELLRAUM
ZUM LIEBLINGSORT

Clever genutzte KELLERRAUME haben GROSSE WOHNQUALITAT

n vielen Hiausern gehort der Keller nach
wie vor zu den unattraktivsten Raumen:
Abstellkammer, Getrinkelager oder ein-
fach der Ort, an dem die Heizung steht -
ein ganzes Geschoss im Schattendasein.

Und das in Zeiten, in denen Wohnraum so

knapp ist wie nie. Daher kann man es sich ei-
gentlich kaumleisten, ecinemso grofien Bereich
im cigenen Zuhause so wenig Beachtung zu
schenken. Aus Kellerraumen lisst sich so viel
machen: vom Fitness- oder Hauswirtschafts-

bereich tiber die ,Man Cave® als Riickzugsort

fiir Manner bis hin zur kleinen Einlieger-Woh-
nungzum Vermieten oder als Wohnort fiir eine
Pflegekraft. All das ist moglich, wenn man bei
der Planung gleich an vier Dinge denkt: Um
cinen Keller zum Wohlfiihlort zu machen,

braucht es Luft, gutes Raumklima, Tageslicht

SO SCHON HELL
KANN EINE EINLIEGERWOHNUNG
IM KELLER SEIN.
FOTO: ADOBE STOCK

und Wirme. Wenn diese Voraussetzungen
gegeben sind, kann es an die konkrete Um-
setzung der individuellen Bediirfnisse gehen.
Dabei ist es sinnvoll, auch langfristig zu den-
ken. Soll der Keller etwa zunichst zum neuen
Wohnbereich fiir die Kinder werden, lohnt
es sich auch gleich, an die spitere Nutzung
denken, wenn die Kids fligge geworden sind
und ausziehen. Sind Leitungen fiir Bad und
Kiiche dann schon vorhanden oder zumindest
vorbereitet, fillt eine weitere Nutzungsinde-
rung umso leichter. Ein Kellerausbau ist kein
Projektfiir [aien. Gerade im Ale-Bestand kon-
nen Mafinahmen zur Dimmung oder auch zur
Beseitigung von Feuchtigkeit notig werden,
fiir die man auf jeden Fall Fachleute an seiner
Seite braucht. Das gilterstrecht, wenn Geneh-
migungen seitens der Baubehorden eingeholt
werden miissen. Wenn ein Lagerraum zum
Wohnbereich wird, liegt eine Nutzungsinde-
rung vor und auch die Geschossflichenzahl
kann beim Umbau wichtig werden, da sie die
Anzahl der Quadratmeter regelt, die auf dem
Grundstiick maximal verbaut werden darf.
KAI-UWE DIGEL

TAGESLICHT FUR DEN MODERNEN HAUSWIRT-
SCHAFTSRAUM IM KELLER.
FOTO: ADOBE STOCK



DACHWERT

wertvolle Hiuser

WERTVOLLE HAUSER IN
BOGENHAUSEN-DENNING

HOHENSALZAER
STRASSE 5

zwei Einfamilienhiuser

NETTELBECK
STRASSE 22
zwei Villenhiilfien

TEL. 089 255 46 66-0 www.dachwert.de
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MADE IN TRAMUNTANA

Auf Mallorca tibt sich die 500-jahrige Finca Son Moragues in einem nachhaltigen Modell nach altem Vorbild

uriick zu den Wurzeln: Ks ist eine
,Case Study” im grofien Stil, zu
deren Komponenten die heimische
Natur und ortliche Materialien
7ihlen, ebenso alte mallorquinische
"Traditionen und Tierrassen und natiirlich dasent-
sprechende Know-how - verbunden mitdem An-
spruch, biologische und handgemachte Produkte
zu liefern, die authentischer nicht sein konnten.
Doch von vorn: Auf der Fahrt von Palma in
Richtung Séller gehtesvorbei an Zitronenhainen
und durch die wilden Berge der Serra de Tra-
muntana ins Kiinstlerdorf Valldemossa (Chopin!
George Sand!) und weiter zum Anwesen Son
Moragues. Der Zusatz ,finca agricola ecologica”
besagt, dass es sich um einen Bio-Bauernhot han-
delt - mit hochst kreativen Ambitionen. Denn
seit tiber 15 Jahren arbeitet das "Team daran, die
Biliitezeit der 500 Jahre alten Finca wieder 7u be-
leben, die cinst als landwirtschaftliche Tkone galt.
Bewissert wird zum Beispiel mit einer Methode,
die die ,Moros® (Mauren), Berberstimme aus
Nordafrika, nach Mallorca brachten.

HIER SASS SCHON SISI UND PROBIERTE DAS OLIVEN-
OL IHRES WERTEN COUSINS. HEUTE VERKOSTEN BE-
SUCHER AUS ALLER WELT DIE WERTVOLLEN ERZEUG-
NISSE DER FINCA. FOTO: FRANZISKA HORN

Wo frither Fliesen und Pflastersteine aus
lokalen Rohstoffen gewonnen wurden, dienen
dieselben Materialien heute dazu, handgefertigte
Keramik und mundgeblasenes Glas zu produzie-
ren. Daneben entstehen Wollteppiche und Plaids
von der eigens angeschafften Schatherde, ein Mix
aus zwei heimischen Rassen - ganz nebenbei be-
titigen sich die 250 Tiere als nattiliche Land-

IN DER WERKSTATT WIRD DIE SONMO-KERAMIK ENT-
WORFEN UND HERGESTELLT — IN VERBINDUNG VON
TRADITIONELLER HANDWERKSKUNST UND MODER-
NER TECHNIK. FOTO: FRANZISKA HORN

schaftsgirtner. Deren Wolle wird geschoren,
versponnen und auf Webstiihlen aus der Jahrhun-
dertwendeverwebt. Hierfiirwurden Werkstitten
und Workshops eingerichtet, Kunsthandwerker
und Kiinstler im eigenen Textilstudio beauftragt.
LHuireinen Meter Teppich benotigt man die Wolle
eines ganzen Schafs®, erzihlt Mit-Griinder Joe

Holles de Peyer, der zuvor Philosophie studierte.

DIE GLASUREN WERDEN AUS HEIMISCHER KIEFERN- UND OLIVENASCHE HERGESTELLT — DABEI ENTSTEHEN EIN-

ZIGARTIGE FARB- UND TEXTURVARIATIONEN, DIE JEDES STUCK ZUM UNIKAT MACHEN.

FOTO: FRANZISKA HORN

1

HOLZ, LEDER, STEIN, WOLLE — WERTVOLLE HEIMISCHE
MATERIALIEN, DIE SICH IN DURCHDACHTE PRODUKTE
MIT LANGER LEBENSDAUER VERWANDELN.

FOTO: FRANZISKA HORN

Auch Gin und wertvolles Olivendl von den
rund 1000 jahrhundertealten Bidumen, duften-
debotanische Seifen, Naturwachskerzen sowie
Erzeugnisse aus Stein und Holz bereichern die
Palette des Labels ,Sonmo™: Morser und Riu-
cherstibchenhalter, kleine Unikate mit funktio-
nalem Charakter, irgendwo zwischen Kunst,
Skulptur und Design. Auch Mébel wie Binke
und Stiihle aus Steineichen- oder Kiefernholz
stehen auf dem Programm. ,Wir versuchen he-
rauszufinden, wie man frither all diese Dinge
gefertigt hat”, sagt Joe.

Mit dem leben, was Boden, Pflanzen und
"Tliere hergeben, in einem stimmigen dkologi-
schen Kreislauf nach dem Vorbild einer autar-
ken Landwirtschaft, wie frither von Gutshofen
praktiziert - cin qualitatives L.eben wie anno
dazumal, jedoch mit den Techniken von einst
und heute. Kin Beispiel: Mit Asche - frither zum
Wischewaschen benotigt - entstehen heute
herrlich unperfekte Glasuren fiir Vasen, Teller,
Schalen und Schiisseln. Von diesen schmecken
die sonmoraguischen Kulinarika nochmal so
gut, wie wir bei einer Olivenol-, Marmeladen-,
Sobrasada- und Kiseverkostung feststellen.

Gin gibt's obendrein.

1000 OLIVENBAUME,
250 SCHAFE, 500
JAHRE GESCHICHTE:
DAS SIND NUR EIN
PAAR DER ZUTATEN
FUR DAS OKOLOGI-
SCHE SCHAUPRO-
JEKT RUND UM DIE
FINCA MORAGUES.
FOTO: FRANZISKA
HORN

DIE WOLLE VOM MALLORQUINISCHEN ROTSCHAF
WIRD AUF ALTEN WEBSTUHLEN ZU DECKEN UND TEP-
PICHEN MIT KLASSISCHEN MUSTERN VERARBEITET.
FOTO: FRANZISKA HORN

Diese findet an einem beinah magischen
Ortaufeiner nahen Anhohe mit Mini-See und
Ruderboot statt. Ein verstecktes Juwel inmit-
ten der Natur, das wohl schon Kaiserin Sisi
schitzte. Denn ab 1870 bewohnte Erzherzog
Ludwig Salvatorvon Osterreich die Finca - ein
Cousin der Kaiserin, der sein eigenes Olivenol
produzierte. Er war bekannt fiir seine Liebe
zur Natur und zur mallorquinischen Heimat.
So schliefit sich der Kreis. Wer die Finca Son
Moragues besucht, kann sich personlich von
all den Preziosen tiberzeugen. Auch der Shop
Jlienda Sonmo® im nahen Valldemossa hilt
cine Auswahl der Herrlichkeiten nebst Pro-
bierkiiche bereit - cinige Produkte sind zudem
im Onlineshop zu haben. Auch nahegelegene
Hotels wie das Jumeirah Mallorca in Séller
werten ihr Inventar inzwischen mit der edlen
Keramik aus der Nachbarschaft auf. Das Ziel
des Finca-Projekts: ein authentisch-autarker
Organismus, der mit Umwelt- und Qualitits-
bewusstsein tiberzeugen und wirtschaftlich
bestehen kann. Und vielleicht ein Vorbild fiir
andere abgibt. Es scheint, Son Moragues ist
auf dem besten Weg dazu.

FRANZISKA HORN



LIVINGPARK.MONVEST.DE

TAG DER
OFFENEN T(jR
AM
SONNTAG, 20, 07.2025
11-16 UHR

SOFORT
BEZUGSFAHIG

LIVING PARK ASCHHEIM

4 HAUSER
' | ' | MIT JE 12 WOHNEINHEITEN

MODERNE, KOMFORTABEL
AUSGESTATTETE

®
EIGENTUMSWOHNUNGEN
MIT BALKON ODER TERRASSE

UND EIGENEM GARTEN

NOCH VERFUGBAR:
2 BIS 4 ZIMMER
58 QM BIS 103 QM

AB 499.900 EURO

I a I . d VERKAUFSBURO
ISMANINGER STRASSE 22 A

85609 ASCHHEIM

BERATUNG & VERKAUF

@
T 089 244 18 88 01 | LIVINGPARK@MONVEST.DE m o nve St

AUF DEN PUNKT GEBAUT.
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NOTFALL ODER NICHT?

SCHADEN IN DER WOHNUNG sind drgerlich und teuer

ic "Toilette ist verstopft, dic

Wohnungstiir lisst sich nicht

oftnen, auf dem Balkon hingt

plotzlich ein Wespennest. Bei

solchen Schiden sind schnelle
LLosungen angesagt. Doch bevor man selbst
zum Handy greift und die entsprechende Re-
paratur in Auftrag gibt, sollte man unbedingt
den Vermieter oder die Vermieterin informie-
ren, damit diese das Notwendige veranlassen.
Doch was ist, wenn Vermieter oder Hausver-
waltung nichterreichbarsind? Dann st Eigen-
initiative angesagt. Doch auch in diesem Fall
gibt es ciniges zu beachten, wie Ass. jur. Ha-
rald Biiring auf haufe.de schreibt.

Im ,Normalfall* sind Mieterinnen und
Mieter nicht berechtigt, bei einem Wohnungs-
schaden die Reparatur zu beauftragen. Dasist
Sache des Vermiceters, der umgehend tiber den
Schaden informiert werden muss. Geschicht
das nicht, bleiben Mieter auf den Kosten sit-
zen. Anders ist es, wenn der Vermieter auf
die Mangel- oder Schadenanzeige des Mie-
ters auch nach mehrmaliger Aufforderung
oder gar nicht reagiert. Zudem gibt es aufder
den genannten noch weitere Notfille - etwa

cin totaler Heizungsausfall im Winter - deren

SIND BAD ODER KUCHE AUFGRUND VERSTOPFTER ABFLUSSE UBERSCHWEMMT, IST DAS EIN ECHTER NOTFALL -

UND DIE FACHFIRMA MUSS HER.

FOTO: ADOBE STOCK

IHR GUTES RECHT

AKTUELLE URTEILE aus der Immobilienwelt

s kommt immer wieder vor, dass

Mieter die vereinbarte Kaution

auch nach Monaten noch nicht

bezahlthaben. Dableibt der Ver-

mieterin, dem Vermieter oft nur
die Moglichkeit der fristlosen Kiindigung.
Doch das kann ein boses Erwachen geben,
falls der Mieter die Kaution in Form einer
unbefristeten, selbstschuldnerischen Bank-
birgschaft leisten sollte. Denn das Recht,
eine fristlose Kiindigung nach § 569 Abs.
2a BGB auszusprechen, ist im Fall einer
fehlenden Kautionsbiirgschaft nicht mog-
lich, da die Vorschrift nur fir Barkautionen
gilt. Das hat der Bundesgerichtshof (BGH)
kiirzlich entschieden, wie beispielsweise
auf beck-online.beck.de/Rechtsprechung,
dejure.org, otto-schmidt.de und haufe.de
nachzulesen ist.

Und darum ging es im konkreten Fall:
Der Mieter hatte seit Januar 2020 eine Woh-
nung fiir eine monatliche Nettokaltmiete
von 1950 Euro zuziglich 250 Euro Betriebs-
kostenpauschale gemictet. Im Mictvertrag
war festgehalten, dass eine Mietkaution
von 4400 Euro in Form einer unbefristeten,
selbstschuldnerischen Bankbiirgschaft spi-
testens bei Ubergabe der Wohnung fillig sei.

Die Vermieterin/Kligerin tiberliel dem
Micter/Beklagten die Wohnung, obwohl
keine Bankbiirgschaft vorlag. Am 11.5.2020
sprach die Kldgerin deshalb die auficror-

VERMIETER UND MIETER SOLLTEN GUT DARAUF ACHTEN, WELCHE FORM DER SICHERHEITSLEISTUNG (KAU-

TION) IM MIETVERTRAG VEREINBART WURDE.

dentliche fristlose, hilfsweise die ordentliche
Kiindigung des Mietverhiltnisses wegen
unterbliebener Leistung der Mietsicherheit
aus. Zudem reichte sie eine erfolgreiche Riu-

mungsklage beim zustindigen Amts- und

FOTO: ADOBE STOCK

Landgericht ein. Die fristlose Kiindigung
sei gemif § 569 Abs. 2a BGB gerechtfertigt
gewesen, entschieden die Gerichte. Denn
entsprechend dieser gesetzlichen Vorschrift

istes cin wichtiger Kiindigungsgrund, wenn

umgehende Behebung ,zur Erhaltung oder
Wiederherstellung des Bestands der Mietsa-
che notwendig ist”, wie es auf Juristendeutsch
heifdt. Geregelt ist das in den Vorschriften des
§536a Abs. 2 Nr.l BGB und § 536a Abs. 2 Nr.
2 BGB.

Im Rahmen dieser Vorschriften kann der
Mieter bei einem echten Notfall cine , Ersatz-
vornahme” titigen, also umgehend eine Repa-
ratur beauftragen, fiir deren Kosten der Ver-
mieter aufkommen muss. Das hat auch der
Bundesgerichtshof mit Urteil vom 16.1.2008
- VIIT 7R 222/06 klargestellt. Demnach muss
es sich um cine Notfallmafinahme des Mieters
handeln, die keinen Aufschub duldet.

Autor Biiring rit Vermietern, darauf zu
achten, dass sic bei Problemen gut erreich-
bar sein miissen. Dartiber hinaus sollten sie
ihre Mieterinnen und Mieter schriftlich in-
formieren, an welche Unternchmen sie sich in
Notfillen - beispiclsweise am Abend oder am
Wochenende - wenden sollen. Diese Firmen
sollten zudem tiber einen Notdienst verfiigen.
So konnen Vermieter davon ausgehen, dass
Reparaturen ordnungsgemifd ausgefiihrt wer-
den und Mieter nicht an teure und unseritse
Firmen geraten. DOROTHEA FRIEDRICH

der Mieter mit einer Sicherheitsleistung in
Hohe der zweifachen Monatsmiete in Ver-
Zug ist.

Der BGH sah das jedoch anders: Ent-
gegen der Ansicht des Berufungsgerichts
ergebe sich aus dem Wortlaut des § 569 Abs.
2a BGB nicht .eindeutig”, dass hiervon simt-
liche Formen von Mietsicherheiten erfasst
wiirden. Vielmehr sei der Ausschluss einer
Bankbiirgschaft als Mietsicherheit aus dem
Anwendungsbereich der Bestimmung des §
569 Abs. 2a BGB vom moglichen Wortsinn
gedeckt.

Doch der Vermieter ist auch in einem so
speziellen Fall nicht schutzlos, wie auf hau-
fe.de nachzulesen ist: ., Stellt ein Mieter die
vereinbarte Bankbiirgschaft nicht, stehtdem
Vermieter sowohl die fristlose Kiindigungs-
moglichkeit nach der allgemeinen Vorschrift
des § 543 Abs. 1 BGB als auch die Moglich-
keit zur ordentlichen Kiindigung nach § 573
Abs. 1,2 Nr. 1 BGB offen. Zwar stellen beide
Kiindigungstatbestinde im Vergleich zu §
569 Abs. 2a BGB weitere Voraussetzungen
auf. Jedoch ermoglichen sie bei Vorliegen
dieser Voraussetzungen, insbesondere der
gebotenen Berticksichtigung der Umstinde
des Einzelfalls, dem Vermieter, das Miet-
verhiltnis aufgrund des vertragswidrigen
Verhaltens des Mieters zu beenden.”

(BGH, Urteil v. 14.5.2025, VIII ZR
256/23) DOROTHEA FRIEDRICH
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SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE? ="
WIR HABEN SIE!

Bogenhausen: Schéne, mdblierte 3,5-Zimmer Wohnung
ca. 98 m? Wfl.

Frei, 2. OG, Balkon, Wellnessbereich im Haus
TG-Einzelstellplatz moglich, Baujahr 1970

Kaufpreis: 760.000 €

Ké&uferprovision: 2,975% inkl. 19% MwSt.

Energieangaben: Art des Energieausweis: Verbrauchsausweis | Wesentl. Energietrager: Fernwarme
Energiebedarf: 188,00 kWh/(m**a) | Energieeffizienzklasse F | Baujahr 1970

Oberfohring: Exklusive Penthouse-Wohnung
mit eigenem Liftzugang - frei

3,5-Zimmer im 4. OG | ca. 140 m? Wfl.

- GroBe Dachterrasse mit Patio

- Hochwertige Poggenpohl Einbaukiiche

- Offener Wohnbereich ca. 43 m? mit Kamin

- TG-Einzelstellplatz moglich

- Teilmobliert

Kaufpreis 1.765.000 €

Kéauferprovision: 2,975% inkl. 19% MwSt.

Energieangaben: Art des Energieausweis: Verbrauchsausweis | Wesentl. Energietrager:
KWK fossil | Energiebedarf: 80,30 kWh/(m?*a) | Energieeffizienzklasse: C | Baujahr: 2011

Bogenhausen: Schickes Apartment mit Wintergarten

ca. 43 m* Wfl.

Frei, 5. OG, Wintergarten, dauerhaft geringere Energiekosten
TG-Einzelstellplatz mdglich, Baujahr 2014

Kaufpreis: 485.000 €

Kauferprovision: 2,975% inkl. 19% MwSt.

Energieangaben: Art des Energieausweis: Verbrauchsausweis | Wesentl. Energietrager: Fernwarme
Energiebedarf: 72,70 kWh/(m?*a) | Energieeffizienzklasse: B | Baujahr: 2014

Maxvorstadt: Sonnige 2,5-Zimmer Wohnung in Innenhoflage
ca. 68 m? Wfl.

Frei, 2. OG, einladender Stdbalkon, geschmackvolle Wohnktiche,
groBzligige Raumaufteilung, Baujahr 1967

Kaufpreis: 720.000 €

Ké&uferprovision: 2,975% inkl. 19% MwSt.

Energieangaben: Art des Energieausweis: Verbrauchsausweis | Wesentl. Energietrager: Fernwarme
Energiebedarf: 113,00 kWh/(m?*a) | Energieeffizienzklasse D | Baujahr 1967

Solln: Charmante 2,5-Maisonette Wohnung zum Verlieben
ca. 84 m? Wfl.

Befristet vermietet, 2. OG, zwei Balkone, bis zu 6m Raumhdhe
TG-Einzelstellplatz moglich, Baujahr 2005

Kaufpreis: 845.000 €

Kéauferprovision: 2,975% inkl. 19% MwSt.

Energieangaben: Art des Energieausweis: Verbrauchsausweis | Wesentl. Energietrager: Erdgas leicht
Energiebedarf: 85,40 kWh/(m?*a) | Energieeffizienzklasse: C | Baujahr: 2005

Mr. Lodge GmbH | www.mrlodge.de | verkauf@mrlodge.de

Zentrale: Prinz-Ludwig-Str. 7 | 80333 Miinchen | Tel. 089 340 823 549
Filiale am Tegernsee: Ulrich-Stockl-Str. 11 1 83700 Rottach-Egern | Tel. 08022 981 310

Sl
Harlaching: Neubau - 3,5-Zimmer Wohnung in Bestlage
ca. 116 m? Wfl.
Erstbezug, EG, Stidwestterrasse, Gartenanteil ca. 160 m?
Hobbyraum, TG-Einzelstellplatze moglich, Baujahr 2024
Kaufpreis: 1.688.000 €

K&uferprovision: 2,975% inkl. 19% MwSt.

Energieangaben: Art des Energieausweis: Bedarfsausweis | Wesentl. Energietrager: Warmepumpe
Energiebedarf: 28,34 kWh/(m?*a) | Energieeffizienzklasse: A+ | Baujahr: 2024

IHRE IMMOBILIE
VERDIENT DEN
BESTEN PREIS

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen
und eine erste Einschatzung uber
den Wert Ihrer Immobilie bekommen?
Ich berate Sie gerne personlich.

Norbert Verblicheln
Geschaftsfuhrer

Weitere Immobilienangebote finden
Sie auf unserer Webseite.
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Eininternationalgefragtes ARCHITEKTURBURO AUS DEN NIEDERLANDEN setzt mit einer
ROOFTOP-BAR einen spektakuliren Akzent in Miinchen

annchme: 50 Kreative, die
es lieben, zu provozieren,
zu verwirren, zu philoso-
phieren - und das auf den
weiten Feldern von Stid-
tebau, Architektur, Innenarchitekturund De-
sign. 50 Gestalter aus ganz unterschiedlichen
Bereichen, die vor allem eines sind: neugierig.
Die an ihrem Standort in Amsterdam zusam-
menkommen und dort Projekte planen, aber
weltweit aktiv sind. . Form follows life*, sa-
gen die kreativen Professionals von Concrete

Amsterdam tiber ihre Arbeit.

Multidisziplinére
Denker

Was dabei herauskommt? Museen, Bii-
chereien, Wohnkonzepte fiir den Sozialwoh-
nungsbau, Galerien, Hotels, Restaurantsund
und und ... Zum Beispiel cine der spekta-
kuldrsten Skybars mitten in Miinchen. Fir
diese gilt das Motto: Nur der Himmel ist
hoher. Denn das ,M'Uniqo® hoch oben im
Andaz Hotel am Schwabinger Tor wartet mit
cinem prichtigen Panorama tiber dic gesamte
Stadt auf. Von der Allianz Arena bis zu den
nahen Highlight Towers und hintiber zum
Olympiaturm reicht der Blick weiter bis zu
bayerischen Voralpen. Wenn dann draufien
zum Sonnenuntergang in der Ferne die Al-
pen glithen, kann das Interieur mit seinem
rundum hinterleuchteten Bartresen locker

mit Mutter Natur mithalten. Im zwolften

FUR DAS INTERIOR
DESIGN GRIFFEN
DIE PLANER VON
CONCRETE AMS-
TERDAM DAS MOTIV
DER BERGKETTE AUF
UND ABSTRAHIER-
TEN ES ZUM DEKO-
MOTIV FUR DIE
METERHOHE BAR.
FOTO:

FRANZISKA HORN

LAGE, LAGE, LAGE:
AUS DEM 12. STOCK SCHAUT MAN

HINUBER ZU DEN ALPEN — UND GEN WESTEN
DIREKT IN DEN SONNENUNTERGANG

UBER DEM OLYMPIAGELANDE.

FOTO: FRANZISKA HORN

Stock gelegen, iiberrascht die zweigeschos-
sige Skybar ,M’Uniqo” mit ciner exponierten
Lage inklusive 360-Grad-Rundumsicht.

In den letzten Jahren stellte Concrete
Amsterdam so unterschiedliche Projekte
wie den Steve Madden FKlagship Store in
I.eidschendam in den Niederlanden fertig
oder das Wohngebiude . T'he West® in Man-
hattan. Auch modulare Cottage-Konzepte
fiir Center Parks Deutschland oder die Wohn-
siedlung ,Harrison Urby” mit 1080 Wohnein-
heiten in New Jersey zihlen zum Repertoire
der multidisziplindren Truppe.

FRANZ|ISKA HORN

DAS KERNSTUCK
DES ,M‘UNIQO” AM
SCHWABINGER TOR
IN DER LEOPOLD-
STRASSE ISTEIN
FUNF METER HOHES
REGAL, DAS DIE AUF
VIER SEITEN ZU-
GANGLICHE BAR
UMGIBT.

FOTO:

FRANZISKA HORN



HEIMAT MIT
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ANSPRUCH SILVA
UND WEITBLICK.

OPUS.G

WEITERE
INFORMATIONEN
UNTER
WWW.OPUSG.DE,

Rund 38 Kilometer von Miinchen entfernt bietet das neue nachhaltige Zukunftsquartier

Seit Uber 75 Jahren steht der OPUS.G die Gelegenheit, sich den Wunsch nach urbanem Wohnen im Griinen zu erfillen.
Name Krammel fir ein regional ,Die Wohnungen unseres ersten Bauabschnitts SILVA sind bereits fertiggestellt, womit Kaufer
verwurzeltes Familienunter- schon ab Spatsommer 2025 einziehen oder als Kapitalanlage vermieten kénnen”, erklart
nehmen mit ganzheitlichen Korbinian Krammel, geschéftsfihrender Gesellschafter der Krdmmel Unternehmensgruppe.
Immobilienlésungen, getragen »Dadurch bieten wir unseren Kunden maximale Investitionssicherheit.”

von einem hohen Qualitéts-

bewusstsein und bestem Preis- ZWISCHEN WALD UND STADT - EIN ORT ZUM BLEIBEN FUR HEUTE UND MORGEN.
Leistungs-Verhdltnis. OPUS.G Mit einem Waldplatz im Zentrum wird SILVA zum Inbegriff fir die Verbindung von Natur-

ist dafir das beste Beispiel — né&he und urbanem Lebensgefihl. Das autofreie Quartierskonzept schafft zusammen mit einer
und setzt sidlich von Minchen, eigenen Kindertagesstatte, facettenreichen Begegnungsorten und durchdachter Mobilitéts-
in der Isarstadt Geretsried im infrastruktur — inklusive Sharing-Angeboten fir PKW, E-Lastenréder und E-Bikes - ein rund-
oberbayerischen Landkreis um authentisches, lebenswertes Zuhause fir alle Generationen.

Bad Télz-Wolfratshausen, neue

MaBstébe. Die liebevoll ausgestatteten 2- bis 4,5-Zimmer-Wohnungen setzen den hohen Anspruch

nach innen fort: Sorgféltig ausgewdhlte Materialien und vielféltige Designvarianten schaffen
fir jeden Geschmack das ideale Wohnambiente, wéhrend private Gérten, Balkone und
Dachterrassen den Blick in die umliegende Natur &ffnen.

Besonders attraktiv sind die SILVA-Wohnungen auch fir Kapitalanleger, da der Wohnungs-
kauf mit 5% Sonder-AfA einen attraktiven Steuervorteil birgt. Dazu eignen sich die Wohnun-
gen dank barrierefreier Wohnkonzepte und Serviceangeboten im Quartier auch ideal fir
Seniorinnen und Senioren — und damit fir ein Modell, das besonders fir die jingere Ge-
neration interessant ist: Wer fir die Eltern investiert, sorgt nicht nur fir deren Wohnkomfort,
sondern profitiert selbst von steuerlichen Vorteilen und kennt zugleich die Mieter.

TELEFON: 08171 6299 910

EKRA‘MMEL WWW.OPUSG.DE
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IN DER NAHE VON CABO SAN LUCAS VERWEISEN
MODERNE WOHNBAUTEN MIT IHREN MASSIVEN
ABGERUNDETEN WANDEN UND ERDIGEN TONEN

AUF DIE HEIMISCHE PUEBLO-ARCHITEKTUR.
FOTO: FRANZISKA HORN

ORIGINAL, KOLONIAL, KONGENIAL: EinRundtripdurchdenBUNDESSTAAT
BAJA CALIFORNIA SUR zeigt wesentliche Einfliisse mexikanischer Architektur

SR

AUCH DIESER IN STRAHLENDEM WEISS GEHALTENE BAU MIT SEINER TERRASSENFORMIGEN STRUKTUR UND FLA-

CHEM DACH ZITIERT ELEMENTE DER PUEBLO-KULTUR.

n der Sidspitze der Halb-

insel von Baja California - zu

Deutsch Niederkalifornien -

gelegen, nimmtder Bezirk Los

Cabos cine geologisch einzig-

artige [Lage ein. Wie ein Riegel erstreckt sich der

Gebirgszug der Sierra de la Laguna zwischen

beiden Kiistenlinien: dem Pazifikim Westenund

der ,.Sea of Cortez" im Osten, die die Halbinsel
von Mexikos Festland trennt.

Im County LLos Cabos geben sich traditio-

nelle und moderne Baustile die sprichwortliche

Klinke in die Hand: mit Referenzen zu Kolo-

nialstil, Pueblo- und Adobe-Bauweise und zeit-

FOTO: FRANZISKA HORN

genossischen Einfliissen. Manch Fassade leuch-
tet in bunten Farben, die von den spanischen
Einwanderern aus dem 16. und 17. Jahrhundert
herriihren - daneben finden sich Bauten mit ab-
gerundeten Kanten in erdigen Naturtonen, die
von der heimischen indigenen Kultur der I.ehm-
bauten zeugt.

Dann sind da noch kubische Formen und
monumentale Flichen, die an den wohl grof-
ten mexikanischen Architekten erinnern: Luis
Barragan. Der aus Guadalajara stammende In-
genieur lebte von 1902 bis 1988 und erhielt 1980
mit dem Pritzker-Preis fiir Baukunst den wohl

renommiertesten Preis der Branche. Barragans

FENSTERBOGEN, FASSADENSTUCK UND DIE FARBIGE BEMALUNG IN INTENSIVEM TURKIS VERRATEN DEN SPANI-

SCHEN EINFLUSS DES KOLONIALSTILS.

FOTO: FRANZISKA HORN

Kennzeichen: geradlinige und weitreichende
Flichen, oft in kriftigen Primérfarben verputzt.
Als ikonische Beispiele gelten der modernisti-
sche Bau ,LLa Cuadra San Cristobal” oder die
,Casa Barragan“von 1948 in Mexiko-Stadt.

Zurick nach BCS, so lautet die Abkiirzung
fir Baja California Sur. Ein Rundtrip von Cabo
San LLucas iiber Todos Santos nach San Jos¢ del
Cabo 7eigt die gesamte architektonische Vielfalt
dessudlichsten Countys,dasam Breitengrad des
JITopic of cancer” liegt - dem Wendekreis des
Krebses. Das Klima erweist sich als semiarid,
mit wenig Niederschligen und hohen Tempera-
turen. Prigende Natur-Elemente sind das Meer
und die Wiistedes Hinterlands mitdem Gebirgs-
zug der Sierra. All diese Faktoren beantwortet
die Architektur mitihren charakteristischen For-
men und Materialien.

Dieschon erwihnten Kolonialbauten stehen
fiir spanischen Einfliisse - erkennbar an verzier-
ten Fassaden in bunten Farben, an Balkonen,
Arkaden und Bogen. Die Innenhofe, Patio ge-
nannt, dienen dabei mit reichem Pflanzenbe-
wuchs als griine Oase. Ein Beispiel hierfiir ist
die Stadt Todos Santos nahe der Pazifikkiiste
auf einem Tafelberg gelegen. Typisch sind hier
die rotgrundigen, massiven Backsteinhduser.
Manches iltere oder neue Gebiude ist auch in
I.echmbauweise errichtet, welche fir Kiihlung
und Isolierung sorgt. Die buchstibliche Erdver-
bundenheit steht fiir die starke Beziehung zur
Natur sowie als Hommage an die Umgebung.

Neben Elementen der Pueblo-Architektur
findet sich auch der Pueblo-Revival-Stil, zwei
verwandte, aber unterschiedliche Konzepte. Pu-
eblo-Architektur bezeichnet den traditionellen
Baustil der indigenen Pueblo-Volker in Mexiko
und im Siidwesten der USA, der sich durch
Lehmziegelbauten, Flachdicher und runde For-
men auszeichnet, mitunter in Adobe-Bauweise
errichtet, das heifit, aus sonnengetrocknetem
Schlamm, hiufig in Erdtonen gestrichen, um
sich an diec Umgebung anzupassen. Vicle Ge-
biude dieses Stils haben abgerundete Fassaden
mit quadratischen Fenstern, die das Ausschen
traditioneller Gebiude der Pueblo-Indianer
nachahmen. Die Gebiude sind oft von niedrigen
Mauern umgeben und kénnen cingebaute Bin-
ke, sogenannte Bancos, aufweisen.

Der Pueblo-Revival-Stil hingegen entstand
Anfang des 20. Jahrhunderts. Er orientiert sich

an den traditionellen Bauten und simuliert sei-

MINIMALISTISCHER WOHNTURM IM STADTKERN VON
TODOS SANTOS. MIT SEINER BRAUNLICHEN FARB-

GEBUNG GREIFT DER BAU DIE TRADITIONEN DER LAN-
DESKULTUR AUF. FOTO: FRANZISKA HORN

IN NATURLICHEN NUANCEN GEHALTEN UND MIT
GERUNDETEN LINIEN, SO PASST SICH DIESES WOHN-
HAUS IM KUSTENORT CABO BELLO AN SEINE UMGE-
BUNG AN. FOTO: FRANZISKA HORN

PATIO IN SAN JOSE DEL CABO MIT WANDPROPOR-
TIONEN UND FARBFLACHENGESTALTUNG A LA BAR-
RAGAN: DIE KRAFTIGEN TONE GEHOREN ZUR DNA
MEXIKANISCHER LEBENSFREUDE.

FOTO: FRANZISKA HORN

ne Merkmale wie dicke, niedrige, abgerundete
Winde, kombiniert diese aber mit Wesenszii-
gen der Kolonialarchitektur. Ein Mix diverser
Einfliisse und Inspirationen also. Reinen Tisch
machte dagegen Barragan himself - seine For-
mensprache aus klaren, geraden Linien und Fla-
chen steht fiir eine architektonische ,tabula rasa®,
indem er das Vokabular heimischer Traditionen
weiterentwickelte und mit dem Geist der Mo-
derne verband. Muchas gracias, Luis Barragan!

FRANZISKA HORN



SAR
LIVING

FRONT ROW
BESTES DREIMUHLENVIERTEL

EXKLUSIVER VERKAUFSSTART
MIT MUSTERWOHNUNGS-BESICHTIGUNG!

Hochwertig sanierte Eigentumswohnungen - sofort beziehbar!
I- bis 4-Zimmer | ca. 33 - 110 m? Wohnflache

E_I' = Jetzt vormerken lassen:
kR Tel. 089 /66 59 60

www.walser-immobiliengruppe.de/lebenswerte/isar-living

Adresse & Zeiten erhalten Sie nach Anmeldung.

walser
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GEWERBEPARK 4.0

Im Hallbergmooser Munich Airport Business Park gibt es bald einen NEUEN CAMPUS FUR BIOTECH UND PHARMA

und eineinhalb Jahre nach dem
Grundstiickskauf hat der Ham-
burger Immobilienentwickler iQ
spaces kiirzlich die Baugenehmi-
gung fiir ein wegweisendes Pro-
jekt im Munich Airport Business Park in Hall-
bergmoos erhalten: Hier entsteht ein moderner
Gewerbe- und Biotech-Campus mit flexiblen
Biiro-, Produktions- und Laborflichen - maf$-
geschneidert fiir Zukunftsbranchen wie Industrie
4.0, Biotechnologie und Pharma. Die Flichen

stofien bereits jetzt auf grofies Interesse, bestitigt

Vincent Wege, Geschiftsfithrer von iQ spaces:

gewesen, dass wir in einem Gewerbe- und "Tech-
nologiepark mit hohem Produktionsanteil tiber
Features wie Nachhaltigkeit, Mobilititskonzep-
te, Dachterrassen oder cine griine Campusmit-
te sprechen.” Die Nihe zur Autobahn und zum
Flughafen Miinchen sorgtfiir eine hervorragende
Erreichbarkeit - besonders attraktiv fiir internati-
onal agierende Unternehmen. Gleichzeitig punk-
tetder Standort miteinem hohen Freizeitwert fiir
Mitarbeitende, etwa durch die neue Surfanlage,
dic 2024 eroffnet wurde. New-Work-Konzepte
werden hier mit den kundenspezifischen Anfor-

derungen des LLabors der Zukunft vereint und

ZEITGEMASSE ARCHITEKTUR, FLEXIBLE FLACHEN: DER IQ SPACES IM MUNICH AIRPORT BUSINESS PARK.

Diestarke Nachfrageschoninder Planungsphase
zeigt, dass wir mit diesem Konzept genau den
Bedarf der Branche treffen. Laut Wege klafft eine
Liicke zwischen dem steigenden Bedarfund dem

veralteten Flichenangebot: Eine grofie Nutzer-

SO SIEHT EINE MODERNE PRODUKTIONSHALLE VON INNEN AUS.

gruppe in Industrie und Produktion suche nach
nachhaltigen, hochwertigen und flexiblen Gewer-
beflichen, wobeidie Nachfrage kaumvomexistie-
renden Angebot bedient werde. Vor allem auch,
weil der Bestand oft nicht mehr zeitgemif? ist.

iQ spaces reagiert auf diesen Wandel mit ei-
nem Konzept, das Nachhaltigkeit, Mobilitit und
Aufenthaltsqualitit in den Mittelpunke stellt. As-
pekte, die frither vor allem im Biirosektor disku-
tiert wurden, nun aber auch fiir Produktions-und
"Technologiestandorte entscheidend sind. Wege:
.DieThemen, die den Biiroscktor seit Jahren do-
minieren, sind im Jahr 2025 in der Industric ange-

kommen. Vor finf Jahren wire es noch undenkbar

VISUALISIERUNG: IQ SPACES

schaffen ein synergetisches Arbeitsumfeld, das In-
spiration, Innovation und Kollaboration fordert.
Alslangfristiger Eigentiimer vermieteti(Q spaces,
die bereits vergleichbare Projekte an den Stand-

orten Berlin und Potsdam unter anderem fiir die

VISUALISIERUNG: IQ SPACES

Nutzer Bayer AG und die Charité entwickeln, die
Flichen sowohl an wachsende Start-ups als auch
an etablierte Life-Science-Unternchmen. So pro-
fitieren Micter von flexiblen Expansionsflichen,
ohne selbst hohe Kapitalinvestitionen titigen zu
miissen.

Der MABP kann sich mit der Projektent-
wicklung weiter fiir die Zukunft positionieren.
Benjamin Henn, Erster Biirgermeister der Ge-
meinde Hallbergmoos: ., Fir uns markiert das
Vorhaben von iQQ spaces die logische Weiterent-
wicklung des bestehenden Life Science-Clusters.
Mitdem neuen Campus finden Unternchmenam
MABP kiinftig an cinem Ort den perfekten Drei-

MODERNE PRODUKTIONSHALLEN BIETEN DER INDUSTRIE 4.0 EIN PERFEKTES ARBEITSUMFELD.

klang aus Biiro. Life-Science und Produktion.
Wir schaffen eine Infrastruktur, in der sich die
Firmen am Standort entwickeln und wachsen
konnen. Von diesen Synergien profitiert lang-

fristig die gesamte Gemeinde.” iQ spaces-Ge-

LI
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VISUALISIERUNG: IQ SPACES

zu gewinnen und zu halten.” Seit der Er6ffnung
des Flughafens Miinchen im Jahr 1992 hat sich
der MABP zu einem dynamischen und viel-
seitigen Wirtschaftsstandort entwickelt. Mit
186.700 Quadratmetern Biirofliche und tiber

e

AUF DEM NEW WORK CAMPUS WIRD WERT AUF EINE HOHE AUFENTHALTSQUALITAT GELEGT.

schiftsfithrer Wege lobt die Weitsicht der Ge-
meinde. bestehende Biiroflichen geschickt mit
Labor- und Produktionskapazititen zu mi-
schen: . Die Gemeinde hatfriith erkannt, dass die
Zukunft nicht allein in klassischen Biroflichen
liegt, sonderninzusitzlichen Gewerbeparks mit
einer starken Ausrichtung auf innovative Bran-
chen. Unternchmen aus diesen Sektoren beno-

tigen lukrative Flichenangebote, um Fachkrifte

BLICK IN EIN MODERNES LABOR.

VISUALISIERUNG: 1Q SPACES

265 ansissigen Unternehmen aus Branchen wie
Life Science, Luftfahrt, Automotive und High-
tech ist der MABP ein echtes Erfolgsmodell.
Die Gemeinde Hallbergmoos, die Flughafen
Miinchen GmbH und zahlreiche Investoren
treiben die Kntwicklung gemeinsam voran - mit
dem Ziel, die Region als Innovationsstandort
weiter zu stirken.

BARBARA BRUBACHER

VISUALISIERUNG: IQ SPACES



IROHRER

IMMOBILIENMAKLER SEIT 1919

SCHNELL SEIN

LOHNT SICH

~ ZUKAUFEN EERE

3,5-Zi.-PENTHOUSE MIT 2 GROSSEN KAUFPREIS

TAUSENDE VERKAUFTE IMMOBILIEN IN MUNCHEN
DACHTERRASSEN IN BESTLAGE SOLLN € 945.000* UND UMLAND SPRECHEN FUR SICH.

VERKAUFEN AUCH SIE IHRE IMMOBILIE, SCHNELL
Energieausweis: EA-V 135 kWh/(m?a), EEK E, Gas, Baujahr 1973 ID: 7478 UND ZUVERLASSIG, MIT ROHRER.

ZU KAUFEN o R ZU KAUFEN

GROSSZUGIGE 3-Zi.-WOHNUNG IN KAUFPREIS STADT, SEE, SONNENSCHEIN - 4-Zi.- KAUFPREIS

RUHIGER LAGE MIT BARRIEREFREIEM € 780.000** MAISONETTE IN STARNBERG-WANGEN € 518.000*
ZUGANG AM ARABELLAPARK

Energieausweis: EA-B 203,00 kWh/(m?2a), EEK G, Fernwarme, Baujahr 1967 1D: 7541

Energieausweis: EA-V 75,70 kWh/(m?2a), EEK A, Ol, Baujahr 1992 1D: 7421

ZU KAUFEN i — ZU KAUFEN

i

RUHIGE 1,5-Zi.-MAISONETTE MIT KAUFPREIS KAUFPREIS
SUDBALKON IN HAAR € 355.000* IN HAIDHAUSEN - ERBBAU BIS 2050 € 225.000*

Energieausweis: EA-V 191,00 kWh/(mZ2a), EEK F, Gas, Baujahr 1994 1D: 7472

Energieausweis: EA-V 106,00 kWh/(m2a), EEK D, Fernwarme, Baujahr 1973 ID: 7534

* zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. ** zzgl. 2,975 % Kauferprovision inkl. MwSt.

WIR BEHANDELN IHRE IMMOBILIE, [w] e [m]
ALS WARE SIE UNSERE EIGENE! UNVERBINDLICHE = =
- 5 SOFORTBEWERTUNG
Christian Koppe IHRER IMMOBILIE :
ereichsleiter Privatimmobilien E
+49 89 54304-154 | koeppe@rohrer-immobilien.de

f @ in

https://rohrer.immobilien/wertermittlung


https://rohrer-firmengruppe.de/immobilien-vermarktung.html

FRANK LLOYD WRIGHTS SPEKTAKULARER

MUSEUMSBAU in New York gilt
als MEILENSTEIN moderner Architektur

chmagchte cinenTempel des Geistes, ¢in Mo-

nument”- nicht geringer lautete die Erwar-

tung, die Hillavon Rebay 1943 in einem Brief

an den amerikanischen Architekten Frank

Lloyd Wright formulierte. Die deutschstim-
mige Kuratorin und Kiinstlerin war zu jener Zeit
Prisidentin der Solomon R. Guggenheim Foun-
dation. Sie hatte den legendiren Kunstsammler
Solomon R. Guggenheim beim Aufbau seiner
wachsenden Sammlung  zeitgenossischer und
avantgardistischer Kunst - darunter zahlreiche
Werke von Picasso, Mir6 und Kandinsky - secit
den 1930er-Jahren beraten. Die Meisterwerke des
Impressionismus, Expressionismus, Surrealismus
und abstrakter Kunst hatte Guggenheim zundchst
in seinem Apartment im New Yorker Savoy-Pla-
za-Hotel ausgestellt. Nun sollte ein wiirdiger Rah-
men fiir die Kunst auf dem Baugrund an der Fifth
Avenue in unmittelbarer Nihe zum Central Park
entstehen. Obwohl Frank Lloyd Wright die enge
Bebauungin Manhattan fiir das Museum nicht ge-
cignet fand, machte ersich sofortan die Arbeitund
fertigte an die 700 Skizzen. Auch Hillavon Rebay
nahm Einfluss auf die Planung und setzte durch,
das Gebiude in weifler Farbe zu halten. Urspriing:-
lich hatte Wright einen roten Farbton vorgesehen
und wollte wesentlich mehr Glasflichen. Tiotz
fortgeschrittener Planungen konnte erst 1956 mit
den Arbeiten an dem Museum begonnen werden.
Die hohe Inflation infolge des Zweiten Weltkriegs
und Blockaden durch die Baubehorde verhinder-
ten einen fritheren Baubeginn. 1959, nach nur drei
Jahren Bauzeit, konnte das Museum schliellich
seine "Tore fiir das Publikum 6ffnen. Frank Lloyd
Wright erlebte die feierliche Er6ffnung nicht mehr,
erwar cin halbes Jahr vorher gestorben.

Wrights Entwurf sicht die Grundform einer
Rotunde mit terrassenformigen Etagen vor, die
sich spiralformig um die zentrale Halle winden. An
cinernachinnenoffenen Rampe miteiner Steigung
von drei Prozent werden die Kunstwerke ausge-
stellt. Wrights Konzept sah vor, dass Besucher mit
einem Aufzug bis zum hochsten Punkt der Rotun-
de fahren und spiralformig an den Kunstwerken
entlang nach unten laufen konnen und nicht wie
bisher in Museen tiblich von einem Raum zum
ndchsten gefithrt werden. Die offenen Etagen er-

moglichen es, die Kunstwerke aus verschiedenen

Blickwinkeln zu betrachten. Die Galerien sind in
verschiedene Sektoren unterteilt. Der 28 Meter
hohe Rundbauwird durch eine Glaskuppel erhellt.
Die Kunstwerke selbst werden durch helle fluores-
zierende [ .ampen mitneutraler Lichtfarbein Szene
gesetzt, die sic optisch von den Winden abheben.
Neben der zentralen Rotunde gibt es noch cinen
Kleineren Rundbau, der damals als Wohnungen
fiir Guggenheimund Rebay geplantwarund heute
als Biiro genutzt wird. 1990 wurde das Museum
erweitert und der bereits von Frank Lloyd Wright
geplante Turm realisiert.

Im Museum sind nicht nur runde Formen
als Hauptmotiv anzutreffen, sondern auch ande-
re geometrische Formen wie Dreiecke, Quadrate
oder Ovale. Die Plastizitit organischer Strukturen
soll sich nach Wrights Vorstellung in dem Gebiu-
de widerspiegeln und sich dadurch harmonisch in
die Umgebungintegrieren. Umgesetzt hat Wright
dieses Konzept auch bei seinem berithmten Haus
Fallingwater, dastiber cinen Wasserfall gebautwur-
deund ebenfallsals Meisterwerkder modernen Ar-
chitektur gilt. Beim Guggenheim Museum spielte
die Natur des nahen Central Parks als Ruhepol zu
dem hektischen Treiben New Yorks cine Rolle in
Wrights Uberlegungen. Trotz. des Beifalls fiir das
revolutiondre Konzept des New Yorker Solomon

R. Guggenheim Museums gab es auch Kritik. Vor
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allem Kiinstler beméngelten, der Bau selbst stehle
den ausgestellten Kunstwerken die Schau und sei

cigentlich selbst cin Kunstwerk. Unbestritten ist

BESTIMMENDES HAUPTMOTIV DES SALOMON R.
GUGGENHEIM MUSEUMS SIND DIE BEIDEN ROTUNDEN.

EINEN RUHEPOL
-AHNLICH WIE DER
NAHE CENTRAL
PARK- SOLL DAS
MUSEUM NACH
DER VORSTELLUNG
FRANK LLOYD
WRIGHTS AUS-
STRAHLEN.

FOTOS: PIXABAY

ANFANGLICH WAR
EIN ROTER ANSTRICH
VORGESEHEN. DIE
KURATORIN HILLA
VON REBAY KONNTE
WRIGHT DAVON
UBERZEUGEN, DAS
GEBAUDE IN WEISS
ZU BELASSEN

B ¢ ¢ £ onhked

hingegen, dass die ungewohnliche Architektur des
Museums schon seit seiner Eroffnung mit jahrlich
rund 700.000 Besuchern ein Publikumsmagnetist
und tiber mittlerweile sechs Jahrzehnte das Inter-
esse an der ausgestellten Kunst weltweit forderte.

WOLFRAM SEIPP

DIE SPIRALFORMIGE RAMPE IM INNEREN DES MU-
SEUMS DIENT ZUR ERSCHLIESSUNG DER ETAGEN UND
ALS AUSSTELLUNGSFLACHE GLEICHERMASSEN.
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DUKEN & V. WANGENHEIM

Detlev Freiherr v. Wangenheim
Vorstand und Grinder

Hustration

i

__Alt-Bogenhausen E§ ~ Solln [E [E!
Baugrundsttick beim Bohmerwaldplatz. Bedeutendes Baupotenzial. = Bestlage Prinz-Ludwigs-Hohe. Reprasentativ in vollendeter Eleganz. i

iy : - - R L T -

__ 15 Minuten vom Flughafen Berlin E' i8] __Starnberger See E il

Villa am See. Mit Privatsteg, Bootshaus und Motorboot. of Gestut in Traumkulisse. Reitanlage der Superlative mit historischer Villa. @&

lllustration

__ Pullach — GroBhesselohe EI';&'F.E] __Bogenhausen — nahe Normannenplatz EE
Klassisches Kaffeemihlenhaus. Nahe dem Isarhochufer. m Sonnige Terrassen-Wohnung. In Stid-Ausrichtung. E

Zuhause in Munchen. Und im Umland.

Weitere Informationen unter

wwwwangenheim.de | 089-9984330 | info@wangenheim.de


https://www.wangenheim.de/

Jetzt
Musterwohnung besichtigen

bauwerk.
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Grunes Wohngefihl mit Komfortanschluss.
Unikat fiir Nachhaltigkeit, Asthetik, Lebensqualitat.
VINZENT setzt ein Statement: Vielgestaltige
Wohnungen, Maisonetten und Penthauser, im
authentischen St.-Vinzenz-Viertel in Neuhausen.

Beratung und fir den Kaufer provisionsfreier Verkauf

vinzent@bauwerk.de / +49 (89) 89675422 NEUE AVANTGARDE
www.vinzent-home.de DES WOHNENS



https://www.bauwerk.de/projekte/vinzent.html



