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DER PERFEKTE RAUM
TE I L 6 : Das Arbeitszimmer

E
s ist fast schon wieder wie
vor der Pandemie: Die Büros
werden immer voller, viele
kehren an ihren gewohnten
Arbeitsplatz in der Firma zu-

rück. Das Homeoffice wird aber den-
noch bleiben. Für viele Selbstständige
sowieso, und auch viele Arbeitgeber ha-
ben inzwischen erkannt, wie viel Poten-
zial in dieser Arbeitsweise steckt. Zu-
mindest als Teil des ganzen Workflows.
Das Bayerische Landesamt für Statistik
hat erst vor kurzem ausgerechnet, dass
jeder vierte Arbeitnehmer im Freistaat
im letzten Jahr mindestens einmal pro
Woche den Arbeits-Rechner nur zu
Hause angeworfen hat. Mitunter klappt
das ja auch ganz gut am Küchentisch
oder in einer kleinen Nische unter der
Treppe. Auf Dauer ist ein separates Ar-
beitszimmer aber sicher die bessere Lö-
sung, vor allem wenn man dann doch

öftermal in den eigenen vierWänden zu
ackern hat. Wenn ein eigener Raum zur
Verfügung steht, sollte man zunächst
dafür sorgen, dass es dort auch richtig
ruhig ist. Das fördert die Konzentration
und den Output. Am besten wäre also
ein Zimmer, das nicht genau zur Straße
raus – und innerhalb derWohnung auch
nicht direkt an besonders frequentier-
ten Räumen wie Küche oder Kinder-
zimmer liegt. Aussuchen kann man sich
das natürlich nicht immer. Dann bleibt
eben nur, das Beste aus der individuel-
len Situation zu machen. Mindestens
mit einer abschließbaren Tür, und viel-
leicht sogar mit ein paar Schallschutz-
Elementen an derWand oder an der De-
cke. Die gibt es heute aus innovativen

Materialien und in tollen Designs.
Funktionale Gestaltungselemente, die
quasi nebenbei auch noch zum guten
Raumgefühl beitragen.

Licht motiviert

Die Lust zur Arbeit wird nicht uner-
heblich durch die Lichtverhältnisse im
Raum bestimmt. Freundliche Wandfar-

ben, genügend Tageslicht und der richti-
ge Mix an künstlichen Lichtquellen ma-
chen einfach mehr Laune. Jeder
Arbeitsplatz sollte dabei über eine eigene
und individuell einstellbare Leuchte ver-
fügen. Eine guteDeckenlampe strahlt für
die Übersicht und Akzentleuchten set-
zen Regale und den ganzen Raum in Sze-
ne. Die Leuchtmittel dafür solltenwarm-
weiß, neutralweiß oder tageslichtweiß
sein, wobei sich in der LED-Variante
eine Farbtemperatur von 4.000 Kelvin
bewährt hat. Manchmal kann es aber
auch zu viel des Lichts sein. Wenn es
Fenster gibt, sollten sie immermit einem
Innenrollo versehen sein, damit man bei
starker Sonne oder Reflektionen von au-
ßen nicht geblendetwird.

Der Rücken freut sich

Die Möblierung ist einer der wesent-
lichen Faktoren bei der Einrichtung ei-
nesArbeitszimmers, bei der zwei Kriteri-

en besonders wichtig sind: Ergonomie
und Nachhaltigkeit. Absolut im Trend:
Büromöbel aus ressourcenschonender
und schadstofffreier Produktion. Recy-
celte Werkstoffe oder ganze Linien mit
Holz aus zertifiziertem Anbau finden
sich in den Programmenvieler bekannter
Hersteller. Ein Stück weit sicher einfach
eine Frage des Geschmacks – ganz im
Gegensatz zur Ergonomie. Rücken- und
körperschonendes Arbeiten ist ein The-
ma für alle. Laut „DKV-Report“ von 2021
sitzenwir über acht Stunden amTag,was
zu einem erheblichen Teil durch die Zeit
kommt, die wir mit der Arbeit verbrin-
gen. Zu langes Sitzen schadet der Ge-
sundheit, darin sind sich Mediziner und
Experten seit Jahren einig. Also hilft nur,
sich zu mobilisieren. Zum Beispiel durch
einen stetigenWechsel zwischen stehen-
der und sitzenderTätigkeit. Dabei unter-
stützen Stehpulte, höhenverstellbare Ti-
sche und Bürostühle, die in der
Bewegung mitgehen. Auch das eigene
Gewicht spielt dabei eine besondere Rol-
le. Eine zierliche Frau braucht einen ganz
anderen Stuhl als ein gestandenerMann,
ein gesunder Mensch eine völlig andere
Sitzgelegenheit als einer mit einerVorer-
krankung. Dabei kann es sich lohnen, bei
der Anschaffung auch etwas tiefer in die
Tasche zu greifen, denn gesund arbeitet
es sich eindeutig besser – auch im Ar-
beitszimmer daheim. K U D

S O H I P K A NN E I N A R B E I T S Z I MM E R S E I N :
S T U H L- S CH R E I B T I S C H - KOMB I N AT I O N I M
R E D U Z I E R T E N LOOK UND A B L AG EMÖG -
L I C H K E I T E N I M I N D U S T R I A L- S T Y L E .
FOTO : T HOMAS B ACH /W I L K H AHN

AUCH I M A R B E I T S Z I MM E R L I EG T N ACH -
H A LT I G K E I T A B SO LU T I M T R E N D : S T U H L
UND SCH R E I B T I S C H AU S Z E R T I F I Z I E R T E R
E U RO PÄ I S CH E R HO L ZW I R T S CHA F T, D I E
O B E R F L ÄCH E N S I N D M I T N AT Ü R L I C H EM
Ö L E I NG E L A S S E N .
FOTO : G RÜN E E R D E

ÄHN L I C H V I E L P L AT Z H A B E N S I C H E R
N I C H T V I E L E I N I H R EM A R B E I T S Z I MM E R .
D E N NOCH E I N E S CHÖN E I N S P I R AT I O N

M I T HOCHWE R T I G E R MÖB L I E R U NG UND
E I N EM AU SG E F E I LT E N L I C H T KON Z E P T.

FOTO : P I A BO / D E S I G N F UN K T I O N

derperfekteRaum
perfekteRaum

....

....



...

DIREKT AM NYMPHENBURGER KANAL

EDITION MA29 | MARSOPSTRASSE 29+31 | QUALITÄT FÜR HÖCHSTE ANSPRÜCHE

Zwei hochwertige Mehrfamilienvillen mit jeweils vier Villenwohnungen und einem Penthouse
mit umlaufender Dachterrasse. Wohnfächen von ca. 110 m2 bis ca. 466 m2.

BESTLAGE NÄHE DER WÜRM

EDITION FL32 | FAISTENLOHESTRASSE 32 | ÖKOLOGIE UND ÖKONOMIE IM EINKLANG

Elegante Mehrfamilienvilla mit vier Wohneinheiten und einem Penthouse.
Wohnfächen von ca. 100 m2 bis ca. 227 m2.

WOHNEN, WO MÜNCHEN
AM SCHÖNSTEN IST.
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Provisionsfrei, direkt vom Bauträger.

ÜBER

50%
VERKA

UFT

H-I-M HOCHWERTIGE

IMMOBILIEN MÜNCHEN

info@him-villenbau.de
www.him-villenbau.de
Tel.: +49 89 600 88 700

https://www.him-villenbau.de/de
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TRADIT ION UND
MODERNE VEREINT
Inmitten der erlebnisreichenWelt
der Kitzbüheler Alpen entstehen
ZWE I AUS S ERGEWÖHNL ICHE WOHNOBJEKT E

U
mrahmt vom Kalksteinmas-
siv des Wilden Kaisers im
Norden und dem Kitzbühe-
ler Horn im Osten, liegt das
idyllische Dorf Reith bei

Kitzbühel.Hier ist es ursprünglich, hier geht
man imReitherDorfladen zumEinkaufen–
Brot, Milch Speck, Käse, Eier, Honig und
(Wild-)Fleisch. Oderman kauft die Lebens-
mittel regional und saisonal in den vielen
Hofläden direkt vom Bauern. Wussten Sie,
dass es in demTiroler Dorf mit seiner baro-
cken Pfarrkirche sogar eine kleine Streif
gibt? Diesen Spitznamen hat der Reither
Übungsberg mit seinem die ganze Saison
kostenlosen Skilift bei den Einheimischen.

Ganz oben, in unverbaubarer Sonnenla-
ge in einer ruhigenNaturlandschaft ist sogar
noch ein Plätzchen frei – für alle, die gerne

an diesem schönenFleckenErdemit traum-
haftem 360-Grad-Bergpanoramablick auf
den Wilden Kaiser, das Kitzbüheler Horn,
den Hahnenkamm und die Fleckalm woh-
nen möchten. Denn hier realisiert derzeit
M-CONCEPT Real Estate gerade sechs

ganz individuelle Luxus-Chalets – das 8
GIERING. In klassischer Tiroler Architek-
tur und doch supermodern gestaltet, passen
sie sich mit ihrem alpinen Charme stilvoll
der Umgebung an und vereinen hier
Tradition und Moderne. Genau das ist
M-CONCEPT bei diesem Projekt auch be-
sonders wichtig: Die Münchner Projektent-
wickler verstehen das Bauen in einer histo-
risch gewachsenen Struktur einesAlpenorts
wie Reith als besonders verantwortungsvol-
le Aufgabe und haben hier behutsam ein
neuesObjekt geschaffen, das sichwie schon
immer dagewesen in die idyllische Berg-
landschaft einfügt: Das grau gedeckte Sat-
teldach harmoniert mit der Fassade aus vier
hellen unterschiedlichen Natursteinen.
Kombiniert mit sonnenverbranntem Alt-
holz, erinnert das Gebäude vom Look &

Feel an einen traditionellen Tiroler Bauern-
hof. Die weitläufige Panoramaterrasse und
großzügige Balkone rund um das erste Ge-
schoss haben eine hoheAufenthaltsqualität.
Ebenso die Privatgärten ringsum das Ge-
bäude, gestaltet vom Familienbetrieb in

dritter Generation „Fuchs baut Gärten /
Gärtner von Eden“. Großzügige Fenster-
fronten mit Panoramaverglasung erzeugen
im Inneren lichtdurchfluteteWohnbereiche
– ein Sichtdachstuhl und maßangefertigte
Schreiner-Einbauten aus Altholz sowie Alt-
holz-Dielenböden aus Eiche vermitteln das
Gefühl, sich hier in einem ganz ursprüngli-
chenHaus zu befinden. Ein lichtdurchflute-
terWohn-/Essbereich mit offenem Kamin,
ein hochwertiges Beleuchtungskonzept von
Flos und Occhio und eine erstklassige TV-
und Soundausstattung von Samsung, Sonos
und Bowers &Wilkins ergänzen das schöne
Wohngefühl. Den Bogen in die Moderne
schlägt die ausgesucht edle Innengestaltung.
Hier arbeitet M-CONCEPT exklusiv mit
Loro Piana Interiors zusammen. Die außer-
gewöhnlichenMaterialien des italienischen
Labels bieten natürliche Stoffe höchster
Qualität für Möbel, Accessoires und Teppi-
che und ergänzen sich mit edlem Mobiliar
italienischer Hersteller, unter anderem von
B&B Italia, Flexform,Minotti undGiorgetti
und der Design-Küche von Boffi zu einem
elegant-alpinen Chalet-Wohnen. Die
Schlafzimmer haben geräumige Ankleiden
und Design-Badezimmer mit Naturstein
und edle Badarmaturen en suite. Weitere
Highlights sind die uneinsehbaren Well-
ness- und Saunabereiche mit teilweise In-
doorpools, Weinkeller, Sport-/Fitnessraum
mit Technogym-Trainingsgeräten, die
großzügige, beheizte, SUV-geeignete Gara-
ge, zusätzliche Außenstellplätze, beheizte
und belüftete Skischränke und ochge-
schwindigkeitsinternetmit Glasfaser.

Ein Lift führt übrigens direkt von der
Garage in dieWohnbereiche. Bereits seit 25
Jahren realisiert M-CONCEPT solche ein-
zigartigen Wohnobjekte im hochwertigen
Segment – immer Hand in Hand mit re-
nommierten Architekten und Planern und
erfahrenen Projektleitern. Bei allen Objek-
ten stellt M-CONCEPT Real Estate die

Menschen in den Mittelpunkt. So entste-
hen Umgebungen, die den tiefsten Wohn-
bedürfnissen nach Sicherheit, Gesundheit,
Gemeinschaft und Komfort entsprechen.
Besonderen Wert legt M-CONCEPT Real
Estate dabei immer auf die enge Zusam-

menarbeit mit lokalen Firmen und Hand-
werkern, als Beitrag zu einer optimalen so-
zialen wie auch ökologischen
Wertschöpfung. Doch nochmal zurück zur
schönenUmgebung, in der das Objekt idyl-
lisch eingebettet ist: Vom Skifahren, Eis- laufen, Eisstockschießen, Rodeln bis hin

zum Schneeschuhlaufen – hier sind den
Freizeitvergnügungen kaum Grenzen ge-
setzt. Von April bis November lädt die Ge-
gend um Kitzbühel zumWandern, Fahrrad-
fahren, Klettern oder einfach zum
Entspannen auf einer Alm ein. Auf den na-
hegelegenen Golfplätzen kommen Golfer
mit Blick auf die umliegenden Berge voll auf
ihreKosten.Auch dasÖrtchenReithmit sei-
nen rund 1.800 Einwohnern hat nochweite-
re Attraktionen zu bieten – von der Kinde-
rerlebniswelt Lisi World über die mehrfach
ausgezeichnete Kinderskischule bis zum Er-
lebniscamp plus für Jugendliche bis zu per-
fekten Loipen für Jung und Alt. Kitzbühel
ist von hier nur einen Katzensprung ent-
fernt und lockt mit all seinen Annehmlich-
keiten vom Après Ski über Shopping bis
zum Essen im urigen Tiroler Wirtshaus

oder Gault&Millau Haubenlokal. Gleich in
der Nähe gibt es mit dem Schwarzsee eine
idyllische Bademöglichkeit für den Som-
mer. KeinWunder, dass auch der Kitzbühel
Country Clubmit seinem abwechslungsrei-
chen Angebot aus kulturellen und gesell-
schaftlichen Highlights sich für seinen Sitz
in Reith entschieden hat. Und ach ja, echte
Alpakas gibt es auch noch – bei der Familie
Mayr am Bauernhof Reichwand am Ast-
berg, mit denen man ausgedehnte geführte
Wanderungen durch die Tiroler Bergwelt
unternehmen kann. B B

19 FRANZ REISCH –
DIE NEUE ADRESSE IN KITZBÜHEL

Ein weiteres Projekt im Luxus-Segment setzt
M-CONCEPT Real Estate derzeit mitten in
Kitzbühel am Fuß der Streif um: das 19 FRANZ
REISCH. Genauso wie das 8 GIERING bietet es
attraktiven Wohnraum mit einer ganz besonde-
ren Architektur, die das alpine Bauen modern
und individuell interpretiert.
Die Fassade aus Altholz und Naturstein zeigt
moderne, klare Linien und feine Details wie die
gekreuzte Lattung über den symmetrisch an-
geordneten Holzflächen. Das Haus auf einem
Eckgrundstück mit rund 1.100 Quadratme-
tern setzt ein klares Statement und passt sich
gleichzeitig mit seiner alpenländischen Archi-
tektur und traditioneller österreichischer Bau-
kunst harmonisch in seine Umgebung ein.
Der Neubau vereint ein Townhouse mit eigenem
Lift, ein Penthouse, eine Wohnung im Oberge-
schoss sowie zwei Maisonette-Gartenwoh-
nungen – mit einem grandiosen Blick auf den

Hahnenkamm und die Kitzbüheler Bergwelt bis
zum imposanten Wilden Kaiser. Mit Privatgär-
ten, Terrassen und großzügigen Süd-Balkonen
lässt sich hier jede Jahreszeit genießen. Auch
die Innenräume sind ganz im M-CONCEPT-Stil
mit durchdachten Raumkonzepten, erlesenem
Interieur und moderner Smarthome-Technik
ausgestattet.
Herzstück jeder Wohneinheit, die alle im
Chalet-Stil mit Altholz punkten, ist ein licht-
durchfluteter Wohn- und Essbereich mit De-
sign-Küche von Boffi und offenem Kamin. Die
geräumigen Schlaf- und Gästezimmer haben
jeweils angeschlossene Badezimmer und einen
Ankleidebereich.
Für maximalen Komfort sorgt außerdem das
Parken auf übergroßen Tiefgaragen-Stellplät-
zen in einer modernen Tiefgarage mit Vorrich-
tungen für ein E-Mobilität-Ladesystem, Skikel-
ler und der Lift direkt in die Wohnung. B B

L I C H T-
D U RCH F LU T E T E
I N N E N R ÄUM E .

8 G I E R I N G
I N R E I T H B E I
K I T Z B ÜH E L .

P E R F E K T E L AG E
I N D E R N AT U R .

D E R WOHN B E R E I C H P UN K T E T M I T HOCHWE R T I G E R AU S S TAT T U NG UND T R AUMHA F T S CHÖN EM
A L P E N B L I C K .

1 9 F R A N Z R E I S C H L I EG T M I T T E N I N
K I T Z B ÜH E L .

H I E R L Ä S S T E S S I C H S I C H E R L I C H H I MM L I S CH SCH L A F E N : DA S S T Y L I S H E I NG E R I C H T E T E
S CH L A F Z I MM E R I M CHA L E T.

DD.... E R S I C H T DACH S T UH L , S C H R E I N E R - E I N BAU T E N UND D I E L E N BÖD E N AU S A LT HO L Z SO RG EN
F Ü R E I N S CHÖN E S WOHNG E F ÜH L .

I M G RO S S E N E S S B E R E I C H S I N D G E S E L L I G E S T U ND E N GA R AN T I E R T.
A L L E V I S U A L I S I E R U NG E N AU S S I C H T D E S I L LU S T R ATO R S : ©M - CONC E P T R E A L E S TAT E
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A
ls Notebooks undHandys
auf den Markt kamen,
sprach man davon, künf-
tig von überallher arbei-
ten zu können, ob unter

einer Palme am Südseestrand oder in
einem Pariser Café. In der Praxis kam
aber niemand aus den Büros der Firmen
heraus. Erst die Corona-Pandemie
machte das Homeoffice zur gängigen
Praxis. Aber was tun, wenn man keinen
Raum dafür übrig hat, zu Hause nicht
ungestört arbeiten kann oder den
Wunsch verspürt, Berufliches vomPriva-
ten strikt zu trennen? Einige Unterneh-
men haben den Bedarf erkannt und eine
Lösung angeboten: TinyOffice.

Von den Tiny Houses her bestehen
bereits reichhaltige Erfahrungen im Bau
und in der effizienten Ausstattung derart
minimalistischer Räume. Für ein Office
braucht man im Grunde nicht viel: einen
möblierten Büroraum, eine Toilette und
eineMini-Teeküchenzeile. Dazu Strom-,
Wasser-, Kanalisations- und Internet-
anschluss. Breitflächige Verglasung lässt
dabei nicht nur viel Licht herein, son-
dern bietet auch wohltuende Ausblicke
ins umgebende Grün, was sehr inspirie-

rend wirken kann. Inzwischen gibt es
Ausführungen für variierenden Bedarf,
etwa mit einer Besprechungsecke, einer
Liege für die Regeneration beziehungs-
weise zumNachdenken oder einem Sofa
für Besucher. Dementsprechend kamen
bereits Formate in verschiedenen Grö-
ßen auf den Markt. Die spartanischsten
Modelle begnügen sich mit einer Fläche
von weniger als fünf Quadratmetern.
Nach oben ist das Raumangebot offen.

Wer keinen Garten hat, in dem er das
Tiny Office abstellen könnte, muss über
eine Grundstückspacht nachdenken,

vielleicht auch in Erbpacht, was günsti-
ger ausfallen dürfte. Oder man mietet
von vornherein ein Tiny Office. Die
EuroParcs beispielsweise haben den Be-
darf erkannt und in ihren Ferienanlagen
solche Bürozellen aufgestellt. So macht
dasArbeiten ganz sicher Spaß. PA LM

ARBEITEN IM GRÜNEN
Das T I NY OFF IC E im Garten ist die Mönchszelle der Zukunft

Z UM A R B E I T E N
B R AUCH T MAN I M
G RUND E N I C H T V I E L .
E I N S PA R TA N I S CH E S
T I N Y O F F I C E R E I C H T
I N D E R R EG E L AU S .
D I E VO R T E I L E :
I N S P I R I E R E N D E
UMG E B UNG UND
WOH LT U E N D E
AU S S I C H T E N .
FOTO S :

AU RO R A COMPAN Y

( 2 ) , O F F I C E C U B E

....

+ Indoor Community Areas* & grüne Treffpunkte

+ Sharing-Angebote & E-Mobilität

+ 2 U-Bahnlinien, Bus & Tram direkt vor der Tür

+ Nur 7 Minuten mit dem Fahrrad zum Westpark

+ Nur 5 U-Bahn-Stationen zum Stachus

+ Nur 6 Gehminuten zum nächsten
Supermarkt

*Zur Mitnutzung im Nachbarquartier.

Neues Wohnen in Laim-Westend

Tel 089/286500

www.baywobau.de

gemeinsam mit

Freie Handels-

vertreter – für Sie

provisionsfrei:

Manfred Drömer

0176/61023479

Thomas Hannemann

0163/312 31 58

Michael Scharrer

0171/642 44 68

INFOCENTER
Wilhelm-Riehl-Straße

Mi 16 – 19 Uhr
Sa + So 14 – 16 Uhr
sowie jederzeit
nach telefonischer
Terminvereinbarung

Da seckt
mehr drin!

FERTIG-
STELLUNG

ENDE
2023

WEstWEst

1-Zimmer-Wohnung, 7. OG/DG 34,72 m² Wfl. € 499.900,–

2-Zimmer-Wohnung, 5. OG 48,24 m² Wfl. € 629.900,–

3-Zimmer-Wohnung, EG 77,32 m² Wfl. € 899.900,–

3-Zimmer-Wohnung, 5. OG/DG 76,90 m² Wfl. € 989.900,–
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https://www.baywobau.de/de
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BERATUNG UND VERKAUF AN DER ECKE

WELFENSTRASSE / REGERSTRASSE, 81541 MÜNCHEN,

MO BIS SO VON 15 – 18 UHR ODER NACH VEREINBARUNG

WWW.HAUSBAU.DE | +49 89 358300-610

Provisionsfreier Verkauf | TG-Stellplatz ab € 44.000,– | Bezug 2023
Energiebedarfsrechnung vom 15.12.2020, BJ 2020, FW der SWM, Haus 2–6: Endenergiebedarf 70,7 kWh/(m²·a), EEK B

4-ZI.-WHG., 1. OG
115,82 m² Wfl. € 1.501.596,–

+ EFFIZIENTE 3- UND 4- ZIMMER-WOHNUNGEN MIT CA. 87 M² BIS CA. 115 M² WOHNFLÄCHE

+ SMART LIVING LIFESTYLE PAKET FÜR MEHR SICHERHEIT UND NIEDRIGERE BETRIEBSKOSTEN

+ VIEL GRÜN DURCH SÜDLICH ANGRENZENDEN PARK UND NÖRDLICH ÜPPIG BEGRÜNTEM GARTEN

ZUHAUSE FÜR GROSS UND KLEIN
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Bezug
2023

Abbildung aus Sicht des Illustrators

3-ZI.-WHG., 2. OG
96,43 m² Wfl. € 1.328.463,–

HKV/ELT

N

3-ZI.-WHG., 1. OG
89,16 m² Wfl. € 1.040.900,–
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https://www.hausbau.de/wohnen/nockherberg-nord
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ZUM GLÜCK AUF DEM HOLZWEG
I NNOVAT I V E HOL ZBAUTEN in einem geschmackvollen Buch

A
gata Toromanoff ist eine
Buchautorin voller Lei-
denschaft für die schöne
Form. Über Kunst, De-
sign, Fotografie und Ar-

chitektur hat sie schon geschrieben –
und findet dabeimitunter auchGefallen
an Spielarten, die sicher nicht in jedem
Fall auf Begeisterung stoßen. „Bruta-
lism Reinvented“, eines ihrerWerke aus
der letzten Zeit, ist ein prägnantes Bei-
spiel dafür. Es wäre nicht verwunder-
lich, wenn dessen Lektüre bei Leserin-
nen und Lesern mitunter eine neue

Offenheit für diesen oft verkannten
Baustil entfacht hat. Ähnlich verhält es
sich mit ihrem frisch erschienenen
Buch „NeueHolzarchitektur“.

Darin widmet sich die Kunst-
historikerin den wegweisenden Konst-
ruktionen und neuen Einsatzmöglich-
keiten, die mit dem althergebrachten
und vielleicht manchmal verkannten
Werkstoff heute möglich werden. Gera-
de auch im Kontext der knappen Res-
sourcen und des Klimawandels. Welt-
weit ist sie dafür unterwegs gewesen.
Immer auf der Suche nach dem ganz be-

sonderen Entwurf. Sie hat ihn gefun-
den. Nicht nur einmal, sondern mehr-
fach. Dabei beschränkt sichToromanoff
nicht nur auf eine Gebäudeform. Vom
Wohnhaus über Sportstätten bis zu Ho-
tels und Geschäftsgebäuden reicht die

Bandbreite. Jedes derObjektewird aus-
führlich gewürdigt. Mit Beschreibun-
gen, die trotz der lesbaren Expertise im-
mer auch etwas Unterhaltendes haben.
Vielleicht sogar als faktenbasierte Kurz-
geschichten zu sehen. Ergänzt durch

eindrucksvolle Fotos, die die
teils kühne architektonische
Strahlkraft der Bauwerke vi-
suell unterstreichen. Auch
Pläne und ein Interview mit
dem japanischen Holzbau-
Visionär Kengo Kuma gehö-
ren dazu, sodass dieses Buch
ebenso als Inspiration für
Fachleute dienen kann, wie
es auch Fans der fortschritt-
lichen Baukunst begeistern
wird. K U D

A L P I N E A RCH I T E K T U R
UND „ D I E K L A S S I S C H E
HO L Z S CH E UN E “ WA-
R E N D I E I N S P I R AT I O N
F Ü R DA S HOT E L M I L L A
MON T I S I N S Ü DT I -
RO L . E I N E N TWUR F
VON „ P E T E R P I C H L E R
A RCH I T EC T U R E “, D E R
V I E L L E I C H T Z U D E N
SCHÖN S T E N I M B UCH
G EHÖRT.
FOTO :

HOT E L V I L L A MON T I S

„ N E U E HO L Z A RCH I T E K T U R “
VON AGATA TO ROMANO F F.
COV E R : P R E S T E L

....

OBERSENDLING

Telefon 089/217670032
www.terrafinanz.de

Freie Handelsvertreter –
für Sie provisionsfrei:

Friederike Mahn-Bartholme
0176/21754928
Inna Rose 0172/953 55 98

4 Gehminuten

entfernt:

U-Bahn-Halt

Obersendling

TRAUMHAFT
nah zu Isar & Innenstadt

OPTIMAL
versorgt im Alltag & in der Freizeit

PERFEKT
als Wohlfühl-Zuhause & solide
Vermögensanlage

1-Zimmer-Wohnung,
3. OG, 36,38 m² Wfl. €491.800,–

2-Zimmer-Wohnung,
1. OG, 57,33 m² Wfl. € 697.900,–

3-Zimmer-Wohnung,
6. OG, 74,08 m² Wfl. € 909.900,–

3-Zimmer-Wohnung,
6. OG, 72,86 m² Wfl. € 948.700,–
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8 Fahrradminuten zu

Isarauen und Flaucher.

LifestYle
meets

Isarrauschen
FERTIG-

STELLUNG
ANFANG
2024

Telefon 089/286500
www.baywobau.de

Freie Handelsvertreter –
für Sie provisionsfrei:

Erdal Kacan 0173/3604696
Stefan Neumeister 0160/1577249

INFO-BÜRO Tölzer Str. 5
Mi 16 – 19 Uhr, Sa + So 14 – 16 Uhr
sowie jederzeit nach telefonischer

Terminvereinbarung

https://www.baywobau.de/de/wohnungen-und-haeuser/kauf/project-toelzer?gclid=EAIaIQobChMI-MDw5rXb_gIVGsl3Ch0OoQilEAAYASAAEgI96fD_BwE
https://www.baywobau.de/de/wohnungen-und-haeuser/kauf/project-toelzer?gclid=EAIaIQobChMI-MDw5rXb_gIVGsl3Ch0OoQilEAAYASAAEgI96fD_BwE
https://www.terrafinanz.de/toelzer-mitte-sendling
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SOLID Home
Frankfurt – Europaviertel

4,5 Zi., 20. OG, Wfl. ca. 171 m², KP 3.669.000 € inkl. TG
Provisionsfrei für den Käufer
EA-B, BJ (EA) 2021, HZG FW, EEB 75 kWh/m²a

B15
München – Au-Haidhausen

2 Zi, 1. OG, Wfl. ca. 87 m², KP 1.399.000 € inkl. TG
Provision für den Käufer 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt.
EA-B, BJ (EA) 2015, HZG KWK/Gas, EEB 63 kWh/m²a

HOFSTATT
München – Altstadt

3 Zi., EG/1. OG, Wfl. ca. 125 m², KP 3.079.000 € inkl. TG
Provision für den Käufer 2,38 % des Kaufpreises inkl. MwSt.
EA-B, BJ (EA) 2012, HZG FW, EEB 91 kWh/m²a

L10
München – Au-Haidhausen

3,5 Zi., 5. OG, Wfl. ca. 160 m², KP 3.589.000 € inkl. TG
Provision für den Käufer 2,38 % des Kaufpreises inkl. MwSt.
EA-B, BJ (EA) 2009, HZG Gas, EEB 56,3 kWh/m²a

R E S A L E I R E N T A L

LEBEN AM
FLUSS

ANSPRUCHS-
VOLLES WOHNEN.

BLEIBENDE WERTE.

Im Verkauf Im Verkauf
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+ 4 9 ( 8 9 ) 8 9 6 7 4 9 87 I A N F R AG E@BAUWE R K . D E I WWW. B AUWE R K -WOHN E N . D E

STATEMENTS FÜR
URBANES WOHNEN

Im VerkaufIm Verkauf

ERFÜLLTER
WUNSCHRAUM

VERBINDUNG
VON RAUM

& ZEIT

https://www.bauwerk.de/projekte.html


C
ool, kompakt undvoll im
Trend: Kapselhotels – so
wirbt booking.com für
die Unterkünfte in To-
kio, die manchmal auch

Wabenhotels oder Schließfachhotels ge-
nannt werden. „Kapuseru hoteru“ heißen
sie auf Japanisch. In dem dicht besiedel-
ten Inselstaat mit den vielen Millionen-
städten gibt es sie zahlreich. Fast jeder hat
vermutlich von ihnen schon mal gehört
undwahrscheinlich auch so seine eigenen
Vorstellungen davon: Man übernachtet
„gestapelt“ in winzigen Boxen in einem
großen Schlafsaal und bekommt mögli-
cherweise Platzangst in seiner abge-
schlossenen Schlafkabine. Doch dazu
später.

Das erste Kapselhotel wurde 1979 in
der heutigen Zweieinhalb-Millionenstadt
Osaka eröffnet. Inzwischen haben sich
die Herbergen mit den Mikrozimmern
mit etwa zwei Quadratmetern Bodenflä-
che und 1,20 Meter Höhe fast überall in
japanischen Großstädten etabliert. In der
HauptstadtTokio,mit unglaublichen 37,3
Millionen Einwohnern in der Metropol-
region die größte Stadt der Welt, gibt es
allein 55 solche Unterkünfte. Diese teils

in sehr guten Lagen rund um Bahnhöfe
oder angesagten Vierteln wie Shibuya
oder Shinjuku mit zahlreichen Karaoke-
Bars und populären „Izakayas“, der japa-
nischen Version von kulinarisch sehr
spannenden Wirtshäusern. Der Grund,
warumes dieKapselhotels genau hier gibt
und sie auch fast immer ausgebucht sind,
ist einfach: Nicht nur Geschäftsreisende
nutzen sie,weil dieÜbernachtungskosten
hier niedriger sind als bei üblichen Ho-
tels, sondern auch viele Arbeitnehmer,
die nach Dienstschluss noch mit den Co-

Workern ausgehen
wollen. Denn:
Kaum zu glauben,
aber in der ge-
schäftigen Millio-
nenstadt Tokio
werden tatsäch-
lich um zwölf
Uhr nachts die

Bürgersteige hochgeklappt und es
gibt keinen öffentlichen Nahver-
kehr in die umliegenden Regionen,
aus denen sehr viele Berufstätige
stammen.Viele haben eine sehrwei-
te Anfahrt – mit demTaxi oder Uber
können da schnell mal 100 bis 200
Euro zusammenkommen. Dann also
doch ab ins Kapselhotel und am
nächsten Tag einfach wieder in die
Arbeit gehen…

Wer nun glaubt, dass man bei die-
ser günstigen und auf den ersten Blick
etwasminimalistischwirkendenÜber-
nachtungsform Abstriche hinsichtlich

derKörperhygienemachenmuss, täuscht
sich:Wenn auch gemeinschaftlich, gibt es
– wie in Japan überall üblich – supersau-
bere Sanitärräume mit wunderbaren Du-
schen. Teilweise hat man von den Hotels
aus Zugang zu japanischen Bädern, den
sogenannten Onsen. Oder es gibt wie
beim d-oc Ebisu im sehr zentral gelege-
nen Stadtteil Ebisu sogar eine Sauna im

Haus. Ganz nach japanischer Tradition
bekommt jeder Gast ein Amenity-Kit
mit Zahnbürste und Zahnpasta und so-
gar einen Schlafdress kostenlos mit
dazu. Auch bei Touristen werden sie im-
mer beliebter – das Erlebnis, einmal in
einem solchen Hotel zu nächtigen, ist
unvergleichbar und sorgt für Gesprächs-
stoff bei Reiseerzählungen aus Japan.
Ein Vorurteil stimmt auf jeden Fall
schon mal nicht: Dass die Kapseln nur
für kleine Menschen geeignet wären.
Auch große Leute können hier ganz be-
quem ihre Beine ausstrecken, und die
Bettwäsche ist einfach himmlisch – lu-
penrein sauber, angenehm leicht und ge-
nau richtig für die Nacht in der Kapsel.
Auch wenn die Übernachtungs-Kapseln
selbst tatsächlich manchmal aus Plastik
sind, ist das „Drumherum“, etwa in der
Lobby und denGemeinschaftsbereichen
immer ausgesucht stylish: Der japani-
sche Minimalismus, oft mit hellemHolz
in Kombination mit dunkleren Farbnu-
ancen, fügt sich zu einem stimmig-styli-

shen Ganzen. Immer mehr lösen diese
Hotels das „Kapselgefühl“ zugunsten
wohnlicherer Lösungen auf und präsen-
tieren, wie das Resol Poshtel in Asakusa,
sehr designreiche und gleichzeitig ge-
mütliche, mit traditionellen japanischen
Vorhängen und Stoffen ausgestattete
Übernachtungs-Kojen. Alles in allem
sind Kapselhotels auf jeden Fall ein Rei-
seerlebnis der besonderen Art. B B

E IN KAP -
SE LHOTEL
MAL GANZ
ANDERS
– IM TRA-
D I T IONEL L
JAPAN I -
SCHEN
DES IGN .
FOTOS:

RESOL

POSHTEL

ASAKUSA

DAS T Y P I S C H E K A P S E L HOT E L –
M I T KO J E N AU S P L A S T I K .
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Eine Übernachtung
in den K LE I N S TEN Z IMMERN DER WE LT
überrascht mit Annehmlichkeiten und Style

TO K I O B E I S ONN E NUN T E RGANG – H I E R
P U L S I E R T DA S L E B E N UND K A P S E L HOT E L S
S I N D S E H R G E F R AGT. FOTO S : B B

I M BOOK AND B E D S H I N J U K U SCH L Ä F T
MAN ZW I S CH E N B ÜCH E R N .
FOTO : BOO K AND B E D S H I N J U K U

D E R SCH L A F T R A K T I N E I N EM T Y P I S CH E N
K A P S E L HOT E L ( L I N K S D E TA I L A N S I C H T ) .
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Unsere Stadthäuser
erhöhen die Lebensqualität u
senken den Energieverbrauc

Plankenhofstraße 9 c-j
Bogenhausen-Englschalking

PLANKEN9

Stadthaus 1 Reiheneckhaus m. Dachterrasse im Obergeschoß ca. 158 m² Wfl. 1.570.000 €

Stadthaus 3 Reihenmittelhaus mit Südterrasse ca. 149 m² Wfl. 1.395.000 €

Stadthaus 6 Reihenmittelhaus mit Südterrasse ca. 142 m² Wfl. 1.350.000 €

Besichtigen Sie jetzt unser Musterhaus im grünen Bogenhausen und erleben Sie reihenweise Vorteile!
Ab Sommer 2023 können Sie bereits in Ihr neues Stadthaus einziehen.

• Hochwertige Ausstattung
• Sonnige Terrassen und Privatgärten
• Garagenstellplätze mit Stromanschluss
für E-Ladestation

• Energieeffiziente Bauweise
• Ökologisch nachhaltige Energieversorgung
jeder Einheit durch private Photovoltaik-
anlage und Grundwasserwärmepumpe

und
ch.

Bezugsfertig im

Som
mer 2023

Ein Projekt von Kontakt und provisionsfreier Verkauf
Metropolian Liegenschaften GmbH
Prinzregentenstraße 11a | 80538 München
sales@metropolian.de | +49 89 455 658 60
www.planken9.de
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https://planken9.de/
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UPDATE, NACH UNSERER ERST VERÖFFENTLICHUNG AM 8. 4. 2 02 3 :

JETZT RÜHRT SICH ET WAS; WIR BLEIBEN DR AN!

Öfentlicher Aufruf und dringender Appell an
die Verantwortlichen der europäischen, deutschen

& bayerischen Politik,

in den letzten Tagen undWochen wurden von der europäischen und bundesdeutschen Politik Gesetze, Gesetzesvor-
lagen und -vorhaben bekannt, zu denen wir als Verband der selbstnutzenden Eigenheimbesitzer nicht gehört wurden
und zu denen wir in der Betrofenheit unserer Mitglieder nur sagen können:

Halt, das ist ein Irrweg!

Von den knapp 20 Mio. Wohngebäuden in Deutschland können 16,1 Mio. der Kategorie Einfamilienhaus, Doppelhaus-
hälfte oder Reihenhaus zugeordnetwerden.WarumdieseWohnformen häufg verbalen Angrifen ausgesetzt sind, kön-
nen wir nicht nachvollziehen.

Aber viel schwerwiegender sind die Lasten, die in kürzester Zeit von den Eigentümern selbstgenutztenWohnraums zu
stemmen sein sollen:

� Der (im Einzelfall) zwingende Austausch der Heizsysteme (betrofen sind Heizöl mit einem der-
zeitigen Anteil von ca. 23% und Gas mit einem Anteil von ca. 50%) und umfangreiche bauliche
Eingrife bei den Bestandsbauten, um vorgegebene energetische Standardvorgaben zu erfüllen.

� Dazu keine konkreten Aussagen zu staatlichen Unterstützungshilfen.

� Und das alles bei einem kolportierten, drohenden Bußgeld im Bereich von 50.000,– Euro bei
Nichterfüllung der gesetzlichen Vorgaben.

Junge Familien haben ihre Immobilien sicher noch nicht abbezahlt und können keine weiteren Kredite aufnehmen. Äl-
tereMenschen können sich den Gang zu ihrem Bankinstitut gleich sparen – sie werden keinen Kredit mehr bekommen.

Das Szenario läuft darauf hinaus, dass sich viele Menschen die Nachrüstung ihrer Wohnungen oder Häuser nicht
leisten können und sie werden diese dann verlassen müssen.

Damit wird wertvoller bestehenderWohnraum regelrecht vernichtet!

Wir appellieren deshalb an die Politik:

� Nehmen Sie Abstand von den unmöglichen Vorgaben.

� Lassen Sie uns verhandeln, in welchem Zeitraum und Umfang es machbar sein kann, Deutsch-
land in Hinblick auf Umwelt und Klima voran zu bringen.

� Bedenken Sie, dass unsinnige Vorgaben auch auf denMietwohnungsmarkt durchschlagen und
nicht mehr zu bändigende Szenarien erzeugen werden.

Wir werden die Aktionen gegen das Eigentum der selbstnutzenden Wohneigentümer so nicht hinnehmen und Mittel
und Wege fnden, um uns dagegen vehement und so lange wie möglich zu wehren.

Wolfgang Kuhn
Präsident

Heinz Amling
Vizepräsident

Markus Eppenich
Vizepräsident

Ralf Bernd Herden
Vizepräsident

Der Eigenheimerverband Deutschland vertritt über 110.000 Mitglieder, die im selbstgenutzten Wohneigentum leben, 75.000
davon in Bayern. Die Hauptaufgabe ist die Interessenvertretung von Personen mit selbst genutztemWohneigentum gegenüber
der Politik. Zu den Leistungen des Verbandes zählt die Beratung rund umWohnungs-, Haus- und Grundbesitz. Daneben tritt der
Verband öfentlich als Experte für Wohn-, Grundstücks- und Bauthemen auf und vertritt so die Interessen seiner Mitglieder.

Schließen Sie sich unserer Gemeinschaft an, werden Sie Mitglied im Eigenheimerverband und unterstützen Sie uns und sich
selbst beim Erhalt unserer Häuser undWohnungen: www.eigenheimerverband.de

Eigenheimerverband Bayern e.V.
Schleißheimer Straße 205a
80809München
Telefon: 089.4520690-0, info@eigenheimerverband.de; www.eigenheimerverband.de

AN Z E I G E

F Ü R S I E N O T I E R T

https://www.eigenheimerverband.de/
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AUGSBURG HOCHZOLL

HARMONISCH
WOHNEN
Z WISCHEN NATUR
UND STADT

Persönliche Beratung nach Terminvereinbarung:
Hauptsitz in der Schwangaustraße 29, 86163 Augsburg
Fon 0821 26 17 - | Hr. Graßl - 123 | Hr. Heß - 162 | Hr. Hübel - 164
KLAUS Wohnbau GmbH | www.klaus-wohnbau.de

36 individuelle 2- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen von
ca. 42 m² bis 140 m² Wohnfläche in nachhaltiger Bauweise

Offene, ideal geschnittene Wohnkonzepte mit durchdachter
Raumaufteilung

Zeitgemäße, sorgfältig ausgewählte Markenausstattung

Hohes Freizeitangebot und zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten
für den tägl. Bedarf in direkter Umgebung

Top Verkehrsanbindung: Bahnhof Hochzoll (DB) sowie Tram-
bahn nur wenige Gehminuten entfernt

2-Zimmer-Wohnung 2. OG ca. 56 m² Wfl. € 455.700,–

3-Zimmer-Wohnung EG ca. 74 m² Wfl. € 566.700,–

4-Zimmer-DT-Wohnung DG ca. 140 m² Wfl. € 1.195.700,–

EA: Bedarfsausw. vorl. Werte | Bj: 2023 | Kennwert: Haus A+B 69,8 kWh/m2a, Haus C+D 76,7 kWh/m2a |
EEK: Haus A+B B, Haus C+D C| Energieträger: Pelletheizung mit Solarthermie A
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Wir bauen
trotzdem.
Für Sie.

https://wohnbau.klaus-gruppe.de/projekte-uebersicht/
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SPOT AN: E IN HOCH AUF
DIE T ISCHKULTUR
Mit der von TOB IAS GR AU ENTWORFENEN S ER I E „ LUMEN “
stellt die POR ZE L L ANMANUFAK TUR D I B B E RN erstmals
eine eigene Leuchtenserie vor

M
an könnte es als ein
kreatives Jointventure
unter Nachbarn be-
zeichnen: Die Labels
Dibbern und Tobias

Grau zählen zur ersten Liga deutscher
Edelmarken – und liegen beide nördlich
von Hamburg. Nur eine Distanz von
rund 40 Kilometern trennt die Orte
Rellingen, wo Tobias Grau heimisch ist
(seit 2023 übrigens nur noch unter
„Grau“ firmierend), und Bargteheide,
Sitz des Traditionshauses Dibbern. In-
zwischen wird Seniorchef Bernd T.
Dibbern von seinen Söhnen Jan und Ben
unterstützt, ein familiengeführter Be-
trieb also, der seit 1972 hochwertige Ta-
bleware produziert und damit einen
steten Beitrag zur deutschen Tischkul-
tur leistet. Ganz traditionell und „made
in Germany“, denn seit 1997 bereichert
die 1814 gegründete Porzellanmanufak-
tur Hutschenreuther das norddeutsche

Unternehmen in Schleswig-Holstein.
Anhänger gediegener Tischkultur
schätzen Dibbern zum Beispiel für sei-
ne bekannte „Solid Color“-Linie, die
kolorierte Neuauflage einer Form aus
der Bauhauszeit. Oder für das wertvolle

hauchzarte Fine Bone China, das einen
hohen Anteil von Knochenasche be-
sitzt. Weil man sein Licht ja nicht unter

den Scheffel stellen soll, kreierte die
Porzellanmanufaktur aus Bargteheide
die feinschimmernde Tischleuchten-
Serie „Lumen“. Sie besteht aus Fine
Bone China und Glas, mit klaren Lini-
en, leicht, hauchdünn und durchschei-
nend, ist dabei aber stabil und wirft ei-
nen warmen Schein auf die Tafel.

Damit kein Kabel oder Schalter die
puren Linien stört, lässt sich die Licht-

stärke per integrierter Tipsy Control
dimmen sowie ein- und ausschalten –
eine patentierte Methode übrigens. Die
ergiebigen Batterien halten bis zu sie-
ben Stunden lang. F HO

D I E S E R I E „ L UM E N “ I S T D I E E R S T E E I G E -
N E T I S CH L E UCH T E N - KO L L E K T I O N VON
D I B B E R N , G E S TA LT E T VOM B E K ANN T E N
D E S I G N L A B E L TO B I A S G R AU .
FOTO S : H A N S H AN S E N

R E D U Z I E R T E FO RMG E B UNG : E I N
SCH L I CH T E R HAUCHDÜNN E R POR Z E L L AN -
Z Y L I N D E R M I T FA R B I G G E TÖN T E R G L A S -
H Ü L L E Z AU B E R T E I N S I N N L I C H W E I C H E S
L I C H T.

A B H E R B S T I M H AND E L : D I E KO L L E K T I O N
„ L UM EN “ B E S T E H T AU S V I E R V E R S CH I E -
D E N E N L E UCH T E N UND V I E R V E R S CH I E -
D E N E N G L Ä S E R N I N J E ZW E I G L A S FA R -
B E N .
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VerkaufsstartMünchen-Waldtrudering
Wohnen am Wald

In grüner und ruhiger Lage entstehen auf dem Grundstück an der Friedenspromenade zwei Mehrfamilienhäuser mit 12 modernen 2- bis 4-
Zimmerwohnungen von ca. 65 m² bis 97 m² zum Teil mit Hobbyräumen, Gärten, Balkonen, Dachterrassen oder Loggien. Nur zwei
Gehminuten zum Bus. Beste Infrastruktur mit Schulen, Kindergärten, Einkaufsmöglichkeiten und Gesundheitsversorgung.

Wohnungsbeispiel: Whg. Nr. 2 im EG: 2 Zimmer zzgl. wohnlich ausgebautem Hobbyraum, Garten, 78,4 m² Wfl., 98 m² Nfl., KP: 849.700 €

Beratung und provisionsfreier Verkauf:

MHM Massiv Hausbau München GmbH & Co. KG INFORMATION: Info@m-h-m.de
MHM Projekt Friedenspromenade GmbH & Co. KG 089-43 70 760 www.m-h-m.de

Nachhaltig Ökologisch
KFW 55
Energieeffizienzhaus

Grundwasserwärmepumpe

Photovoltaikanlage

Massive Ziegelbauweise

Lift

Tiefgarage

Elektrische Rollläden

Stilvolle Sanitärausstattung

Wir suchen laufend neue Grundstücke und honorieren Ihren Tipp!

EA in Bearbeitung

https://www.m-h-m.de/kaufobjekte/
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MICRO-APARTMENTS
DIREKT AM ENGLISCHEN GARTEN

UNSER ANSPRECHPARTNER HERR PETER FREUT SICH AUCH AMWOCHENENDE
AUF IHREN ANRUF: Tel. 0172 89 77 600
VEREINBAREN SIE IHREN PERSÖNLICHEN BERATUNGSTERMIN

www.my-apart.de

NACHHALTIG ÖKOLOGISCH – KfW-Energieeffizienzhaus 40

Investieren Sie jetzt in diese begehrte, inflationsgeschützte Kapitalanlage!

• alle Apartments voll ausgestattet,
17 m² – 40 m², inklusive Küche

• ansprechende, moderne Gemeinschafts-
flächen, Concierge, Restaurant u. v.m.

• kleine Investitionsgrößen, attraktive Preise

• renditestarke, sichere Geldanlage

• inflationsgeschützt durch indexierten
Mietvertrag

• inhabergeführtes Unternehmen mit mehr
als 25 Jahren Erfahrung!

• erfahrener Bauträger mit bewährtem Konzept

• unabhängig von Mietpreisbindung & Miet-
preisbremse

• garantierte Mieteinnahmen inklusive
Full-Service-Paket!

• sehr gute Anbindung an City & Umland

• idealer Standort

• 5 Jahre Gewährleistung

Geplante Fertigstellung: September 2023

PREISE AB € 215.000,–

https://www.my-apart.de/


B
ei Andrea Harbeck gibt es
nichts Grellbuntes und
nichts Weiß-Steriles, son-
dern ausschließlich positiv
Emotionsgeladenes: Die

Starnberger Innenarchitektin mit eige-
nemShowroomvorOrt arbeitetmitHolz,
Metall, Leder, Fellen und vielTextil.Wär-
me und Komfort sind ihr wichtig. Ihre
monochrome Farbgestaltung mit erdigen
Farben in Kombination mit natürlichen
Materialien ist so vielschichtig wie hoch-
wertig. Und bietet Oberflächen, die zum
Anfassen und Spüren einladen. So ent-
steht ein eigenerStil, den die Interior-De-
signerin als Wohlfühl-Minimalismus
bezeichnet. 2019 gründete sie ihr eigenes
Label .PEAM, das sich aus den ersten
Buchstaben der Vornamen ihrer Kinder,
ihres eigenen und des ihres Mannes Mat-
thias zusammensetzt. Ihre Projekte sind
vielseitig – vom Schwabinger Tiny-Ap-
partement mit nur 26 Quadratmetern bis
hin zurVilla am See.Auch einer Starnber-
gerArztpraxis verlieh sie ihre ganz eigene
Handschrift und wurde dafür mit dem
GermanDesignAward 2023 fürbestes In-

teriorDesign ausgezeichnet.Dabei hat sie
immer ihre Vision vor Augen, Räume so
zu gestalten, dass ihre Bewohnerdarin zur
Ruhe und zu sich selbst finden. „Jedes
meinerKonzepte ist hochindividuell, von
der maßgeschneiderten Küche über Ein-

bauten und Möbel bis zur Wandgestal-
tung.Auch durch dieAuswahl der natürli-
chen Materialien, die mit den Jahren
durch die Patina noch schöner werden –
so ergibt sich ein ganzheitliches Wohn-

konzept im .PEAM Design“, sagt die In-
nenarchitektin. Ihre Arbeit beginnt beim
Menschen selbst, seinen Bedürfnissen,
Gewohnheiten undWünschen. Erst dann
beginntAndreaHarbeck Lebensräume zu
gestalten. B B

WOHLFÜHL-MINIMALISMUS
Eine S TARNBERGER INNENARCH I T E K T I N hat dafür einen eigenen Stil entwickelt

( M I T T E O B E N ) : D I E S TA R N B E RG E R
I N T E R IOR- D E S I GNER I N ANDR EA HARB ECK .
FOTO : C H R I S T I N E B AU E R

(O B E N L I N K S ) : D A S T I N Y-A P PA R T EM E N T
I N S CHWA B I NG Z E I G T D E N T Y P I S C H E N
P E AM - LOOK M I T H ANDV E R L E S E N E N
V I N TAG EO B J E K T E N , W I E D I E WAND -
L E UCH T E UND D I E AU FG E A R B E I T E T E N
F E L L S E S S E L AU S D E N S ECH Z I G E R N .
FOTO S : M A X I M I L I A N B R I DT S

(O B E N R ECH T S ) :
W E I S S G EÖ LT E L Ä RCH E F Ü R D I E
E I N BAU T E N I M S PA NN E ND E N KON T R A S T
Z U R MAS SG E SCHN E I D E R T E N K ÜCH E AU S
G E B Ü R S T E T EM E D E L S TA H L .

E I N HO L Z K U B U S V E R S T EC K T E I N
M I N I - B A D E Z I MM E R , D I E AU S S E NWÄND E

V E R B E RG E N SCHMA L E R EG A L E .

( R ECH T S DAN E B E N ) :
B L I C K I N S M I N I - BAD E Z I MM E R .
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Sicherer Lebenswert
zumBestpreis

Zukunftsweisendes
Wohnenmit 1 bis 5 Zimmern
imbegehrtenZentrum
vonRiemab8.900€/m²

Jetzt anfragen

T089641 928 28

kleinod@bhb-bayern.de
www.bhb-bayern.de

DAS KLEINOD— Eigentumswohnungen in Riem

Riemer Straße 349,München-Riem
Öfnungszeiten: Do 18–20Uhr &Sa, So 14–16Uhr
Weitere Termine nachVereinbarung

BesuchenSie
unserenShowroom
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Bis zu 2.500€
Nebenkosten imJahr

sparen*

Energieeffizienz A+
Grundwasserwärmepumpe

Photovoltaik
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Verkaufsstart

https://www.bhb-bayern.de/
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UNSER SALES-TEAM
BERÄT SIE GERNE UNTER:

sales@waltherpark.com
+39 (0) 471 18 30 460

MEHR INFORMATIONEN
ZUM WOHNEN
IM WALTHERPARK

www.waltherpark.de

WORLD ARCHITECTURE
BY DAVID CHIPPERFIELD

AmWaltherPark, mitten in Bozen, entstehen hochwertige Eigentumswohnungen
verschiedener Größe, darunter auch Penthouse-Wohnungen mit spektakulärer
Aussicht. DieWohnungen sind voraussichtlich ab Frühjahr 2025 bezugsfertig,

50 Prozent sind bereits verkauft. Sichern Sie sich jetzt IhreWohnung.

ExklusivesWohnen
in Südtirol

• L ICHTDURCHFLUTETE

Wohnungen
• HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG

Eleganz in italienischem Design
• BL ICK

auf den Dom und die Berge

• ALLE WOHNUNGEN

mit Balkon, Loggia, Terrasse
oder Garten

• DIE DOLOMITEN IN REICHWEITE:

zum Wandern, Klettern und Skifahren
• ZENTRALE LAGE

direkt an der Altstadt

• IN FUSSNÄHE

Einkaufen, Dienstleistungen und
Gastronomie

• PERFEKTE VERBINDUNG

zur Autobahn und zum Flughafen
• VOR DER HAUSTÜR

Bahnhof, Bus, Taxi, Parkhäuser

A PROJECT BY

@waltherpark_living

Jetzt
Kont

akt

aufne
hmen

https://waltherpark.com/wohnen-in-bozen/?mtm_campaign=launch-muc&mtm_source=wpde&mtm_medium=referral&mtm_kwd=az1
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„DER BOGEN“ IST GEKRÖNT

Hightech und echtes Leben,
Gegenwart und Zukunft, Ar-
beitswelt und Freizeit: Manche
Lebensbereiche scheinen ein-
ander auszuschließen.Dass das
nicht sein muss, zeigt der neue
Münchner Business-Campus
„DER bogen“. Er entsteht der-
zeit an derPrinzregentenstraße
159 im Münchner Stadtteil Bo-
genhausen. Im kommenden
Frühjahr sollen die ersten von
rund 2.000 neuenMitarbeitern
einziehen. Ende März hat die
DERbogenGmbH&Co.KG als
Bauherrin gemeinsam mit dem
Generalunternehmer Gustav
Epple/Salvia, Bauleuten, Pla-
nern und Architekten, Vertre-
tern derStadtpolitik sowieVer-
tretern der Nachbarschaft den
Abschluss derRohbauphasemit
einem zünftigen Richtfest ge-
feiert.

Für Marian von Mitschke-Col-
lande, geschäftsführender Ge-
sellschafter der DER bogen
GmbH & Co. KG, ist das Hebe-
fest nicht selbstverständlich
gewesen: „Dass wir das Richt-
fest feiern konnten, ist für uns
wirklich ein Meilenstein. Denn

wir haben seit der Grundstein-
legung imHerbst 2021 viele un-
terschiedliche Krisen meistern
müssen, die uns, die gesamte
Immobilienbranche, die Wirt-
schaft und die Gesellschaft ge-
trofen haben. Alle am Bau Be-
teiligten sinddadurch aberauch
zu einem wirklich tollen Team
zusammengewachsen. Nur ge-
meinsamhabenwires geschaft,
all denWidrigkeiten zu trotzen
und den Innenausbau nahezu
im Zeitplan zu starten.“ Damit
der Bauzeitenplan eingehalten
werden konnte, haben zudem
bis zu 150 Bauarbeiter in den
vergangenen eineinhalb Jahren
täglich aufder imposantenBau-
stelle gearbeitet.

VariableArbeitswelten und

öfentliche Services

„DER bogen“ entsteht auf ei-
nem ehemaligen Grundstücks-
teil der Firmenzentrale des
Technologiekonzerns Giese-
cke+Devrient zwischen dem
Business-Standort Bogenhau-
sener Tor und dem urbanen
Wohnviertel Bogenhausen.Die
DER bogen GmbH & Co. KG

wird ihn komplett im Bestand
halten. Die Gebäudepläne ha-
ben das weltweit renommierte
Münchner Architekturbüro
HENN und das international
prämierteArchitektur- undDe-
signstudioMatteoThun&Part-
ners aus dem italienischenMai-
landentworfen.Danachwerden
sich hochvariable,moderneBü-
ros überacht Etagenund aufei-
ner Bruttogeschossfäche von
rund 39.000 Quadratmetern
verteilen. Sie werden vorzugs-
weise an etablierte Unterneh-
men und Start-ups aus den Be-
reichen Hochsicherheitstech-
nologie,Digitalisierung undAu-
tomatisierung vermietet.

Auf weiteren 6.000 Quadrat-
metern entstehenGewerbefä-
chen, die bereits nahezu kom-
plett vermietet sind. Hier wird
es beispielsweise einen Super-
markt, eine Bäckerei, ein Fit-
nessstudio, ein Restaurant und
eine Bar geben. Diese Services
stehen nicht nur den Mitarbei-
tenden zur Verfügung, sondern
sindöfentlich zugänglich.Auch
viele der aufwendig gestalteten
Durchwegungen, Innenhöfe

und Grünfächen können von
Nachbarn und Besuchern ge-
nutzt werden.

FuturistischeArchitektur

Den in die Zukunft gerichteten
Campus-Charakter von „DER
bogen“ strahlt auch seine futu-
ristisch anmutende Gebäudear-
chitektur aus. So besteht das
Bauwerk aus zwei bis zu 31,5
Meter hohen dreischenkligen
Gebäudeteilen. Diese sind in
sich verschränkt und unter-
scheiden sich nach außen durch
zwei Fassadenkolorierungen
voneinander.Dafür sorgenbron-
ze- und messingfarbene Alumi-
niumelemente, die teilweise be-
reits angebracht sind. Eingänge
und Innenhöfe werden durch
Rücksprünge und Ausschnitte
markiert. Das Erdgeschoss ist in
Teilbereichen vollflächig ver-
glast, um den öfentlichen Cha-
rakterderFoyer-,Gewerbe- und
Gastronomiefächen zu unter-
streichen.Dass „DERbogen“ein
städtebauliches Statement
setzt, zeigt auch das knapp acht
Meter hohe Entree, das von
ebenso hohen Säulen aus Stahl-

beton geziert wird. Sie haben
nicht nur eine tragende Funkti-
on, sondern lassen den Baukör-
perauch leichterwirken.Die be-
sondere Gebäudegeometrie
führt sich im Innenbereich fort.
Hier verleihen viele Rundungen
und komplexeVerschneidungen
beiden Gebäudeteilen ein uni-
kales und bewegtes Tempera-
ment.

„DER bogen“ wird als Niedrig-
energiegebäude unter Verwen-
dung nachhaltiger Baumateriali-
en errichtet. Über Fotovoltaik,
Grundwassernutzung und Drei-
fachverglasung trägt das Gebäu-
de den Anforderungen an eine
ökologischeNutzung Rechnung.
Darüber hinaus zeichnet es sich
durch ein starkwirtschaftlich fo-
kussiertes Gebäuderaster aus.
Deckenstärken und Stützen-
querschnitte können so optimal
reduziertwerden.DieseRobust-
heit setzt auf eine sehr langfristi-
ge Nutzung und dadurch auf ei-
nen nachhaltigen Lebenszyklus.
„DER bogen“ soll bis zur Fertig-
stellung die Zertifzierung nach
den international anerkannten
DGNB-Nachhaltigkeitskriterien
in Gold erhalten. Die Vorzertif-
zierung ist bereits ausgestellt.
DasGebäudeerfülltebenfallsalle
Anforderungen der Taxonomie
und wird nach Fertigstellung
ESG-zertifziertwerden.

Unter-

nehmenskontakt

DER bogen GmbH &Co. KG
Otto-Heilmann-Straße 17
82031 Grünwald
Telefon: +49 89 69 39 45 48
E-Mail: info@der-bogen.com
www.der-bogen.com

AN Z E I G E

Richtfest des Münchner Business-Campuss „DER bogen“ mit Fredrik Werner (HENN), Patrizia Glawon (Giesecke+Devrient), Thomas Fischer (Giesecke+Devrient), Mark Wright
(Giesecke+Devrient), Anne-Sophie Schwarz (Matteo Thun & Partners Milano) und Marian von Mitschke-Collande (Giesecke+Devrient), v. l.n. r.. (Fotos: DER bogen GmbH&Co. KG)

„Digital Future. RealWork Space.“: Anfang 2024 soll dasMünchnerNeu-
bauprojekt „DER bogen“ an der Prinzregentenstraße fertiggestellt sein.

„DER bogen“ bietet auf einer Fläche von circa 39.000 Quadratmetern
Platz für rund 2.000 moderne Arbeitsplätze.

F Ü R S I E N O T I E R T

https://der-bogen.com/
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WIR BERATEN SIE GERNE NACH PERSÖNLICHER ABSPRACHE. TEL . : 089/ 710 409-108

WWW.CONCEPTBAU.DE

Bei Reservierung einer Wohnung bis 31.05.2023
und notarieller Beurkundung des Kaufvertrags

bis 30.06.2023 können unsere Kunden
einen Betrag in Höhe von bis zu 38.400 €* sparen.

*Der Betrag ist abhängig von der Wohnungsgröße, wird vom
Kaufpreis abgezogen und schlüsselt sich wie folgt auf:

9.600 € für eine 1-Zimmer-Wohnung
19.200 € für eine 2-Zimmer-Wohnung
28.800 € für eine 3-Zimmer-Wohnung
38.400 € für eine 4-Zimmer-Wohnung

FRÜHLINGSAKTION

KAUFPREISVORTEIL

QUARTIER NEUHAUSEN PLAZA PASING LINDEN.PARK MILBERTSHOFEN

Fertigstellung dieses Jahr bezugsfertig im Bau

JETZT BIS ZU 38.400 €* SPAREN!

https://conceptbau.de/
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B
egrünte Fassaden sind gut
fürs Klima, sorgen für Ab-
kühlung im Sommer, wär-
me-isolieren imWinter und
schützen denPutz.Dochwie

setzt man das in der Praxis um? Es gibt
Kletterpflanzen wie etwa Efeu, die ohne
Hilfsmittel auskommen und selbst Stür-
men trotzen. Zu bedenken ist aber, dass
eine Sanierung der Fassade dann nur mit
einem großenAufwandmöglich ist,wenn

die Pflanze in voller Höhe erhalten blei-
ben soll. In der Regel sind Kletter- bezie-
hungsweise Rankhilfen notwendig, deren
zu erfüllendeAnforderungen inGesetzen,
Bauvorschriften, Normen und Richtlini-
en definiert sind. Die Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau (FLL) hält ferner die
Begrünungsrichtlinien als Broschüre
parat. Es geht dabei um technischeAnfor-
derungen, aber auch um Aspekte wie

Denkmalschutz, Nachbarrecht oder be-
stehende Bauauflagen und Satzungen. Im
ersten Schritt muss die Entscheidung für
eine Pflanze fallen, denn sie stellt die An-
forderungen hinsichtlich Struktur,
Wandabstand und Statik. Will man die
komplette Fassade begrünen, sind dabei
die Wuchshöhen der Pflanzen zu beach-
ten. Clematis-Hybriden kommen bei-
spielsweise kaum über vierMeter, Chine-
sischer Blauregen indes kann sogar über
die Zwölf-Meter-Marke hinauswachsen.
Eingesetzt werden drei Arten der Rank-

hilfen: aus Metall, Kunststoff, Holz oder
einer Kombination der Materialien.
Schlinger wie Geißblatt oder Knöterich
benötigen dünne, senkrecht geführte
Kletterhilfen, Seilewie Stäbe. Rankerwie
Clematis oderWaldrebe benötigen gitter-
artige Strukturen. Spreizklimmer wie
Kletterrosen oder Winterjasmin sind in-
des auf waagrecht angeordnete Stäbe
oder Latten angewiesen, die zudem senk-
recht verbunden und stabilisiert sind. Die
nötige Beratung erhalten Interessenten
im Fachhandel. PA LM

KLETTERHILFEN
FÜRS FASSADENGRÜN
Je nach Pflanzenart werden UNTERSCH I ED L ICHE
R ANKHE LFE R benötigt

D E R H AND E L B I E T E T E I N E G AN Z E PA -
L E T T E A N K L E T T E R - B E Z I E H UNG SW E I S E
R A N KH I L F E N I N V E R S CH I E D E N E N MAT E -
R I A L I E N . DA B E I Z U B E ACH T E N I S T D I E
A R T D E R P F L A N Z E : S C H L I NG E R , R A N K E R
OD E R S P R E I Z K L I MM E R SOW I E D E R E N
WUCH SHÖH E . D I E K L E T T E R H I L F E N MÜ S -
S E N F E S T I N D E R WAND V E R AN K E R T S E I N ,
DA S I E S ON S T VON S T Ü RM EN H E R AU SG E -
R I S S E N W E R D E N KÖNN T E N .
FOTO S : FA S S A D E NG RÜN E . K . , P I X A B AY

P EGGY MACO

....

https://www.riedelbau.de/
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Beratung und
Provisionsfreier Verkauf

vertrieb@LHOMES.de

+49(0)89 15 886 880

www.LHOMES.de

Ein visionäres Projekt, für Menschen entwickelt, die bei Ihren Wünschen an nachhaltiges,

werthaltiges und münchnerisches Wohnen keine Abstriche machen wollen.

MAISON LUCILE
LUCILE-GRAHN-STRASSE 23, MÜNCHEN-HAIDHAUSEN

https://www.lhomes.de/
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W
er endlich eine Woh-
nung gefunden hat,
geht bisweilen ganz
schnell auf die Wün-
sche des künftigen

Vermieters ein und unterschreibt einen
Indexmietvertrag, ohne genau zu wis-
sen, welche nicht vorhersehbarenMiet-
erhöhungen künftig auf ihn zukommen
können. Grundsätzlich gilt: „Mit einem
Indexmietvertrag kann der Vermieter
die Miete erhöhen, wenn die Verbrau-
cherpreise steigen.

Als Referenzwert dient allein der
Verbraucherpreisindex des Statisti-
schen Bundesamts.“ So ist es auf
finanztip.de nachzulesen. Zur Verdeut-
lichung: Anders als häufig angenom-
men, steigt dieMiete nicht automatisch
entsprechend der Inflation. Sie darf
vielmehr jährlich nur einmal erhöht
werden – und der Vermieter muss dies
„zumindest mit einer E-Mail geltend

machen“. Das ließe sich verkraften,
denkt da die eine oder der andere, blie-
be Frau oder Mann doch vonMieterhö-
hungen aufgrund von Modernisierun-
gen verschont. Dem ist leider nicht so,
wie der Deutsche Mieterbund (DMB)
mitteilt. Der Mieterinteressenvertre-
tung zufolge stimmt die pauschale An-
nahme, dass bei Vereinbarung einer
Indexmiete Modernisierungsmieterhö-
hungen – anders als bei Nicht-Index-
mietverträgen – gesetzlich ausge-
schlossen sind, so nicht. Zwar seien so-
genannte Luxusmodernisierungen bei
einem Indexmietvertrag ausgeschlos-
sen. Allerdings dürfe der Vermieter alle
Maßnahmen, zu denen er gesetzlich
verpflichtet ist, auch bei einer Index-
miete vollständig auf Mieterinnen und
Mieter umlegen.

Dazu gehören laut DMB „insbeson-
dere dieVorschriften aus demGebäude-
energiegesetz, die Anforderungen an

die energetische Qualität von Gebäuden
enthalten, sowie solche aus dem Gesetz
zum Aufbau einer gebäudeintegrierten
Lade- und Leitungsinfrastruktur für die
Elektromobilität“. Was also tun, damit
drohende Mieterhöhungen beim Index-
mietvertrag nicht zum Damokles-
schwert werden? Finanztip.de rät, ver-
traglich mindestens für die nächsten
drei Jahre eine Anpassung der Miete
auszuschließen. Steht eine Mieterhö-
hung an, gilt es, genau zu prüfen, ob
mehr als zwölf Monate seit der vorheri-
gen beziehungsweise seit Vertragsab-
schluss vergangen sind und ob die Be-
rechnungen des Vermieters stimmen.

In dessen Schreiben muss eindeutig
stehen, wie hoch die bisherige Kaltmie-
te war, um wie viel Prozent sie steigen
soll und welcher Betrag künftig fällig
ist. Weil es auf Mieterseite bisweilen
schwierig sein kann, die Preissteige-
rungen seit der letzten Erhöhung res-
pektive seit dem Einzugsmonat aus-
zurechnen, rät finanztip.de den „Wert-
sicherungsrechner“ des Statistischen
Bundesamts zu nutzen. D F R

I MM E R M EH R V E RM I E T E R B E S T E H E N AU F
E I N EM I N D E XM I E T V E R T R AG . DOCH DAS

K ANN F Ü R M I E T E R T E U E R W E R D E N .
FOTO : A DO B E S TOC K

VORSICHT,
STOLPERSTE INE
Beim I NDE XM I E T VERTR AG gilt es,
Forderungen des Vermieters genauestens zu prüfen

HÄTTEN SIE’S GEWUSST?

BELEIHUNGSWERT
Die KRED I T S ICHERHE I T
B E I D E R IMMOB I L I E N F I NANZ I E RUNG
aus Sicht der Bank

D
er Kauf einer privaten
Immobilie wird in der
Regel über eine Bank
finanziert. Diese hat
natürlich ein Interesse

daran, dass - sofern der Käufer sei-
nen Kredit nicht mehr bedienen
kann - die Restschuld über den Ver-
kauf der Immobilie gedeckt werden
kann. Ausschlaggebend ist dabei der
Beleihungswert der Immobilie. Er
richtet sich nicht nach dem Kauf-
preis der Immobilie, sondern viel-
mehr nach dem Erlös, der auch in
Zukunft noch mit großer Sicherheit
beim Wiederverkauf erzielt werden
kann. Wichtige Faktoren für den
Beleihungswert sind die Lage der
Immobilie, das Alter und der Zu-
stand unter Bezugnahme des vor
Ort üblichenMarktwerts.

Aus diesemGrund ist es empfeh-
lenswert, möglichst viel Eigenkapi-
tal bei einem Immobilienkauf mit-
einzubringen, sodass das Risiko
eines Geldverlusts aus Bankensicht
reduziert werden kann und folglich
der Risikozuschlag geringer aus-
fällt. Das Eigenkapital sollte nach
Möglichkeit größer sein als der von
der Bank angesetzte Risikoab-
schlag. Je nach Bank sind das in der
Regel 10 bis 30 Prozent – auch frei-
lich abhängig davon, wie gut die
Chancen stehen, die Immobilie not-
falls später zu veräußern. Bei Ge-
genden mit großer Nachfrage nach
Wohnungseigentum, wie zum Bei-
spiel München und Umgebung, ist
der Risikozuschlag meist geringer
als in Gegendenmit niedriger Nach-
frage. HOAN

https://huebner-vv.de/
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neu – Verkaufsstart
Bestlage Bogenhausen Parkstadt

nur noch ein Haus verfügbar
Bestlage Bogenhausen Denning

www.dachwert.deTEL. 089 255 46 66-0

wertvolle Häuser

E L E G A N T E V I L L E N H Ä L F T E N
I N B O G E N H A U S E N

https://www.dachwert.de/
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T 49 89 540 42 67 31 · INFO@LEGAT-LIVING.DE

MAXVORSTADT

BEGINN TIEFBAU

IM UNI- /

MUSEUMSVIERTEL

43 – 290 M²²² WFL.

SCHWABING

OPEN HOUSE

AM 6. MAI

10 – 17 UHR

SCHERERHOFSTR. 2

JETZT

MUSTERWOHNUNGEN

BESICHTIGEN

UND KURZFRISTIG

EINZIEHEN

https://legat-living.de/projekte.html
https://legat-living.de/projekte.html


IHR GUTES RECHT
AKTUE L L E URT E I L E aus der Immobilienwelt

E
ndlich ist das Traumhaus,
die Traumwohnung gefun-
den. Doch aktuell gilt mehr
denn je: „Drum prüfe, wer
sich ewig bindet.“ Mit ande-

renWorten: Angesichts steigender Zin-
sen, nicht gerade berauschender wirt-
schaftlicher Aussichten und nicht
zuletzt vermehrter Planungs- und Bau-
stopps denkt so mancher potenzielle
Immobilienkäufer erst einmal gründ-
lich nach, bevor er den Kauf perfekt
macht.

Sicherheitshalber lässt sie, sofern sie
einen Makler mit der Suche beauftragt
hat, die Immobilie eine Zeitlang reser-

vieren und zahlt dafür in der Regel eine
sogenannte Reservierungsgebühr.

Reservierungsgebühr

Was aber ist, wenn der Kauf nicht
zustande kommt und derMakler die Re-
servierungsgebühr einbehält? Darf er
nicht, hat der Bundesgerichtshof (BGH)
jetzt entschieden, wie auf diversen
Nachrichtenportalen, darunter haufe.de
und rsw.beck.de/aktuell nachzulesen ist.
Und darum ging es im konkreten Fall:

Kaufinteressenten hatten eine Immobi-
lien-maklerin vertraglich mit der Suche
nach einem Grundstück beziehungswei-
se einem Einfamilienhaus beauftragt.
Im Nachgang schlossen sie zudem einen
Reservierungsvertrag für ein bestimm-
tes Objekt ab, damit dieses einen Monat
lang nicht anderweitig veräußert werden
sollte, und zahlten der Maklerin 4200
Euro. Dieser Betrag sollte bei Kaufab-
schluss mit der Maklerprovision ver-
rechnet werden. Doch der Kauf kam
nicht zustande. Die Interessenten ver-
langten nun von der Maklerin die Rück-
zahlung der Reservierungsgebühr, was
diese verweigerte. Die Vorinstanz, das
LandgerichtDresden, sprach derMakle-
rin die Gebühr mit der Begründung zu,
die Reservierungsvereinbarung sei erst
mehr als ein Jahr nach dem Maklerver-
trag abgeschlossen worden. Der BGH
sah dies jedoch anders. Er entschied,
eine in den Allgemeinen Geschäftsbe-
dingungen (AGB) vereinbarte Verpflich-
tung eines Maklerkunden zur Zahlung
einer Reservierungsgebühr sei unwirk-
sam. Das gelte auch, wenn die Reservie-
rung gegen Geld nicht im eigentlichen

Maklervertrag, sondern später separat
vereinbart worden sei. Der Reservie-
rungsvertrag benachteilige die Ma-
kler-kunden im Sinne von § 307 Abs. 1
Satz 1, Abs. 2 Nr. 1 BGB unangemessen
und sei unwirksam, weil die Rückzah-
lung der Reservierungsgebühr aus-
nahmslos ausgeschlossen sei und sich
aus demReservierungsvertragweder für
die Kunden nennenswerte Vorteile ergä-
ben noch seitens des Immobilienmak-
lers eine geldwerte Gegenleistung zu er-
bringen sei. Dem BGH zufolge kommt
der Reservierungsvertrag zudem der
Vereinbarung einer erfolgsunabhängi-
gen Provision zugunsten des Maklers
gleich. Das widerspreche dem Leitbild
der gesetzlichen Regelung des Makler-
vertrags, wonach eine Provision nur ge-
schuldet ist, wenn die Maklertätigkeit
zumErfolg geführt hat. Damit ergänzten
die Karlsruher Richter ein früheres Ur-
teil. (BGH, Urteil vom 20.4.2023, I ZR
113/22) D F R

HAT MAN E I N E R E S E RV I E RU NG SG E B ÜH R F Ü R D I E T R AUM I MMOB I L I E B E Z A H LT, M Ü S S E N MA K L E R D I E S E Z U RÜCK E R S TAT T E N , FA L L S D E R K AU F N I C H T Z U S TA ND E KOMMT.
FOTO : A DO B E S TOC K
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D E R BGH HAT DA S U R T E I L
D E S L A NDG E R I C H T S V E RWOR F E N .

FOTO : S H U T T E R S TOC K
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Zauberhafter denkmalgeschützter Einfrsthof

Nähe Starnberger See.

gothier-immobilien.de

TEL +49 89 99100020

https://www.gothier-immobilien.de/
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Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu vorgenannten Objekten ist eine Käuferprovision i.H.v. 3,57 % inkl. 19 % gesetzl. Mehrwertsteuer aus dem notariell verbrieften Kaufpreis fällig. Im Anwendungsbereich der §§ 656a ff. BGB
ist die Höhe der Käuferprovision jedoch begrenzt durch die vomVerkäufer zu leistende Provision. Die Entrichtung der Provision wird im Kaufvertrag geregelt. *keine Käuferprovision

Zuhause in München. Und im Umland. | 089 – 99 84 330 | info@wangenheim.de | www.wangenheim.de

__Waldperlach

Wohnung in eleganter Stadtvilla. Im Märchenviertel.

Wf. ca.132m², 3,5 Zimmer, KP EUR 1,39Mio.

EA-B, 33,5 kWh/ (m2a), HZG Gas, Bj. 2015, EEK A | S3463

__Bogenhausen – Herzogpark

Fünf luxuriöseWohnungen. Direkt am Brunnbach.

Wf. ca. 97 – 262m², 2 – 5 Zimmer, KP auf Anfrage*

Energiedaten in Arbeit | M4491

__Bogenhausen – Herzogpark

Gartenwohnung in Bestlage. Für exklusive Ansprüche.

Wf. ca.109 m², 3 Zimmer, KP EUR 2,1 Mio.

Energiedaten in Arbeit | M5565

__Obermenzing

CharmanteVilla. Großes Grundstück direkt an derWürm.

Wf. ca. 326m², Grdst. ca.1.156m², 8 Zimmer, KP EUR 5,48Mio.

EA-B, 57,6 kWh/ (m2a), HZG Gas, Bj. 2007, EEK B | M5456

__Schwabing

Direkt am Englischen Garten. ModerneVilla.

Wf. ca. 310m², Grdst. ca. 423m², 8 Zimmer, KP EUR 8,0 Mio.

Energiedaten in Arbeit | M5337

__Pullach

Villenhälfte mit herrlichem Garten. In begehrter Lage.

WNf. ca. 247m², Grdst. ca. 434m², 5 Zimmer, KP EUR 2,49Mio.

EA-V, 90,8 kWh/ (m2a), HZG Gas, Bj. 2004, EEK C | S3398

Erstklassigkeit vereint mit Leidenschaft.

Exklusive Immobilien. Exzellenter Service.

Detlev Freiherr v.Wangenheim

Vorstand und Gründer

Miriam Schnitzke

Geschäftsleitung Büro München

André Schnitzke

Geschäftsführer Büro Münchner Süden

__Bogenhausen – Herzogpark

Parkgrundstück mit Neubauplanung. In Südausrichtung.

Grdst. ca.1.093m², EUR 9,5 Mio.

Energiedaten in Arbeit | M5575

Illustration

__Obermenzing

Am Schloss Blutenburg.Traumhaftes Grundstück.

Grdst. ca.700m², KP EUR 2,7 Mio.

Energiedaten in Arbeit | M5409

Lageimpression

__Tegernsee

Traumlage amTegernsee. Berg und Seeblick pur.

Grdst. ca.1.514m², KP EUR 8,2 Mio.

Energiedaten in Arbeit | M4945

Illustration

__Ludwigsvorstadt

Investment. Ensemble aus zwei Mehrfamilienhäusern.

Wf. gesamt ca.1.400m², 19Wohneinheiten, KP auf Anfrage

Energiedaten in Arbeit | M5493

NEUBAU

https://www.wangenheim.de/de
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KAROHEMD KONTRA HORNBRILLE
BAU INGEN I EUR ODER ARCH I T EKT I N :Die Aufgabentrennung ist nicht strikt

D
ie Schweizer Webseite
architektenwelt.com wit-
zelt, dass ein Bauingeni-
eur an Jeans, Karohemd,
Bauhelm und Zollstock

zu erkennen sei, während den Architek-
ten Designer-Hornbrille, Künstlerfri-
sur, Moleskine-Notizbuch und Eames-
Stuhl outen. Es sind zwar Klischees,
aber sie deuten schon an, worin die Un-
terschiede zu finden sind. Beide sind
befähigt und kompetent, für den Haus-
bau oder für die Haussanierung heran-
gezogen zu werden, doch deren Schwer-
punkte sind bereits im Studium anders
gelagert. Bauherrinnen und Bauherren
sollten daher den Unterschied kennen,

bevor sie sich für einen der beiden Bau-
meister entscheiden. Dass die zwei Be-
rufe teils miteinander konkurrieren, hat
historische Gründe. Der Begriff des Ar-
chitekten stammt aus dem Griechi-
schen und bezeichnet den obersten
Handwerker, den Baukünstler. Er war
seit jeher für den Bau von Häusern ver-
antwortlich. Der Beruf des Bauingeni-
eurs entstand erst im 18. Jahrhundert
und bezog sich zunächst auf den Fes-
tungsbau, also auf technisch komplexe
Großbauten, deren Statik und Kon-
struktion besondere Kenntnisse erfor-
dern.

In der Praxis haben sie sich gerade
mit dem Einzug der digitalen Hilfsmit-
tel wie CAD-Programme, 3D-Modelle
beziehungsweise der Weiterentwick-
lung BIM (Building InformationModel-
ling) oder Virtual Reality angenähert,
nachdem gewisse handwerklich-gestal-
terische Methoden nicht mehr per
Hand ausgeführt werden und anderer-
seits für technisch knifflige Aufgaben
der Rechner Plausibilitätsprüfungen
oder gar Lösungen bereithält.

....

WÄHR E ND D E R A RCH I T E K T E H E R A L S
K ÜN S T L E R Z U V E R S T E H E N I S T, L I E G T D E R
S CHWE R P UN K T D E R A R B E I T D E S BAU I N -
G E N I E U R S I N D E N T ECHN I S CH E N A S P E K-
T E N . D I E G RÜND E F Ü R D I E Ü B E R S CHN E I -
D U NG E N D E S B E RU F S B I L D S L I EG E N I N
D E R J A H RHUND E R T E A LT E N G E S CH I C H T E .
FOTO S :

P I X A B AY / J A RMO LU K / LO R E N ZO CA FA RO FO R T S E T Z U NG AU F S E I T E 3 0
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SORGENFREI WOHNEN UND LEBEN IM ALTER …ABER NICHT DEN RICHTIGEN ZEITPUNKT VERPASSEN!

Mit dem Immobilien-Verrentungs-

Konzept der WALSER IMMOBILI-

ENGRUPPE MÜNCHEN zur Finan-

ziellen Unabhängigkeit imAlter

Der Traum vieler Menschen nach ei-
nem arbeitsreichen Leben, denwohl-
verdienten Ruhestand fnanziell gut
abgesichert in der eigenen Immobilie
zu genießen, wird mit demWALSER-
SENIOREN-KONZEPT „IMMOBILIE

PLUS EURO“ Wirklichkeit.

DerrichtigeZeitpunkt–

trotz InflationundCo.

Die eigene Immobilie, für die viele
Jahre gearbeitet und gespart worden
ist, wird als lebenslange Geldquelle
für ein sorgenfreies Wohnen und Le-
ben im Alter genutzt – und das trotz
hoher Infation und stark gestiegener
Energiekosten.

Wie funktioniert das? Die Spezialis-
ten derWALSER IMMOBILIENGRUP-
PE MÜNCHEN erläutern das Ge-
heimnis des sicheren und bewährten
Konzeptes,wie das in der eigenen Im-
mobilie gebundene Kapital und ins-
besondere auch der jahrelangeWert-
zuwachs nun für ein sorgenfreies
Leben genutzt werden können.

Das Konzept ist speziell auf die Be-

dürfnisse älterer Immobilien-Eigen-

tümer zugeschnitten: Diese können
ihre Immobilie verkaufen, darin aber

weitermietfrei und sorgenfreiwohnen
oder diese auch vermieten, wenn sie
später einmal in eine Senioreneinrich-
tung gehen sollten. Die Miete der Im-
mobilie fießt einemweiter zu.Lebens-
langes mietfreies Wohnrecht und
Nießbrauch werden im Grundbuch
notariell abgesichert. Den Erlös kann
man in eine Zusatzrente, Reisen und
die eigene Gesundheit investieren.

Die Immobilienpreise sind in den letz-
ten Jahren ständig gestiegen. Nun ist
aber eineWende eingetreten – durch
die Energiekrise, die hohe Infation
und steigende Zinsen. Die Immobili-
enpreise werden sinken. Fachleute
rechnen mit teilweise erheblichen
Preisrückgängen. Aus diesem Grund
sollte man derzeit die immer noch
gute Preissituation für dieVerrentung
der eigenen Immobilie nutzen
(Wohnrecht mit Nießbrauch,Verkauf
mit Rückmietung etc.), denn damit
hat man alles rechtzeitig geregelt.

Gehört eine Immobilie in München,

im Umland oder derweiteren

Region zum Eigentum und gibt es

denWunsch nach mehr finanzieller

Unabhängigkeit imAlter?

Dann steht dieWALSER IMMOBI-

LIENGRUPPE MÜNCHEN telefo-

nisch oder per E-Mail zur Verfü-

gung. Die Spezialisten sagen

genau, wie es funktioniert.

WALSER – Einer der führenden

Immobilienmakler!

Mitüber18000verkauftenImmobilien

invierJahrzehntengehörtdieWALSER

IMMOBILIENGRUPPEMÜNCHENzu

denführendenImmobilien-Unterneh-

men und zu den fairsten Immobilien-

maklern in Deutschland. Laut Focus
Money, Ausgabe 6/2021 wurde die
WALSER IMMOBILIENGRUPPE von ei-

nem„gut“ imVorjahr nunmit „sehr gut“
in derRangliste bewertet.

Die WALSER IMMOBILIENGRUPPE
praktiziert seit vielen Jahren ein be-
währtes Konzept für die Immobilien-
verrentung und steht für eine abso-
lut seriöse und professionelle
Abwicklung.

WALSER bietet einen ganzheitlichen
Immobilien-Service,vonderMarktbe-
wertung über eine professionelle Ver-
marktung bis zum Notartermin, und
steht als erfahrener Partnermit einem
erprobten „Rundum-Sorglos-Paket“
zur Seite.

WALSER IMMOBILIENGRUPPE

MÜNCHEN – Die Immobilienspezia-
listen auch fürVerrentung!
Profi-Beratungs-Hotlinewerktagsvon

10bis13Uhrund16bis19Uhrunterder

Telefonnummer089/6092012oderper

Fax 089/6097084 oder E-Mail an:

p.walser@walser-immobiliengruppe.de

AN Z E I G E

DieWALSER IMMOBILIENGRUPPEbietet ein
bewährtes Konzept –für ein sorgenfreiesWoh-
nen und Leben imAlter.
Foto: Adobe Stock / Darren Baker

NUTZEN SIE IHRE EIGENE IMMOBILIE
ALS LEBENSLANGE EINKOMMENS-QUELLE!

Sichere Immobilien-Verrentung mit der WALSER IMMOBILIENGRUPPE

IMMOBILIE

PLUS EURO

he & kostenfreie Beratung werktags von
-19 Uhr: Telefon 089 / 609 20 12

J spekt anfordern!
E-Mail: p.walser@walser-immobiliengruppe.de

WALSER IMMOBILIENGRUPPE MÜNCHEN
Die Immobilien-Spezialisten – auch für Verrentung

Unverbindliche & kostenfreie Beratung werktags von 
10-13 und 16-19 Uhr: 
Jetzt Kurz-Prospekt anfordern! 

Unverbindliche & kostenfreie Beratung werktags von 
10-13 und 16-19 Uhr: 

LEBENSLANG WOHNEN
& SORGENFREI LEBEN!

DAS WALSER SENIOREN-KONZEPT

Hier ist er: DDDer GOLDENE SCHLÜSSEL
zur fnanzzziiieeellllllen Unabhängigkeit im Alter!

Sie bleiben weiterhin in Ihrer Immobilie wohnen
Sie erhalten eine hohe Einmalzahlung und /
oder eine lebenslange Immobilienrente.
Lebenslanges Wohnrecht oder Nießbrauch
werden im Grundbuch notariell abgesichert.
EEvtl. hohe Erbschaftssteuer vermeiden durch
recchtzeitiges Handeln.
Instaandhaltungskosten trägt der neue Eigentümer
Hier siind unsere erfolgreichen Modelle für Sie:
• Wohnrecht mit Nießbrauch
• Verkauf mit Rückmietung
• Teilverkauf oder Leibrente
Finanzielle Unnabhängigkeit im Alter: Sie sind sofort
schuldenfrei unndd können sich Ihre Träume erfüllen!

Mit über 18.00000 verkauften Immmmobilien in 4 Jahrzehnten
gehören wir zuuu den führenden Immmobilien-Unternehmen und
sind eine TOP---Adresse, weennnn es um Immobilien geht.

F Ü R S I E N O T I E R T

https://www.walser-immobiliengruppe.de/
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DAS MR. LODGE BESTSELLER APARTMENT:
„READY TO LIVE“ � EINZIEHEN & WOHLFÜHLEN.
Wir präsentieren unser neu konzipiertes, unkompliziertes und kurzfristig
umsetzbares Möblierungskonzept.
Alles aus einer Hand, trendgerecht und im schlüsselfertigen Komplettpaket.
Ideal für Sie als Kapitalanleger – sichern Sie sich eine gute Rendite durch
eine schnelle und effiziente Vermietung.

Ihre Ansprechpartnerin:
Evelyne Lelowski
Leitung Interior Design & Home Staging
T: 089 - 340 823-71
interiordesign@mrlodge.de

Vorher

Nachher

Unser
neues Konzept
für eine schnelle
Vermittlung in
der möblierten
Vermietung

www.mrlodge.de

Schnell
 Kurzfristige Verfügbarkeit von Möblierung und Ausstattung
 Zeitnahe, bezugsfertige Umsetzung

Unkompliziert
 Ihr einfacher Weg zur möblierten Vermietung
 Schlüsselfertig, inkl. fotogerechter Dekoration und Endreinigung
 Basis-Möblierung mit individuellem Farbkonzept

Bezahlbar
 Bezugsfertige Möblierung und Ausstattung
 Unser Komplettpaket zum fairen Preis

Alles aus einer Hand
 Rundum-sorglos-Paket
 Konkret auf die Wünsche und Ansprüche der Mieter:innen
zugeschnittenes Konzept

 Inkl. Bestandsaufnahme vor Ort und Grundrissplanung
 Optional (gegen Aufpreis): Planung einer Einbauküche

Durchdacht
 Unser Anspruch: Nachhaltigkeit (ökologisch tragfähig,
sozial gerecht, ökonomisch effizient)

 Bereits über die Hälfte unserer eingesetzten Produkte berücksichtigt
einen oder mehrere dieser nachhaltigen Aspekte

https://www.mrlodge.de/
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Im Studium wird der Architekt zum
Generalisten ausgebildet, dessen Kennt-
nisse im Hochbau, in der Innenarchi-
tektur, Landschaftsarchitektur wie
Stadtplanung einsetzbar sind, der aber
auch kaufmännisch dazu befähigt wird,
ein eigenes Büro zu leiten. Der fachliche
Schwerpunkt liegt allerdings im künst-
lerisch-kreativen Aspekt. Und der ist bei
Wohnhäusern sicher von großer Bedeu-
tung, schließlich will man sich als Be-
wohner darin wohlfühlen. Wohnlich-
keit, Ästhetik, aber auch gewisse
soziologische Faktoren sind also die
Hauptaspekte der Entwurfsarbeit eines
Architekten. Da alle drei per se subjek-
tiv sind, empfiehlt es sich vor der Wahl
der Architektin oder des Architekten,
sich mit deren beziehungsweise dessen
Arbeiten vertraut zumachen, um zu eru-
ieren, ob Gemeinsamkeiten im ästheti-
schen Empfinden vorhanden sind. Ein
vertiefendes Gespräch ist gegebenen-
falls ratsam.

Die Ausbildung des Bauingenieurs
ist weniger von der Kreativität als den
technischen Aspekten bestimmt. Ma-
thematik, Naturwissenschaften und
Technik, oder konkreter Biophysik, Fes-
tigkeitslehre und Baukonstruktion sind
die Hauptfächer im Studium. Dement-
sprechend steht weniger die Entwurfs-
arbeit und Planung im Vordergrund der
Aufgaben eines Bauingenieurs, als viel-

mehr die Umsetzung. Was die Stadtpla-
nung betrifft, richtet sich sein Augen-
merk aufs Verkehrswesen, auf die
Infrastruktur und zunehmend Umwelt-
technik.

Auch wenn sich die Aufgabengebiete
in der Praxis überschneiden, ist die Rol-
len-verteilung immer noch gegeben.
Während allerdings der Architekt vor
allem im klassischen Hausbau zu finden
ist, begegnet man dem Bauingenieur
meist auf großen Baustellen oft gewerb-
licher Bauwerke, beim Brücken- oder
auch Tiefbau. Die Bauaufgaben bezie-
hungsweise die Nutzung von Gebäuden

werden immer komplexer. Mit dem
Smart Home kommen auf Architekten
und Bauingenieure gänzlich neue Auf-
gaben zu. Zwar sind beide darauf vorbe-
reitet, Gebäudetechnik in ihre Planung
zu integrieren, doch die zunehmende
Technisierung des Wohnbereichs erfor-
dert zunehmend eine Spezialisierung,
die Gebäudetechnik-Ingenieure auf den
Plan ruft.

Sie arbeiten mit den Baumeistern
Hand inHand, was dringend notwendig
ist, um stimmige Lösungen zu finden. So
können die Vorteile der modernsten
Technik optimal genutzt werden. Die

Abstimmung bereits in der Planungs-
phase ist zu empfehlen, weil dann von
vornherein technische Lösungen in äs-
thetische Konzepte eingebunden wer-
den können, damit die Wohnlichkeit
nicht darunter leidet. PA LM

D E R A RCH I T E K T I S T VO R A L L EM I M
K L A S S I S C H E N HAU S BAU Z U F I N D E N .

FOTO : A DO B E S TOC K
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Vorstellung des Illustrators

K IRCHHE IM
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INFO@DH -MUENCHEN .DE
WWW.DH -MUENCHEN .DE

INFORMATION
089-65128544

• Direkt am Ortspark der Landesgartenschau entstehen moderne 1- bis 5-Zimmer-Eigentumwohnungen

von ca. 40 m² bis 109 m²Wohnfläche zum Teil mit Gärten, Terrassen oder Loggien • Nur wenige Gehminuten

zum S-Bahnhof Heimstetten • Alles nah – alles da: Eine perfekte Infrastruktur mit Schulen, Kindergärten,

Einkaufsmöglichkeiten und ausgezeichneter Gesundheitsversorgung • Baubeginn bereits erfolgt

Beratung & provisionsfreier Verkauf:
JSK Immobilien GmbH im Info-Büro
in Kirchheim beim Veilchenweg 4,
Samstag + Sonntag von 14-16 Uhr
oder nach telefonischer Vereinbarung

Für Selbstbezieher & Kapitalanleger
1-Zi.-Whg /1.OG /40,17m²Wfl. Vorher: E 383.300,-
Mit Frühkäufer-Rabatt *): E 367.469,-
2-Zi.-Whg /1.OG /48,19m²Wfl. Vorher: E 445.100,-
Mit Frühkäufer-Rabatt *): E 426.717,-

Effizienzhaus 55 nach GEG (Gebäudeenergiegesetz) Energieeffizienzklasse A, Hocheffiziente Kraft-Wärme-Kopplung (Fernwärme)

https://www.dh-wohnbau.com/


...

www.rohrer–immobilien.de

WIR BEHANDELN IHRE IMMOBILIE SO, ALSWÄRE SIE UNSERE EIGENE.

UweDiner
Leitung Privatimmobilien
+49 89 54304-154 | diner@rohrer-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner:

LANDSHUT | Traumhaftes Hanggrundstück
mit ca. 1.200 m² | ID 712601

Direkt
zum Exposé

MÜNCHEN, HARLACHING | Ca. 122 m²
große Gewerbefläche im EG | ID 7124

Direkt
zum Exposé

MÜNCHEN, OBERSENDLING | Ca. 592 m²
Grundstück mit Altbestand | ID 7111

DACHAU | 5-Zimmer-EFH mit ca. 130 m²
Wfl. & 552 m² Grundstück | ID 7115

Direkt
zum Exposé

Direkt
zum Exposé

AYSTETTEN |Neubau, DHH, ca. 215 m² Wfl.,
ca. 324 m² Grundstück | ID 7118

Direkt
zum Exposé

WALDTRUDERING | 2 Baugrundstücke
mit Altbestand | ID 7138

Anfrage
per Mail

VORANKÜNDIGUNG

https://rohrer-firmengruppe.de/immobilien-vermarktung.html


3 2 W E B I MMOB I L I E N | M A I 2 0 2 3 | S Z . D E / N E U BAU

SAUDI-ARABIENS
NEUER

GIGANTISMUS
„THE L I N E “ UND „MUKAAB “ sprengen die
MENSCHL ICHE VORST E L LUNGSKRAFT

bisherigen Bauens

D
er Wüstenstaat Saudi-Ara-
bien ist längst kein unbe-
deutender Mitstreiter im
weltlichen Geschehen
mehr und befindet sich

schon jetzt auf Platz 17 der größtenVolks-
wirtschaften.Mit 2,15MillionenQuadrat-
kilometern überholt das alsWiege des Is-
lam bekannte Land in territorialer
Hinsicht sogar sechsfach Deutschland.
Die wirtschaftliche Wirkmächtigkeit re-
sultiert natürlich in erster Linie aus sei-
nem Exportgut Erdöl, was über
70 Prozent des Bruttoinlandproduktes
ausmacht.DochdieserUmstand soll nicht
mehrdie Zukunft des Landes repräsentie-
ren. Vielmehr zeigen seit einigen Jahren
bauliche Superlative, wie Saudi-Arabien
der Welt die Stirn bieten möchte. Nun
spalten zwei neue Bauprojekte aufgrund
noch nie bekanntenGrößenausmaßes das
globale Meinungsbild einerseits, aber sie
wecken auch Neugier ob der Möglichkei-
ten neuerWohnformen andererseits. Bei-
de Vorhaben sind Bestandteil der
Zukunftsvision NOEM, erdacht vom
Kronprinz Mohammed Bin Salman. Der
Name der sich bereits im Bau befindli-

chenZukunftsstadt „TheLine“ entstammt
aus ihremErscheinungsbild.DasBauwerk
erstreckt sich über eine Länge von 170 Ki-
lometern quer durch dieWüste und einer
Fassade aus reiner Spiegelfläche. Die
Höhe von zirka 500 Metern wird einmal
den Eiffelturm verstecken können. Rein
fiktiv versteht sich, aber wenn man sich
das bildlich vor Augen hält, beginnen die
Dimensionen Form anzunehmen. Das al-
lein ist schon eine bauliche Herausforde-
rung, doch die eigentlichen Visionen ver-
stecken sich im Inneren – betitelt als Zero
Gravity Urbanism. Hierbei werden ver-
schiedenste Stadtfunktionen vertikal ge-
schichtet und so dieMöglichkeit der drei-
dimensionalen Bewegung offeriert. Das
erinnert ein wenig an die neuen Aufzugs-
systeme, die ebenso in den Richtungen
rauf, runter und vertikal agieren. Das ge-
samte Quartier soll ohne Straßen, Autos
und damit ohne Emissionen auskommen.
Stattdessen wird ein Hochgeschwindig-
keitszug die anvisierten neun Millionen
Einwohner in 20Minuten von einem zum
anderenEndederStadt befördern.Außer-
dem sieht das Konzept vor, dass die Be-
wohner in nur fünf Minuten zu allen Ein-

richtungen des Lebens Zugang erhalten.
Die Energiegewinnung des 34 Quadratki-
lometer großen Areals geschieht zu 100
Prozent aus erneuerbaren Energien. Am-
bitioniert ist mit 2030 auch das Fertigstel-
lungsjahr. Um diese Mammutaufgabe zu
lösen, entsteht der Komplex zum Teil in
3D-Druck und Modulbauweise. Außer-
dem stellt eine Reihe namhafterArchitek-
ten ihre Expertise zurVerfügung,wie zum
Beispiel Adjaye Associates, Morphosis,
Studio Fuksas, UNStudio und OMA. Mit
DeluganMeissl AssociatedArchitects und

Coop Himmelblau sind auch europäische
Architekturbüros beteiligt.Von großerBe-
deutung wird zudem das Mobilitätskon-
zept sein. Hier darf sich das in Bayern
ansässige Unternehmen Volocopter freu-
en. Es gehört zu den ersten Entwicklern
von Flugtaxis und wird nun mit der Ende
2022 erhaltenen saudi-arabischenFinanz-
spritze in Höhe von 175 Millionen Dollar
das ProjektNEOMunterstützen.

Mukaab

Das zweite gigantische Projekt be-
findet sich mit 25 Millionen Quadrat-
metern Nutzfläche in Saudi-Arabiens
Hauptstadt Riad. Der Bauriese soll
ebenfalls im Jahr 2030 fertig sein und
dann den Titel des größten Wohnhau-
ses derWelt für sich beanspruchen. Ge-
nau genommen nimmt es die Form ei-
nes Würfels (Mukaab) an, der auf 121
Stockwerken mit den gleichen Maßen
400 Meter in der Höhe, Länge und
Breite Platz für mehrere Hunderttau-

send Bewohner bieten soll. Wenn es
nach dem saudischen Kronprinzen
geht, soll der Würfel das neue Land-
mark des 620 Milliarden Dollar,
gerade entstehenden Zentrums „New
Murabba“ bilden. Neben der gewalti-
gen Architektur könnte dies mit einem
technologischen Highlight im Inneren
klappen. Mittels digitaler und virtuel-
ler Technologien entstehen Hologram-
me bis unter die Kuppel des Gebäudes,
die unter anderem eine Mars-Umge-
bung simulieren. Es versteht sich von
selbst, dass Mukaab alle Kriterien von
Ökologie, Klimabewusstsein, Energie
und Mobilität in besonderer Weise ver-
innerlicht. K K E

1 7 0 K I LOM E T E R L A NG , 2 0 0 M E T E R B R E I T
U ND 5 0 0 M E T E R HOCH W I R D DA S SMA R T-
C I T Y- P RO J E K T „T H E L I N E “ E I NM A L
B E T R AG EN . V I S U A L I S I E R U NG : N EOM

E TWA N E UN M I L L I O N E N E I NWOHN E R SO L L E N I N D E N V E R T I K A L G E S CH I C H T E T E N
S TA DT F UN K T I O N E N NU R F ÜN F M I N U T E N Z U A L L E N E I N R I C H T UNG EN D E S TÄG L I C H E N
L E B E N S B E NÖT I G E N . V I S U A L I S I E R U NG : N EOM

I N R I A D EN T S T EH T G E RAD E DAS WE LTWE I T MOD E RN S T E S TADT Z EN T RUM N EW MURAB BA .
D E R DA R I N B E F I N D L I C H E WÜR F E L B I L D E T D I E DA F Ü R B E NÖT I G T E L A N DMA R K .

V I S U A L I S I E R U NG : N EWMU R A B B A

Ü B E R 1 0 4 . 0 0 0 WOHN E I N H E I T E N SOW I E
9 8 0 . 0 0 0 QUAD R ATM E T E R E I N Z E L H AN -
D E L S F L ÄCH E N , 1 , 4 M I L L I O N E N QUAD R AT-
M E T E R B Ü RO S , F R E I Z E I T E I N R I C H T UNG EN
UND G EM E I N S CHA F T S E I N R I C H T UNG EN
F I N D E N I M MUK A A B P L AT Z .
V I S U A L I S I E R U NG : N EWMU R A B B A
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#EIN ANGEBOT DER KWAG IMMOBILIEN GMBH
Mehr Immobilienangebote unter
KWAG.DE/IMMOBILIEN KWAG.DE

1- bis 4-Zimmer-Wohnungen
mit ca. 25 m2 bis 118 m2

Durch ein modulares Konzept sind
auch 5-Zimmer-Wohnungen möglich

Sämtliche Wohnungen mit Balkon/Loggia,
Terrasse oder Dachterrasse

Öffnungszeiten der
Musterwohnung

Samstags 11:00-13:00 Uhr
Osterangerstraße 3
81249 München

Stilvoll, lichtdurchflutet, intelligent geschnitten und

mit vielen sorgfältig ausgewählten Ausstattungsdetails

089.15 701 230
MEINRAUM.DE

IM EXKLUSIV-VERTRIEB
DER KWAG NEUBAU GMBH

Neubauwohnungen
im Münchner Westen

#2023240

2-ZIMMER-WHG.
BERG AM LAIM | SIMBACHER STR.

Wfl.: ca. 60qm |EG |Bj.: 2004 | 1 SZ | 1WZ | 1 Terrassemit kleinem
Gartenanteil |EBK | Fischgrät-Parkett imSZundWZ |Vermietet
Kaufpreis: 479.000,00 € zzgl. 1 TG-Stellplatz für 20.000,00 €
Käuferprovision: 2,38 % inkl. USt.
EEK-BEEK-B • EA-VEA-V • 68,4kWh/(m68,4kWh/(m22•a)•a) • GasGas • Bj.: 2004Bj.: 2004

Ruhig gelegene
2-Zi.-Wohnungmit kleinemGarten

#2023253

1-ZIMMER-WHG.
SCHWABING | LEOPOLDSTR.

Wfl.: ca. 25,5 qm | 7. OG | Bj.: 1972
1 SZ/WZ | 1 Balkon | Vermietet
Kaufpreis: 289.000,00 € zzgl. 1 TG-Stellplatz für 20.000,00 €
Käuferprovision: 2,38 % inkl. USt.
EEK-CEEK-C • EA-BEA-B • 107,15 kWh/(m107,15 kWh/(m22•a)•a) • FernwärmeFernwärme • Bj.: 1972Bj.: 1972

Saniertes & gut vermietetes
1-Zi.-Appartment

2

#2023111

2-ZIMMER-WHG.
SCHWABING | UNGERERSTR.

Wfl.: 56 qm | 2. OG | Bj.: 1967
1 SZ | 1 WZ | 1 Balkon | Parkett | Verfügbar: nach Vereinbarung
Kaufpreis: 535.000,00 € zzgl. 1 TG-Stellplatz für 25.000,00 €
Käuferprovision: 2,38 % inkl. USt.
EEK-FEEK-F • EA-VEA-V • 171 kWh/(m171 kWh/(m22•a)•a) • HeizölHeizöl • Bj. 1967Bj. 1967

Helle 2-Zi.-Wohnung
mit großemBalkon

2-ZIMMER-WHG.
GIESING | CANDIDSTR.

#2023105

Wfl.: ca. 73 qm |EG |Bj.: 2021 | 1 SZ | 1WZ
1 Loggiamit Gartenanteil |Fußbodenheizung
Echtholzparkett |Erstbezug |Verfügbar: ab sofort
Kaufpreis: 849.000,00€zzgl. 1 TG-Stellplatz für 39.000,00€
Käuferprovision: 1,78 % inkl. USt.
EEK-BEEK-B •EA-BEA-B •58kWh/(m58kWh/(m22•a)•a) •FernwärmeFernwärme •Bj.: 2021Bj.: 2021

2-Zi.-Gartenwohnung
zumErstbezug

Wfl.: 32,4 qm | 12. OG |Bj.: 1972
1 SZ/WZ | 1 Balkon |Vermietet
Kaufpreis 344.000,00€ zzgl. 1 TG-Stellplatz 15.000,00€
Käuferprovision: 2,38% inkl. USt.
EEK-CEEK-C •EA-BEA-B • 107,15 kWh/(m107,15 kWh/(m22•a )•a ) •FernwärmeFernwärme •Bj.: 1972Bj.: 1972

Saniertes 1-Zi.-Appartment
als Kapitalanlage

1-ZIMMER-WHG.
SCHWABING | LEOPOLDSTR.

#2023137

Wfl.: ca. 88qm|5.OG |Bj.: 2021|2SZ|1WZ|1 Loggia|Fußboden-
heizung | Echtholzparkett | Erstbezug |Verfügbar: ab sofort
Kaufpreis: 1.199.000,00 zzgl. 1 TG-Stellplatz für 39.000,00 €
Käuferprovision: 1,785 %
EEK-BEEK-B • EA-BEA-B • 56 kWh/(m56 kWh/(m22•a)•a) • FernwärmeFernwärme •Bj. 2021Bj. 2021

3-Zi.-Wohnung
mitWeitblick

3-ZIMMER-WHG.
GIESING | CANDIDSTR.

#202398

https://www.kwag.de/
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Das Projekt für L E ERSTANDS - UND ANS I ED LUNGSMANAGEMENT
zeigt in Hanau erste Erfolge

W
ir alle haben noch das
Bild vor Augen, das
sich uns in den In-
nenstädten während
des Lockdowns in

der Corona-Pandemie bot. Menschen-
leere Straßen, eingestellter Geschäftsbe-
trieb imEinzelhandel und in der Gastro-
nomie. Selbst nach Aufhebung der
Ausgangssperre besserte sich das sonst
hochfrequente Treiben in den Fußgän-
gerzonen kaum. Während und auch
schon im Vorfeld dieser Zeit verlagerte
sich das Einkaufsverhalten hin zum
Online-handel. Die etablierten Online-
Riesen wie Amazon und Zalando waren
unter anderem die großen Nutznießer
der Misere und der stationäre Einzel-
handel kämpfte und kämpft noch immer
ums Überleben. Eine Vielzahl an Ge-
schäften gab bereits auf und weitere ha-
ben das Ende ihrer Existenz vor Augen.
In der Konsequenz entstehen leere Flä-
chen, die nicht nur zuMietausfällen füh-
ren, sondern ebenso zumAussterben der
Städte. Und so häuft sich die augen-
scheinliche Zunahme der zur Verfügung

stehenden Räumlichkeiten, deren Ge-
genwirken in die Initiative LeAn®mün-
dete. Die Abkürzung steht für Leerstand
und Ansiedlung und gehört zum Projekt
„Stadtlabore für Deutschland“. Initiator
ist das IFH Köln. Das Institut für Han-
delsforschung wagt mit 14 Modellstäd-
ten aus unterschiedlichen Bundeslän-
dern den Feldversuch unter dem
Förderschirm des Bundesministeriums
fürWirtschaft undKlimaschutz.

Ziel ist es, den Kommunen eine
digitale Plattform anzubieten, die Leer-
stände erfasst und Interessenten die of-
ferierten Freiflächen schnellstmöglich
vermittelt. Genau genommen erleichtert
das Portal denKommunen die Bestands-
flächenverwaltung, liefert einen gegen-
wärtigen Überblick über Immobilienbe-
satz oder Leerstände, enthält ein
Kontroll-Panel mit allen relevanten Da-
ten zu Nutzbarkeit der Immobilie und
Umfeld und speichert Gesuche für eine
stadtindividuelle Ansiedlungssteuerung.
Die Projektleiterin Dr. Eva Stüber vom
IFH Köln ergänzt: „Für die Steuerung
der Innenstadt ist dies eine herausfor-

dernde Lage: Der Status quo ist unklar,
die Zusammenarbeit mit anderen Pla-
nungsstellen in der Stadtverwaltung so-
wie den weiteren Stakeholdern der In-
nenstadt ist auf Excelbasis nicht
möglich. Mit der Plattform LeAn® steht
ab Januar 2023 allen deutschen Kommu-
nen eine leicht anschlussfähige Lösung
zur Verfügung, die eine digitale, stan-
dardisierte Leerstandserfassung ermög-
licht und damit auch den Grundstein für
proaktives Ansiedlungsmanagement

STADTLABORE
FÜR DEUTSCHLAND

legt.“ Schnell waren mit Bremen, Erfurt,
Karlsruhe, Köln, Langenfeld, Leipzig, Lü-
beck, Lüneburg, Mönchengladbach,
Nürnberg, Rostock, Saarbrücken, Würz-
burg und Hanau die Beteiligungsstädte
gefunden. Dringlich ist die Lage und der
Wille für eine Wiederbelebung groß. Im
Dezember letzten Jahres berichtete nun
die Stadt Hanau über erste Erfolge der
über einjährigen Vorarbeiten. Den ersten
Mietvertrag unterschrieb derSpielwaren-
laden „Wünsch dir was!“. Dabei stand die
Immobilie nur einen Monat leer. Das
Prinzip des Portals zeigt demnach Wir-
kung und setzt den Vermittlerprozess bis
zurUnterschrift in einer erfreulichen Dy-
namik in Gang. „Digitalisierung, Daten
und Dialog – alle drei Aspekte haben in
Hanau zum Ansiedlungserfolg beigetra-
gen. Neben der datenbasierten Entschei-
dung fürdasKonzept und die Passung zur
Fläche, zahlt die Ansiedlungsentschei-
dung auch auf das Zielbild der Stadt ein“,
erklärt Stüber weiter. Der Oberbürger-
meister von Hanau, Claus Kaminsky,
sieht sich in seinemTun bestärkt und äu-
ßerte: „Mit unserem Stadtentwicklungs-
programm ‚Hanau aufLADEN‘ habenwir
inzwischen einen ganzen Instrumenten-
kasten aus innovativen Unterstützungs-

formen. LeAn® ist die perfekte Ergän-
zung dazu undwird unsere Bemühungen,
neue, innovative Konzepte in der Innen-
stadt anzusiedeln, nochmals deutlich vo-
ranbringen.“ Bis jetzt wurden etwa 550
Matches für alle Städte generiert, und der
Austausch für eine erfolgreiche Vermitt-
lung läuft mit höchster Betriebsamkeit.
Schon jetzt ziehen alle Beteiligten der
„Dating-Plattform“ für Immobilien ein
positives Fazit und hoffen auf eine bun-
desweite Etablierung. K K E

V I E L E E I N Z E L H ÄND L E R K ÄM P F E N
NOCH I MM E R UM S Ü B E R L E B E N , D E NN
V I E L E RO R T S G I B T E S K E I N E D U RCH -

DACH T E N KON Z E P T E .
FOTO : U N S P L A S H / KO R I E C U L L

AUCH D I E
F U S S G ÄNG E R ZON E
I N D E R H ANAU E R
RO S E N S T R A S S E WA R
L A NG E Z E I T M E N -
S CH E N L E E R , A B E R
I N N AH E R Z U K UN F T
SO L L DAN K L e A n ®
W I E D E R L E B E N
E I N K E H R E N .
FOTO : W I K I P E D I A
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M I T L e A n ® WURD E D E N KOMMUN EN E I N I N S T RUM EN T AN D I E H AND G EG E B E N , UM DAS
F L ÄCH E NMANAG EM EN T I N D E N I N N E N S TÄ DT E N E F F I Z I E N T E R Z U G E S TA LT E N .
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Ansprechpartner und Informationen zu den Projekten: www.demos.de I 089/231 73 200

EA Bedarf: in Vorbereitung

VORANKÜNDIGUNG

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators. Nachbargebäude sind nicht oder nur schematisch dargestellt.

EA Bedarf: in Vorbereitung

EA Bedarf: in Vorbereitung

AUF WUNSCH BEZAHLUNG BEI FERTIGSTELLUNG

OBJEKT IM BAU

SEIT 55 JAHREN IHR PARTNER FÜR WOHNEIGENTUM
IN MÜNCHEN UND UMGEBUNG

Die DEMOS Wohnbau GmbH zählt seit 1967 zu den führenden Anbietern von Neubau-Wohnimmobilien auf dem Münchner Immobilienmarkt. Zeitgemäße
Architektur, gehobene Ausstattung, durchdachte Grundrisse, ein ausgezeichnetes Preis-Leistungs-Verhältnis und eine vielfach unter Beweis gestellte
Qualität durch jahrzehntelange Erfahrung im Wohnungsbau zeichnen jedes Bauvorhaben der DEMOS aus – wir schaffen Raum zum Leben.

· 2- bis 5-Zimmer-Eigentumswohnungen

· vielseitige Doppel- und Reihenhäuser
mit 4 bis 6 Zimmern

Lassen Sie sich jetzt vormerken

· 1- bis 5-Zimmer-Eigentumswohnungen

· Wohnflächen von ca. 33 m² bis ca. 118 m²

· Preise von € 373.000,- bis € 1.128.000,-

· 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen

· Wohnflächen von ca. 27 m² bis ca. 121 m²

· Preise von € 376.000,- bis € 1.035.000,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung

https://www.demos.de/startseite.aspx
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E
s ist fast schon so etwas wie
ein Sakrileg: Eine schicke
Wohnanlage oder ein brand-
neues Haus, und dann stehen
die Mülltonnen hässlich und

klotzig irgendwo in der Ecke herum,
oder müssen immer umständlich aus in
die Jahre gekommenen Verschlägen ge-
wuchtet werden. Außer vielleicht ein
paar der Verantwortlichen bei den kom-
munalen Entsorgern wird wohl kaum je-
mand so richtig begeistert von der Optik
seiner Mülltonnen sein, also sollten sie
wenigstens ansprechend und praktikabel
untergebracht sein. Die Zeiten des grau-
en rechteckigenKastens ausWaschbeton
sind ja zum Glück vorbei. Die neuen
Mülltonnenhäuschen überraschen mit
ihrenmodernen und ansprechendenDe-
signs und mit cleveren Features, die die
tägliche Müllentsorgung noch ein wenig
komfortabler machen. Manche könnte
man fast schon als „smart“ bezeichnen.
Wie die gleichnamige Mülltonnenbox
von „Cubie“. Tritt man an sie heran und
bewegt den Fuß im unteren Bereich, öff-
net sich ähnlich wie bei einem sensor-
gesteuerten Auto-Kofferraum der De-
ckel, der gleichzeitig auch die Tonnen
zugänglich macht. Dabei wird sogar ein
LED-Licht im Inneren der Box aktiviert,
sodass der Müll berührungslos und auch
imDunkeln eingeworfenwerden kann.

Überraschende
Kombinationen

Das Prinzip des Mülltonnenhäus-
chens kann auch etwas größer gedacht
werden, zum Beispiel, indem man es in
ein Gartenhaus integriert. Mitunter eine
platzsparende und optisch sehr anspre-
chende Lösung. DerHersteller der smar-
ten Box hat diese Varianten auch im Pro-
gramm. Hierbei sind verschiedene Arten
des Aufbaus möglich, mit einem Vorbau
alsWitterungsschutz oder schon fast ein
wenig luxuriös mit eingelassenen Fens-
tern. Die Fassade ist als klassische Holz-
vertäfelung, aus strukturiertem Putz, mit
stylish wirkenden Elementen aus Blech

oder aus farbigen Kompaktplatten zu ha-
ben. In jedem Fall verfügen die kleinen
Häuser über einen Stahlrahmen als
Grundgerüst, auf dem die gewünschte
Verkleidung angebracht wird. Nach der
Montage und dem Transport zum Auf-
stellungsort werden sie dort mit einem
Kranwagen auf die angedachte Fläche
beziehungsweise das Fundament gesetzt.

Design und
Langlebigkeit

DasAkronym „Nogabo“, das für „No-
ble Garden Boxes“ steht, zeigt ja schon
die DNA des Unternehmens aus der
Nähe vonAugsburg: Das edle Design sei-
ner Produkte steht absolut im Vorder-
grund. Auch hier hatte man die Idee, die
Müllverbringung mit einem schicken
Gartenhaus zu kombinieren – oder be-
sonders ansprechend: auch mit einem
Freisitz. Ein ganz normales Mülltonnen-
häuschen hat hier den Look eines echten
Designobjekts, mit klaren Linien und
cleanen Fronten. Es bleibt aber nicht nur
bei der schönen Optik. Die Boxen, die
auch als Maßanfertigung erhältlich sind,
bestehen aus wetterfesten „High Pressu-
re Laminate“-Platten, die in Handarbeit
mit einer robusten Konstruktion aus
Edelstahl verbundenwerden.

Grenzenlose
Farbvielfalt

Es gibt verschiedeneDekore, undmit
der ganzen RAL-Palette sind Farbwün-
schen keine Grenzen gesetzt. Standard-
mäßig passen die üblichen 120- und
240-Liter-Tonnen in die Häuschen,
durch die modulare Bauweise sind aber
auch andere Varianten möglich. So tau-
gen die Boxen nicht nur fürs private
Grundstück, sondern auch fürWohnan-
lage und Betriebsgelände. Design und
Funktionalität sind zwei derHauptkrite-
rien, die auch für die Produktpalette von
„Biologic“ ausMünster gelten. Durch die
zurückhaltende, aber pfiffige Gestaltung
ist ihre Einhausung auch für den Einsatz
in historischen Stadtzentren geeignet.
Ansonsten punkten sie durch ihre un-
komplizierte Handhabung mit einem
Klappdeckel an der Oberseite und einer
Zugangstür von der Front.

Beide können optional mittels einer
Codekarte versperrt werden, um eine
unbefugte Nutzung zu verhindern. Auch
diese Box ist auf Langlebigkeit ausgelegt.
Sie wird aus verzinktem Stahlblech ge-
fertigt, verfügt über Standfüße, kann
aber auch dauerhaft im Untergrund ver-
ankert werden. K U D

STATT SCHÄBIGEM
IVERSCHLAG
Die NEUEN MÜL LTONNENHÄUSCHEN
sind überraschend clever, schick und praktisch

DAS NÜ T Z L I C H E M I T D EM SCHÖN EN
V E R B I N D E N : AU F B EWAH RUNG F Ü R D I E
MÜ L LTONN E N , KOMB I N I E R T M I T E I N EM
F R E I S I T Z . FOTO : NOGA BO

K L A R E L I N I E N
S TAT T S CHÄ B I G E R
K I S T E : D I E N E U E N

MÜ L LTONN E N -
H ÄU SCH E N S E H E N
R I C H T I G GU T AU S .

FOTO : NOGA BO

Z U RÜCKHA LT E N -
D E S D E S I G N ,
DA S A N V I E L E N
LOCAT I O N S
Z ÜND E T :
E I N H AU S UNG F Ü R
MÜ L LTONN E N M I T
G E T R E NN T E R
A B FA L L S AMM LUNG .
FOTO :

B I O LOG I C /M AT T I -

U S S I E CO LOG I A

MÜ L LTONN E N -
H AU S M I T

S I T Z MÖG L I C H K E I T
U N D P L AT Z F Ü R S

K AM I N HO L Z .
FOTO : C U B I E

GU T E Z UGÄNG -
L I C H K E I T M ACH T
E S AUCH M EN -
S CH E N M I T E I N -
S CH R ÄN KUNG EN
E I N FACH E R .
FOTO : H A L A BOX

ECHTES DESIGNOBJEKT
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MUSTERWOHNUNGS-ERÖFFNUNG
Samstag 06. + Sonntag 07. Mai von 14 bis 17 Uhr

Von-Kühlmann-Str. 25, 86899 Landsberg am Lech

Kommen Sie vorbei! Wir freuen uns auf Sie!

Sonderaktion!

TOP LAGE MÜNCHEN SCHABING: Sofort einziehen
oder vermieten! Musterwohnung inkl. Küche zu verkaufen!

Alles da: Skydeck, Lounge, Fitness, tlw. Erstbezug nach Sanierung!

HADERN
4-Zi.-Dachterrassen-Wohnung
Kleines MFH mit nur 6 Whg., 2. OG,

ca. 97,5 m² Wf., Badezimmer Ensuite,

sep. Gäste-WC, Gas-Heizung, Parkett,

Marken-EBK, tlw. 3,8m Raumhöhe,

2 Westterrassen, u.v.m.

€ 949.000,- zzgl. TG-Duplexstellplatz € 19.900,-

zzgl. 2,38 % Käuferprov. inkl. 19 % MwSt.

EA-V 99 kWh, Gas, Klasse C, Bj. 1999

BOGENHAUSEN
Cosmopolitan
Dachterrassen-Suite
Ca. 100m² Wf., Sundowner-View,

ca. 50 m² Terrassen, 2 Bäder,

exkl. Top-Ausstattung u.v.m.

€ 1.498.000,- zzgl. 2 TG-Stellplätze à € 75.000,-

zzgl. 2,38 % Käuferprov. inkl. 19 % MwSt.

EA-B 49,7 kWh, Fernwärme, Klasse A, Bj. 2019

SCHWABING-WEST
Ideale Kapitalanlage
in ruhiger Lage
Zentral gelegene 2 Zimmer-Whg.,

ca. 57,3 m² Wf., Hochparterre, EBK,

Loggia zum Innenhof, Wohnrecht für

die 80-jährige Eigentümerin gegen eine

Nutzungsentschädigung

€ 430.000,- zzgl. 3,57 % Käuferprov. inkl. 19 % MwSt.

EA-B 197,51 kWh, Nah-/Fernwärme, Klasse F, Bj. 1964

WALDPERLACH
Familienfreundliche DHH
in grüner Lage
5,5 Zimmer, ca. 143 m² Wf.,

ca. 259 m² Grund, EBK, Süd-Terrasse,

2 Tageslichtbäder, Gäste-WC,

Hobbyraum, Einzelgarage, u.v.m.

€ 1.289.000,- zzgl. 2,38 % Käuferprov. inkl. 19 %MwSt.

EA-V 99 kWh, Gas, Klasse C, Bj. 1998

walser immobiliengruppe I Telefon 089 / 66 59 60 I info@walser-immobiliengruppe.de I www.walser-immobiliengruppe.de

1 Zimmer, ca. 26 m2 Wf., inkl. Küche, Balkon mit Weitblick ab € 359.900.-

Keine Käuferprovision, EA-V 157,5 kWh Fernwärme, Klasse E, Bj. 1973, Abb. aus Sicht des Illustrators

Kaufpreise ab € 479.900.-
Keine Käuferprovision, zzgl. TG-Stellplatz ab € 29.900.-, EA in Vorbereitung, Abb. aus Sicht des Illustrators

*10 Jahre fest, 100 % Auszahlung, nom. 1,46 % Zins, ef. 1,47 % Zins gemäß PAngV, Stand 02.05.2023

3 Zimmer, ca. 114 m2 Wf., Panorama-Blick, Galerie € 899.900.-

4 Zimmer, ca. 117 m2 Wf., Neubau, sofort einziehen! € 929.900.-

Keine Käuferprovision, zzgl. TG-Stellplatz ab € 34.900.-, EA in Vorbereitung, Abb. aus Sicht des Illustrators

Apartments inkl. Küche Rohbau steht – Bezug schon ab Mitte 2024

Bezugsbereit!

Jetzt
€ 150.000,-
Darlehen
zu 1,46 %*

- OPEN HOUSE -
Besichtigung der
Musterapartments!
Sa. 06. + So. 07. Mai

von 13:00 bis 16:00 Uhr
Leopoldstrasse 202

KfW 40 (NH) NEUBAU in Fürstenfeldbruck:

Mit Grundwasser-Wärmepumpe & Photovoltaik,

energieefziente Holzhybridbauweise

BEEINDRUCKENDE LOFTHOUSE-GALERIE-WOHNUNGEN
IM INDUSTRIALSTYLE, einzigartig im Neubau, deckenhohe

Lufträume, Raumhöhen von 3,80m bis 5,20m.

Galerien in Massivbauweise, deckenhohe Lufträume, hell und lichtdurchfutet,

mit Lech- & Altstadtblick durch 2,50 m hohe, über die ganze Raumbreite gehende

Fensterfronten, exkl. Bäder, Wände und Decken tlw. in sichtbarem Beton, KfW 55.

Die Lage überzeugt: Direkt am Lech und der Landsberger Altstadt!

https://www.walser-immobiliengruppe.de/
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O
bgleich die beiden Be-
griffe in aller Munde
sind und bei der Dis-
kussion um nachhalti-
ge Energie nicht feh-

len dürfen, herrscht immer noch
Verwirrung, was denn nun Solarthermie
und was Fotovoltaik ist? Bevor es hier
also ums Vergleichen geht, müssen die
Begriffe und die dahinterstehenden
Technologien zumindest kurz erläutert
werden.

Die Solarthermie kennt die Mensch-
heit schon seit mehreren Tausenden
Jahren. Die Methode, Sonnenstrahlen
zu bündeln, um Wasser zu erhitzen, ist
offenbar schon so lange bekannt. Heute
bedienen wir uns technisch ausgeklü-
gelter Systeme, um die Energieausbeute
möglichst hoch zu halten und die
Energie verlustärmer weiterleiten zu
können. „Energiefänger“ sind Solar-
thermie-Kollektoren, die mit einerWär-
meträgerflüssigkeit gefüllt sind. Es gibt
zwei Arten der Solarpanele: Röhren-
und Flachkollektoren. Zu empfehlen
sind Röhrenkollektoren, da sie einen
um 30 Prozent höheren Wirkungsgrad
haben. Das liegt an der Vakuumschicht,
die vor Winterkälte schützt, und dem
Absorbieren diffusen Lichts von allen
Seiten. Röhrenkollektoren sind denn
auch entsprechend teurer.

Zwischenstation
im Wärmetauscher

Über einen Rohrkreislauf wird die
erwärmte Flüssigkeit der Kollektoren
zumWärmespeicher geleitet, der meist
unmittelbar an der Zentralheizung zu
finden ist. Die Energie wird imWärme-
tauscher zur „Zwischenlagerung“ abge-
geben und die abgekühlte Trägerflüs-
sigkeit wandert zurück zu den
Solarkollektoren. Das erwärmte Was-
ser im Wärmespeicher wird dann in
den Wasserkreislauf eines Hauses ge-

pumpt und steht für den Gebrauch über
Heizungs- und Wasserleitungen zur
Verfügung. Zumindest im hybriden
System. Bisweilen wird das Warmwas-
ser aber entweder nur für die Heizung
oder im Wasserkreislauf genutzt. Ent-
scheidend ist: Die gewonnene Energie
steht nur unmittelbar für den Gebrauch
zur Verfügung. Der entscheidende Vor-
teil der Fotovoltaik-Technologie ist die
Umwandlung der Sonnenenergie mit-
tels des fotoelektrischen Effekts in elek-
trischen Strom, der besser gespeichert
und vielfältiger weiterverwertet werden
kann. Zum Aufnehmen der Sonnen-
energie dienen Module, die aus vielen
einzelnen Solarzellen aus kristallinem
Silizium bestehen. Das Sonnenlicht regt
die Elektronen an, wodurch Strom

fließt. Dieser Solarstrom kann entweder
zur Nutzung im Haus zwischengespei-
chert oder gegen eine Vergütung ins
Stromnetz eingespeist werden. Voraus-
gesetzt, dass die Heizungsanlage und
Warmwasserbereitung elektrisch be-
trieben sind, sichert eine Fotovoltaikan-
lage eine hundertprozentige Unabhän-
gigkeit vom Energiemarkt. Auf diese
Weise amortisieren sich die hohen Kos-
ten von etwa 20.000 bis 40.000 Euro in
einem Zeitraum von zehn bis 15 Jahren
bei einer Lebensdauer der Anlage von
ungefähr 30 Jahren.

Die Entscheidung für Solarthermie
oder Fotovoltaik ist abhängig von der
zur Verfügung stehenden Fläche. Reicht
sie nicht, um den kompletten Stromver-
brauch zu decken, müsste eine Wärme-

pumpe oder Pelletheizung hinzugezo-
gen werden. In dem Fall kann
Solarthermie die bessere Alternative
sein. Bei ausreichender Dachfläche ist
Fotovoltaik die bessere Lösung. Und ist
nach Deckung des Verbrauchs noch Flä-
che übrig, kann ein Hybridsystem mit
zusätzlicher Solarthermie schneller für
Kompensation der Kosten sorgen. Vor
allem bei hohen Temperaturen: Wäh-
rend Solarzellen dann an Leistung
einbüßen, arbeiten Solarkollektoren
besonders effizient. Es gibt zwar Hyb-
ridmodule, die beide Technologien zu-
gleich bedienen, doch sinnvoller und
effektiver sind separat arbeitende Syste-
me, die erst bei derNutzung der Energie
gekoppelt werden.

Welche der drei Situationen vor-
liegt, kann man nicht pauschal sagen,
denn der Verbrauch eines Haushalts
hängt von der Personenzahl und von der
energetischen Effizienz eines Hauses
ab. Gute Dämmung oder der Betrieb als
Smart Home können große Unterschie-
de ausmachen. Es ist daher sinnvoll, ei-
nen Fachmann hinzuzuziehen, der eine
Wirtschaftlichkeitsprognose errechnen
und eine Kostenschätzung abgeben
kann. PA LM

Ü B E R E I N E FOTOVO LTA I K-A N L AG E W I R D
E L E K T R I S CH E R S T ROM E R Z E UGT.
D I E S ONN E N E N E RG I E W I R D VON SO L A R -
Z E L L E N AU FG E FA NG EN UND I N E L E K T-
R I S C H E N S T ROM UMG EWAND E LT, D E R I M
H AU S G E NU T Z T OD E R I N S S T ROMN E T Z
G EG E N E I N E V E RGÜ T UNG E I NG E S P E I S T
W E R D E N K ANN .
FOTO : P I X A B AY / U L L EO

SOLARTHERM I E ODER FOTOVOLTA I K ?Eine vergleichende Analyse liefert Antworten

ENERGIEWENDE VOM DACH

F Ü R D I E S O L A R T H E RM I E W E R D E N
SONN E N KO L L E K TO R E N B E NÖT I G T.
E S S I N D E N TW E D E R RÖH R E N - OD E R
F L ACH KO L L E K TO R E N , WOB E I
L E T Z T E R E E I N E N G E R I NG E R E N
W I R K UNG SG R AD AU FW E I S E N .
D I E E R Z E UGT E E N E RG I E K A NN A B E R NU R
A L S WÄ RM E D I R E K T V E RW E R T E T W E R D E N .
FOTO : P I X A B AY / V I J AYA N A R A S I MH A
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An einem besonderen Ort ein beson-

deres Haus zu bauen, das sich sowohl

in der architektonischen Designspra-

che, als auch im Qualitätsanspruch an

jedes Detail von anderen Angeboten

im Münchner Neubauimmobilienmarkt

abhebt.

Die Materialien sind mit großer Sorgfalt

und Erfahrung für Sie ausgewählt und er-

lauben gleichsam eine Abstimmung auf

Ihre ganz individuellen Bedürfnisse bei

der Gestaltung Ihres neuen Zuhauses.

Die Stärken des Projektes liegen im Blick

auf das Große und Ganze sowie der

gleichzeitigen Hingabe zum Detail.

Begehrte Premiumlage.
EinzigartigesWohnerlebnis.

A M E N G L I S C H E N G A R T E N

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause!

QR-Code scannen.

Interaktive Tour

starten.

QR-Code scannen.

Online-Exposé

anschauen.

Das Äußere ist fürs Auge.
Das Innere ist fürs Herz.

FORMHAUS

Gesellschaft für Grundstücksentwicklung mbH
Platzl 1a | 80331 München | www.formhaus.de

Alle Abbildungen

sind unverbindliche Illustrationen

mit Sonderausstattung

WILHELLLLLLMMMMMM-OSTWAALD
SSSTRASSSSE

1

https://www.formhaus.de/
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H
ier soll noch mal einer sa-
gen, er komme nicht ger-
ne ins Büro! Mit den
neuen Flächen für das
weltweit tätige Bera-

tungsunternehmen Accenture im Zent-
rum der Neuen Balan in Ramersdorf ha-
ben die Münchner CBA Clemens
Bachmann Architekten ein inspirieren-
des Arbeitsumfeld geschaffen: Open-Of-
fice-Landschaften wechseln sich ab mit
Kreativ-Räumen, Collaboration Areas
undConnect SpacesmitDeli, LED-Wand
und Showroom im Erdgeschoss. Die fu-
turistisch-modern gestalteten Räumemit
ihrem ganz eigenen Farb- und Material-
konzept passen perfekt zur Firmen-DNA
der auf Digitalisierungs-, Cloud- und Se-
curity-Lösungen spezialisierten Firma.
Die Aufgabe der Architekten war sehr
komplex – umdie erforderlichen Flächen
zu schaffen, wurde das Haus 17 komplett
entkernt, um ein Geschoss aufgestockt
und aufwendig revitalisiert. Insgesamt
umfasst das Ensemble aus Neubau und
Bestand drei Gebäude. Drei Jahre dauerte
der intensive Gestaltungsprozess, bei
demauch im Inneren eine ganz neueWelt
entstand. Hier verschmilzt Digitales mit
Analogem: Industrielle Materialien wie
Holz, Streckmetall und Heraklithplatten
wurden als großflächige Wand-, Boden-

und Deckenverkleidungen eingearbeitet,
ein Farbkonzept aus den Grundfarben
Grau undWeiß, ergänztmit sanften Farb-
tönenvon pastelligemGrün überTauben-
blau bis Rosé und knalligen Farbtupfern
in Sonnengelb oder Lila, sorgt für das ge-
wisse Etwas. LED-Wände und farbige
bodentiefe Glasflächen, etwa im Bespre-
chungsraum, vervollständigen das futu-
ristische Look & Feel. Eine weitere Be-
sonderheit ist der Campus Max, ein fast
400 Quadratmeter großes Veranstal-
tungsforum für bis zu 300 Personen:
Durch die doppelte Raumhöhe und das
Fehlenvon Säulen imGrundriss gleicht er

einer modernen Kathedrale. Dass sein
außergewöhnliches Projekt bereits meh-
rere Architektur-Preise abräumen konn-
te, freut Clemens Bachmann sehr: Neben
einer Special Mention beim German De-
sign Award wurde es unter anderem auch
mit dem Best Workspaces Award und
dem IF Design Award ausgezeichnet.
NewWork-Flächen sind nur ein Teil des
umfangreichen Portfolios von CBA. Ge-
gründet 2004, hat das Büro mittlerweile
eineVielzahl von nationalen und interna-
tionalen Projekten verwirklicht. DerAus-
bau von Fußballstadien in Europa, Büro-
umbauten oder Großgastronomien,

Renovierungen und Erweiterungen von
Wohngebäuden, Umbauten von denk-
malgeschützten Gebäuden sowie Ein-
undMehrfamilienhäuser zeigen das brei-
te Betätigungsfeld des Büros. Besonders
liegen Clemens Bachmann aber auch im-
mer seine Münchner Projekte am Her-
zen, wie etwa die Innenräume in derAlli-
anz Arena oder der BMWWelt. Oder die
Gasteig HP8-Planung in Sendling, bei
dem auch ein soziales Engagement mit-
spielte: „Hier haben wir den Masterplan
aus eigenem Antrieb heraus entwickelt
und konnten vieleMieter auf demGelän-
de retten“, erzählt Bachmann. B B

ANALOG TRIFFT DIGITAL
In der NEUEN BALAN entstanden inspirierende neue Bürowelten für das Tech-Unternehmen Accenture

G L A S , M E TA L L U ND AU FM E R KSAMK E I T S S TA R K E FA R B E N S I N D D I E G RUNDZ U TAT E N D E S N EW -WOR K- KON Z E P T S . FOTO S : B E R N D DUC K E

E I N E R D E R N E U E N WOR KS PAC E S B E I
ACC EN T U R E I N D E R N E U E N BA L A N .

D E R MÜNCHN E R A RCH I T E K T
C L EM E N S BACHMANN .
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Ein Solitär in unwiederbringlicher Lage
in erster Reihe am Isarhochufer Harlaching

6Wohnungen I 2 Townhouses I Wfl. zw. ca. 130 m² und 283 m² I 12 TG-Einzelstellplätze

Kaufpreise ab € 3,14 Mio.

HARTHAUSER

N°58

T +49 89 66 67 68 90 I M sarah.bisada@grafimmo.de I www.grafimmo.de

Alleinvertrieb und Beratung durch Ein Projekt des

https://www.grafimmo.de/


4 2 W E B I MMOB I L I E N | M A I 2 0 2 3 | S Z . D E / N E U BAU

SO GEHT HAUSBAU
Die KENNTN I S DE S PROJEKTAB LAUFS kann die Bauzeit erheblich beschleunigen

I
st der Entschluss mal gefallen, ein
Haus zu bauen, und ist das nötige
Baugrundstück erworben, wün-
schen sich alle Betroffenen, mög-
lichst bald ins neue Heim zu ziehen.

Aber langsam, noch nicht den Mietver-
trag kündigen, denn von der Planung bis
zum Einzug vergehen bei reibungslosem
Projektverlauf durchaus anderthalb Jahre,
wobei auf die reine Bauzeit lediglich der
halbe Zeitraum fällt. Sich rechtzeitig mit
demAblauf eines solchen Vorhabens ver-
traut zu machen, kann dabei helfen, den
Fahrplan straff umzusetzen und keine
Zeit für unter Umständen kostspielige
Fehler zu verlieren. Und noch etwas ist
sehr hilfreich: Zuwissen, was manwill. Je
klarer die Vorstellungen und Wünsche,
umso schneller kann es losgehen. Grund-
sätzlich verläuft ein Projekt desHausbaus
in vier Phasen, die hier im Einzelnen er-
läutertwerden sollen.

1. Planungsphase
Diese erste Phase sollte nicht vor dem
Eintrag des erworbenen Grundstücks ins
Grundbuch erfolgen. Es ist zu empfeh-
len, sich für die Planung reichlich Zeit zu
nehmen. Alles, was hier geklärt ist, kann
spätere Missverständnisse und kostspie-
lige Korrekturen vermeiden. Da amEnde
der Phase ein fertiger Entwurf, ein Zeit-
plan und die Wahl der umsetzenden
Handwerksbetriebe stehen sollen, ist der
erste Schritt die Entscheidung für eine
Architektin beziehungsweise einen Bau-
träger, die später auch als Bauleitung für
die Umsetzung zuständig sind. Als Er-
gebnis dieser Phase liegen alle Unterla-
gen für die Genehmigungsplanung vor.

2.Genehmigungsphase
In dieser Phase ist Geduld gefordert. Die
Baubehörden können bisweilen bis zu
sechs Monate für die Prüfung der Unter-
lagen brauchen, zumal wenn noch Än-

derungen gefordert werden. Das heißt
aber nicht, dass man die Zeit untätig
verstreichen lassen muss. Hier kann die
Ausführung geplant und ein Leistungs-
verzeichnis für die Gewerke erstellt
werden. Dafür ist die Zeit reichlich ge-
geben, sodass viel Sorgfalt in diese Vor-
arbeiten gelegt werden kann.

3. Rohbau
Die meisten Bauherrinnen und -herren
glauben hier vor der längsten Projekt-
phase zu stehen, sind dann aber ange-
nehm überrascht darüber, wie schnell
die Arbeiten voranschreiten. Wie viel
Zeit für den Rohbau veranschlagt wer-
den muss, hängt nicht nur vom Baulei-
ter ab und wie treffsicher er die hoffent-
lich entsprechend verfügbaren
Handwerksbetriebe geordert hat, son-
dern zunächst auch davon, ob das Haus
unterkellert werden soll. Geht es nur
um eine Bodenplatte, steht das Haus in

wenigen Wochen da. Ein Problem gibt
es seit Corona mit den Fenstern: Die
Wartezeiten haben sich vervielfacht.
Die Bestellung sollte daher baldmög-
lichst erfolgen. Und noch etwas nicht
vergessen: Steht der Rohbau, wird
Richtfest gefeiert! Das tut gut und soll-
te nicht übergangen werden. Für die
Vollendung der Bauphase brauchen
Dachdecker, Fenstermonteure und Ver-
putzer jeweils nur wenige Tage.

4. Innenausbau
Diese letzte Hausbauphase kann sich
etwas hinziehen. Die Installation der
Elektrovorrichtungen, Heizungs- und
Sanitäranlagen ist komplex und benö-
tigt besonders viel Sorgfalt. Es gilt, viele
Gewerke ineinandergreifend zu organi-
sieren, Details abzuklären, möglicher-
weise auch noch Korrekturen vorzuneh-
men und so weiter. Diese Phase sollte
man daher nicht unnötig forcieren,

denn letztendlich geht es hier um für die
Wohnqualität wichtigen Dinge. Je ge-
nauer die Vorstellungen von der späte-
ren Einrichtung, umso gezielter können
die letzten Handgriffe erfolgen. Platzie-
rung der Steckdosen, der Lichtschalter,
der Raumthermostate oder Jalousiezüge
können oft noch praxisoptimiert nach-
tariert werden.
Sind Putz und Estrich getrocknet, kön-
nen Treppen und Türen eingebaut, Bö-
den verlegt undWände tapeziert bezie-
hungsweise gestrichen werden. Dann
kann die Abnahme erfolgen, vor der die
Funktionstüchtigkeit aller Einrichtun-
gen eingehend überprüft werden sollte.
Auch wenn die Vorfreude jetzt bereits
vielfach überstrapaziert wurde: Nichts
überstürzen. Erst wenn alles wunsch-
und ordnungsgemäß funktioniert, ist
das Projekt Hausbau abgeschlossen.
Dem Umzug steht nichts mehr im
Wege. PA LM

VON D E R P L A NUNG Ü B E R D E N
ROH BAU B I S Z UM I N N E N AU S BAU M I T
A L L E N T ECHN I S CH E N E I N R I C H T UNG EN
I S T E S E I N L A NG E R W EG . W I E S CHN E L L
D I E B AUA R B E I T E N VO L L E N D E T S I N D ,
H Ä NGT VON V I E L E N FA K TO R E N A B .
G E N AU Z U W I S S E N , WA S MAN W I L L , I S T
E I N E R DAVON . E N T S CH E I D E N D I S T Z U D EM
D I E G E S CH I C K L I C H K E I T
D E S BAU L E I T E R S .
FOTO S :

P I X A B AY / P I X 1 8 6 1 / R A L P H S FOTO S /
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15136: München – Allach

Baugrundstück mit Altbestand und gültiger

Baugenehmigung, 464 m² Grund, Baugenehmigung

für ein Zweidoppelhaushälften, sofort verfügbar,

KP € 1.825.000,- zzgl. 3,57% Prov.

15048: München – Sendling

Gut geschnittene 3-Zi.-Wohnungmit Süd-Balkon

direkt am Park, Baujahr 1963, 80,76 m² Wf., vermietet,
EA-V, EEK-D, 105 kWh/m²a, Gas-Heizung,

KP € 525.000,- zzgl. 3,57%Prov.

15127: München – Pasing

1-Zimmer-Appartment mit Balkon, Bj. 1970, 32 m² Wf.,
Hochparterre, Aufzug, Laminatboden, vermietet,

EA-V, EEK-E, 201 kWh/m²a, Öl-Heizung.
KP € 260.000,- zzgl. 3,57% Prov.

15145: München – Milbertshofen

Gemütliches 1-Zimmer-Appartment mit Blick ins Grüne,

Studio M, Baujahr 2012, 23 m², Balkon, Pantryküche,
EA-V, EEK-C, 77,00 kWh/m²a, Gas-Heizung,

KP € 289.000,- zzgl. 3,57%Prov.

15102: München – Solln

Großzügige 4-Zi.-Maisonette-Whg. im schönen Solln,

Bj. 2001, 98 m² Wf, 3 Balkone, Stellplatz € 25.000,-,
EV-V, EEK-E, 156,76 kWh/m²a, Gas-Heizung,

KP € 850.000,- zzgl. 2,38% Prov.

15140: München – Solln

Renovierte 4-Zimmer-Wohnung, vermietet, Bj. 1968,
121m², umlaufender Balkon, modernes Badezimmer,
Gäste-WC, EA-V, EEK-D, 116,6 kWh/m²a, Gas-Heizung,

KP € 825.000,- zzgl. 3,57% Prov.

15137: Neuried bei München

Idyllisches EFHmit Einliegerwohnung u. viel Potential,

Bj. 1972, 210 m² Wf., 782 m² Grund, 8,5 Zi., Doppel-
gargage, Schwimmbad u. Sauna, EA-B, 310,4 kWh/m²a,

EEK-H, KP € 1.790.000,- zzgl. 2,38% Prov.

15105: München – Fürstenried, Maxhof

Extravagante Maisonette-Whg. mit traumhafter Dach-

terrasse, 4,5 Zi., 119,69m²Wf., Bj. 1968, 2 TG-Stellplätze
€ 35.000,-, EV-A, EEK-E, 145,9 kWh/m²a, Öl-Heizung,

KP € 890.000,- zzgl. 3,57% Prov.

15074: Grafng bei München

Mehrfamilienhaus: 10 Parteien, ca. 925 m² Wf.,
1.524 m² Grund, 9 Garagen, Bj. 1983/1991, Balkone
u. Terrassen nach S/W, EA-V, EEK-D, 118,5 kWh/m²a,
Öl-Heizung, KP € 3.300.000,- zzgl. 3,57% Prov.

15117: Forstinning

Ruhige und sonnige DHH in Forstinning direkt am

Ebersberger Forst, Bj. 1972, 6,5 Zi., ca. 146 m² Wf.,
415 m² Grund, 1 Gge., frei, EA-B, EEK-G, 229 kWh/m²a,
Öl-Heizung, KP € 849.000,- zzgl. 2,98% Prov.

15133: München – Solln

Gemütliche 1-Zimmer-Wohnung imMünchener Süden,

Baujahr 1971, saniert, 38 m², Balkon, Duplexstellplatz

€ 10.000,-, EA-V, EEK-E, 146,4 kWh/m²a, Fernwärme,
KP € 278.000,- zzgl. 3,57% Prov.

15125: München - Bogenhausen

Attraktive 3-Zimmer-Wohnung., Bj. 1977, 81,5 m²,
Balkon, Gäste-WC, geräumiges Kellerabteil, EBK,

TG-Stellplatz, EA-V, EEK-C, 96,0 kWh/m²a, Fernwärme,
KP € 695.000,- zzgl. 3,57% Prov.

https://www.gerschlauer.de/
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GRENZEN ÜBERWINDEN
Die SYNTHE S E VON INNEN UND AUS S EN schafft besonderesWohngefühl

I
m Grunde sind es konträreWelten:
Hier das konstruktive Bauwerk,
dort der organische Garten. Nicht
selten entsteht dazwischen eine un-
sichtbare Grenze, die irgendwie die

Freude an beiden verdirbt. Die Vorteile
des Eigenheims kannman denn auch nur
dann in vollen Zügen genießen, wenn
beide Welten eine Synthese eingehen.
Um das zu erreichen, ist eines vonnöten:
die Kunst des Übergangs. Mit geschick-
ten gestalterischen Kniffen lässt sich die
Wohnfläche in denGarten erweitern, die

Natur näher ans Haus lassen und damit
in gewisser Weise ein wohltuendes Ge-
fühl der Freiheit herbeirufen.

Wie dies zu erreichen ist, hängt von
individuellen Möglichkeiten ab. Idealer-
weise wurde der Übergang von vornher-
ein in die Bauplanung einbezogen. Gar-
ten und Haus zugleich zu konzipieren
und aufeinander zu beziehen, wäre der
Idealfall. Die Praxis sieht meistens an-
ders aus. Im Normalfall wird zunächst
das Haus gebaut, und dann arrangiert
man einen aufgeräumten Garten drum
herum, um irgendwie mit Rasen und ein
paar Stauden den Freiraum zu füllen.

Das Anwesen harrt also der Voll-
endung und hofft auf eine geschickte
Bauherrin und einen kreativen Bauher-
ren, die das Werk vervollständigen. Die
Schlüsselfunktion fällt in der Regel der
Terrasse zu, die ja tatsächlich die Aufga-
be hat, den Wohnraum ins Freie zu er-
weitern. Dort werden in der Regel Sitz-
möbel oder Liegen platziert, die eher der
Freizeit zugedacht sind, auch wenn
Homeoffice genauso gut auf derTerrasse
funktioniert. Doch die Terrasse schafft
nicht per se den Übergang, auchwenn in
der Regel das Haus an der Stelle mit ei-
ner großen Glastürenfläche geöffnet ist.
Eine Verbindung lässt sich am leichtes-
ten über einen ähnlichen Bodenbelag er-
reichen, etwa über Dielen oder Fliesen,
die gleich ausgerichtet verlegt sind und
so dieses Element nahtlos übergeht.
Werden Wände und andere architekto-
nische Elemente von innen nach außen
geführt, kann die Angleichung der Ober-
flächengestaltung eine optische Verbin-
dung schaffen. Eine weitere Möglichkeit
bietet sich mit Dekorationselementen
oder einer durchlaufenden Beleuchtung,
die allerdings erst bei Dunkelheit zur
Geltung gelangt.

Eine zweite Nahtstelle folgt zwi-
schen Terrasse und Garten. Die kann
etwa über eine optische Verklammerung
mittels Felsbrocken beziehungsweise
Findlingen arrangiert werden. Auch ein
in die Terrasse eingreifender Teich ist
dazu sehr gut geeignet. In Sachen Über-
gang kommt man allerdings auch dann
wohl kaum ohne Pflanzen aus. Die kön-
nen sowohl zwischen Wohnraum und
Terrasse wie zwischenTerrasse und Gar-
ten organische Übergänge schaffen. Ver-
schieden große Pflanzkübel und Blu-
mentöpfe können auf der Terrasse frei
arrangiert werden und sich auf die Zim-
merpflanzen im Haus wie auf die Gar-
tenbepflanzung unmittelbar an der Ter-
rasse beziehen. Eine komplexere,
gebaute Übergangsvariante liefern Zwi-
schenräume, etwa im Erdgeschoss zu-
rückgesetzte Räume, die sich an einer
Seite gänzlich in den Garten öffnen oder
mit Glasschiebetüren in einen Winter-
garten verwandeln. Im Normalfall müs-
sen solche Räume beim Bau bereits vor-
gesehen sein, lassen sich aber auch etwa
bei einem vorkragenden Obergeschoss
nachträglich einrichten. Eine ähnliche
Rolle spielt die Einfassung der Terrasse
etwa mittels Rankhilfen und Pergola.
Damit lässt sich eine Art Vorhof gestal-
ten. Sozusagen ein Zwitterbereich zwi-
schen intimem Wohnraum und offener
Natur. Terrassenverbindungen lassen
sich natürlich nicht nur vor demWohn-
zimmer herstellen. Das funktioniert ge-
nauso vor dem Schlaf- oder Badezimmer,
wo allerdings mehr Intimität gefragt ist.
Die kann über eine üppigere Bepflan-
zung gut bewerkstelligt werden. Ent-
scheidend bleibt aber auch hier, dass die
Blickachsen geschickt angelegt werden,
sodass der Garten als Bild ins Innere in-
tegriert wird.Wenn dann ein fließender,
harmonischer und barrierefreier Über-
gang erreicht wird, hat man alles richtig
gemacht. PA LM

I M P R E S SUM | | W E B IMMOB I L I E N – e i n e A n z e i g e n s o n d e r -
v e r ö f f e n t l i c h u n g i n d e r S ü d d e u t s c h e n Z e i t u n g | | V E R LAG :
SÜDDEUT SCHE Z E I T UNG GMBH | HU LT SCH I N E R S T RAS S E 8 | 8 1 6 7 7 MÜNCHEN

| | P RODUKTMANAGEMENT: CHR I S T I N E S I ND L | | T EXTE : ANDREA HOFFMANN

(HOAN ) ( VERANTWORTL ICH ) * ; BARBARA BRUBACHER (BB ) , KA I -UWE D IGEL ( KUD ) ,

DOROTHEA FR I EDR ICH (DFR ) , FRANZ I SKA HORN (FHO ) , KE L LY KELCH (KKE ) ,

R E INHARD PALMER ( PALM ) , WOLFRAM SE I PP ( S EP )

| | G E STA LTUNG : S Z MED I ENWERKS TAT T

| | ANZ E IGEN : BENJAM IN CZESCH ( V ER ANTWORTL ICH )

UND CHR I S T I N E TOLKSDORF, AN SCHR I F T W I E VER L AG

| | ANZ E IGENVERKAUF : T E L E FON (0 89 ) 2 1 8 3 – 292

| | DRUCK : SÜDDEUTSCHER VERLAG ZE I TUNGSDRUCK GMBH ,

ZAMDORFER STRAS S E 40 | 8 1 6 7 7 MÜNCHEN

| | T I T E L B I LD : H - I -M V I L L ENBAU GMBH

| | NÄCHST ER ERSCHE INUNGSTERM IN : S AM S TAG , 0 3 . 0 6 . 2 0 2 3

* FRE I E M I TARBE I T

D E R MÜNCHN E R A RCH I T E K T S T E P H AN
MA R I A L A NG S E T Z T B E I D E R V E R K L AM -
M E RUNG D E S H AU S E S M I T D EM GA R T E N

B E Z I E H UNG SW E I S E M I T D E R N AT U R E H E R
AU F O RGAN I S CH E E L EM E N T E . P F L A N Z E N ,
S T E I N E U ND WAS S E R S I N D DA S VOK A B U -

L A R S E I N E R S P R ACH E .
FOTO S : S T E P H AN MA R I A L A NG ,

S E B A S T I A N KO LM

( U N T E N ) : A RCH I T E K TON I S CH E E L EM E N T E
VON I N N E N NACH AU S S E N DU RCH L AU F E N
Z U L A S S E N SOW I E AU F D E R T E R R A S S E
B E Z ÜG E Z U R I N N E R E N S T RU K T U R
H E R Z U S T E L L E N , I S T E I N E MÖG L I C H K E I T
D E S Ü B E RGANG S , D I E D EM KON S T RU K T I -
V E N A S P E K T VO R Z UG G EWÄH R T.
FOTO : P I X A B AY/ S TOC K S N A P
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DieguteAdresse
fürbesondere
Immobilien
Das Immobilienportal für Suchende
und Bietende: Auf sz.de/immo finden Sie
besondere Angebote in München und Bayern
– egal, ob privat oder Gewerbe.

Jetzt entdecken:

sz.de/immo

https://immobilienmarkt.sueddeutsche.de/
https://www.grund-idee.de/
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INNOVATIVE BODENBELÄGE
MIT GUTEM GEFÜHL
Die DOMOTEX 2023 rückte in diesem Jahr den Fokus klar auf Nachhaltigkeit

A
uch bei Bodenbelägen ste-
hen die Zeichen ganz klar
auf der Bewahrung unse-
res Planeten – das hat die
diesjährige Domotex auf

dem Messegelände Hannover gezeigt:
Unter dem Leitthema „Floored by Na-
ture“ rückte die internationale Messe für
Teppiche und Fußböden Anfang des
Jahres den Fokus auf Themen wie scho-
nenden Ressourceneinsatz, Kreislauf-
wirtschaft, natürliche und Recyclingma-
terialien sowie gesundes Wohnen und
Arbeiten. Natürlich gab es hierzu auch
zahlreiche interessante Neuheiten zu se-
hen – wie Designböden aus Kork oder
Talcusan, eine neuartige Rezeptur aus
Kreide, Silikaten und dem ökologisch
unbedenklichen Polymer Polypropylen.
Dass die Hersteller sich zum Thema
Nachhaltigkeit viele Gedanken gemacht
haben, zeigten weitere natur- und res-

sourcenschonende Produkte, etwa Belä-
ge aus Verbundwerkstoffen wie Ecuran.
Dieser wird überwiegend aus nachwach-
senden Rohstoffen wie Raps- oder Rizi-
nusöl und Kreide hergestellt. Mit „Woo-
dura“ stellte der schwedische Hersteller
Välinge einen Bodenbelag vor, dermit ei-
ner ganz besonderen Technologie res-
sourcenschonend mit Holz umgeht: Für
ihn wird Holzpulver, das ansonsten weg-
geworfen werden wird, zusammen mit
sehr dünnen Schichten Echtholz zu
einem hoch belastbaren zusammenge-
führt. So können zehnmal mehr Boden-
beläge aus der gleichen Menge Holz her-

gestellt werden. Zurück zum Kork: Eine
ganz besondere Innovation präsentierte
der Schweizer Hersteller Li&Co mit dem
„Lico Printcork“: Durch Digitaldruck-
Technologie kann der sehr fußangeneh-
me Bodenbelag, auf dem es sich fast wie
auf Waldboden geht, sogar noch indivi-
duell bedruckt werden. Von klassischen
Holz- und Steindekoren bis hin zu ausge-
fallenen Fantasiedesigns – der Kreativi-
tät sind keine Grenzen gesetzt. Neben
Naturkorkböden präsentierte das Unter-
nehmen auch „Fibrano“, ein kunststoff-
freier Naturboden ausschließlich aus
nachwachsenden Materialien wie Holz,
Kork, Naturfasern, Kautschuk und wei-
teren natürlichen Rohstoffen und erhielt
dafür einen von neun erstmals auf der
Messe vergebenen Green Collection
Awards.

Auch im Bereich handgefertigter
Teppiche stand das Thema Nachhaltig-
keit hoch im Kurs: Aus hochwertiger
Schafwolle oder edler Seide gefertigt,
sind sie extrem langlebig und schon al-
lein deshalb nachhaltiger Bestandteil der
Wohn- und Objekteinrichtung. Über po-
sitive Materialeigenschaften und Hand-
werkskunst hinaus sorgen engagierte
Hersteller wie Jaipur Rugs, S.U. Rugs
oder Theo Keller oder die NGO Good-
Weave auch für ein gutes Gefühl beim
Teppichkauf: Sie garantieren Fair Trade
und eine Herstellung ohne Kinderarbeit.
Ein Trend zum wachsenden Umweltbe-
wusstsein ist auch bei maschinell gefer-
tigten Teppichen zu beobachten: Orien-
tal Weavers aus Ägypten stellte gleich
mehrere nachhaltige Webteppich-Kol-
lektionen vor, darunter die „Puro“, die zu
100 Prozent aus recycelten Baumwollfa-
sern besteht und für die das Unterneh-
men mit dem Green Collection Award
prämiert wurde. In puncto Ressourcen-
schonung interessant sind auch die Tep-
piche des belgischen Herstellers Verba-
tex: Die dafür verwendete Viskose wird
aus schnell nachwachsendem Holz er-
zeugt. Außerdem setzt Verbatex auf so-
genannte Dope-gefärbte Fasern, die
schon vor demWeben koloriert werden,
was den Wasser- und Energieverbrauch
während der Produktion erheblich redu-
ziert. Was viele nicht wissen: Allein der
Färbeprozess verbraucht etwa 89 Prozent
desWassers und 60 Prozent der Energie,
die für die gesamte Stoffproduktion ver-
wendet wird. Damit ist das Färben der
bei Weitem ressourcenintensivste und
umweltschädlichste Teil des gesamten
Stoffherstellungsprozesses. Weitere
Preisträger des Domotex Green Collec-
tionAwards 2023 sind dieABC Italia SRL
mit der Le Fil Vert Rugs Collection, die
Amorim Cork Composites mit Go4cork
Plus und die Amorim Deutschland
GmbH mit Amorim Wise cork inspire,
Steico mit der Ökologischen Trittschall-
dämmung, die ter Hürne GmbH & Co.
KG mit Hywood, Tisca Austria GmbH
mit der Tisca Respect Collection und die
WindmöllerGmbHmit demPurline Bio-
bodenwineo 1000. B B

D E N M EGAT R E N D D E R N ACHHA LT I G K E I T
H AT T E D I E D I E S J Ä H R I G E B R ANCH EN L E I T-
M E S S E DOMOT E X I M V I S I E R .

FOTO S : D E U T S CH E M E S S E

PASSEND ZUM LE I T THEMA „F LOORED BY
NATURE “ ZE IGTEN V I E L E HERSTE L L ER WARE
M I T DEM FOKUS AUF NACHHALT IGKE I T.

B E I F U S S BOD E N B E L ÄG E N AU S N ACH -
WACH S E N D E N ROH S TO F F E N GA B E S
Z A H L R E I C H E N E UH E I T E N .

NATURFASERN S IND
EXTREM LANGLEB IG UND SCHON ALLE IN
DESHALB NACHHALT IG

S CHON VORG E FÄ R B T E S G A RN S PA R T
WAS S E R UND E N E RG I E I N D E R P RODU K-
T I O N .

W I E K UN S TW E R K E KOMMEN
HANDG E KNÜ P F T E T E P P I C H E DAH E R .

„ F LOO R E D BY N AT U R E “ H I E S S DA S L E I T T H EMA D E R I N T E R N AT I O N A L E N M E S S E F Ü R T E P -
P I C H E UND F U S S BÖD E N .
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RICHTIG WOHNEN IN OOSTENBURG
AMSTERDAMS EHEMAL IGE S I NDUSTR I EGEB I E T setzt hohe Standards für umweltbewusstes Bauen

O
ostenburg ist ein Teil
des früheren industriel-
len Amsterdamer Ha-
fengebiets in zentraler
Lage am früherenMee-

resarm IJ, derAmsterdamdurchzieht. Das
Neubaugebiet mit alten, riesigen Werks-
hallen mausert sich seit dem Baubeginn
vor einigen Jahren zuAmsterdams neuem
Vorzeigeprojekt für Arbeiten und Woh-
nen. Vieles ist dort selbstverständlich,
was hierzulande schwierig umzusetzen
scheint: Autos bleiben draußen und wer-
den im Parkhaus abgestellt. Die Wohn-
straßen werden begrünt und können
von den Anwohnern nur zum Be- und
Entladen mit dem Auto genutzt
werden. Kinder können auf der Straße
gefahrlos spielen. Eine gemischteWohn-
und Baustruktur mit Eigentums-, Miet-
und Sozialwohnungen entsteht.

Zahlreiche neue Büroräume, flexible
Arbeitsflächen für Start-ups und größere
Firmen, Räume für Einzelhandels-Ge-
schäfte, Boutiquen und Galerien sowie
Bäckereien undCafés ermöglichen in Zu-
kunft eine gemischte, vielfältige Struktur,
die den neuen Stadtteil beleben und kur-
zeWege zum Einkaufen und Arbeiten er-
möglichen. Nachbarschaftsläden helfen
bei derEntwicklung einerneuenGemein-
schaft im Wohnviertel. Auf Dachgärten
und in grünen Innenhöfen sind überall
Orte für Begegnungen entstanden. Herz-

stück des neuen Wohngebiets sind die
Werkspoorhal und die Van Gendthallen.
2001 wurde der Komplex aus fünf Hallen
wegen seines architektonischenWerts für
die Industriegeschichte der Niederlande
zum Nationaldenkmal erklärt. Hier wur-
de von Paul van Vlissingen eines der ers-
ten modernen Industrieunternehmen der
Niederlande gegründet. Die erste Fabrik-
halle für Dampfmaschinen und Lokomo-
tivenwurde hier 1870 gebaut, 1894 folgten
die Van Gendthallen, um einen Großauf-
trag aus Südafrika für 40 Lokomotiven
mit jeweils rund 100Waggons bewältigen
zu können. Heute sorgt der niederländi-
sche Unternehmer Eduard Zanen für die

Ansiedlung von Start-ups und Ladenge-
schäften in den riesigen Industriehallen.
DieWerkspoorhal kann für große Veran-
staltungen und Konzerte genutzt werden.
FürdieNeubauten inOostenburgwurden
recyceltesMaterial verwendet und intelli-
gente Systeme eingesetzt, die eineweitge-

hende Energieneutralität des gesamten
Viertels ermöglichen. Für das verwendete
Holz wurde die entsprechende Menge
neuer Bäume gepflanzt, und Beton und
Ziegel stammen aus recyceltem Bau-
schutt. Die Energie für die Gebäude wird
nicht nur aus Fotovoltaikanlagen gewon-

nen, sondern auch durch Luft- und Bo-
den-Wärmepumpen, die fürwarmesWas-
ser, Heizung imWinter und Kühlung im
Sommer sorgen. Ein Ventilationssystem
führt stets frische Luft zu. Auch die Ab-
wärme aus Badewanne und Dusche wird
genutzt. Dadurch verringert sich der
Energieverbrauch im Schnitt um die
Hälfte. DieWohnungen sind mit smarter
Technik ausgestattet, die Heizung und
Elektrizität kontrolliert und optimiert.
Das ausgeklügelte Energiesystem hat die
niederländische Firma Vorm umgesetzt,
ein Familienunternehmen aus Rotterdam
mit einer über 100-jährigen Geschichte.
Die meisten neu entstandenen Häuser
sind mit Hofgärten oder gemeinschaftli-
chen Dachterrassen begrünt. Land-
schaftsarchitekten haben Konzepte für
eine gemischte Nutzung mit Spielflächen
und ruhigen Rückzugsflächen umgesetzt,
die den Charakter der jeweiligen Bebau-
ung und die industrielle Vergangenheit
widerspiegeln sollen.

Oasen an den Kanälen, die Oosten-
burg umgeben, ermöglichen einen direk-
tenWasserzugang. An vielen Stellen wur-
den Versickerungsmöglichkeiten von
Regenwasser in den Böden geschaffen.
Die begrünten Dächer dienen nicht nur
als Platz fürWärmepumpen, Grünflächen
und Spielplätze. Hier wird auch Regen-
wasser gesammelt, filtriert und wieder-
verwendet. Auf den Dächern sollen auch

Gewächshäuser entstehen, in denen Ge-
müse für die Restaurants im Viertel
wächst. Durch seine zentrale Lage und
den Bau zusätzlicher Brücken ist der
Stadtteil bestens in das öffentliche Ver-
kehrsnetz integriert. DasMarkermeervor
den Schleusentoren Amsterdams ist mit
Fahrrad oder Bus dennoch schnell er-
reicht. Am kürzesten ist der Weg zum
Markermeer mit dem Boot von der klei-
nen Marina am Rande Oostenburgs aus.
Dann dauert die Fahrt kaum zehn Minu-
ten. Schließlich war Oostenburg als
Werftstandort schon in vergangenen Zei-
ten über die Zuiderzee für Schiffe leicht
erreichbar. S E P
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V I E L E BAUA R B E I T E N KONN T E N VOM WAS S E R AU S E R L E D I G T W E R D E N .
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G E S TA LT E T E N
N E U BAU T E N
SO RG EN F Ü R

E I N A BW ECH S -
L U NG S R E I C H E S
FA S S A D E N B I L D .
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Beratung und für den Käufer provisionsfreier Verkauf
vanb@bauwerk.de | +49 (89) 21 76 87 99
www.vanb-muc.de

Schwabing vor der Tür.
Die Natur vor dem Fenster.

Very urban living. Das innovative Konzept von Ben van Berkel:
großzügige Apartments & Wohnungen, dazu für alle Bewohner eine
Lounge zum Arbeiten, Leben, Treffen. Eine Dachterrasse mit Alpenblick
und ein Hofgarten. Das alles im besten Schwabing, ab 599.000 €.
Preis- & Fertigstellungsgarantie. Bezugsfertig ab Sommer. Open House

So., 7. Mai, 10-14 Uhr

https://www.bauwerk.de/



