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100 JAHRE BORSTEI SCHWIMMTEICH UMNUTZUNG

Denkmalgeschutzte Siedlung Badeparadies im eigenen Garten| Wohnen im ehemaligen Bunker

EINE ANZEIGENSONDERVEROFFENTLICHUNG IN DER SUDDEUTSCHEN ZEITUNG



DER POASOHOF

in Piesenkam verbindet

Tradition mit Moderne

prechen wir iiber zeitgendssische
Architektur, so stellt das Bauen auf
dem I.and cine besondere Aufgabe
dar. Dorfer sind in der Regel his-
torische Ensembles, die bisweilen
tiber Jahrhunderte gewachsen sind. Das gilt vor
allem fiir die Struktur, aber auch fiir die ortlich
spezifische Bauweise, die letztendlich den Dor-
fern ein Gesichtverleiht. I eiderwird allzu oft alte
Substanz cinfach -ohne Riicksichtaufden Verlust

dersogenannten grauen Energie - abgerissenund

GROSSZUGIGE FENSTERFRONTEN BESTIMMEN DIE
WOHNBEREICHE.

ohne Beachtung dieser besonderen Charakteris-
tika durch allgemein typisierte Bauten ersetzt. So
verlieren die Dorfer hierzulande ihre Individuali-
tit. Dafiir, dass es auch anders geht, gibt es in-
zwischen gentigend Beispiele.

So derzeit ein Ensemble im 300-Seelen-Ort
Piesenkam (Ortsteil von Waakirchen, Landkreis
Miesbach) im "Tegernseer [Land, entworfen vom
Dietramszeller Biiro Beham Architekten. Frste
urkundliche Erwihnung fand die Ansiedlung als
Poasinpurron (,bei den Gebiuden des Poaso®)
bereits 818. Der Bauer Poaso soll sich im ach-
ten Jahrhundert dort niedergelassen haben. Der
tradierte Haustyp besteht aus einem mit Stein
gemauerten Erdgeschoss und einem Holzober-
geschoss in Blockbauweise, laut Expos¢ mit

LJtraufseitigen Lauben und teilverschalten Giebel-
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lauben®. So wohl auch der einstige Poasohof, der
als Ensemble aus Hothaus und Stadl mit einem
neuen Gesicht 2025 bezugsfertig sein soll. Im
Hofhaus entstehen sechs Eigentumswohnungen
mit zwei bis vier Zimmern in Grofien zwischen
103 und knapp 140 Quadratmetern Wohnfliche,
withrend der Stadlinvier Vierzimmer-Reihenhiu-
ser ,mit realgeteilten Grundstiicken” und grofi-
ziigigen Kellergeschossen aufgegliedert wird.
I etztere bewegen sich zwischen 120 und 130 Qua-
dratmetern Wohnfliche, wobei sich ausallen zehn
Kinheiten eine Gesamtfliche von 1230 Quadrat-
metern ergibt. Privatgirten, Terrassen, Loggien
und Balkone mit Ost-, Siid- und Westausrich-
tung inklusive Bergblick gehoren geschossab-
hingig zur Ausstattung. Ebenso cine Tiefgarage
mit 16 Stellplitzen sowie private Carports mit
E-Auto-T.ademaglichkeit. Die Aufziige umfassen

DIE OFFNUNG DER
GRUNDRISSE VON KUCHE,
ESSBEREICH UND WOHN-
ZIMMER ENTSPRICHT
ZEITGEMASSEN
STANDARDS.

alle Ebenen. Bei Preisen zwischen 940.000 und
1.190.000 Euro ist aber auch hier Luxuswohnen
(bauern)hoftihig geworden. Zum Gliick mit
dem Fokus auf Asthetik und Nachhaltigkeit bei
hochwertiger Massivbauweise und gehobener
Ausstattung. Die Bauten erreichen als Effizienz-
hiuser den KfW-40-Standard, ausgestattet mit
Luft-Wirme-Pumpe sowie Solarthermie.

Die Architektur, die zwar der traditionellen
Bauweise moglichst nahekommt, trigt dennoch
auf raffiniert dezente Weise tiber grofiflichige
Fensteroffnungen den heutigen Standards grof3-
ziigig Rechnung. Der Trick dabei: Nach aufien
kaschicerenlichtdurchlissige Lamellenwinde die
Glasfliche. Die rustikale Schwere der traditio-
nellen Bauten wird durch geschwungene Kon-
turen zurtickgenommen, was der Architektur

Raffinesse, Eleganz, aber auch Spannung ver-

KLUGE RAUMAUFTEILUNG
UND LICHTDURCHFLUTETE
BEREICHE SORGEN FUR
WOHLBEHAGEN.

GESAMTENSEMBLE POASOHOF IN PIESENKAM:
LINKS DAS HOFHAUS, RECHTS DER STADL.
VISUALISIERUNGEN:

PATRONO
PROJEKTGESELLSCHAFT MBH

leiht. Leicht wirken zudem die hellen Holzarten.
Auf den Punkt gebracht: . Klare Linien, warme
Farben und natiirliche Materialien sowie eine
Balance aus skandinavischen und japanischen
Elementen schaffen so eine Leichtigkeit voller
Anspruch.” Das ganz grofie Plus der Lage von
Piesenkam ist das Freizeitangebot. Wandern,
Radfahren, Wasser- und Wintersport liegen so-
zusagen vor der T'ir. Hinzu kommt cine Vielzahl
an Golf- und Reitanlagen im ndheren Umkreis.

Absolut grofdziigig ist das gastronomische An-

DIE RAUME SIND GUNSTIG GESCHNITTEN,
GROSSFLACHIG BELICHTET, HELL UND HOCHWERTIG
AUSGESTATTET. TROTZ TRADIERTEN BAUTYPS WIRKT
DIE ARCHITEKTUR DAHER MODERN UND WIRD DEN
HEUTIGEN BEDURFNISSEN ABSOLUT GERECHT.

gebot mit Gasthidusern und Biergirten, aber
auch von feinsten Gourmetkiichen fiir den be-
sonders verwohnten Gaumen. Wem das nicht
reicht, der findet in 15 Minuten Fahrtzeit in Te-
gernsee mehr, und nach 30 Minuten Fahrt dann
auchdas Miinchner Angebot. Piesenkamistaber
auch dank naher Versorgung mit Arzten, Apo-
theken und Einkaufsmoglichkeiten fiir Familien
mit Kindern bestens gecignet. ,In cinem Um-
kreis von zehn Kilometern gibt es eine Vielzahl
an Bildungseinrichtungen wie Grundschulen,
Mittel- und Realschulen sowie Gymnasien und
Fachoberschulen®, heifst es im Exposé.
REINHARD PALMER
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stdie Rede von der Miinchner Borstei, so geht

¢s nicht um moderne Architektur, auch wenn

der Baustart 1924 in die Zeit der klassischen

Moderne fiel, zeitgleich zu den Errungenschat-

ten des Bauhauses und der vom Deutschen
Werkbund in Miinchen propagierten industriellen
Formgebung’”, die nur drei Jahre spiter in der Stutt-
garter Weiflenhofsiedlung unter der Ieitung von
Mies van der Rohe Gestalt annehmen sollte. Das
Erscheinungsbild der Borstei ist eher bieder und mit
Reminiszenzen an das19. Jahrhundert garniert. Den-
nochistdie Siedlung hochst bemerkenswert, dadort
vor bereits 100 Jahren Ideen verwirklicht wurden, die
heutige Architekten und Stadtplaner nach jiingsten
soziologischen, 6kologischen und infrastrukturellen
Erkenntnissen ebenfalls zu realisieren bemiiht sind:
ein Stadtviertel als autarkes Dorfin der Stadt.

Im Grunde war Bernhard Borst (1883 - 1963)
kein Architekt, auch wenn er als solcher in Miin-
chen titig war und fiir einige Villen verantwortlich
zeichnet. Den Zugang zum Bauen fand er tibers
Handwerk, war gelernter Maurer und absolvierte
dann die Baugewerkschule in Miinchen. Nach ein
paar Jahren Erfahrung in Architekturbtiros mach-
te er sich 1908 als Bauunternchmer und Architekt
selbststindig. Offenbar sehr erfolgreich, nicht nur
gemessen an dem Kapital, tiber das er zum Bau der
Borstei vertiigte. Musste er doch schon allein fiir das
Grundstiick von 90.000 Quadratmetern im Stadtteil
Moosach 18 Millionen Reichsmarkzahlen. Erkonnte
beim Bau auch auf Materialien aus cigener Produk-
tion zurtickgreifen, denn er besafd eine Ziegelei bei
Freising und ein Sigewerk in Thalkirchen.

Zunichst hatte Borst, der bis dahin nur Klein-
bauten errichtet hatte, einen Architekturwettbewerb
7um Bau der Siedlung ausgeschrieben, doch konnte
ihn kein Architekt ginzlich tiberzeugen. Die Ent-
wiirfe, die im Glaspalast ausgestellt wurden, waren
keinesfalls schlecht, doch Borst hatte eine klare
inhaltliche Vorstellung, der offenbar kein Entwurf
gerecht werden konnte. So setzte sich Borst kurzer-
hand selbst ans ReifSbrett und entwarf, was er spiter
so auf den Punkt brachte: ,.So suchte ich die Wohn-
frage zu 16sen: Das Schone des Einfamilienhauses
mit dem Praktischen einer Etagenwohnung zu ver-
binden. Dabei wollte ich alles auf die Entlastung
der Hausfrau und auf die Gesundheit der Menschen
abstimmen.” Letzteres erreichte Borst unter Ver-
wendung natiirlicher Baustoffe. Die Ziegelwinde
sind mit Kalkmortel gemauert, die Geschossdecken
werden von Holzbalken getragen, fiir die Parkett-
boden ist slowenische Eiche verwendet, die Dim-
mung der Dachgeschosse ist mit Korkplatten gelost
und die Spenglerarbeiten auf den Dichern sind mit
Kupferblech ausgefithrt. Hinzu kamen Marmor aus
Ruhpolding, "Treuchtlingen und Solnhofen sowic
Kalkstein aus Kelheim. Das meiste im Sinne der

Nachhaltigkeit, auch wenn damals noch niemand

ahnte, dass es einmal einen solchen Begrift geben
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IDEE MIT WEITBLICK

Vor 100 Jahren begann der Bauder MUNCHNER BORSTEI

wiirde. Borst legte vordringlich Wert auf die hand-
werkliche Verarbeitung, die auch Hochwertigkeit
vermitteln sollte. Schliefflich richtete Borst sein
Wohnviertel auf eine Klientel aus dem wohlhaben-
deren Biirgertum aus, das Borsts Lebenskonzept
und Interesse an Kunst und Kultur teilte.

7um gesundheitlichen Aspekt zihlt auch die
Abgeschlossenheit der Siedlung, die heilsame Ru-
he und mit ausgedehnten Griinanlagen einen Er-
holungswert bietet. Die 77 aneinandergereihten
Hauser mit 773 Wohnungen und 73 Gewerberiu-
men schliefien mehrere tippig begriinte Hofe ein, die
tiber "Tordurchginge miteinander verbunden sind.
Einige Brunnen und "leiche sorgen fiir Kiithlung im
Sommer. Von den 68.690 Quadratmetern der heute
noch umfassenden Anlage (die Stadt erzwang fli-
chenmiflige Zugestindnisse) sind nur 19.062 Qua-
dratmeter, das sind etwa 23 Prozent (urspriinglich
21 Prozent), iiberbaut. Das griine Angebot umfasst
auch cin cigenes Botanikum, in dem Olivenbdume

und sogar Palmen wachsen. Aber auch der Geist

DER GROSSERE GRUNDFLACHENANTEIL GEHORT DEN BE-
GRUNTEN HOFEN, DIE DEM GESUNDHEITLICHEN ASPEKT
DIENEN. FOTO: WIKIMEDIA / MOLCHLEIN

wird gendhrt, vor allem mittels zahlreicher Skulp-
turen sowie Reliefs und Fresken an den Fassaden.
Kunstund Kultur, dariiber hinaus ein soziales Mitei-
nanderschrieb Borstsehr grofs. Nachdemerselbstin
die Borstei eingezogen war, organisierte er Konzerte,
Sommerfeste und sogar Faschingspartys fiir Kinder:

Die Idee eciner Gemeinschaft ist im Grunde
schon in der einheitlichen architektonischen Idee an-
gelegt. Zudem stehen zentrale Einrichtungen zur
Verfiigung. Allen voran seit 1928 das erste zentrale
Heizwerk Deutschlands, dasdie Zentralheizungsan-
lagebisindie Garagenspeist, aberauch alle Wohnun-
gen mit Warmwasser versorgt. Zu jener Zeit cin ab-
soluter Luxus. Die Kohle fiirs Heizkraftwerk konnte
tiber cigene Gleisanschliisseund Verladegleiseander

Bahnlinie nach Dachau herangeschafft werden. Das

DIE ARCHITEKTUR DER BORSTEI IST EHER RUCKSCHRITT-
LICH, DAS INHALTLICHE KONZEPT INDES DER ZEIT WEIT
VORAUS. FOTO: WIKIMEDIA / JAN CZECZOTKA
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DAS ZENTRALE HEIZWERK DER BORSTEI IST DAS ERSTE
SEINER ART IN DEUTSCHLAND. ES SPEIST DIE ZENTRAL-
HEIZUNGSANLAGE SOWIE DEN WARMWASSERKREISLAUF.
FOTO: WIKIMEDIA / JAN CZECZOTKA
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EIN DORF IN DER STADT: DIE BORSTEI IST EIN
ABGESCHLOSSENES QUARTIER IM GRUNEN.
FOTO: WIKIMEDIA / BAYERISCHE
VERMESSUNGSVERWALTUNG

Gasfiirdie Kochherdelieferte das Gaswerk Moosach
in unmittelbarer Ndhe nordlich der Borstei.

Die gemeinschaftliche Infrastruktur erginzen
eine zentrale Wischerei sowie ein Werkstatt- und
Reinigungsdienst. Raffiniert ist die Absenkung
der Innenhofe, um die 286 Garagen in die Hauser
integrieren zu konnen. Zusitzlich stehen noch 46
Stellplitze fiir Besucher zur Verfiigung. Auch die
cbenerdig angelegten Abstellriume fiir Fahrrider
und Kinderwagen waren damals wohl ¢in Novumin
der Ausstattung von Stadthidusern. Genauso wic die
Verfiigbarkeit von "Ielefonanschliissen, die ab 1929
iiber eine Telefonzentrale verbunden waren.

Das Wohnungsangebot umfasst Objekte von
zwei bis fiinf Zimmern mit einer Durchschnittsgro-

fie von etwa 91 Quadratmetern Wohnfliche. Insge-

DIE BAUWEISE DER BORSTEI VERWEIST MIT IHREN DETAILS
INS 19. JAHRHUNDERT.
FOTO: WIKIMEDIA / G. FREIHALTER

samt verfiigen die 773 Wohnungen iiber eine Brut-
togeschossfliche von 70.200 Quadratmetern. Dem
Gebot des stillen Riickzugs wurde die Ausstattung
zur verkehrsreichen Landshuter Allee hin mit Larm-
schutzfenstern gerecht. Die eigene Infrastruktur
mit ciner Post, zwei Kindergirten, Arztpraxen und
einem Caf¢ ist heute um einige Geschifte, Kanzlei-
en, Versicherungen, Architekturbiiros et cetera er-
weitert. Im Prinzip ist das Quartier aktuell von der
Versorgung her autark. 2006 eroftnete dort sogar cin
cigenes Museum, das die Geschichte der denkmal-
geschiitzten Borstei dokumentiert.

REINHARD PALMER

er Beginn einer wunderbaren
(Design-)  Freundschaft war

cin Stuhl - genauer gesagt der

Nobile Chair: Das frische italie-

nische Design, kombiniert mit
deutscher Manufakturarbeit, brachte dem Fami-
lienunternehmen Draenert aus Immenstaad am
Bodensee 2004 den ersten grofien internationa-
len Erfolg - der sogar bis heute andauert: Fast
80.000wurdenbisherschonverkauft. AuSerdem
markiert er den Beginn einer Zusammenarbeit
mit dem italienischen Designer Gino Carollo,
der seitdem daneben die Gestaltung von Show-
rooms, Prisentationsflichen und Messestinden
des Unternehmens weltweit verantwortet. Und
natiirlich auch weitere ikonische Mobelstiicke
fiir die Immenstaader entworfen hat - immer mit
dem Blick auf Kreatives, Neues. Wie etwa der
Fontana Tlisch. Gino Carollo: ,Der Tisch wiegt
rund 300 Kilogramm, aber wir wollten unbe-
dingt. dasserleicht wirkt. Rein technisch konnte
der Tisch auf diesen vier Holzbeinen gar nicht
stehen. So haben wir mit einem Metallkern im
Innerender Beine gearbeitet, wodurch die Kons-
truktion nach aufien leicht wirkt.” Die Technik
des Tisches ist ebenfalls neuartig. ,Unsere An-
spriiche waren eine von Gino Carollo gewtiinsch-

te leichte, filigrane Linienfiihrung, ein von uns

gewiinschter Unterbau aus Holz, um Wohn-
lichkeit zu schaffen und cine Auszugsfunktion.
Deshalb haben wir einen neuen Ansatz gewihlt,
den wir uns auch patentieren liefden: eine drei-
gefaltete Zusatzplatte. Offnet man den Tisch,
kommt das gefaltete Paket automatisch nach

oben.” sagt Firmenchef Patric Draenert. Man

DER STAR UNTER DEN DRAENERT-
PRODUKTEN IST DER NOBILE CHAIR
(DESIGN: GINO CAROLLO).

ITALIENISCHES DESIGN:
MADE IN GERMANY

Eine Mobelmanufaktur vom Bodensee setzt auf die Entwiirfe eines Designers aus Venetien

darf gespannt sein auf weitere Raffinessen aus
dem Haus Draenert - neu ist zum Beispiel auch
eine Outdoor-Kollektion, fiir die die zeitlosen
Klassiker der Ess- und Couchtisch-Kollektion
weiterentwickelt und eigens auf die Bediirfnisse
im Bereich Outdoor-Living angepasst wurden.
BARBARA BRUBACHER

AUCH ALS BARSTUHL MACHT DER NOBILE
CHAIR EINE GUTE FIGUR.
FOTOS: DRAENERT
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DRAENERT

SEIT UBER 20 JAHREN ARBEITEN
PATRIC DRAENERT (R.) UND GINO CAROLLO
SCHON ZUSAMMEN.

EIN RAFFINIERTER TISCH ZUM AUSZIEHEN IST
EINES DER TECHNISCH ANSPRUCHSVOLLTES-
TEN MOBEL AUS DEM HAUSE DRAENERT.




SO SCHON KANN
RESSOURCENSCHONENDE
ARCHITEKTUR SEIN

AUTOR THOMAS DREXEL zeigt beeindruckende Beispiele

achdem sich der Autor und Fo-

tograf Thomas Drexel zuletzt

mit alten Bauernhdusern und

Architektenhdusern fiir kleine

Budgets beschiftigt hat, wid-
meter sich in seinem neuen Buch . Nachhaltige
Hiuser” nun der Ressourcenschonung und der
Energieeffizienzbeim Bauenund Sanieren. Da-
fiir ist er durch den deutschsprachigen Raum
gereist und hat wirklich eindrucksvolle Bei-
spicle gefunden: 30 Hiuser, die nicht nur mit
toller Optik glinzen, sondern auch den Grips
bei der Ausfithrung reprisentieren. Und genau
das ist das Schone an diesem Buch: Man kann
entspannt darin blittern und sich an den tollen
Gebiuden erfreuen, findet aber gleichzeitig
auch fundierte Informationen zur Nutzung der
Solarenergie oder 7u effizienten Heizungssys-
temen. Nicht zuletzt erfihrt man auch, wie er-
fiilllend esseinkann, bei einer Neuprojektierung

auf historische Baustoffe zurtickzugreifen oder

auch mal aufergewohnlichen Herangehens-

weisen eine Chance zu geben. Jedes der Hauser

wird mit gutlesbaren Texten, aussagekriftigen
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Bildern, Plinen und den wichtigsten Baudaten
vorgestellt. Dajedes der Objekte seine eigenen

Vorziige hat, filltes schwer, eines davon heraus-

DIESES HAUS IN
OBERBAYERN IST EIN
GUTES BEISPIEL DAFUR,
WIE SINNVOLL ES SEIN
KANN ZU MODERNISIEREN,
ANSTATT EINFACH NUR
ABZUREISSEN: NUN IST
DAS ,SONNENHAUS” EIN
ZUKUNFTSORIENTIERTES
PLUSENERGIE-GEBAUDE.
FOTO:

PRESTEL/THOMAS DREXEL

EIN BUCH VOLLER GE-
LUNGENER ARCHITEKTUR
UNTER DEM ASPEKT DER
NACHHALTIGKEIT.
COVER: PRESTEL

zugreifen. Dennoch als kleiner Appetithappen
cin paar Worte zu cinem der schonsten aus dem
Portfolio: In Oberbayern steht das ,,Nurdach-
haus™ des Architekten Thomas Ziesel. So eines
in Ferienhaus-Optik aus den 1970er-Jahren,
dem er seit dem Erwerb aber richtig viel Zu-
kunft eingehaucht hat: Darunter die Ertiichti-
gung der Statik, die Umsetzung grofier Solar-
flichen und ein neuer Anbau in Holzbauweise.
Eine Modernisierung mit nicht zu unterschit-
zendem Aufwand, der sich aber gelohnt hat:
Das sogenannte ,Sonnenhaus” war zugig und
energiefressend und erfillt jetzt die Vorgaben
eines Plusenergichauses. Ein architektonisches
Schmucksttick ist es ohnehin.

KAI-UWE DIGEL

THOMAS DREXEL

OBERSCHLEISSHEIM BEI MUNCHEN

laden mit privaten Géarten, Balkonen und Dachterrassen ins Freie.

e Zuhause mit Oho-Effekt: In hOme findet sich der hohe Nachhaltigkeits-
anspruch in vielen Details umgesetzt.Vom Parkett vom nachhaltig pro-
duzierenden Hersteller bis zur wohngesunden Wandfarbe.

* Perfekte Verkehrsanbindung: Die Bushaltestelle liegt direkt vor der
Haustiir und die A 9 ist schnell erreichbar. Auch die S-Bahn ist nur 14
Gehmin. entfernt und bringt Sie in nur 20 Min. zum Marienplatz und
in nur 19 Min. zum Flughafen Miinchen.

- JS)

KfW-
EFFIZIENZHAUS 40 QNG

WENIGER ZAHLEN:

NOCH MEHR SPAREN:

NOCH MEHR UNABHANGIGKEIT:

* Vielfalt, so individuell wie Ihre Wohnwiinsche: Die groBziigigen 2- bis
5-Zimmer-Eigentumswohnungen bieten viel Gestaltungsspielraum und

2-Zi.-Whg. 1.0G 43,82m?Wfl. € 399.900,-
2,5-Zi.-Whg. EG 64,47 m*Wfl. € 529.900,-
3-Zi.-Whg. 2.0G 7397 m*Wfl. € 609.900,- j
3,5-Zi.-Whg. EG 82,48 m*Wfl. € 699.900,- :
4-Zi-Whg. 2.0G 106,19 m*Wfl. € 859.900,- §
5-Zi.-Whg. 3.0G/DG 137,36 m> Wfl. € 1.239.900,- §

Michael Scharrer 0171/ 642 44 68

Thomas A. Hannemann 0163 /312 31 58

Freie Handelsvertreter - fiir Sie provisionsfrei:

Erdal Kacan 0173 / 360 46 96

Stefan Neumeister 0160 / 157 72 49

www.baywobau.de

Tel 089/286 500

Baywaobad $

... wir bauen Ihr Zuhause!
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Jetzt
besichtigen:
vermietete
Apartments ab
2415.000 €

KAPITAL-
ANLAGE MIT
SOFORTRENDITE

InflationsgeschlGtztes
Investment direkt am
Englischen Garten in
MUOnchen-Unterfdhring:

- vollausgestattete und bezugsfertige Apartments
mit ca. 18 m2 - 40 m2

- Sachwert mit hohem Inflationsschutz und sehr

niedrigen Verwaltungskosten

- hohe Energieeffizienz im KfW 40 Standard, inkl.
Nutzung von Erdwédrme und Photovoltaik

- voll integrierter Standort mit sehr guter Anbindung

und bester Versorgung

- indexierter Mietvertrag Uber 20 Jahre mit sehr

erfahrenem Betreiber
- Full-Service-Paket

MY APART ist Teil des Businessensembles TRI.O mit

modernen Blro-, Gastronomie- und Konferenzfldchen.



https://www.my-apart.de/
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MEISTERSTUCKE DER GESTALTUNG

Der,VEGA CHAIR” VON VILHELM LAURITZEN: Design, das Generationen iiberdauert

er Gestaltungsleitsatz . Form

follows function® zihlt zwei-

felsohne zu den bekanntes-

ten im Design-Bereich, und

ciner der Pioniere dieser re-
volutiondren gestalterischen Richtung wire
in diesem Jahr 130 Jahre alt geworden: Der
dinische Architekt Vilhelm Lauritzen, der mit
demersten Kopenhagener Flughafen-Terminal
oder dem Rundfunkhaus ,Radiohuset” weg-
weisende Gebiude geschaffen hat. Abgewandt
vonden Ornamenten vorhergehender Epochen
und zugewandt der Funktionalitit, ohne die
kunstvolle Verve vermissen zu lassen. So hat
ihn sein Landsmann, Zeitgenosse und Kollege
Poul Henningsen einst als ,.eine der fithrenden
Personlichkeiten der modernen Architektur”
bezeichnet. Ein zweifelsohne verldssliches Pri-
dikat eines Mannes, der mit der ,,PH-I.cuchte®
von lLouis Poulsen selbst ikonisches Design
geschaffen hat. Seinem Anspruch, Formen zu
kreieren, die die Kraft haben, ganze Genera-

tionen zu tiberdauern, ist Vilhelm Lauritzen

DIE ORIGINAL-KONSTRUKTIONSZEICHNUNG VON
VILHELM LAURITZEN.

T
T
N

DER ARCHITEKT VILHELM LAURITZEN GILT ALS EINER
DER PIONIERE VON ,FORM FOLLOWS FUNCTION*.
FOTOS: CARL HANSEN & S@ON

GENERELL HAT DER ,VEGA-CHAIR” SCHWARZE BEINE
- SEIT KURZEM SIND SIE AUCH IN CHROM-AUSFUH-
RUNG ERHALTLICH.

immer wieder aufs Neue gerecht geworden,
auch in den flankierenden Bereichen der Archi-
tekeur. 1956 entwarf er beispielsweise nicht nur
das Gebiude des Kulturzentrums ,Vega®inder
dinischen Hauptstadt, sondern war auch fiir
die gesamte Innencinrichtung verantwortlich..
Eines dersignifikantesten Stiicke daraus diirfte
wohl der ,Vega Chair” sein. Ein freundlich ge-
zeichneter Stuhl, der jahrzehntelang nur den
Konzertsilen des Kulturzentrums vorbehalten
war und erst seit einigen Jahren auch auf re-
gulirem Weg erworben werden kann. Seine
stimmigen Proportionen, die wertige Ausfiih-
rung in Stahl, Holz und verschiedenen Polster-
Oberflichen, sowie seine Variabilitit durch die
Maoglichkeit, ihn achtfach zu stapeln, machen
ihn zum echten Signature-Piece des Laurit-
zen-Designs: harmonisches Antlitz vereint mit
praktischer Alltagstauglichkeit.

KAI-UWE DIGEL

WENN VORBILDLICHES DESIGN GLEICHZEITIG
PRAKTISCH IST: DER ,VEGA" IST STAPELBAR.

MUNCHEN - OBERSENDLING

TRENDWOHNEN

T O="10z8k R

MUNCHEN-OBERSENDLING

kostenschonenden Vorziigen

mit E-Lade-Vorrichtung

KEIN Fertigstellungsrisiko, KEINE Zwischenfinanzierung
Neubau LIVE ERLEBEN & Nachbarn kennenlernen

BESTE VERMIETBARKEIT in Isar- & Cityndhe — U- & S-Bahn in Gehweite
NACHHALTIG & BEREIT FUR MORGEN mit umwelt- &

TRENDIGER GENUSS mit Eichenparkett, stylischen m
Markenbddern, FuRbodenheizung, Aufziigen u. v. m.

ENTSPANNT PARKEN & LADEN mit Tiefgaragen-Einzelstellplatzen

©
o2

Baywobad $

... wir bauen Ihr Zuhause!

TERRAFINANZ
T_—1 woHnBAU

Jetzt MUSTERWOHNUNGEN besichtigen!
TolzerstraRe 5 - Besichtigungen nach telefonischer Terminvereinbarung

FREIE HANDELSVERTRETER - FUR SIE PROVISIONSFREI

Stefan Neumeister: 0160 /157 72 49
Erdal Kacan: 0173 /360 46 96

Inna Rose: 0172 /953 55 98

MUNCHEN -

O E [

= EINFACH SICHERER
kein Fertigstellungsrisiko,
keine Zwischenfinanzierung

= HEREINSPAZIERT Neubau live erleben

& Nachbarn kennenlernen

= BESTE VERMIETAUSSICHT in beliebter Wohn-
lage — U-Bahn, Bus & Tram direkt vor der Tiir

= HOHER LEBENSWERT fiir alle Generationen,

Abbildung 'aus Sicht des.I usi_ta.tors_

eingebettet in groBziigige Griinanlagen

= BESONDERS & ZUKUNFTSWEISEND mit
vielen Komfort- & Community*-Features
darunter Leih-E-Bikes und Leih-Lastenrader,
Fahrrad-Werkstatt und Tagescafé, Paket-
station u. a. m.

» WOHLFUHL-WOHNQUALITAT mit Eichen-
parkett, Design-Badern, Highspeed-Kabel-
anschluss, Aufziigen, Tiefgarage u. v. m.

*Indoor-Angebote zur Mitnutzung
im Nachbarensemble

FREIE HANDELSVERTRETER — FUR SIE PROVISIONSFREI

Baywobad $

... wir bauen lhr Zuhause!

als investa

="
s REAL ESTATE

0171/ 642 44 68
0163 /3123158

Michael Scharrer:
Thomas Hannemann:
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€ 529.000,-

Provisionsfreier Verkauf | TG-Einzelstellplatz ab € 29.900,-
Energieausweis vorlaufig, Endenergiebedarf 39,8 kWh/(m2a), Fernwarme

BERATUNG IM INFOPAVILLON:

POMMERNSTR./ECKE BOHMERWALDSTR. IN ECHING BElI MUNCHEN
DO + FR: 16 - 18 UHR, SO: 15 - 17 UHR UND NACH VEREINBARUNG

Ein Gemeinschaftsprojekt von:
Jetzt informieren: ~
T +49 89 6931254-40 E E ﬂﬁ
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HEUTE & MORGEN

e e sevri EINLADUNG ZU \
TAG DER OFFENEN TUR

Samstag, 4. Mai 2024 von 13 bis 16 Uhr und
Sonntag, 5. Mai 2024 von 13 bis 16 Uhr

WOHNEN
IN WALD-
TRUDERING

Echt. Zeitgemafs.

 Beste Lage in Waldtrudering:

Waldschulstrafe 53
« 13 stilvolle Eigentumswohnungen oy

o 6 moderne Villenhalften

<

« Effizienzhaus 55 ANLASS ORT TERMINE
+ Grundwasserwarmepumpe Rohbaubesichti- Waldschulstr. 53 04.05. Samstag
+ Kein Gas gung, denken Sie an 81827 Miinchen 05.05. Sonntag
« Hochwertige Ausstattung festes Schuhwerk Waldtrudering 13-16 Uhr

o TG, autofreies Grundstick
e Fertigstellung Frihjahr 2025
e Provisionsfreier Verkauf [089] 72 99 76 34

durch den Bautréger verkauf(@eurytos.de | www.ws53.de
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Kommen Sie spontan
vorbei oder vereinbaren Sie
lhren individuellen Termin.
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LAB — LIVING ART OF BUILDING

DasBUNDESFORSCHUNGSZENTRUM fiir klimaneutrales und ressourceneffizientes Bauen nimmt seine Arbeit auf

s kommt nicht oft vor, dass Initia-
tiven jedweder Art als cinzelnes
Projekt vom Haushaltausschuss
des Bundestages beschlossen

werden. In der Regel werden die
im "Topf befindlichen Fordergelder auf viele
Projekte verteilt. Beim [LAB, dem Bundes-
forschungszentrum fir klimaneutrales und
ressourceneffizientes Bauen, verhielt es sich
anders. Ein Grofiteil der dafiir benotigten
Gelder stammt aus der Staatskasse. Geplant
ist ein Bundeszuschuss von 68,6 Millionen
Euro fur die kommenden fiinf Jahre. Weitere
450 Millionen Kuro sicherten die I.andkreise
Bautzen - in der sich die Institution befinden
wird - sowie Gorlitz zu.

Initiiert wurde das Projekt von Professor
Manfred Curbach von der TU Dresden, der
mit dem Konzept bereits 2022 unter dem Na-
men lausitz Art of Building” einen ersten
Anlauf nahm. Den damals ausgeschricbenen
Wettbewerb des Bundesministeriums fiir Bil-
dungund Forschung gewann jedoch das Zent-
rum fir Astrophysik. Aufgrund der Vielzahl an
zu losenden Problemen in der Bauwirtschaft
sollte es im zweiten Anlauf mit einem grofien

Unterstiitzerpool klappen wie etwa mit dem

i

Fir den Aufbau des ILAB sind zirka 1250
Wissenschaftler und Techniker vorgeschen.
Thre Aufgabe wird es sein, valide Antworten

far das Bauen der Zukunft zu finden. .Vor uns

SO KONNTE NACH
ERSTEN ENTWURFEN
DER BAU DES BUN-
DESFORSCHUNGS-
PROJEKTES FUR
KLIMANEUTRALES
UND RESSOURCEN-
EFFIZIENTES BAUEN
(LAB - LIVING ART
OF BUILDING)
AUSSEHEN.
VISUALISIERUNG:
CGI HENN

|

CO:-Ausstofdes in der Bauwirtschaft oder das fithrender Experte fiir Carbonbeton gilt. . Die

Generieren hoherer Energieeffizienz. Wichtig Entwicklung neuer Materialien, Technolo-

ist, dasswirunsim [LAB aufdas Herstellen von

Gebiuden anstatt auf den reinen Betrieb kon-

Bund und dem Bundesland Sachsen.

liegen dringende Fragen wie Reduzierung des

zentrieren®, erklirte Manfred Curbach, der als

gien, Verfahren und die weitere Digitalisierung
sind dringend und in groflem Maf3stab erfor-

derlich®, so Curbach weiter. KELLY KELCH

LAUFEN — WOHNEN AM SALZACHBOGEN

NATURNAH WOHNEN

Auf einem Areal in der Tittmoninger-
straBBe in Laufen entsteht ein Ensemble
aus drei Gebdudeteilen, das insgesamt
31 Eigentums- und Mietwohnungen
umfasst. Jede dieser Wohnungen

Dieses pyp;
ermoglicht einl: Ilg‘w
Fgrderung fiir ein
llmafreUnd”CheS
Ohngebsyde,

Whagi o«
und 132 m2. Die ideale Lage nahe des beginn 50

Naturerholungsgebiets an der Salzach
bietet Raum um individuelle Wohntraume
wahr werden zu lassen.

2
variiert in Grof3en zwischen 45 m2 8 ((\e‘

WOHNBI\Uﬂ
L BAYERN

ArchiifekfUfVisualisierung Peter Kl

+49 162 739 37 68
vertrieb@wohnbau-bayern.eu

wohnbau-bayern.eu
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AUGSBURG-HOCHZOLL

/UGHP

NATURLICH INDIVIDUELL.
WOHNEN IN AUGSBURG-HOCHZOLL.
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nulzen/

gazey@fe/‘f/}
noch 2024

WOHNBAU
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IHR GUTES RECHT

AKTUELLE URTEILE aus der Immobilienwelt

nergetische Sanierung ist ein Gebot
der Stunde. Doch welche Haus-
besitzerin, welcher Hausbesitzer
weifd schon, was alles zu beachten
ist und vor allem, wo es Fordermit-
tel gibt? Gut, wenn ein Architekt zur Hand ist,
der sich nicht nur in allen technischen Belan-
gen der Gebidudesanierung auskennt, sondern

auch die diversen Fordertopfe anzapfen kann.

Doch was geschicht, wenn dieser Architekt die
Voraussetzungen fiir eine mogliche Forderung
falsch einschitzt? Kr muss fiir den entstandenen
Schaden aufkommen. Das hat das Landgericht
(ILG) Frankenthal jetzt entschieden, wie auf
www.kostenlose-urteile.de und auf rsw.beck.de/
aktuell berichtet wird. Und darum ging es im
konkreten Fall: Eine Frau wollte ihr Mehrfami-

lienhaus in LLudwigshafen energetisch sanieren

% ATTERSEE IMMOBILIENS: . =%

NEUBAUPROJEKT

St. Gilgen am Wolfgangsee

o e

Nutzflachen ~83 m? - 112 m® | HWB 34, fGEE 0,73 | Kaufpreis auf Anfrage

~{=r_

office@attersee-immo.at | www.attersee-immobilien.com | +43 7666 82 000

FUR SIE NOTIERT

WEBIMMOBILIEN | MAI 2023 | SZ.DE/NEUBAU

Fordermittel

Energetische Sanierung

GEHT EIN FACHMANN
VON FALSCHEN
VORAUSSETZUNGEN
FUR ZUSCHUSSE ZUR
ENERGETISCHEN
SANIERUNG AUS,
MUSS ER FUR DEN
ENTSTANDENEN

unddazuauch Fordermittel der Kreditanstaltfiir
Wiederauftbau (KfW) nutzen. Der auch auf dem
Gebietder Energieberatung titige Architekt riet
ihr, ihr Mchrfamilienhaus in Wohnungscigen-
tum umzuwandeln. Dies sei eine Voraussetzung
fiur dic Gewihrung von KfW-Fordermitteln
im Rahmen des Programms ,Energieeflizient
sanieren”. Also stellte die Immobilienbesitzerin
den entsprechenden Antrag - noch bevor die
Umwandlung des Mchrfamilienhauses in Woh-
nungseigentum beendet war. Nach Abschluss
der energetischen Sanierungsmafinahmen und
der vollzogenen Umwandlung in Wohnungs-
cigentum verweigerte die KfW jedoch die Aus-
zahlung der Fordermittel mit der Begriindung;:
Entsprechend der Forderbedingungen seien nur
Eigenttimer von bestechenden Eigentumswoh-
nungen antragsberechtigt. Kine Umwandlung
in Wohnungseigentum erst nach Antragstellung
sei nicht ausreichend. Die Frau wollte daraufhin

auf dem Klageweg vom beklagten Architekten

SCHADEN AUFKOM-
MEN.
FOTO: ADOBE STOCK

die entgangenen Vorteile ersetzt bekommen. Die
Kammer gab der Klage statt und begriindeten
ihre Entscheidung damit, der Architekt habe
nicht nur auf technischer Ebene zugearbeitet,
sondern mit seiner Beratung hinsichtlich der
KfW-Fordervoraussetzungen fiir die geplante
Sanierungsmafinahme eine sogenannte Rechts-
dienstleistung erbracht”. Da diese Informatio-
nen unzureichend gewesen seien, habe er seine
Schutzpflichten aus dem Beratungsvertrag
verletzt. Hitte die Immobilienbesitzerin den
Antrag nimlich erst nach der Umwandlung in
‘Wohnungseigentum gestellt, hitte sie die For-
dermittel erhalten. Den daraus entstandenen
Schaden muss der Architekt erstatten. Die
Richter legten zudem Wert auf die Feststellung,
der Architekt konne sich nicht im Nachhinein
darauf berufen. im Rahmen der Energiebera-
tung nur auftechnischer Ebene zu arbeiten. (LG
Frankenthal, Urteil vom 25.01.2024 - 7 O 13/23)

DOROTHEA FRIEDRICH

ANZEIGE

Verkaufsstart erfolgt!

MY CHOICE ECHING: Die erste und richtige Wahl bei der

Suche nach einem neuen Zuhause.

Ob als Single, Paar oder Familie, zum
Selbstbezug oder zur werthaltigen
Kapitalanlage - mit der S-Bahn direkt
vor der Haustlre, dem Flughafen um
die Ecke und der idealen Nahe zum
Miinchner Stadtgebiet werden die
neuen, nachhaltig konzipierten Ei-
gentumswohnungen in der Gemein-
de Eching zum rundum lebenswer-
ten, umwelt- und kostenbewussten
Zuhause fir alle, die sich nach einem
echten Stlick Heimat und einer soli-
den Vermdgensanlage sehnen.

2Wir wollen mit MY CHOICE Eching
einen Ort schaffen, an dem sich die
kiinftigen Bewohner wirklich ver-
wurzelt flihlen®, erklart Michael Wall-
ner, Geschaftsfihrer der MFC Wohn-
bau GmbH. ,In einer Umgebung, die
dorfliche Beschaulichkeit und pure
Naturidylle mit einem so herrlich ur-
banen, weltoffenen Lebensgefihl
verbindet.”

Das Gemeinschaftsprojekt mit der
BHB Unternehmensgruppe — einem
renommierten Munchner Bautrager

— Uberzeugt mit kompakten 1- bis
3- und groRziigigen 4- und 5-Zim-
mer-Wohnungen mit durchdacht ge-
planten 35 bis 106 m? Wohnflachen,
energieeffizienter Bauweise und
moderner Ausstattung. Die Fertig-
stellung ist fur Herbst 2026 geplant.
30 der insgesamt 112 Wohnungen
werden im Rahmen eines ,Modells
fir Einheimische” subventioniert und
vergunstigt vergeben. Interessierte
kénnen sich hierfir an die Gemeinde
Eching wenden.

Verteilt auf sechs Hauseingange ent-
steht eine neue Wohnanlage nahe
des Echinger Ortskerns, die sich
durch architektonischen Anspruch
sowie Leidenschaft fir raffinierte De-
tails auszeichnet. So gliedert sich der
Baukorper in spannungsreicher For-
mation mit Vor- und Riickspriingen
sowie verschiedenen Geschossho-
hen. Eine elegante Kammputzstruk-
tur der obersten Geschosse rundet
das aulere Erscheinungsbild ab. Zu-
sammen mit den verglasten Loggien

-

und zwei Baumhainen auf dem Dach
wird die Wohnanlage so zu einem be-

sonders attraktiven Blickfang an die-
ser exponierten Lage innerhalb der
Gemeinde Eching. Auch in den Woh-
nungen setzt sich der hohe Anspruch
der Projektverantwortlichen fort. In
Form ausgewahlter Materialien und
Ausstattungsdetails verbinden sich
harmonisch Stil und Funktion. Al-
les in allem zu einem hochwertigen
Komfortambiente  verschmelzend,
das zum rundum Wohlfiihlen einladt.
Dazu stets sonnig ausgerichtet: pri-
vate Freibereiche, gestaltet als Ter-
rassen mit Garten, Balkone, Loggien
oder Dachterrassen, die jede Woh-
nung erganzen. Aufwendig geplante
AuRenanlagen laden mit Spiel- und
Relaxzonen zu nachbarschaftlichen
Treffen und zur Entspannung ein.

Fir die MFC Wohnbau GmbH ist dies
das erste Wohnbauprojekt, nicht je-
doch fir die dahinterstehenden Kop-
fe, die zusammen bereits Uber 100
Jahre Erfahrung, Know-How und
Erfolg im Wohnbau biindeln. ,Ne-
ben unserer Expertise und Leiden-
schaft fur das, was wir tun, verbindet
uns vor allem eines: der Anspruch
Wohnraum zu schaffen, der hochste
Wohn- und Lebensqualitat zu fai-
rem Preis gewahrleistet — und damit
zum nachhaltigen Wert fir Genera-
tionen wird", so Christian Winkler,
Geschéftsfiihrer der MFC Wohnbau
GmbH.

Im  Rahmen eines  Verkaufs-
start-Events auf dem Baugrundstiick
wurde der Verkauf der Eigentums-
wohnungen an der Pommernstralte
am 28. April offiziell begonnen.

Alle Infos zum Projekt finden Sie un-
ter www.mychoice-eching.de.
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3-ZI.-WOHNUNG
GCGROSSES TAGESLICHTBAD,
GCGROSSER WOHNBEREICH, ZWEI
SCHLAFZIMMER UND ZWEI LOGGIA/
BALKON.

44 M2 LOFT
INDER SINGLE- & STUDENTEN-

HOCHBURG. INKLUSIVE MARKEN-
EINBAUKUCHE UND LOGGIA ZUM
PARK.

1-ZI.-WHG., 4. OG
44,43 m> WA,

3-ZI.-WHG., 3. OG

€ 732.000,- 96,43 m2 WAl. € 1.361.000,-

Abbilung aus Sicht des Nlustrator

Provisionsfreier Verkauf | TG-Stellplatz ab € 44.000,- | Bezugsfertig
Energiebedarfsrechnung vom 15.12.2020, BJ 2023, FW der SWM, Haus 2-6: Endenergiebedarf 70,7 kWh/(m2-a), EEK B

JETZT VIDEO ANSEHEN, BERATEN LASSEN & LIVE BESICHTIGEN!

REGERSTRASSE, 81541 MUNCHEN

WOHNEN@HAUSBAU.DE | +49 89 358300-610

=a | BAYERISCHE HAUSBAU

DEVELOPMENT
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ABRISS VOR BESTANDSERHALT

Das ,BOGNER-HAUS” IN DER MUNCHNER RESIDENZSTRASSEsoll Neuem weichen

ie Miinchner Residenzstrafle Zustimmung fiir einen Neubau aber bereits Entwurfder neuen Fassade stofit auf Unzufrie- zung der Gebiudestruktur sieht fiir das hintere

zihlt wohl zu Deutschlands vorliegt. So lautet nicht die Frage, ob der Neu- denheit. Hier besteht der Wunsch nach mehr Haus eine Aufstockung um zwei Ebenen vor.

schonsten Flaniermeilen, die

bau realisiert wird, sondern wann. Kinzig der

Zariickhaltung und Einfachheit. Die Umset- Der jetzt bestehende Innenhof wird zwischen

nicht nur aus historischer Sicht den beiden Neubauten wieder hergestellt und

tiberzeugt, sondern ebenso mit der Offentlichkeit zuginglich gemacht. Nach

ciner baulichen Schonheit zahlreiche Touristen
in die [.andeshauptstadt lockt. Auf halber Ho-

Fertigstellung stehen insgesamt 2600 Quadrat-
meter fir Biroflichen und [.adengeschift zur
KELLY KELCH

he streift sie den Max-Joseph-Platz mit seiner Verftigung.

weltberithmten Staatsoper. Wendet man den

Blick von dieser und dreht sich um 180 Grad,
fillt das Augenmerk auf ein Haus, das derzeit
duflerst kontrovers diskutiert wird und seit
2010 im Besitz der Holler-Stiftung ist. Das
als Bogner-Haus bekannte Gebidude soll ab-
gerissen und durch einen dhnlich anmutenden
Neubau ersetzt werden. Von auflen betrachtet
scheint ein solcher Niedergang nicht notig,
doch begriindet der verantwortliche Architekt
"Tobias Nofer von gleichnamigem Architek-
turbiiro das unerlissliche Ubel mit iiberholter
Haustechnik, unsachgemifiem Brandschutz,
fehlender Barrierefreiheit und ungentigender
Statik. Auchunter Einbeziechung heutiger Para-
meter bleibt der Abriss unverstindlich. Doch
leider steht das Haus nicht unter der Obhut
der Denkmalschutzbehorde, was den Nieder-
gang legitimiert. [Lediglich das Veto der Stadt-

gestaltungskommission hitte Gewicht, deren

DAS SOGENANNTE BOGNER-HAUS IN DER RESIDENZ-

STRASSE WURDE ANFANG DER 1960ER-JAHRE ER-
BAUT UND STEHT NUN AUFGRUND GROSSER BAULI-
CHER MANGEL VOR DEM ABRISS. FOTO: KELLY KELCH

SO SOLL EINMAL DER NEUBAU DES IN DER HOLLER-
STIFTUNG BEFINDLICHEN GESCHAFTSHAUSES
AUSSEHEN. DIE FASSADE MOCHTE DIE STADTGE-
STALTUNGSKOMMISSION NOCH EINMAL
UBERARBEITEN LASSEN.

VISUALISIERUNG: TOBIAS NOFER ARCHITEKTEN

FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

Munchner Immobilienmarkt: Die Kauflaune ist zuruck

Die aktuelle Analyse des
Gutachterausschusses,
dem auch Thomas Aigner
seit vielen Jahren angehort,
macht deutlich: Nach einem
ungewohnten Jahr mit vie-
len Rickgdngen zeigt die
Kurve langsam wieder nach
oben. In den ersten beiden
Monaten des laufenden
Jahres stiegen sowohl der
Geldumsatz als auch die
Anzahl der Transaktionen
im Vergleich zum Vorjah-

reszeitraum wieder an.

Insgesamt wurden im Januar
und Februar 2024 mit dem
Verkauf von Wohnungen,
Hausern, Gewerbeobjek-
ten und Bauland rund 1,288
Mrd. Euro umgesetzt. Das
sind 30 Prozent mehr als im
Vorjahreszeitraum.

Die Vertragszahl stieg um
insgesamt 38 Prozent auf
rund 1.400. Mit einem Plus
von 84 Prozent wuchs das
Transaktionsgeschehen
im Segment der bebau-
ten Grundstlcke (ohne Ei-
gentumswohnungen) am
starksten, gefolgt von unbe-
bauten Grundstlicken (+50
Prozent) und Wohnungs-
und Teileigentum (inkl. Ga-
ragen) (+37 Prozent).

Wahrend die Kauffalle in je-
dem Teilbereich stiegen, ent-
wickelte sich der Geldumsatz
hingegen unterschiedlich. In
der Kategorie der bebauten
Grundstiicke wurde ein Um-
satz von rund 664 Mio. Euro
erzielt. Im Vergleich zum
Vorjahreszeitraum ist das
ein aulerst starker Anstieg
um rund 217 Prozent. Dieser
Umsatzsprung ist zurlck-
zufuhren auf einen Grofde-
al im Februar, bei dem die
Commerz Real fur einen Pri-
vatinvestor ein Ensemble aus
Biro- und Geschaftshau-
sern in der Maximilian- und
der Falkenturmstralte er-
worben hat. Dieser positive
Trend setzt sich fort: Neben
dem Kaut-Bullinger-Haus
fur 85 Mio. Euro wurden im
Mérz zudem die Fiunf Hofe
an das Family Office Athos
fur angeblich 800 Mio. Euro
vermittelt. Das erste Quar-
tal durfte damit eines der
starksten in den vergange-
nen Jahren werden.

2023 verfehlt zehnjahriges
Mittel deutlich

Die ersten Zahlen fir das
Gesamtjahr 2023 machen
deutlich, dass es mit etwa
8.177 Vertrdgen rund 12

Thomas Aigner

Prozent weniger Transaktio-
nen sowie einen Umsatzein-
bruch von 37 Prozent auf
insgesamt 7,5 Mrd. Euro gab.

Die Rlckgange betrafen
dabei jedes Segment. Mit
einem Minus von 90 Pro-
zent ging der Geldumsatz
auf dem Teilmarkt der unbe-
bauten Grundstucke fir den
frei finanzierten Geschoss-
wohnungsbau  besonders
stark zurick. Die Preise flr
Eigentumswohnungen fie-
len im Durchschnitt um 12
Prozent.

»Das Jahr 2023 geht sicher-
lich als eines der schwie-
rigsten in die Historie des
Munchner Immobilienmark-
tes ein. Betrachtet man sich
das zehnjahrige Mittel, gab
es im Schnitt rund 13.116
Transaktionen jahrlich. 2023
liegen wir 38 Prozent dar-
unter. Der durchschnittliche
Geldumsatz pro Jahr betragt
14,05 Mrd. Euro. Der Um-
satzin 2023 unterbietet die-
sen Wert sogar um 46 Pro-
zent. Das spricht schon eine
deutliche Sprache, sagt
Thomas Aigner, Geschafts-
fUhrer der Aigner Immobili-
en GmbH.

Fir den Immobilienexper-
ten ist die Talsohle jedoch
durchschritten: ,In  einem
Jahr werden wir Uber 2024
wieder vertrautere Zahlen
sehen, da bin ich mir sicher.
Das haben ja die Top-Deals
im ersten Quartal gezeigt.”

Uber Aigner Immobilien

Die mehrfach ausgezeich-
nete und zertifizierte Aigner
Immobilien GmbH ist seit 33
Jahren bundesweit bekannt
als Technologieflihrer beider
Digitalisierung der Immo-
bilienvermittlung und setzt
sich intensiv fir die Profes-

sionalisierung der Branche
ein. Mit 150 fachlich qualifi-
zierten Mitarbeitern an neun
Standorten in  Minchen,
Pullach, Starnberg und
Dachau, High-End-Marke-
ting, einer eigenen Schu-
lungsakademie und einer
Inhouse-Eventagentur gilt
das Unternehmen als Mal3-
stab fir die erfolgreiche
Immobilienvermittlung in
Deutschland. Das Dienst-
leistungsspektrum bein-
haltet den Vertrieb von
Wohn- und Gewerbeim-
mobilien sowie von Bautra-
gerprojekten, professionel-
le Wertermittlungen und
Finanzierungsberatungen.
Mit einem Objektvolumen
von Uber 380 Mio. Euro und
einem Gesamtumsatzvolu-
men von 17,75 Mio. Euro in
2023 ist Aigner Immobilien
der langjahrige Marktfihrer
bei den eigenstandigen und
inhabergefiihrten  Makler-
unternehmen im GroRraum
Minchen.

Aigner Immobilien GmbH
Ruffinistralke 26

80637 Minchen

(089) 178787 -0
info@aigner-immobilien.de
www.aigner-immobilien.de



https://aigner-immobilien.de/
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FVTVRIA Garching bei Miinchen

Innovatives Wohnquartier
am Business Campus

e Attraktive Kapitalanlage mit Top-Rendite und
Vermietbarkeit, kleine Einheiten

¢ Umweltfreundlich & energiesparend mit
Effizienzklasse A, Fernwarme, Photovoltaik

e Zukunftsfahiges Wohnen mit Smarthome, High-
speed-Internet mit Glasfaser bis in die Wohnung
E-Mobilitat, Car & Bike-Sharing, Sportparcours, uv.m.

1-Zi-Whg 1.0G 29,06 m? 299.900€
2-Zi-Whg  EG 41,65m2  399.900€
3-Zi-Whg  1.0G 59,02 m? 579.900€

Energieeffizienzklasse A, Energieausweis in Erstellung

Provisionsfreier Verkauf

T 089 641928 93

www.bhb-bayern.de

DAS KLEINOD wMinchen Alt-Riem

Energieeffizienter Wohntraum

e KFW 40 Energiewunder mit Warmepumpe,
Photovoltaik mit Batteriespeicher,
49 cm AuBenziegel mit Holzfassade

e Edle Ausstattung & Interiordesign mit
Echtblitentapeten u.v.m.

e Wohngesundes, 6kologisches Konzept
e Perfekte Anbindung zur S-Bahn

1-Zi-Whg EG 39,39 m? 399.900€
2-Zi-Whg oG 45,18 m? 439.900€
3-Zi-Whg EG 74,01 m? 699.900€

EA-B: GEG Aug. 2020; Grundwasser-Warmepumpe;
18,6 kWh/(m2a), Bj. 2024/2026, EEK A+

Provisionsfreier Verkauf

T 089 641928 28

BHB - 50 JAHRE BAUQUALITAT.

S’PLATZL Grafing bei Miinchen

Stilvolle Wohnungen in Bestlage

e Mitten im charmanten Stadtkern mit allen
Einkaufsmoéglichkeiten & kurzen Wegen

e Stilsicheres Ambiente mit liebevollen Details,
reprasentativen Entrées & hochwertiger
Ausstattung

e Perfekte S-Bahn-Anbindung an Miinchen

2-Zi-Whg 1.0G 46,69m2 429.900€
3-Zi-Whg 1.0G 61,77m2  539.900€
3-Zi-Whg 1.0G 68,03m2  629.900€

EA-B: GEG Aug. 2020; Fernwarme regenerativ;
55,5 kWh/(m?a), Bj. 2023/2024, EEK B

Provisionsfreier Verkauf

T 089 641928 85

rators

orune Kapitalanlage

IN und um Munchen.

Bildhafte Darstellungen aus Sicht des |l


https://www.bhb-bayern.de/

DAS FARBKONZEPT SPIELT BEIM ARCHITEKTONISCHEN ENTWURF EINE ENTSCHEIDENDE ROLLE. ES SOLL DIE INDI-
VIDUALITAT DER HAUSER UNTERSTREICHEN UND GLEICHZEITIG DIE WAHRNEHMUNG DES QUARTIERS ALS ENSEM-

BLE VERDEUTLICHEN.

FOTO: BEHLES UND JOCHIMSEN

AN DEN OFFENTLICHEN RAUMEN SIND
WINTERGARTEN UND LOGGIEN VORGESEHEN,
AN DEN HALBOFFENTLICHEN RAUMEN BALKONE

GRUNER \WOHNEN
KIRCHHEIM

UND ERHOHTE TERRASSEN.
VISUALISIERUNG:
GEORG HANA BERLIN FUR
SIEDLUNGSWERK NURNBERG

KIRCHHEIM

WOHNEN AM ORTSPARK

BezUgsferti ni 2024

WICHTIGER
BEITRAG FUR
BEZAHLBAREN
WOHNRAUM

DasREGENSBURGER VIERTEL IN NURNBERG zeigt
sich farbenfroh, vielfiltig und weitgehend autofrei

ic Kreuzung an der Hans-

Kolb-Strale und Regensbur-

ger Strafle in Niirnberg ist

von einem hohen Verkehrsauf-

kommen geprigt. Lirm und
ILuftverschmutzung zeugen kaum von einer op-
timalen Wohngegend. Dennoch entsteht dort
cin wegweisendes Mischnutzungsquartier mit
381 Wohnungen und KfW-55-Standard. Davon
werden 170 Einheiten vom Freistaat Bayern
und der Stadt Nirnberg gefordert. Damit rea-
lisiert die staatliche Wohnungsbaugesellschaft
Siedlungswerk Niirnberg das grofite Bauvor-
haben ihres tiber 100-jdhrigen Bestehens. Ge-
meinsam mit dem Generalunternehmen Max
Bogl erfolgte der Spatenstich Mitte 2021 far
das Baufeld Siid mit 15 Héiusern und daraus
resultierenden 146 Wohnungen. Im November
letzten Jahres zogen die ersten Bewohner ein.
Wenig spiter begannen die Arbeiten ftr das
etwas grofiere Baufeld Nord mit 16 Hausern

und 235 Wohnungen. Die Fertigstellung steht

kurz bevor. Erginzt wird das Wohnumfeld von
verschiedenen Kinkaufsmoglichkeiten des tig-
lichen Bedarfs sowie Praxen, ciner Apotheke,
ciner Kitaund einer Paketstation. Dadas Quar-
tier mehrheitlich autofrei geplant wurde, gibt
es ein separates Parkhaus fiir 415 Stellplitze
und cine Tiefgarage fur tiber 600 Fahrrider.
Fiir eingangs erwihntes Problem des Lirm-
schutzes bedurfte es der Erfiillung besonders
hoher Lirmschutz- und Umweltauflagen. Die
Aufgabe von ldrmresistenten Mafinahmen
tibernehmen beispielsweise das Parkhaus und
cin Biirogebiude, die vorgelagert zur Strafde
positioniert sind. Ferner absorbiert cine umfas-
sende Bepflanzung von Biumen entlang des
Quartierrandes einen Grofdteil des Lirms. Die
‘Wohnbauten verfiigen tiber einen sogenannten
Iarmschutzgrundriss. Hierbei orientieren sich
alle Ruherdume zur leisen” Seite und bilden
mitihren kleinteiligen Gebdudestrukturen klei-
ne Innenhofe, die ebenfalls deutlich mehr Ruhe
KELLY KELCH

schaffen.

FUR ALLE, DIE MIT VERNUNFT IN WERTVOLLES WOHNEIGENTUM INVESTIEREN WOLLEN

e Direkt an der Landesgartenschau entstehen attraktive 1- bis 5-Zimmer-Eigentumwohnun-
gen zum Teil mit Garten, Terrassen oder Loggien e Ansprechende Architektur e Nachhaltiger
Geothermie-Fernwirmeanschluss. e Bezugsfertig ca. Juni 2024 ©

Effizienzhaus 55 nach GEG (Gebiudeenergiegesetz) Energieeffizienzklasse A, Hocheffiziente Kraft-Warme-Kopplung (Fernwirme)

Beratung & provisionsfreier Verkauf:
JSK Immobilien GmbH, in der Musterwohnung

in Kirchheim, Hausener Holzweg,
Samstag / Sonntag von 14-17 Uhr

oder nach telefonischer Vereinbarung

1-Zi-Whg.54 EG
2-Zi-Whg.53 EG
3-Zi-Whg. 60 1.0G
4-Zi-Whg.90 1.0G
5-Zi-Whg.81 1.0G

40,21 m*Wfl. € 378.300;
48,39 m*Wfl. € 439.300-
7745’ Wfl. € 697.100,
93,70m*Wfl. € 833.700;
109,10 m*Wfl. € 933.200-

INFO@DH-MUENCHE

WWW.GRUENER-WOHNEN-KIRCHHEIM.DE

N.DE INFORMATION

089-65128544

'S

DH WOHNBAU

Deutsches Heim Wohnungsbauges. mbH

]



https://gruener-wohnen-kirchheim.de/

BAVARIA
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MUNCHEN - SENDLING

1.0G, 2 Zimmer, ca. 44,10 m? Wfl1., Loggia
€573:600,- €549.000,-

1.0G, 3 Zimmer, ca. 66,51 m? WHl.,
Gaste-WC, West-Balkon

€899-000,- € 859.000,-

1.0G, 4 Zimmer, ca. 99,72 m? WH.,
2 Bader, West-Balkon

€1.295-800,- €1.239.000.-

Die Preise sind gtiltig bei Reservierung bis 31.05.24

Wir beraten Sie gerne
Reichenbachstr. 43, 80469 Miinchen
Mittwoch & Samstag: 14 - 17 Uhr

Aktions-
Preise his
31.05.

5
l‘ i
8o :

Jetzt profitieren als Kapitalanleger: 5 % Afa iber 6 Jahre!

CONCEPT
BAU

SEIT 1982

Weitere Projekte: www.conceptbau.de

Termine nach
individueller Absprache
Tel. 089/710 409 119

PURE PASING

EG, 1,5 Zimmer, ca. 38,57 m? WAl.,
sonnige West-Terrasse, € 419.000,-

1.0G, 2 Zimmer, ca.44,87 m? WA.,
sonniger West-Balkon, € 499.000,-

1.0G, 3 Zimmer, ca. 67,39 m? WFI.,
Std-Loggia, Gaste-WC, € 599.000,-

2.0G, 4 Zimmer, ca. 98,14 m2 WI.,
Sud-Balkon, 2 Bader, € 899.000,-

Wir beraten Sie gerne
Landsherger Straf3e 467, 81241 Miinchen
Samstag: 14 - 17 Uhr

Jetzt profitieren als Kapitalanleger: 5 % Afa iber 6 Jahre!

CONCEPT
BAU

SEIT 1982

Weitere Projekte: www.conceptbau.de

Termine nach
individueller Absprache
Tel. 089/710 409 105



https://conceptbau.de/
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EIN HOLZDECK MIT BEQUEMER LIEGEMATTE MACHT DIE ENTSPANNUNG AM SCHWIMMTEICH PERFEKT.

NATURLICHES
BADEPARADIES IM

SCHWIMMTEICHE bieten naturnahe Ruheoasen zum Abtauchen

in Schwimmteich im eigenen Garten
inmitten tippiger Blumen-und Pflan-
zenpracht ist fiir manche Besitzer
groflerer Girten ein Wunschtraum.
Die Badeidylle bildet meist das Zen-
trum der Gartengestaltung oder wird direkt an
dic Terrasse gebaut. Der Standort sollte mog-
lichstsonnigund windgeschiitzt gewihlt werden.
Dann kann sich das Wasser schneller erwirmen,
man kann am Schwimmteich sonnenbaden und
ist weniger damit beschiftigt, [ aub und Astchen
naher Baume aus dem Wasser zu fischen. Bei
ciner Hangneigung muss ein Abrutschen des Ge-
lindes verhindert werden. Moglicherweise sind
Stiitzmauern notwendig. In jedem Fall sollte eine

Fachfirma mit dem Bau beauftragt werden. Die

Abstinde zu den Nachbarn miissen beachtet
werden, ausreichende Zufahrtsmoglichkeiten
fiir Bagger und Lastwagen sollten gegeben sein.
Fir den Schwimmteich vorgeschrieben ist eine
maximale Wassertiefevon 1,50 Metern, damit Bo-
denschichten, die Grundwasser fiihren, nicht be-
cintrichtigt werden konnen. Fir das Schwimm-
vergniigen reicht die Wassertiefe, Kopfspriinge
sollte man allerdings nicht wagen. Nach dem Aus-
hub wird eine spezielle durchgingige Ieichfolie
verlegt, die besonders robust ist und intensiver
UV-Einstrahlung sowie Minus-Graden wider-
steht. Bei grofieren Ieichen hat sich PP-Folie be-
wihrt, die auch tiber eine extreme Dehnbarkeit
verfiigt. "Teichfolien aus PE sind zwar giinstiger,

gelten aber als sehr schwer zu reparieren.

DER GROSSE VON SCHWIMMTEICHEN SIND KAUM GRENZEN GESETZT. DURCHGANGIGE TEICH-FOLIEN GIBT ES

BIS 1500 QUADRATMETER.

FOTO: BIOTOP P&P INTERNATIONAL GMBH

WEBIMMOBILIEN | MAI 2023 | SZ.DE/NEUBAU

FOTO: BIOTOP P&P INTERNATIONAL GMBH

GARTEN

DAS BADEIDYLL DIREKT AN DER TERRASSE WIRKT
SCHON FAST WIE EIN HERKOMMLICHER SWIMMING-
POOL. FOTO: BIOTOP P&P INTERNATIONAL GMBH

konnen hinzugesetzt werden. Es gibt aber auch
die Moglichkeit, Schwimmteiche als Fliefligewis-
ser anzulegen und dadurch den Bereich fiir die
Regeneration des Wassers zu verkleinern.

Um geniigend Platz zum Schwimmen zu ha-
ben, sind mindestens 30 Quadratmeter Badefli-
chenotig. Der Schwimmbereich kann rechtwink-
lig angelegt werden, um Bahnen schwimmen zu
konnen. Die Regenerationsbereiche mit den
Pflanzen konnen oval daran anschliefRen, sodass
optisch cin runder Schwimmteich entsteht. Die
Badefreuden muss man in einem Schwimmteich
mitanderen Bewohnern und Pflanzen im Wasser
teilen. Eine Abdeckung oder ein Rollladen, der
Laub und Aste vom Wasser fernhilt, gibt es bei
einem Schwimmteich nicht. Das Wasser bleibt

das ganze Jahr tiber im "Ieich und kann nicht ab-

LAUBBAUME UM DEN SCHWIMMTEICH KONNEN REIZVOLL SEIN, ERFORDERN ABER MEHR PFLEGEAUFWAND.
FOTO: BIOTOP P&P INTERNATIONAL GMBH

Damit aus dem bukolischen Badeparadies
nichtein Alptraum mitschlammigem Wasserund
Schwirmen umherschwirrender Miicken wird,
bedarf es bei Planung und Bau an Fachwissen
undderrichtigen Einschitzung der cigenen Wiin-
sche. Bei einem Schwimmteich wird in der Regel
auf Chlor und Filteranlagen zur Wasserreinhal-
tung verzichtet. Stattdessen wird rund die Hilfte
des "Ieiches in vom Schwimmbereich getrennten
Bereichen mit Pflanzen besetzt, die fiir die bio-
logische Selbstreinigung und Regeneration des
Wassers sorgen und so ein dauerhaft gesundes
Biotop schaffen. Verunreinigungen werden von
den Pflanzen als Nihrstoffe absorbiertund schid-
liche Bakterien von natiirlichen Gewisserorga-
nismen vernichtet. Damit dies gelingt, ist es wich-
tig, Unterwasser-, Sumpf-und Rohricht-Pflanzen
im richtigen Verhiltnis zueinander anzupflanzen.
Wasserflohe, Rider- und Pantoffeltierchen unter-

stiitzen den natiirlichen Reinigungsprozess und

gelassen werden, bleibt aber dennoch relativ klar.
Eine sorgfiltige Reinigung der Wasseroberfliche
ist aber notwendig. Als Pflanzen fiir die Rand-
bepflanzung eignen sich Griser, Stauden, Schilf-
pflanzen oder Bambus. Sie sorgen fiir frisches
Griin und schone Lichteffekte, wenn die Sonne
durch die Blitter strahlt. Noch dazu sind sie ro-
bust und kommen mit wenigen Nihrstoften aus.
Damit die Randzone des "Ieiches mit Pflanzen
nichtbeeintrichtigtwird, eignetsich ein Holzsteg
mit [ eiter als Kinstieg in das Badeparadies. Kin
Sonnendeck mit Liegen direkt am Wasser sorgt
fiir beste Entspannung und Wirme nach dem
Schwimmen. "Teichpflanzen selbst haben oft ho-
here Anforderungen an ihren Standort. Sie sind
auf ausreichend Nihrstoffe durch Bliitenstaub,
Blitter oder tote Insckten angewiesen. Beson-
ders reizvoll sind Wasserrosen auf dem Wasser.
Wenn sie blithen, ist das Badeparadies perfekt.

WOLFRAM SEIPP



Wo sind Sie diesen Sommer?

Erleben Sie Wohnen neu im iPuls Ismaning. Entdecken Sie unsere Neubau-
wohnungen, mit 3 bis 5 Zimmern, perfekt fir Familien. GroBzigige Terrassen
mit angrenzenden Gdrten bieten Platz zum Entspannen und Genief3en.
Beziehen Sie schon diesen Sommer lhr neuves Zuhause.

41 NEUBAUWOHNUNGEN
DAVON NOCH VERFUGBAR:
3 BIS 5 ZIMMER

78 BIS 132 QM

AB 754.000 EURO

iPULS ISMANING
KLENZESTRASSE 1-3
ISMANING BEI MUNCHEN

bl
0 =

BERATUNG & VERKAUF
T 089 997 40 83 66 | iPULS@MONVEST.DE

WWW.MONVEST.DE

BEREITS 709,
VERKAUFT

BEZUGSFERTIG
JULI 2024

mohnvest’

AUF DEN PUNKT GEBAUT.


https://www.monvest.de/
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3 bis 4 Zimmer

zum Sofortbezug

Herzogpark
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2 bis 7 Zimmer | ] ;
coming soon =l | a0 19 2 bis 6 Zimmer

im Bau

T +49 89 540 42 67 31 - info@legat-living.de
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FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

M-Plaza Munchen - Hochwertig, nachhaltig, einzigartig:

Erster energieautarker, LEED Pla-
tin zertifizierter Biirokomplex in
Holzbauweise und mit recycel-
ten Materialien entsteht auf dem
ehemaligen Siemenswerke-Areal
(heute ,M-Park Miinchen")

Vom versiegelten Industrieareal
zur naturnahen und lebendigen
Arbeitsoase inThalkirchen: FidCap
Gruppe realisiert das M-Plaza als
ersten Bauabschnitt des M-Park
im zentralen Stadtgebiet Miin-
chens.

Miinchen, 10. April 2024. Im Her-
zen Miinchens entsteht mit dem
Holzbau ,M-Plaza“ (www.MPla-
za.de und www.M-Plaza.de/Film)
ein neues Biiro-Okosystem, bei
dem das ,Life* in Work-Life-Ba-
lance ernst genommen wird. Die
FidCap Gruppe Miinchen (Anfang
2012 in Miinchen gegriindet) rea-
lisiert den ersten Bauabschnitt des
»M-Park“im siidlichen Stadtbezirk
Thalkirchen als groftes Gebaude
in Holzbauweise der Stadt, das
zugleich der erste Bauabschnitt
der grofiten Quartiersentwicklung
in Holzbauweise in Miinchen, dem
M-Park, werden soll.

Mit dem ,M-Plaza” entsteht auf
liber 40.000 m? ein visionares Pro-
jekt in nachhaltiger Holzbauweise
mit Holz aus regionalen Waldern

auf einem Skelett aus recyceltem
und mit Okostrom hergestelltem
Stahl. Der &duRerst hochwertige
und nachhaltige Bau im Biophilic
Design ist in seiner Art einzigar-
tig. Mit eigenen Geothermie- und
Solaranlagen ist das Gebdude
nahezu energieautark und klima-
neutral.

Die zukunftsweisende Verbindung
aus Urbanitat, Naturndhe und
State-of-the-Art Gebaudetech-
nologie, die nur genau die Ener-
gie verbraucht, die der Mitarbeiter
an seinem Arbeitsplatz bendtigt,
schafft modernste Flachen flr Bi-
ros, Konferenzen, Restaurants,
Lounges, Terrassen, Rooftop und
ein High-Tech Fitness & Spa - ex-
zellente OPNVAnbindung und ei-
gener Mobility Hub inklusive.

Als fihrender Bauherr und Ent-
wickler von maximal nachhaltigen
Projektentwicklungen und Holz-
bauprojekten setzt FidCap mit der
Realisierung der hochsten Stufe
der KfW (Effizienzhaus 40) und
der hochsten Stufe des Leaders-
hip in Energy and Environmental
Design (LEED Platin) neue Maf3-
stabe in Energieeffizienz und 6ko-
logischem Bauen und gleichzeitig
einen neuen Meilenstein auf dem
Weg, die Landeshauptstadt Min-
chen zur neuen energieeffizien-
ten Holzbaumetropole werden zu
lassen. Milnchen hat sich das Ziel
gesteckt, bis 2035 klimaneutral zu
sein. Dieses angestrebte Klimaziel
erfullen ,M-Plaza" und ,M-Park”
planerisch schon heute. Das M-Pla-
za lbererfiillt die Kriterien fiir das
staatliche Giitesiegel Effizienz-
haus bei weitem und kénnte sogar
fast als Effizienzhaus 30 durchge-
hen, sofern es diesen sehr hohen
Nachhaltigkeitsstandard  geben
wiirde.

Typisch Miinchen: Arbeit trifft
Auszeit

Das M-Plaza Miinchen dessen Fer-

M-Plaza im M-Park Miinchen / FidCap Gruppe Miinchen (est. 2012)

tigstellung fir 2025 geplant ist,
bildet den ersten Teil des insge-
samt 6,5 Hektar grofsen Standorts,
der aus dem ehemaligen Siemens-
werke-Areal nun ein einzigartiges
zukunftsweisendes, lebendiges
Quartier in Holzbauweise und mit
recycelten Materialien sowie hochst-
moglicher Energieautarkie und -effi-
zienz bzw. Klimaneutralitat werden
lasst. Auf sieben Etagen mit insge-
samt 33.000 m? Mietflache, die be-

Y/

reits ab einer GroRe von ca. 400 m?2
und fiir im Schnitt 25 €/m2 anmiet-
bar sind, sollen Biros und Komple-
mentarnutzungen entstehen.

Die stutzenarmen Flachen mit
einem Stltzenraster von 8,1 m
und mit Raumhdhen Uber 3 m
ermdglichen ein hohes Malk an
Flexibilitat. Sichtbare und kom-
plett leitungs- und installations-
freie Holzoberflachen, holz- und
glasreiche Fassaden, hochflexible
Aufteilungsmaglichkeiten, zahlrei-
che begriinte Bereiche sowie eine
weitlaufige Dachterrasse mit ca.

2.000 m? erfillen nicht nur die An-
forderungen der ,New Work“-Ara,
sondern schaffen auch eine ange-
nehme Atm sphare und abwechs-
lungsre che, lichtdurchflutete Auf-
enthaltsorte fir bis zu 3.

Biophilic Design: Pflanzen und
Holz reduzieren Stress und Um-
weltauswirkungen

Im Mittelpunkt des Architekturkon-
zeptes steht die Naturnahe, das
sogenannte ,Biophilic Design* - ein
absoluter Megatrend fir eine gru-
nere und nachhaltigere Zukunft, die
die Natur wieder starker miteinbe-
zieht. Studien konnten nachweisen,
dass das ,Biophilic Design®, zusam-
men mit geringen CO,-Mengen und
Temperaturen am Arbeitsplatz, die
Produktivitat sowie das Wohlbefin-
den extrem steigert.

So werden im M-Plaza auf jedem

der ca. 4.500 m2 groRen Geschos-
se Uppige grine Bereiche und
vollautomatische, unsichtbare Kli-
masysteme realisiert, die ideale
CO2-Mengen und Temperaturen
am Arbeitsplatz gewahrleisten.
Bdume wachsen aus dem hellen,
bepflanzten Innenhof bis ins 2.

Obergeschoss, durch die Gestal-
tung der Fassade entstehen klei-
ne Gartennischen und ermagli-
chen eine natlrliche Beleuchtung
der Flachen (Virtueller Rundgang
durchs Gebdude: www.M-Plaza.
de/VR).

Absolutes Highlight ist aber si-
cherlich die weitlaufige, 2.000 m?
groRe Dachterrasse, die mit ei-
nem Uppigen Garten nicht nur die
ideale Location zum Entspannen,
sondern auch einen spektakularen
Panoramablick von den Tirmen
der Frauenkirche bis zu den Baye-
rischen Alpen eroffnet und somitfir
einen zusatzlichen Wohlfiihl-Bo-
nus sorgt.Work-Life-Balance ist
der Trend der Gegenwart und wird
konsequent berticksichtigt:

Neben zahlreichen Lounge-Areas
gehdéren zum Konzept auch ein
A-la-carte-Restaurant und ein Bu-
siness-Restaurant, eine Café- und
Cocktail-Lounge, ein High-Tech
Mediaroom, ein multifunktionaler
Konferenzbereich sowie ein State-
of-the-Art Fitness- und Spa-Be-
reich, der allen Mietern zur Verfi-
gung steht. Das Buro flr alle, die
mehr in die Natur wollen.

Mit dem M-Park wird das zuvor un-

zugangliche und stark versiegelte

Areal des ehemaligen Siemenswer-
ke-Grundstlcks nun stadtebaulich
geodffnet, um urbane Anforderun-
gen mit natlrlichen Elementen zu
verbinden. Nach Fertigstellung
konnen alle Minchnerinnen und
Mlnchner, insbesondere alle An-
wohner aus der Umgebung, die
grofdziigigen und einladenden
Park- und Grinflachen von Uber
30.000 m? des Areals nutzen. Der
Standort in Thalkirchen zeichnet
sich durch die unmittelbare Nahe
zu Niederlassungen von internatio-
nalen Tech-Konzernen wie u.a. Ad-
obe, Agile Robots, Apple, ASMPT
(Apple- und BMW-Zulieferer), Bio-
sensors, uvm. aus. DarUber hinaus
befinden sich im direkten Umfeld
zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten,
Arztpraxen und Griinflachen sowie
das direkt anschlieende Isartal mit
hohem Freizeitwert (Virtueller Flug

von der Altstadt zur Lage: www.M-
Park.de/3D).

Ein groRes Plus ist die optimale An-
bindung an den o&ffentlichen Nah-
verkehr, die mit der Regional-, Sund
U-Bahnstation direkt im oder neben
dem M-Park schnelle Anbindung in
die Innenstadt und ins Umland er-
moglicht. Die zentrale Lage direkt
am U-Bahnhof Obersendling (9 Min.
in die Altstadt) und am S-Bahnhof/
Regionalbahnhof Siemenswer-
ke/M-Park (10 Min. bis zum Haupt-
bahnhof) verbindet die Minchner
Innenstadt mit dem griinen Slden
der Metropolregion. Zudem entsteht
ein multimodaler Mobility-Hub mit
E-Bikes, Bikes, Scootern, Carsha-
ring und Bike-Stellplatzen, der den
motorisierten Individualverkehr
minimiert und ein umfangreiches
Angebot emissionsfreier Mobilitat
bereitstellt.

Energieeffizienz und LEED
Zertifikat: Gebaut wie nach dem
bayrischen Reinheitsgebot

Der gesamte M-Park und damit
auch das M-Plaza wird besser als
das ,Effizienzhaus 40“ realisiert
und somit besser als die hochste
Nachhaltigkeitsstufe der KfW der
Bundesrepublik Deutschland. Das
MPlaza Minchen hat bereits das
Vorzertifikat LEED Platin mit sehr
hoher Punktzahl erhalten. Die Aus-
zeichnung ,Leadership in Energy
and Environmental Design®, kurz
LLEED", erfolgt je nach erreichter
Gesamtpunktzahl in vier Stufen:
Zertifiziert, Silber, Gold und Platin.
Das M-Plaza erfillt auch alle Vor-
aussetzungen fir das WiredScore
Platin Zertifikat fir maximale und
dreifachredundante  Kommunikati-
onsinfrastruktur. Primarenergie aus
lokaler Geothermie und einer Pho-
tovoltaikanlage auf dem Dach wird
durch  mehrere  Warmepumpen,
modernste Speichermedien und
nachhaltiges Wassermanagement
zu einem ganzheitlichen Konzept
erganzt. Anwesenheitsgesteuerte
Licht-, Luft-, Kiihl- und Heiztechnik
unterstitzen eine energiesparende
Lebensweise und stellen langfristig
extrem niedrige Nebenkosten (ca.
80% niedriger als vergleichbare
Gebaude) sicher. Dadurch wird
das MPlaza Miinchen als eins der
ersten Gebaude der Landeshaupt-
stadt nahezu energieautark und
klimaneutral!

Der M-Park Miinchen (www.M-
Park.de)

Mit dem wegweisenden Projekt im

stdlichen Miinchner Stadtgebiet
setzt sich FidCap das Ziel, stadti-
schen Raum effizienter zu gestalten
und mehr Natur und Lebensquali-
tat in die Stadt zu bringen. Das in
der Vergangenheit verschlossene
Grundstlck in der Tolzer StraRe in
Miinchen-Thalkirchen wird  voll-
sténdig flr die Offentlichkeit

zugdnglich. Durch die groRzigi-
gen und einladenden Park- und
Grinflachen von (ber 30.000 m?
des Areals sowie durch begrinte
Terrassen und Dachterrassen, den
zentralen Quartiersplatz oder eine
Laufbahn Gber den Dachern von
Mdinchen, wird der M-Park zukiinf-
tig auch am Abend und an den Wo-
chenenden belebt sein. Zudem sol-
len Komplementarnutzungen das
Angebot erganzen. So kann neben
den Mitarbeitenden auch die Nach-
barschaft bewirtete Dachterrassen,
Bars, Cafés, Restaurants, Super-
markt, Drogeriemarkt, Apotheke
und weiteren Einzelhandel, das tolle
Fitnessstudio oder Coworking-An-
gebote gleichermalen nutzen. Das
Quartier wird zur autofreien Zone
mit perfekter Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Durch ein
grofdes Angebot an emissionsfrei-
er Mobilitat im riesigen E-Mobili-
ty-Hub (E-Bikes, Bikes, Scooter,
Carsharing und Fahrradstellplatze)
wird der Autoverkehr gleichzeitig
signifikant minimiert.

Uber die FidCap Gruppe

Miinchen (est. 2012)
(www.FidCap.com)

Die FidCap Gruppe Minchen wur-
de Anfang 2012 durch den allein-

geschaftsfiihrenden  Alleingesell-
schafter Michael A. Gerlich in der
Minchner  Altstadt gegriindet.

Seither agiert das Unternehmen
als langfristig orientierter und auf
Nachhaltigkeit fokussierter Inves-
tor, vertikal integrierter Projektent-
wickler sowie Bestandshalter von
Immobilien ausschlieRlich in der
bayrischen Landeshauptstadt, mit
dem Schwerpunkt auf der Wie-
derbelebung von Industriebrachen
und -altbestand hin zu lebens- und
liebenswiirdigen Stadtquartieren.
FidCap realisiert alle Projekte aus-
schlieRlich zusammen mit deut-
schen und langfristig-orientierten
institutionellen Kapitalpartnern.

Mit seinen aktuellen Holzbauprojek-
ten von ca. 200.000 m2 wird FidCap
zu einem der fiihrenden Entwickler
der Holzbauweise in Miinchen bzw.
Deutschland mit dem Ziel der ge-
lebten Nachhaltigkeit im Bau und
im Betrieb sowie dem Fokus auf
den Menschen, seinem Wohlbefin-
den und seiner Gesundheit am Ar-
beitsplatz und im Aufenthaltsraum,
innen wie aulRen. Das FidCap-Pro-
jekt M-Tower (ca. 35.000 m?, jetzt:
»Atlas"), das erste Projekt im

Bau des angesagten Werksvier-
tels im Minchner Osten, wie auch
das FidCap-Projekt M-Quartier (ca.
40.000 m?), der erste gewerbliche
Neubau seit Komplettauszug des
Siemenskonzerns aus den Stadt-
teilen Obersendling/Thalkirchen im
aufstrebenden Minchner Suden,
haben die jeweils hochste Zertifi-
zierung der Deutschen Gesellschaft
fur Nachhaltiges Bauen bzw. des
weltweit fihrenden Nachhaltig-

keitszertfikats “Leadership in Ener-
gy and Environmental Design® er-
halten.



https://m-plaza.de/
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__Bogenhausen - Herzogpark

Klassisch luxurios. Reprasentative Villa in Bestlage.

Wil. ca. 584 m2, Grdst. ca. 986 m2, 11 Zimmer, KP auf Anfrage
EA-B, 75,3 KWh/ (m?a), HZG Gas, Bj. 2002, EEKC | 1384

__Bogenhausen - Herzogpark

Stilvoll bis ins Detail. Charmante Villa mit Pool.

Wil. ca. 320m?2, Grdst. ca. 700 m2, 9 Zimmer, KP auf Anfrage
Energiedaten in Arbeit | M5296

__Bogenhausen - Herzogpark
Klares, modernes Design. Villa auf groBem Grundstiick.

Wil. ca. 566 m2, Grdst. ca.1.023m?2, 10 Zimmer, KP EUR 10,9 Mio.

EA-V, 188 kWh/(m”a), HZG Gas, Heizwerk fossil, Bj. 2014, EEK F | M5129
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__Bogenhausen - Herzogpark

Villa Brunnbach. Dialog zwischen Luxus und Natur.
WHl. ca. 96m?2 - 262 m?, 2 - 5 Zimmer, KP ab EUR 2,85 Mio*
Energiedaten in Arbeit | 149040

(LT T

DUKEN & V.WANGENHEIM

Miriam Schnitz
Geschaftsleitung

__Alt-Solln

Stilvoll und exklusiv. Traumvilla in begehrter Nachbarschaft.
WHl. ca. 303 m?, Grdst. ca. 984 m?, 8 Zimmer, KP EUR 5,48 Mio.
Energiedaten in Arbeit | S3008

__Bogenhausen

Unikat flir Individualisten. Villa in moderner Architektur.
Wil. ca. 357 m?2, Grdst. ca. 324 m?2, 6 Zimmer, KP EUR 8,75 Mio.*
EA-B, 14,8 kWh/ (m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2015, EEK A+ | 1662

__Alt-Bogenhausen

Maria-Theresia-StraBe. Herrschaftliches Penthouse.
Wohnflache ca. 363m2, 6 Zimmer, KP auf Anfrage
Energiedaten in Arbeit | 1310

__Bad Tolz
Alpenblickjuwel im Oberland. Der Bacherhof.
WHl. ca. 250m?, Grdst. ca. 1.264 m?2, 7 Zimmer, KP EUR 2,48 Mio.

Energiedaten in Arbeit | 1005

__Bogenhausen - Herzogpark

Exquisites Penthouse. Mit blickgeschiitzter Dachterrasse.

Wohnflache ca. 261 m2 5 Zimmer, KP EUR 4,5 Mio.

EA-V, 151,4 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 1997, EEK E | 1220

Zuhause in Munchen. Und im Umland.

info@wangenheim.de | 089-9984330 | wwwwangenheim.de

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu vorgenanntem Objekt ist eine Kauferprovision i.H.v. 3,67 % inkl. 19 % gesetzl. Mehrwertsteuer aus dem notariell verbrieften Kaufpreis
fallig. Im Anwendungsbereich der §§ 656a ff. BGB ist die Hohe der Kauferprovision jedoch begrenzt durch die vom Verkéufer zu leistende Provision. Die Entrichtung der Provision wird im

Kaufvertrag geregelt. *keine Kauferprovision



https://www.wangenheim.de/
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DAS QUARTIER BESTEHT AUS MEHREREN ENSEMBLES MIT JEWEILS EIGENEN GESTALTERISCHEN IDEEN.

URBANE LEBENSQUALITAT

Ein neues, NACHHALTIGES QUARTIER MIT MODELLCHARAKTER entsteht

in Landsberg am Lech

andsberg am Lech liegt noch im Grofi-

raum Miinchen und im Pendlerbereich

von Augsburg. Das aktuelle Baupro-

jekt stellt daher eine Entlastung fiir

die ganze Region dar. Mit seinen etwa
30.000 Einwohnernistdieidyllischam Fluss gele-
gene oberbayerische Kleinstadt mit ihrer histori-
schen Altstadt ein liebenswerter, familienfreund-
licher Ort - fern vom grofistidtischen Trubel,
aber auch mitallen Vorteilen einer urbanen Infra-
struktur. Dank der gtinstigen Verkehrsanbindung
ist dartiber hinaus alles schnell erreichbar, was
berufliche Flexibilitit oder vielfiltige Freizeitge-
staltung benotigt.

Das Quartier am Papierbach angrenzend
ans I echufer mit Blick auf die Altstadt, dessen
Entwurf mit dem Polis Award 2020 fiir beson-
ders innovative und nachhaltige Entwicklungs-
konzepte ausgezeichnet wurde, entsteht derzeit
auf dem weitldufigen Gelinde einer historischen
Industriebrache mit einer Gesamtfliche von
rund 57.000 Quadratmetern. Wie der Name des
dort querenden Wasserlaufs verrit, wurde hier
Papier geschopft, von 1891 bis 2011 prigte dann
cine Pflugfabrik das Bild. Nun entstehen nach 14
unterschiedlich gewichteten stidtebaulichen und
architektonischen Wettbewerben auf dem Areal
658 Eigentumswohnungen, die zu 30 Prozent
sozial gefordert werden, eine Kita, Flichen fiir
Kunstund Kultur, 25 Einheiten fiir Biiro, Handel
und Gewerbe, Griinflichen und Spielplitze so-
wie Stellplitze in den Tiefgaragen. Die Fertigstel-
lung des gesamten Quartiers mit einer Bruttoge-

schossfliche von rund 89.000 Quadratmetern ist

fiirs vierte Quartal 2027 vorgesehen. Wohnen in

allen Lebenslagen, heifdthier die Devise. Gemeint
sind diverse Wohnungstypen - vom "Townhouse
tiber Wohnstudio bis zum barrierefreien Objekt
- fiir die heutige Vielfalt an Iebenskonzepten.
Die provisionsfreien Eigentumswohnungen und
I ofts von einem bis fiinf Zimmern Grofe bewe-
gensichzwischen 89 und 192 Quadratmetern. Bei
gehobener Kategorie sind die Preise zwischen
659.900 und 1.454.900 Euro vergleichsweise mo-
derat. Die 16 Sobon-Wohnungen (sozialgerechte
Bodennutzung) in den Spottinger Hofen von
zwei bis vier Zimmern Grofie und mit 53 bis 109
Quadratmetern Wohnfliche sind hundertpro-
zentig barrierefrei und ab Mai bezugsfertig, Die
Bewerbungen um die Forderung sind allerdings
bereits abgeschlossen. Die 25 Gewerbeeinheiten
in Grofien zwischen 89 und 2500 Quadratmetern
fiir Biro, Einzelhandel, Gewerbe, Medizin oder
Gastro konnen entweder gekauft oder gemietet
werden.

Die Bebauung des Areals ist nicht einheit-
lich, sondern in mehrere Ensembles mit eigener
Stilistik gegliedert, sodass der Eindruck eines ge-
wachsenen Stadtviertels entsteht. Unterschied-
liche Hohen und Fassadengestaltungen lockern
die Aufienwirkung auf. Zur gehobenen Katego-
rie gehoren neben Barrierefreiheit, Dreifachver-
glasung in den Fenstern und Glasfaseranschluss
auch ,durchdacht geschnittene Grundrisse,
hochwertige Ausstattung, eine Vielfalt an Woh-
nungen mit Balkonen, Dachterrassen, Loggien
oder privaten Girten®, so das Exposé. Grundwas-
serwirme und Biogas sorgen fiir Behaglichkeit
beim KfW-55-Standard. Um das Quartier mitder
Altstadtzu verbinden, steht der Lady-Herkomer-

DER LADY-HERKOMER-
STEG UBER DEN LECH
VERBINDET DAS QUAR-
TIER AM PAPIERBACH
MIT DER LANDSBERGER
ALTSTADT. HIER ENT-
STEHT DAHER EINE EIN-
GANGSSITUATION MIT
EINEM OFFENTLICHEN
BEREICH MIT EINEM OP-
TISCHEN AKZENT AUF
KULTUR UND
HOTELLERIE.

WEBIMMOBILIEN | MAI 2024 | SZ.DE/NEUBAU

FOTO: EHRET+KLEIN

VERSCHIEDENE BAU- UND WOHNUNGSTYPEN
TRAGEN DER HEUTIGEN VIELFALT AN LEBENSKONZEP-
TEN RECHNUNG. DIE GELTENDEN STANDARDS AN
GROSSZUGIGER BELICHTUNG WIE FREIER
GRUNDRISSGESTALTUNG SIND STETS
GEWAHRLEISTET.

VISUALISIERUNGEN: EHRET+KLEIN

Steg tiber den Iech zur Verfiigung. Das Konzept
des Quartiers geht weit iiber die reine Bebauung
hinaus. Vorbildlich ist ¢in Quartiersmanagement
per Biiro, App und unterwegs, das als zentrale
Anlaufstellefiiralle Bewohnerund Anliegenjeder
Art zur Verfiigung steht. Sinn und Zweck dieses
Managements ist der Zusammenhalt im Quar-
tier, dem auch der Europaplatz 1.0 als Plattform
furs Engagement der Bewohner wie fiir Veran-

staltungen dienen soll.

DIE RUND 300 QUADRATMETER GROSSE FASSADE AM
STERNRAD-HAUS DURFTE NACH WETTBEWERB DAS
KUNSTLERKOLLEKTIV VIDEO.SCKRE GESTALTEN.

Das Quartier ist autofrei konzipiert. Fir die
E-Mobilitit besteht ein Sharing-Angebot, das
vom Fahrrad bis zum Auto reicht. Um den Fahr-
zeugverkehr moglichst gering zu halten, besticht
das Konzept des Quartiers mit kurzen Wegen.
.Einzelhandelsgeschifte, Biiro-und Gewerbefli-
chen, Kitas und Kultureinrichtungen bicten alles,
was es zum tiglichen [eben braucht®, heifdt esim
Fxpos¢ - im Sinne einer gesunden Worlel ife-

Balance. REINHARD PALMER

DAS KONZEPT DER
KURZEN WEGE BRINGT
WOHNEINHEITEN UND
GEWERBEFLACHEN

IN DIREKTE
NACHBARSCHAFT.



lE VILAGE et

STILVOLLE NEUBAU-EIGENTUMSWOHNUNGEN

IM JUGENDSTILPARK HAAR BEI MUNCHEN

- 2-4 /immer
. Ca. 66 m” bis ca. 19 m*
-Ab 675.000 €

- Bezug noch in diesem Jahr!

WOHNUNGSBEISPIELE
Lichtdurchflutete Terrassenwohnung
mit Stdausrichtung:

EG, 4-Zimmer, Wohnflache ca. 119 m” i e
1178.000 € Lot
Perfekt geschnittene Wohnung N T

mit Blick ins Grune:

1.0G, 3-Zimmer, Wohnflache ca. 76 m*
781.000 €

Highlight! Uneinsehbare Stid-West Lage
mit eigener Dachterrasse:

2. OG, 3,5-Zimmer, Wohnflache ca. 93 m”

950.000 €
JETZT CHANCE NUTZEN
UND BEMUSTERN! WILLY-TRAUTLEIN-STRASSE 2, 85540 HAAR
KONTAKT Mehr Infos unter
Unser Vertriebsteam ist jeden Sonntag von 14 — 16 Uhr vor Ort, LEVILLAGE-HAAR.DE
Casinostrafle 61, 85540 Haar. Zusatzliche Termine nach Vereinbarung.
Luca Scharrer | +49160 97568345
luca.scharrer(@quarterback-immobilien.de ——
Die Bemusterung erfolgt mit lhnen gemeinsam gemafd unseres Bemusterungskataloges QUARTERBACK IMMOBILIEN AG.

*Aktion giltig bis 30.06.2024. Ausgenornmen Dachgeschosswohnungen. Nachlass wird vorn Kaufpreis abgezogen
QUARTERBACK Minchen GrmbH | Brienner Strafle 532

80333 Munchen | Telefon: (089) 58808710

Energieausweise in Bearbeitung. Visualisierungen aus Sicht des lllustrators.

GeschaftsfUhrer: Robert Lange, Guido Prurmer | HRB 246 211



https://www.levillage-haar.de/
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Ineinem PERSONLICH GEPRAGTEN JUBILAUMS-BILDBAND zeigt
der Sudtiroler Designer und Architekt sein vielfiltiges Schaffen

)

DAS ,JW MARRIOTT VENICE RESORT & SPA“ AUF DER ISOLA DELLE ROSE VOR VENEDIG: LUXURIOSES HOTELRE-

SORT MIT 266 ZIMMERN UND BLICK AUF DIE LAGUNE DER SERENISSIMA.

ic Schopfungsgeschichte der

Gestalter-Familie  Thun be-

ginntsozusagen mitdem Werk-

stoff "Ton. Folglich zeigt gleich

das erste Bild des neu erschie-
nenen Bands zwei Hinde mit ciner frisch ent-
standenen Keramikfigur - dem . Bozner Engel®.
Eine Alltagsszene aus dem Leben der Eltern,
Otmar und Helene von Thun und Hohenstein,
die eine Keramikwerkstattim Keller von Schloss
Klebenstein in Bozen griindeten. Der Engel
ging massenhaft in Serie, der Rest ist Geschich-
te: Wer heute auf der Autobahn gen Siiden an
Bozen fihrt, kommt direkt am Thuniversum®
genannten Thun-Unternehmen vorbei, das heu-
te Bruder Peter leitet.

Inseinen frithen Jahren spielte Matteo Thun
gern mit Holzklotzen, baute Hauser und trai-
nierte nebenbei das Gefiihl fiir stimmige Propor-
tionen-auchanden Raumhohendes heimischen
Schlosses. 1952 in Siidtirol geboren, studierte
Thun spiter in Salzburg und Florenz Architek-
tur. Das brachte recht trockenes Technik-Wissen
und ausgiebige Stil-Diskussionen mit sich, also
verlegte sich Matteo licber aufs Klein-Format:
Produktdesign. Er traf auf [.ehrmeister und
Mentor Ettore Sottsass, plante parallel, Pilot
zuwerden, flog Drachen, doch Sottsass war das
riskante Fliegen seines Mitarbeiters ein Dornim
Auge. Zusammen griindeten sie Sottsass Asso-
ciatiund initiierten 1981 die Memphis Group - je-
nen beriihmten Gegen-den-guten-Geschmack-
Designertrupp, der den pritentiosen Hautgout
des Establishments auf die Schippe nahm. Das
Arbeiten mit dem ganzheitlich denkenden Sott-
sass priagte Thuns Schaffen. 1984 griindete er
ein eigenes Architektur- und Designstudio, gab
Unterricht als Professor fiir Keramikdesign an
der Universitit fiir angewandte Kunst in Wien.

Und reifte zum Planer architektonischer Grofd-

FOTO: MATTEO THUN & PARTNERS

Projekte mitsamt Interior oder Exterior: Er er-
richtete Hotels wie das .Vigilius® und Umwelt-
resorts wie das Waldhotel auf dem Biirgenstock,
wohl grofiter Gabionenbau der Welt. Dazu zahl-
reiche offentliche und private Bauten, von der
Berghiitte bis zu Biiro-Komplexen und Klini-
ken, dazwischen entwarf er ikonische Designs
fur den Alltag wie die Illy-Espresso-Tasse oder
die tomatenrote Meindl-Tasse, letztere gleicht
cinem auf den Kopf gestellten marokkanischen
Fez (Kopfbedeckung).

THUNS MUTTER LENE BEIM FORMEN DES PROTOYPS
DES ,BOZNER ENGELS”, WELCHER IN SERIE GING UND
DAS ERFOLGREICHE KERAMIK-UNTERNEHMEN DER
FAMILIE MITBEGRUNDETE.

FOTO: MATTEO THUN & PARTNERS

CALIWEY.

DER BILDBAND ,,STORIES” VON MATTEO THUN MIT
TEXTEN VON SHERIN KNEIFL ZEIGT 40 JAHRE KREA-
TIVES SCHAFFEN UND DAS WERDEN DES SUDTIROLER
DESIGNERS UND ARCHITEKTEN.

FOTO: NACHO ALEGRE

WFarben sind Emotionen®, findet Thun, der
bis heute gerne fliegt, bezichungsweise fliegen
lasst und dann auf dem Passagiersitz mit Was-
serfarben und Pinsel seine Entwiirfe malt. Weil
ndmlich die Hand cine feine Linienfithrung er-
spiirt, anders als ein wesenloser Computer, sagt

"Thun. Der hoch visuelle Bildband zeigt das vier

DIE ,LA RINASCIMENTO-KOLLEKTION” FUR TIFFANY
& CO - SKULPTURALE KRISTALLVASEN AUS GEOMET-
RISCHEN FORMEN IN VERSCHIEDENEN BLAUFARBUN-
GEN UND MUSTERN.

FOTO: MATTEO THUN & PARTNERS

EIN MINIMALISTISCHER RIEGEL AUS HOLZ UND LEHM:
DAS 2003 VON THUN NACHHALTIG KONZIPIERTE
FUNF-STERNE-HOTEL ,VIGILIUS MOUNTAIN RESORT"
LIEGT AUF 1500 METERN HOHE UBER LANA, SUDTIROL.
FOTO: MATTEO THUN & PARTNERS

Dekaden umspannende Schaffen von Matteo
"Thun - ein Streifzug durch den Thun'schen For-
menkosmos und ebenso ein sorgsam kuratiertes
Familienalbum mit Schnappschiissen und Port-
rits seiner Frau und der beiden Sohne. Das mit
Partner Rodriguez. gefiihrte Architekturbiiro mit
Sitz in Mailand und Miinchen beschiftigt heute
rund 80 Architekten und Designer. Ein erfiilltes,
hochkreatives [eben, privat wie beruflich, diesen
Eindruck nimmt der Leser nach Sichtung der
rund 180 Seiten mit. .. Zu meinem Jubilium wollte
ich keine Architekturbibel fabrizieren, sondern
jene Geschichten erzihlen, die mich und meine
Arbeit ausmachen und definieren.” So gliedert
sich der Band in 74 Kapitel - oder Stories -, mit
autobiografischen Kurzgeschichten aus allen I e-
bensphasen, illustriert mit eigenen Zeichnungen
und Entwiirfen, mit wichtigen Meilensteinen aus
Design und Architektur und dazu mit Kinblicken
in Arbeitsmethoden und Ansichten. Erschienen
ist ,Matteo Thun - Stories® am 22. April 2024
- cin runder Einblick ins Lebenswerk des 715ih-
rigen Stdtiroler Gestalters, dem Konsequenz in
Sachen Nachhaltigkeit stets immens wichtig war.
Drei Mal Null, so umschreibt er seine strenge
Formel: Zero CO,, Zero Kilometer, Zero waste.

Auf dieser Grundlage kann man nur wiinschen:

Weiterhin frohes Schaffen, Matteo!
FRANZISKA HORN

HOTELKOMFORT FUR EIN STADTISCHES KRANKEN-
HAUS: DIE VON THUN & PARTNERS GEPLANTEN
WALDKLINIKEN EISENBERG IN LEIPZIG, EINER FUHREN-
DEN ORTHOPADIE-FACHKLINIK IN DEUTSCHLAND.
FOTO: MATTEO THUN & PARTNERS

DIE 1981 ALS LIMITED EDITION ANGEDACHTEN KANNEN-VOGEL ,RARA AVIS“ DES DESIGNKOLLEKTIVS ,MEMPHIS“ LANDETEN UMGEHEND IN MUSEEN WIE DEM MUSEUM OF

MODERN ART (MOMA), NEW YORK.

FOTO: MATTEO THUN & PARTNERS



Entdecken Sie ihr neues Zuhause: ruhig und autofrei
GAN Z M E I N gelegen und doch nur wenige Schritte von der Erdinger
Altstadt entfernt. Im Wohnpark Am Poststadl bauen
E R D I N G I wir derzeit 53 moderne 2- bis 4-Zimmer-Eigentums-
° wohnungen mit Balkon oder Terrasse — die ideale Basis
fur Ihr komfortables Leben.

5%

UNSERE HIGHLIGHTS SIND:

degressive AfA
e FuBbodenheizung e Videogegensprechanlage senl_
fiir Kapital
e Elektrische Rollladen e Tiefgarageneinzelstellplatze
g g p an|eger
e Bodengleiche Duschen e Aufzug in alle Etagen
PREISBEISPIELE: g"
2-Zimmer-Wohnung, 1. OG mit Balkon, 51,02 m2 Wfl................... 409.000 €
poststadl-erding.de
3-Zimmer-Wohnung, EG mit Terrasse, 81,08 m2 Wfl. ................... 655.000 €
4-Zimmer-Wohnung, 1. OG mit Balkon, 92,54 m2 Wfl. ......c......... 745.000 € Infobiiro:
(am Ende der Max-Kraus-Str.)
Sa. u. So.: 14 - 16 Uhr
Firmengruppe
Schrobenhauser
= BRANDHUBER I c
; MoBILIEN sel.lease :
.g VERMIETUNG & VERKAUF immobilieh < "
Q 9
'§ 08122 958 3180 08122 966 8721 3 Bautrager | Immobilien
g brandhuberimmobilien.de sell-lease.de LIEJ schrobenhauser.de



https://www.schrobenhauser.de/
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WOHNEN IM
BUNKER

Exklusive Wohnungen hinter DICKEN MAUERN

ochbunker inmitten von Wohn-
gebieten  gleichen  hisslichen
Monolithen und zeugen von
finsteren Zeiten. Ab 1940 lief3
Hitler mit einem Sofortpro-
gramm zahlreiche Bunker in Stidten errichten,
um hinter meterdicken Betonwinden Soldaten
und der Zivilbevolkerung Schutz vor Bomben-
angriffen der Alliierten zu bieten und auf den
Dichern Flakgeschiitze zur Flugabwehr zu ins-
tallieren. In Miinchen wurden 40 Hochbunker
und acht Tiefbunker errichtet. Wer aufmerksam
die Stadt erkundet, wird noch zahlreiche Bunker-

anlagen etwa bei der Schrannenhalle, beim An-
halter Platzin Milbertshofen, in Sendling oderin
Pasing entdecken.

Die Betonburgen in Iriedenszeiten abzu-
reiflen wire - trotz Anordnung der Amerikaner,
simtliche Bunker zu sprengen - fiir die Stidte
7u teuer geworden. Stattdessen wurden viele
Schutzraume unter Denkmalschutz gestellt,
durften also nicht umgebaut werden. Bunker
wieder bewohnbar zu machen, schien angesichts
von zwei Meter dicken Betonwinden und eben-
so massiven Geschossdecken ohnehin ein Ding

der Unmaglichkeit. ILange standen die meisten

AUF DEN DENKMALGESCHUTZTEN BUNKER IN DER MUNCHNER UNGERERSTRASSE WURDE EIN EXKLUSIVES PENT-

HOUSE GEBAUT.

FOTO: W. SEIPP

Hochbunker leer oder wurden nur als agerriu-
me genutzt. Der Bunker in der Claude-Lorraine-
Strafle in Miinchen war 2010 der erste Bunker,
der fiir Wohnzwecke nutzbar gemachtwurde. Fir
ihn galt lediglich ein Bestandsschutz. Er durfte
verindert werden, das Ausschen des vorherigen
Gebdudes musste aber erkennbar bleiben.
Imgleichen Jahr traute sich auch der Immobi-
lienentwickler Stefan Hoglmaier an den Umbau
des denkmalgeschiitzten siebengeschossigen Ko-
losses in der Ungererstrafde, der einst Schutz fiir
700 Menschen bot. Mit Diamantsigen riickten
Arbeiter in monatelanger Arbeit dem Bunker zu
I eibe, um Fenster und "Tiiren in die zwei Meter
dicken Betonwinde zu schneiden. Rund 2000
“Tonnen Beton wurden entfernt, die Winde von

innen gedimmt, um entstehende Feuchtigkeit in

LICHT IN BUNKER ZU BRINGEN, ERFORDERT BEI
METERDICKEN WANDEN SCHWERSTARBEIT UND
DIAMANTSAGEN. DIE FENSTER BEIM BUNKER IN DER
UNGERERSTRASSE WURDEN AUSSEN ANGESETZT, UM
DEN PLATZ INNEN ZU NUTZEN.

FOTO: W: SEIPP

den Ridumen zu regulieren, eine Wirmeriickge-
winnung wurde eingebaut und der Bunker ans
Fernwirmenetz angeschlossen. Nach vier Jahren
Bauzeit und fiinf Millionen Euro Kosten verwan-
delte sich der Bunker in eine exklusive Wohn-
adresse. Im Erdgeschoss wurden Ausstellungs-
riume eingerichtet, auf den sieben Geschossen
entstanden vier hochpreisige Lofts. Hoglmaier
selbst zog in das tiber einen eigenen Lift zuging-
liche dreigeschossige riesige Penthouse mit 380
Quadratmetern Wohnfliche. Bei schonem Wet-

ter kann man von den Dachterrassen ungehin-

DIE HOCHBUNKER IN HAMBURG ZAHLEN ZU DEN
GROSSTEN NOCH GENUTZTEN BUNKERANLAGEN. AUF
DEM DACH WURDEN FLAKSTELLUNGEN INSTALLIERT,
UM BOMBENANGRIFFE ABZUWEHREN.

FOTO: PIXABAY

dert den Blick tiber Miinchen bis zu den Alpen
und in alle Himmelsrichtungen schweifen lassen.
Hoglmaier lief} eine beheizbare Zirbenstube auf
die Dachterrasse bauen, in der auch bei widrigem
Wetter der Gipfelblick genossen werden kann.
Ein mafigeschneiderter Kamin vor einer ausla-
denden Sofalandschaft, exklusive Einbauten, ein
Konzertfligel und cine Badewanne im Vintage-
Stil, von der man tber Miinchen blicken kann,
sowie Blattgold fiir die "loilette lockten Promis
und Lifestyle-Magazine.

Doch Wohnen im Bunker geht auch weni-
ger exklusiv. Klaus und Jutta Greinert etwa be-

wohnen seit tiber clf Jahren auf dem ehemaligen

BEIM EINGANG ZUM BUNKER IN DER UNGERERSTRA-
SSE WERDEN DIE MASSIVEN, ZWEI METER DICKEN

AUSSENWANDE DEUTLICH. FOTO: W. SEIPP

Wehrmacht-Bunker in Freudenheim bei Mann-
heimdasoberste Geschossund dasaufdem Dach
errichtete Penthouse. Der 83-Jihrige ist Unter-
nehmer (Rochling Eisenhandel KG Mannheim,
bis 2017 Aufsichtsratsvorsitzender von Rhein-
metall), chemaliger Hockey-Nationalspicler und
Olympiateilnehmer, seine Frau Jutta war frither
auch Hockey-Nationalspiclerin. Der Rest des
Hochbunkers dient als Garage und Lagerraume.
Der Mannheimer Hochbunker wurde von 1940
bis 1942 mit 1,5 Meter dicken Stahlbetonwinden
errichtet und bot mit dem dazugehorigen Tief-
bunkerbiszu 2000 Menschen -im Ernstfall sogar
fiir fast 7000 Personen - Schutz. Der Bunker
wurde ebenfallsunter Denkmalschutz gestellt, da
ein Abriss der Stadt zu teuer gekommen wire.
Bis in die 1990er-Jahre wurde er als Lager-
raum genutzt. Der Tiefbunker wurde in cine
Garage umgebaut und wird weiterhin genutzt.
Kuir einen symbolischen Preis kaufte ein Mann-
heimer Gastronom den massiven Hochbunker
und beauftragte 2005 den Architekten Felix
Friedmann, das oberste Geschoss auszubauen
und eine Penthouse-Wohnung auf dem Dach
7u errichten. Grofite Schwierigkeit des Baus
war der Durchbruch der fast zwei Meter dicken
Stahlbetondecke in das oberste Bunkergeschoss.
Klaus und Jutta Greinert erwarben schlieSlich
vor rund zwolf Jahren die besonders eindrucks-
volle Penthouse-Wohnung. Bereut haben sie
ihren Entschluss bis heute nicht. Hauptvorteil
vom Wohnen im Bunker sei neben der spektaku-
liren Aussicht, dass man keine Nachbarn stort
und auch selbst ungestort ist.
WOLFRAM SEIPP



Die DEMOS Wohnbau GmbH zahlt zu den fihrenden Anbietern von

WO hneige ntum VO n Neubau-Wohnimmobilien auf dem Munchner Immobilienmarkt.

Flr unsere Bestandigkeit und Zuverlassigkeit wurden wir im ver-
. l = d gangenen Jahr vom SZ Institut in Kooperation mit der Creditreform
D E M O S o QU. a. ].ta.t un Rating AG ausgezeichnet: Im Baubranchen-Ranking der besten
und sichersten Unternehmen Deutschlands gehort die DEMOS im

=~ : : : Bereich Bautrager bundesweit zu den 50 Top-Unternehmen -
B e Standlgke ].t S e lt 19 67 und das als einziges Bautragerunternehmen Minchens!

Miunchen-Pasing

Aktionspreise

1-Zi.-Whg., ca. 37 m? WAL, € 364.000.,-
2-Zi-Whg., ca. 45 m? Wfl., € 455.000.-
3-Zi.-Whg., ca. 79 m? WAL, € 707.000.-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung

in Pasing
~ -*""“-:Fi?" Ry ™
L - EA-B: Bj. 2023, 44,2 kWh/m?a, Fernwarme, EEK A

Rohbau fertiggestellt

Kirchheim bei Miinchen 2 LU © GRUNE
PR @ MITTE
Preisbeispiele e . 3 = 5 A W”j"’ﬁ”

4-Zi.-RMH, ca. 129 m? Wfl., € 1.130.000,-
5-Zi.-DHH, ca. 141 m? W/fL., € 1195.000,-

1,5-Zi.-Whg., ca. 39 m? Wfl., € 392.000.-
4-Zi.-Whg., ca. 98 m? Wfl., € 886.000.,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung
in Kirchheim

EA-B: Bj. 2023, 44,3 / 45,5 kWh/m?a, Fernwarme, EEK A

Objekt im Bau

Q edl~ . = Minchen-Perlach

ALEXISQUARTIER

Trwnhouses Aktionspreise

5-Zi.-RMH, ca. 145 m? Wfl., € 1.185.000 -
5-Zi.-REH, ca. 145 m? Wfl,, € 1.218.000,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung
in Perlach

EA-B: Bj. 2023, 42,8 kWh/m?2a, Fernwarme, EEK A

In Kiirze bezugsfertig

Ansprechpartner und Informationen zu den Projekten: www.demos.de | 089 /23173200

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators. Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestellt.



https://www.demos.de/startseite.aspx
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WIDER DEN ABBRUCHWAHN

Aufschluss iiber dasZERSTOREN BAUKULTURELLER ZEITZEUGEN bietet von nun an ein Abriss-Atlas

ic nahezu tiglich gefiithrten Kli-

madebatten haben nicht selten

etwas mit der Bauwirtschaft zu

tun, denn jene Branche verant-

wortet mehr als die Hilfte des in
Deutschland erzeugten Abfalls. Die Deutsche
Umwelthilfe beziffert dic Belastung konkret:
Ihrer Aussage zufolge kommen auf eine Sekun-
de etwa 7,3 Tonnen Bauschutt. Auf die Fliche
gerechnet sind das 4,4 Hektar pro Tag, was in
einem Jahr der Grofie von Niirnberg entspri-
che. Das beeindruckende Zahlenwerk scheint
jedoch die Bedenken der von Abriss befeuerten
Klimaschidigungen nicht stoppen zu konnen.
Daslegtnunderim September 2023 vorgestellte
Abriss-Atlas, der von der Deutschen Umwelt-
hilfe gemeinsam mitverschiedenen Organisatio-
nen aus Umweltschutz, Architektur und Kultur
initiiert wurde, offen.

Ziel ist es, den deutschlandweiten Abriss
der Gebiude zu dokumentieren und deren Kli-
mabilanz durch die Zerstorung von Baumasse
aufzuzeigen. Die Bundesgeschiftsfithrerin der
Deutschen Umwelthilfe Barbara Metz wiinscht
sich aber auch Konsequenzen, beispielsweise in
Form einer Abreifigenchmigungspflicht. Die In-
itiative Architects4Future forciert zudem neue
baurechtliche Rahmenbedingungen, bei denen
bedachtwird, dass die Sanierung alter Gebiude
aufgrund heutiger Vorgaben meist zu teuer und

in Teilen tiberhaupt nicht realisierbar ist. Hier

bedarf es anderer Parameter, die z7um Erhalt
des Bestands motivieren. Um den Abriss-Atlas
mit [.eben zu fiillen, ist jeder aufgerufen, seine

Beispicle auf der Plattform (www.abriss-atlas.

de) einzutragen. Bisher sind tiber 700 Fille re-
gistriert. Demgegentiber stechen zirka 14.000

Gebiude (destatis), die jihrlich riickgebaut

werden. Die Dunkelzifter wird deutlich hoher

vermutet. Daherappellieren die Initiatoren, sich

der Verantwortung bewusst zu sein und die Do-

kumentation mit validen Zahlen 7u erginzen.
KELLY KELCH

ERSTMALS MOCHTE DIE BUNDESWEITE PLATTFORM ,, ABRISS-ATLAS” DAS ZERSTOREN BESTEHENDER BAUSUBSTANZ UND IHRER NEGATIVEN FOLGEN
DOKUMENTIEREN, DARUBER BERICHTEN UND GEGENMASSNAHMEN EMPFEHLEN.

FOTO: JOLLY CRAWFORD / UNSPLASH

BAUKLOTZE FUR ERWACHSENE

Aus Baden-Wiirttemberg kommt ein MODULARES HOLZBAUSYSTEM mit vielfach nachhaltigem Ansatz

n Baustellenistesimmerwiceder
7u beobachten: Kinder an der
Hand ihrer Eltern, die faszi-
niertzuschauen, wenn Stein fiir
Stein neue Winde entstehen.
Kennen sie als Mini-Konstrukteurinnen und
Mini-Konstrukteure in etwas kleinerer Form
jaaus dem Spielzimmer - aber so ..in echt”ist es
natirlich besonders interessant. Wenn bei ei-

nem neuen Gebiude , 1rigbriq*-Steine verbaut

DER BADEN-WURTTEMBERGISCHE MINISTERPRA-
SIDENT WINFRIED KRETSCHMANN VERSUCHT SICH
ALS ,HOLZ-MAURER", UND FIRMEN-VORSTAND MAX

WORNER ASSISTIERT. FOTO: TRIQBRIQ

EINE ROHBAU-FASSADE MIT ,BRIQS” BEI EENEM MEHRFAMILIENHAUS IN FRANKFURT.
FOTO: TRIQBRIQ

werden, stehen aber auch die Groflen mitunter
staunend am Bauzaun:

Eshatschonwas, wenndieanriesige LLego-
steine erinnernden Holz-Elemente flugs anein-
ander gefiigt werden. Das modulare Holzbau-
system ist zwar noch recht neu auf dem Markt,
istaber schon mehrfach ausgezeichnet worden.
Zuletzt etwa mit dem ,Innovation Constructi-

onAward“des Vereins , Baunctzwerk Zukunft”.

Und die zukiinftigen Herausforderungen beim
Bauen sind bei der Entwicklung des Baustoffs
offenbar auch zum Leitmotiv fiir die schwi-
bischen Tiftler geworden. Die sogenannten
LBrigs® in drei Variationen werden mittels
priziser Roboter-Technik aus Industrie- und
Kalamitits-Holz sowie aus riickliufigem Bau-
holz gefertigt. Kine sinnvolle Verwendung

fur ein Material, das sonst wohl nur verfeuert

DIE BAUSTEINE WERDEN UNTER ANDEREM AUS KA-

LAMITATS-HOLZ GEFERTIGT. FOTO: TRIQBRIQ

wiirde. Und sollten die Elemente irgendwann
ausgedient haben, ist nach Unternchmensan-
gaben ein sortenreiner Riickbau und die Wie-
derverwendung in einem anderen Gebdude
problemlos moglich. Das kommt durch den
vollstindigen Verzicht auf Verbindungsteile
aus Kunststoff oder Metall, denn die Verrie-
gelung der im Verband aufeinander gesteckten
Elemente erfolgt durch grofie Buchendiibel. So
wird auch tiber mehrere Geschosse hinwegeine
ausrcichende Stabilitit bei tragenden Aufien-
winden erreicht. Massivholzwinde, die wie ge-
wohnt verputzt, isoliert oder verkleidet werden
konnen - bei Neubauten ebenso wie als Erwei-

terung im Bestand. KAI-UWE DIGEL



DAS B
NEST
ROY

aoam westfrpark

) Alle lllustrationen:*Klnstlerische Darstellung aus Sicht des lllustrators

ELEGANTE
EIGENTUMSWOHRHNUNGEN
WESTPARK INKLUSIVE

HERBST 2024 EINZIEHEN -JETZT TERMIN ZUR BESICHTIGUNG VEREINBAREN

Im beliebten Miinchner Stadtteil Sendling schreitet der Innen-
ausbau der Stadtwohnungen DAS NESTROY weiterhin ziigig
voran, sodass die kinftigen Bewohner bereits im Herbst 2024
einziehen konnen. Aktuell erfolgt die Fertigstellung der Muster-
wohnungen, die in Klrze besichtigt werden kdnnen.

Der direkte Zugang zum herrlichen Westpark, die Nahe zum
Westend und zur Wiesn (8 Min. / Fahrrad) sowie zur Innenstadt
machen diese Miinchner Top-Lage so begehrt.

Bei Reservierung bis Pfingsten haben Kaufer von DAS NESTROY
die Option der Zahlung bei Bezug und profitieren von der Zins-
ersparnis wahrend der Bauphase. Neues Plus fiir Kapitalanleger:
5% degressive AfA.

Wohnungsbeispiele
2 Zimmer 62,82 m? WAl. Balkon 679.900,- €
3 Zimmer 72,15 m? Wil Balkon 805.900,- €
4 Zimmer 97,30 m? WAl. Balkon 1.161.900,- €

Jetzt Termin vereinbaren: .I_I I

i ,.ﬂ {H 12 NestroystraBe 9 81373 Munchen
; ﬁfﬁ#‘-;__,;‘ e 089 570 056 65

17 Uhr —19 Uhr

ety )
ﬂ Cari®a Samstag / Sonntag 15 Uhr—17 Uhr hi-wohnbau.de H I WO H N BAU

,DAS NESTROY* ist ein Projekt der Wohnbau Nestroystrasse GmbH & Co. KG. | EA-B: in Vorbereitung | *Bei Neureservierung lhrer Wunschwohnung bis Pfingsten 2024



https://www.hi-wohnbau.de/
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ZURUCK IN DIE
ZUKUNFT?

STROH- UND REETDACHER erfiillen

viele Anforderungen zeitgemiflen Bauens

as Thema gesunder Baubio-

logie riickt zunechmend in den

Fokus, zumal natiirliche Bau-

materialien meist einen gerin-

geren CO»-Fuflabdruck hinter-
lassen als energicintensiv produzierte moderne
Baustoffe. Zudem besitzen sie oft Eigenschaf-
ten, die den zeitgemiflen Bauverordnungen
weitgehend entsprechen, vor allem in Hinsicht
auf Dammwirkung und Raumklima. Zu die-
sen Materialien gehoren auch Schilfrohr (Reet)
und Stroh, die als Beimengung zu Verbund-
werkstoffen zunechmend herangezogen werden,
aber in reiner Form bereits seit Jahrtausenden
zur Dachdeckung genutzt werden. Zu den so-
genannten Weichdichern zihlende Reet- und
Strohdicher kennen wir heute vor allem aus his-
torischen Hausern der nordischen Regionen,
aber sie gehoren zu den ersten Materialien, mit
denen Hiuser in der Frithgeschichte tiberhaupt
cingedeckt wurden. Nicht zuletzt deshalb er-
fuhr das Handwerk der Reetdachdeckerei 2014
von der Unesco als immaterielles Kulturerbe
entsprechende Anerkennung.

Die Verwendung von Stroh zur Dachde-
ckung ergibe aufgrund der feineren Halme eine
dichtere Struktur, doch sind Strohdicher in
den meisten Bauverordnungen wegen Brand-
gefahr untersagt. Nur vereinzelt sind Strohdi-
cher meist aus Roggenstroh noch maéglich. Es
muss vor allem vollstindig ausgedroschen sein,
damit keine Samen auf dem Dach zu keimen
beginnen. Zur Deckung werden auf die Balken-
konstruktion des Dachstuhls miteiner Mindest-
dachneigung von 45 Grad von unten beginnend
und tiberlappend Reihen von Strohbiindeln von
circa 15 Zentimetern Durchmesser ausgelegt.
Am Dachfirst angekommen, wird das iiber-
stchende Stroh umgebogen und darauf etwa

drei Zentimeter dicker Rasenwasen ausgelegt.

Das Umbiegen ist bei Reet kaum ohne Briiche
moglich, deshalb werden hier Grassoden oder
Heideplaggen mit den iiberstchenden Spitzen
verflochten. Vereinzelt findet man an der Stel-
le auch dicht gebundene Strohseile, die in die
Dachflichen hineinragen.

Firste sind jedenfalls die Schwachstellen
der Stroh-und vor allem Reeteindeckung, weil
es Bereiche sind, die am stirksten den Witte-
rungseinfliilssenausgesetztsindundauchdurch
die l.agentechnik zur Abdichtung hochste
Sorgtaltverlangen. Bisweilenwird ander Stelle
Kupferblechals Kappeaufgesetzt. Dieshatden
positiven Nebeneffekt, dass die freigesetzten
Kupferionen das Dach von Algen und Moosen
freihalten. Dennoch sollte davon Abstand ge-
nommen werden, denn Metallbleche erhohen
die Gefahr von Blitzeinschligen, die sowohl
Stroh als auch Schilfrohr leicht in Brand set-
zen konnen. Zur Stabilisierung werden zwei
unterschiedliche Befestigungstechniken ange-
wandt. Beim sogenannten gendhten Dach sind
die Stroh- oder Reetbiindel mit cinem andert-
halb Zentimeter starken verzinkten Draht in
mehreren zehn Zentimeter dicken Lagen auf
die Latten geniht. Beim gebundenen Dach
werden indes nicht die Biindel festgebunden,
sondern sogenannte Bandstocke, die mehrere
Biindel an die Lattung pressen. Als Bindema-
terial waren einst Weidenruten im Gebrauch,
spiter getrinkte Bindfiden, bissich schliefilich
auch hier der verzinkte Draht durchsetzte.

Abgesehen von der leichten Entziindbar-
keitverfiigen Reet- und Strohdicher tiber viele
positive Eigenschaften. Sie weisen hohe Wir-
mediammwerte auf, sind leicht, dicht und wind-
sicher. Sie sind auch relativ pflegeleicht und
tiberraschendlanglebig. Bei Stroh geht manauf
der Wetterseite von 25 Jahren aus, aufder Kehr-

seite sogar von 30 Jahren. Manche Quellen ge-
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REETGEDECKTE
DACHER SIND WAHRE
KUNSTWERKE. IHRE
DICKE REETSCHICHT
KANN PLASTISCH
MODELLIERT WERDEN.
EIN SO EINGEDECKTES
DACH VERMAG BIS ZU
60 JAHRE
UBERDAUERN.

FOTO: PIXABAY /
REETDACHFAN

hen nochweiterund sprechenvon 40 bis 60 Jah-
ren. Die Kosten fiir die Eindeckung halten sich
in Grenzen und sind neigungsabhingig. Unter
45 Grad Dachneigung kostet der Quadratme-
ter nur etwa 35 Euro. Ist die Neigung steiler,
steigen die Kosten wegen zusitzlicher Fixie-
rungsmafinahmen auf 80 bis 130 Euro pro Qua-
dratmeter. Wird ecine zusitzliche Dimmung
angebracht, steigen die Kosten auf etwa 160
Euro pro Quadratmeter. Das grofiere Problem
stellt allerdings das Finden eines erfahrenen
Strohdachdeckersdar. Esisteinseltenes Hand-
werk, seine Vertreter sind entsprechend rar.

REINHARD PALMER

DIE STROHEINDECKUNG
IST NICHT WENIGER KUNSTVOLL.
STROH IST ALLERDINGS LEICHT ENTZUNDLICH,
DAHER HEUTE NUR NOCH
IN AUSNAHMEFALLEN ZUGELASSEN.
FOTOS:
HOLZBAU ELLWANGER, PIXABAY / UROBURO, ELSE
MARGRIET, EFRAIMS TOCHTER
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MIT SONNENBANKEN FUR EIDECHSEN

Die Timber Factory setzt als MUNCHENS ERSTER HOLZ-HYBRID-GEWERBEBAU
auf ein ganzheitlich-nachhaltiges Baukonzept

ei diesem Neubauvorhaben in

Moosach ist der Name Pro-

gramm: Die Timber Factory der

Entwickler UBM Development

und ARE Austrian Real Estate
wird Miinchens erster Gewerbe-Campus in
Holz-Hybrid-Bauweise. Und deshalb , FFacto-
ry": Von S2-Laborflichen tiber Gewerbehallen
bis zum klassischen Biiro-Standort ldsst sich
auf dem Campus alles umsetzen. ,Durch die
Tragwerksplanung sind Flichen fiir innovati-
ve Industrien aus den Bereichen Life Science,
Automotiveund Light Industrial moglich. Das
eroffnet eine nachhaltige Nutzung des Raums
und fordert langfristig wirtschaftliche und sozi-
ale Stabilitit”, erliutert Bastian Boérdner, Seni-
or Projektleiter UBM Development AG. . Die
"Timber Factory bietet, was Miinchen braucht:
cinen ganzen Campus fiir Gewerbe, in Holz-
bauweise zur Reduktion des CO:-Fuflabrucks,
geeignet fir Start-ups wie fiir Headquarters”®,
erginzt Thomas G. Winkler, CKO der UBM
Development AG. Vierversetzte Baukorper mit

bis zu zwolf Geschossen, grofiziigige Fenster-

flachen und tippig begriinte Dach- und Freifld-
chen schaffen fiir die neuen Mieter cin moder-
nes und inspirierendes Arbeitsumfeld. Mit rund
59.500 Quadratmetern Bruttogrundfliche ist
der neue Gewerbecampus nicht nur das derzeit
grofite Holzbauprojekt der [Landeshauptstadt,
sondern vor allem auch ein Beispiel fir ressour-
censchonendes und nachhaltiges Bauen. so die
Projektentwickler. .Neben der Holzbauweise
ist auch das Energiesystem der Timber Factory
mit Wirmepumpen, PV-Anlagen und Okostrom
klimafreundlich, da es ohne fossile Brennstof-

fe auskommt®, verdeutlicht Hans-Peter Weiss,

BEIM ABBRUCH WURDE DER SCHUTT PENIBEL GE-
TRENNT UND WIRD DEM RECYCLING ZUGEFUHRT.

AUSSENVISUALISIERUNG DES GEWERBE-CAMPUS TIMBER FACTORY IN MOOSACH.

DER STANDORT
BIETET AUCH
MODERNSTE
BUROS.

IN DER TIM-
BER FACTORY
SOLLEN AUCH

INNOVATIVE

INDUSTRIEN

AUS DEN BE-
REICHEN

LIFE SCIENCE,
AUTOMOTIVE
UND LIGHT

INDUSTRIAL
PLATZ FINDEN.

DIE KUNFTIGEN MIETER DURFEN SICH AUF EINE SCHONE DACHTERRASSE FREUEN.

CEO der ARE Austrian Real Estate. Durch
seine Bauweise werden allein in der Tragkons-
truktion 8000 Kubikmeter Holz verbaut und
dauerhaft ebensoviele Tonnen CO. gebunden.
Auch bei der Fassade setzen die Bauherren auf
Holz. Nach einem Entwurf der Biiros 03 Arch.
aus Miinchen und HK Architekten aus dem 0s-
terreichischen Schwarzach wird das Bauwerk so
auch von aufden ein absoluter Hingucker.
Zudem wirkt sich auch der hohe Vorferti-
gungsgrad der Holzbauteile positiv auf die Um-
weltbelastungaus: Viele Teile kommen fertigaus

den Hallen des Holzbauers auf die Baustelle,

was die Zahl der .kw-Fahrten um das Sieben-
fache reduziert. Gleichzeitig sinktdie [drm-und
Schadstoffbelastung auf der Baustelle: Weil ein
Grofdteil der Teile nur noch montiert werden
muss, verkiirzt sich die Bauzeit - und damit die
Belastung fiir die Nachbarschaft um rund 45
Prozent, so die Erfahrung von UBM Develop-
ment aus anderen Projekten. Bereits vor Bau-
beginn wurde an viclen Fiden gezogen, um das
Nachhaltigkeitsprinzip einzuhalten: So wurden
beim Riickbau der alten Lager- und Logistik-
hallen auf dem Gelinde alle Materialien sorg-

filtig getrennt. Insgesamt 95 Prozent der alten

FOTOS: UBM DEVELOPMENT, HH VISION

Stoffe werden dem Materialkreislauf zugefiihrt
und kiinftig fiir den Bau von Strafien und neuen
Gebiduden eingesetzt.

Einiges davon bleibt auf dem Gelinde: Aus
recyceltem Beton entstehen im Rahmen cines
grofifldchigen Artenschutzkorridors Sonnen-
binke fiir Zauneidechsen, die gern auf Steinen
oder Totholz Sonnenbider nehmen. Alte La-
gertore werden zu Informationstafeln im Quar-
tier, die an die Vergangenheit des Gelindes er-
innern. Und die Projektentwickler denken auch
indie Zukunft: Bei einem spiteren Riickbauder
neuen Gebiude lassen sich die hochwertigen
Holzbauelementesortenrein trennenund ganze
Bauteile an anderer Stelle neu einsetzen. Was
nicht neu verbaut wird, kann zu Mdobeln oder
Werkstoffen wie Papier und Heizpellets ver-
arbeitet werden. Mit der Kompostierung oder
thermischen Verwertung des Holzes schliefit
sich der Kohlenstoftkreislauf. Wobei das . Le-
bensende” dieses Gebiudes in sehr ferner Zu-
kunft liegen diirfte, weil Holz-Hybrid-Bauten
mindestens ebenso langlebig seien wie konven-
tionelle Bauten, so Dieter Schmahel, Projekt-
leiter ARE Austrian Real Estate. Ab Ende 2026
wird es sich aber erstmal mit Leben fiillen und
die ersten Mieter in Bauteil 1 einziehen konnen.

BARBARA BRUBACHER



walser..

Immobilie als LebensWert

KAW 40 Noubay: IS | FURSTENFELDBRUCK - KfW 40 (NH) Neubau
Jetzt _ . - ) mit Grundwasser-Warmepumpe & Photovoltaik
bezugsfertig! ) — - |

2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit groBen Garten, Balkonen, Dachterrassen,
keine Kauferprovision, schltsselfertiger KfW-40-Qualitats-Neubau!

2 Zimmer, ca. 54 m? Wohnflache, groBer Balkon €464.900,-
3 Zimmer, ca. 74 m? Wohnflache, groBer Balkon €629.900,-
4 Zimmer, ca. 94 m? Wohnflache, ca. 143 m? Garten € 799.900,-

Keine Kéuferprovision, zzgl. TG-Steliplatz ab € 29.900.-, Energieausweis in Vorbereitung, unverbindliche Darsteifung
aus Sicht des /liustrators, * 5 Jahre fest, 100 % Auszahlung, effektiver Jahreszins geméaB PAngV

Zinsaktion: Jetzt besichtigen!
: Hubertusstr. / Ecke Falkenstr., 82256 Flirstenfeldbruck
o/ *
ab 1 ’99 A) Sa: 14:00 Uhr - 16:00 Uhr oder nach Terminvereinbarung!

MUNCHEN-MOOSACH @
2- bis 4-Zi.-Wohnungen,
absolute Ruhe mitten in der City

Beste Infrastruktur, nachhaltiges Energie-Konzept,
provisionsfreier KfW-40-Qualitats-Neubau.

2 Zimmer, ca. 59,7 m> Wfl. € 624.900,-
3 Zimmer, ca. 68,4 m*> Wfl. € 654.900,-

4 Zimmer, ca. 100,4 m> Wfl. € 994.900,-

zzg/. TG-Steliplatz ab € 27.900,- | Energieausweis in Vorbereitung,
keine Kéauferprov., unverbindliche Darsteliung aus Sicht des lifustrators

MUNCHEN-SCHWABING

Apartments in Top-Lage,

selbst einziehen oder vermieten!
Musterwohnung inkl. Kiiche zu verkaufen!
Alles da: Skydeck, Lounge, Fitness, tlw.
Erstbezug nach Sanierung!

1 Zimmer, ca. 26,11 m? Wfl., inkl. Kiiche,
mit Balkon ab € 359.900,-

Keine Kéuferprovision
EA-V: 157,5 kWh/(m2?-a), Fernwédrme, Klasse E, Baujahr 1973

Musterwohnungen besichtigen!

GAUTING - Fertiger Neubau in
bester Bau- & Ausstattungsqualitat
5-Zimmer-DHH, inkl. ausgebautem Dachge-
schoss oder 5-Zimmer-EFH mit ausgebautem

Hobbyraum, Luft-/Wasser-Warmepumpe,
unabhangig von Ol und Gas. Schliisselfertiger

PUTZBRUNN - Idyllisch,
stadtnah & sofort bezugsfertig!

3- bis 4-Zi.-Wohnungen und Reihenhguser,
provisionsfreier KfW-55-Qualitats-Neubau,
zukunftsorientiertes Energiekonzept!

o 3 Zimmer, ca. 82 m? Wfl. €729.900,-
KfW-55-Qualitats-Neubau! EA-B: 71,2 kWh/(m?a), Holzpellets, Klasse B, Baujahr 2023
5-Zimmer-DHH, ca. 147 m? Wfl. € 1.219.900,- 4 Zimmer, ca. 95 m? Wil € 849.900,-

EA-B: 78,3 kWh/(m2a), Holzpellets, Klasse C, Baujahr 2023
RH, 5 Zi., ca. 132,5 m2 WAl. €1.098.900,-
EA-B: 71,2 kWh/(m2-a), Holzpellets, Klasse B, Baujahr 2023

zzgl. TG-Stelipiatze ab € 29.900,-, keine Kéuferprovision
Bild: © ekh. Werbeagentur GbR, Frank Engethardt

EA-B: 15,7 kWh{(m?a), Strom, Klasse A+, Baujahr 2022
5-Zimmer-EFH, ca. 158 m? Wfl. € 1.669.000,-
EA-B: 17,1 kWh{(m2-a), Strom, Kiasse A+, Baujahr 2022/2023

zzgl. Stelipidtze ab € 29.900,-, keine K&uferprovision,
unverbindiiche Darstellung aus Sicht des HHustrators

NEUBIBERG
Stilvolle DHH in ruhiger Lage

Ca. 138 m2 WAl., 4 Zimmer, 2 B&der, groBe

Siidwest-Terrasse, ca. 294 m2 Grundsttick,
FuBbodenheizung, elektr. Rollladen im EG,
Sauna, Wellnessdusche u.v.m.

€11 98.000,- inki. groBer Einzelgarage
zzgl. 2,38 % Kéuferprov. inki. 19 % MwSt.
EA-V, 120,4 kWh/(m?-a), Gas, Klasse D, Baujahr 1997

NEUBIBERG
Attraktives Einfamilienhaus

Mit PV-Anlage, lichtdurchflutet, toll
eingewachsener Garten mit Lounge-Bereich,
ca. 216 m2 W1l./Nfl., Grund ca. 591 mz2,
top Infrastruktur!

€ 1.589.900,-
zzgl. 2,38 % Kauferprov. inki. 19 % MwSt.
EA-V: 70,7 kWh/(m2?-a), Erdgas, Klasse B, Baujahr 2011

MUNCHEN-BOGENHAUSEN

Vorankindigung: Individuelle
Liegenschaft im Herzogpark

Ca. 670 m? WHl./Nfl. auf ca. 1.423 m?2 Parkgrund,
architektonische Harmonie von Neu und Alt,
lebendige Farben, exzentrische Akzente,
kunstvolle Details: Lassen Sie sich verzaubern!

€8.500.000,-
zzgl. 3,57 % Kauferprov. inki. 19 % MwSt.
EA-V: 93,8 kWh/(m?a), Erdgas, Kiasse C, Baujahr 1922 / 1997

MUNCHEN-HAIDHAUSEN

Raritat: Kernsaniertes \Wohn-
und Geschéftshaus in Top-Lage
Ca. 1.333 m2 vermietbare Flache,

ca. 420 m2 Grund, 11 Einheiten,

top Zustand, Lift, 100 % vermietet

Kaufpreis auf Anfrage
zzgl. 4,78 % Kauferprov. inkl. 19 % MwSt.
Baujahr ca. 1880, Denkmalschutz: EA nicht erforderlich

EA-V = Energieverbrauchsausweis | EA-B = Energiebedarfsausweis

walser . GUTSCHEIN

FUr ein kostenloses

Wertgutachten lhrer Immobilie!

Direkt unverbindliches Beratungsgesprach vereinbaren:

Telefon 089 / 66 59 60
E-Mail info@walser-immobiliengruppe.de

walser immobiliengruppe | Telefon 089 /66 59 60 | info@walser-immobiliengruppe.de | www.walser-immobiliengruppe.de
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EINE KUCHE FURS LEBEN

'
i

|
|
I

DreiPREISGEKRONTE KUCHEN des Herstellers Poggenpohl
zeigen mafigeschneiderte Anfertigungen als HYBRID
ZWISCHEN WOHNEN UND KOCHEN

ffen gehalten, die Grenzen

zwischen  Rdumen und
Funktionen  verwischend,

so prisentieren sich diese

drei beispiclhaften Interior-
Losungen aus Australien, England und "Tsche-
chien. Kiichenkonzepte, die sicher ebenso gut
nach Passau, Hamburg oder Bamberg passen,
schon klar. Doch schauen wir genauer hin: Mit
welchen Features haben die drei mafgeschnei-
derten Poggenpohl-Kiichen des Produzenten
aus Herford Preise gewonnen?

Der Blicknach Melbourne, Australien, zeigt
cinen von klaren, geraden Linien dominierten
Kiichenbereich mit einem grof3ziigig dimensio-
nierten Arbeitsblock in Tannengriin, der wie ein
Monolith das Zentrum des Raumes beherrscht.

SN

Die hochwertigen Kiichengerite und Regale
sind biindig in die Wand integriert, was den ar-
chitekturalen Eindruck nochverstirkt. Dahinter
steht das Designkonzept Segmento von Pog-
genpohl, hier mit Arbeitsflichen aus dem Natur-
stein Aquarzo in sanften Griin- und Grautonen
kombiniert. Auffilligist der flicRende Ubergang
zum Ess-und Wohnbereich, in welchem sich die
schnurgeraden Linien fortsetzen, flankiert von
einer Gruppe Hingeleuchten und Gemiilden,
die Wohnlichkeit ins beinahe klosterlich wirken-
de Ambiente bringen. Dieses Zusammenspiel
aus Strenge, Eleganz und Offenheit, entworfen
von Pepper Design, war der Tida-Jury (steht fiir
"Trends International Design Awards) dic Aus-
zeichnung . Australia Imported Kitchen of the
Year 2023" wert.

HIER IN MELBOURNE, AUSTRALIEN, STEHT DIE ARBEITSINSEL IN FORM EINES TANNENGRUNEN MONOBLOCKS

GANZ KLAR IM ZENTRUM DES GESCHEHENS.

DAS ARRANGEMENT AUS EINEM SCHWARM HANGELEUCHTEN LOCKERT ZUSAMMEN MIT EINEM WANDBILD DIE

KLAR DURCHDEKLINIERTEN LINIEN DER SCHRANKE AUF.

Im Rahmen eines Renovierungsprojekts
cinesdenkmalgeschiitzten LLandhauseswurden
die Poggenpohl-Planer im englischen Hamp-
stead aktiv. Wiederum auf dem Designkonzept
Segmento basierend, erdachten die Kiichenpla-
nereine Art kulinarische Oase, die miteiner Pa-
lette von Noncolours und Ton-in-Ton-Schattie-
rungen ein interessantes Stimmungsbild ergibt.

So wurden beispiclsweise die Schrankfronten

ORDNUNG FUR DIE KUCHENSCHUBLADE: DAS DE-
SIGNKONZEPT SEGMENTO VON POGGENPOHL ZEIGT
SICH STRATEGISCH BIS INS DETAIL DURCHDACHT.

in Champagner-Aluminium oder Sandgrau
matt lackiert - und auch der Wechsel von
glinzenden und stumpfen Oberflichen bringt
Weichheit ins Spiel. Die gerundeten Formen
der Stiihle und auch der Bogenfenster kont-
rastieren zu den recht strikt gehaltenen Linien.
Dasklare Konzeptiiberzeugte die Jury der Sbid
(Society of British & International Interior De-
sign) Awards in der Kategorie Kiiche, Schlaf-
zimmer, Bad.

Auch in Prag ging das Kiichenplaner-Team
von Poggenpohl mit einer klar umrissenen Vi-
sion an die Arbeit: Hier galt es, das Apartment
cines Neubaus mit einem modernen Kochbe-
reich zu versehen. Die Mittel der Wahl: Eine
clegante Bar, die sich hinter Pocket-Doors ver-
birgt, eine Arbeitsplatte aus Taj-Mahal-Quarzit
und eine Farbskala aus Perlmutttonen inklusive
sogenanntem Pebble Gray, die insgesamt nicht
zu kithl wirkt, aber dennoch freundlich und
hell. Dunkle Pendelleuchten setzen in dieser
Symphonie elegischer Tone klare Akzente. Fr

dieses feinsinnig konzipierte Projekt erhielten

BEISPIEL HAMP-
STEAD: VON DER
CREMEFARBENEN,
KOMPAKTEN KU-
CHENFRONT HEBT
SICH DIE MARMO-
RIERTE RUCKWAND
DES GEWURZ-
REGALS GEKONNT
OPTISCH AB.
FOTOS:
POGGENPOHL

die Macher den renommierten ,GGerman De-
sign Award” in der Kategorie .. Interior Archi-
tecture”.

Was diese drei ausgezeichneten Kiichen
verbindet, istdie offene Gestaltung, die Klarheit
in der Ausfithrung und dartiber hinaus auch die
Wertschitzung, die dem Kochen und Essen zu-
kommt. Hier wird das Zubereiten der Speisen
cbenso zelebriert wie das Verspeisen und macht
es zum leil des Koch-Events. Geschlossene
Fronteninhellen Tonenwirken clean, aber nicht
kalt, dafiir sorgen farbliche Schattierungen und
haptische Finessen - die perfekte Untermalung
fiir den cigentlichen Star: mehr oder weniger
aufwendig gekochte Gerichte aus einer Kiiche,
inder das Arbeiten Spafd macht. Und in der das
Auge mitisst. Dahinter steht das langjihrige
Know-how des Herstellers: 1892 als Tischle-
reibetrieb gegriindet, steht die Kiichen-Marke
Poggenpohlfiir Internationalititund modernes
Design. Auch wenn das Iabel seit 2020 zur chi-
nesischen Jomoo Group gehort, gefertigt wird
noch immer am Stammsitz in Deutschland.

FRANZISKA HORN



Unsere Neubauprojekte in griner und ruhiger Lage von Miinchen:

Nachhaltig Okologisch KFW 55 Energieeffizienzhaus Massive Ziegelbauweise Lift im MFH Tiefgarage im MFH
Elektrische Rolladen Stilvolle Sanitarausstattung Vorrichtung E-Mobilietat FuBbodenheizung Parkettbéden Eiche uvm,.

Munchen-Waldtrudering — wohnen am Wald

Friedenspromenade 10

In griiner und ruhiger Lage entstehen auf dem Grundstick in der Friedenspromenade zwei Mehrfamilienhduser mit 12 modernen
2- bis 4-Zimmewohnungen von ca. 65 m2 bis 97 m2 zum Teil mit Hobbyraumen, Garten, Balkonen, Dachterrassen oder Loggien.
Nur zwei Gehminuten zum Bus. Beste Infrastruktur mit Schulen, Kindergérten, Einkaufsmaéglichkeiten und Gesundheitsversorgung.

Wohnungsbeispiel: Whg. Nr. 2 im EG: 2 Zimmer zzgl. wohnlich ausgebautem Hobbyraum, Garten, 78,4 m2 Wfl., 98 m2 Nfl, KP: 769.500 €
EA in Bearbeitung

o %" R
Verkaufsstart ,Mein Trainsjoch® = gj“” Einfamilienhaus '

Minchen-Berg-am-Laim
TrainsjochstraBe 6

In verkehrsberuhigter Lage von Miinchen-Berg-am-Laim entstehen auf einem herrlichen Grundstiick 1 Mehrfamilienhaus mit 10
ansprechenden 1- bis 4-Zimmerwohnungen von ca. 31 m? bis 109 m? teils mit Hobbyraumen, Géarten, Balkonen, Dachterrassen.
Offentliche Verkehrsmittel wie U-Bahn und StraBenbahn sind fuBlaufig erreichbar und eine gute Infrastruktur ist gegeben.
Wohnungsbeispiel: Whg. Nr. 4 im EG: 3 Zimmer, privater Garten ca. 100 m2, 95 m2 Wil, 105,4 m2 Nfl, KP: 937.800 €

Ein modernes Einfamilienhaus verflgt tiber UG, EG und OG mit einer Wohnflache von ca. 209 m2. Eine Einzelgarage wird erstellt.
EA in Bearbeitung

Beratung und provisionsfreier Verkauf: Information:

MHM info@m-h-m.de
Massiv Hausbau Miinchen www.m-h-m.de
GmbH & Co. KG 089-43 70 760

Alle Abbildungen aus Sicht des lllustrators



https://www.m-h-m.de/
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+OCHANI, STELL DIE TISCHE RAUS!”

Als positives Erbe

der Pandemie spriefien
zwischen April und
Oktober die MUNCHNER
SCHANIGARTEN

als luftige Outdoor-Gastro-

Inseln am Straflenrand

er in diesen Tagen

durch die Innenstadt

wandert, dem stechen

sie in fast jeder Stra-

e ins Auge: Kreativ
umziunte Tische und Stiihle auf ehemaligen
Parkplitzen direkt neben dem Gehsteig. Luf-
tige Outdoor-Inseln, die fiir ein geselliges Bei-
sammensein stehen, angesiedelt auf holzernen
Podesten oder direkt auf dem Asphalt, dem
Straflenverkehr abgetrotzt und als Gastro-Ins-
titution behauptet. In den Jahren der Pandemie
bekam das Draufiensitzen einen neuen Stellen-
wert, den vicle Inhaber von Cafés und Kneipen,
von Restaurants oder Bistros gern beibehielten.
Den Giisten gefillts.

Schanigirten - so heifien die sommerlichen
Freischankflachen, die als gastronomische Au-
lenplitze genchmigt sind fiir die Zeit von April
bis Oktober. Der Name stammt vom Wiener
Vorbild und bezeichnet vor allem in Osterreich
einen direkt vor dem Gastronomiebetrieb lie-
genden Bereich auf offentlichem Grund, auf
dem Tische zum Essen und Trinken aufgestellt
sind. Mit.,Garten”hatder Schanigarten aber nix
tun, eher mit dem Schani. Denn eine Theorie
besagt, dass so manch Diener im alten Wien der
Einfachheit halbe Johann genannt wurde. Und
weil damals Franzosisch als Modesprache galt,
mutierte der Johann zum ,Jean® - oder Schani,
im Diminutiv. Von ,Schani, stelldie Tische raus!”
ist es nicht mehr weit zur Namensgebung des

Schanigarten. Hiufig zeigen sich die Schanigir-

DAS SEHEN-UND-GESEHEN-WERDEN GEHORT AUCH DAZU: DIESER FREISITZ ER-
WEITERT DIE SCHANKFLACHEN DES KULT-CAFES ,JASMIN“ AN DER ECKE AUGUS-
TEN- UND STEINHEILSTRASSE.

BEGRUNT, DER STRASSE ABGETROTZT, MIT ITALO-AMBIENTE: DA SCHMECKT DIE PASTA IM SCHANIGARTEN DER
,TRATTORIA SUPERNOVA* IN DER TURKENSTRASSE NOCHMAL SO GUT.

PODEST MIT DACH UND GELANDER: SO PRASENTIERT SICH DIESER GASTRONOMISCHE AUSSENRAUM DES RES-
TAURANTS KATOPAZZO IN DER AMALIENSTRASSE, MAXVORSTADT.

DA BEKOMMT , AUF DER STRASSE SITZEN“ EINE NEUE BEDEUTUNG: DIESE HOLZER-
NE MINI-ARCHITEKTUR IN DER TURKENSTRASSE GLEICHT EINEM AUF BODENLEVEL
VERANKERTEN BALKON.

DRAUSSENSITZEN MIT SIXTIES-FLAIR: AUCH IN DER
RUHIGEN KURFURSTENSTRASSE IN SCHWABING
FREUEN SICH DIE GASTE DES CAFES EIGENLEBEN UBER
EINEN PLATZ AN DER SONNE.

FOTOS: FRANZISKA HORN

ten von Blickschutzwinden umziunt, fantasie-
volldekoriertund mit Topfpflanzen geschmtickt.
Auch weil die Draufientische dem ,.Sehen-und-
Gesehen-Werden™ dienen, passen sie so gut
zum freiluftverliebten Miinchen. Wichtig: Per
definitionem ist bei einem Schanigarten stets
offentlicher Grund involviert, anders als beim
Gastgarten oder bei der Terrasse. Erstmals
tauchten die improvisierten Freisitze tibrigens
im Jahr 2020 auf und verinderten seitdem das
Stadtbild nachhaltig. Fasziniert von diesem
Phinomen, widmete der Miinchner Architekt
Alexander Fthenakis der Interims-Architektur
cin cigenes Buch namens ,.Schanitown: Eine
Momentaufnahme* und erklirt darin, warum es
gutist, dass diese bestehen blieben. Er weif$ zu-
dem: Mit einfach Tische rausstellen ist es nicht
getan. Ks gibt strenge Regeln. Wir alle ken-
nen die Markierungen fiir die Tische, die das
Kreisverwaltungsreferat auf IFreischankflichen
anbringt. Sobald da etwas verrtickt wird, sobald
cin Fufd aufierhalbsteht, werden die Kellner ganz
nervos. Der Unterschied zwischen Freischank-
fliche und Schanigarten besteht darin, wo sich
beide befinden. Die Freischankfliche ist un-
mittelbar vor dem Lokal auf dem Gehweg. Ein
Schanigarten befindet sich in der Regel auf dem
Parkplatzstreifen der Strafie”, sagte er in einem
Interview mit ., Einfach Miinchen®.

Darin erklirt Fthenakis auch, warum - an-
ders als Freischankflichen - Schanigirten einen
grofleren Kingriff darstellen: ,Man erkennt sie
daran, dass sie tatsichliche Bauten sind. Meist
aus Holz: Baupaletten, Sperrholz, Pressspan.
Dazu kommt ein Geldnder. Das ist notwendig,
denn der Schani ist ja mitten auf der Strafie, und
man muss verhindern, dass Giste auf diese stiir-
zen, zumal ja getrunken wird.” Was ihn daran so
fasziniert? ., Zunichst einmal, dass es eine Mini-
Architektur ist. Man hat es mit einer baulichen
Manifestation zu tun. Die meisten Schanis sind
schr spartanisch, nur Holz, das war es.”

Das Kreisverwaltungsreferat sei zu Beginn
der Pandemie sehr grofiziigig bei der Bewilli-
gung der Flichen gewesen, man wollte der lei-
denden Gastronomie helfen und ging wohl von
ciner voriibergehende Erscheinung aus. . Bis
Ende August 2020 wurden iiber 400 Schanis
genehmigt. Es wurden fastan die 1000 Parkplit-
ze verdringt. Dafiir entstanden rund 8000 Sitz-
plitze. Wire Corona vor zehn Jahren passiert,
hitte das sicher nicht zu dem Boom der Schanis
gefithrt.” In diesem Sinneistso ein Schanigarten
also nicht nur cin Zeitgeistphinomen, sondern
echte Beute - der Stadtbewohner nimlich, die
sich im Nahkampf gegen das Auto stiickchen-
weise ihren Raum zuriickerobern.

FRANZISKA HORN
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EIN FALL FUR DIE MULLPOLIZEI -
ODER DOCH NICHT?

ABFALLTRENNUNG kann zur Herausforderung fiir Mieter und Vermieter werden

aum etwas beobachten penible

Mitbtirgerinnen und Mitbtirger

so genau wie die korrekte Miill-

trennung. Das kann teilweise gro-

teske Ziige annehmen, wenn - wie
tatsidchlich geschehen - gefliichtete Menschen in
ihrer Unterkunft erst cinmal das Sortieren von
Hausmiill, Papier und Plastik in einem cigenen
Kurs erlernen miissen. Es kann aber auch ein be-
stehendes Mietverhiltnis total zerriitten, wie ein
spezieller Fall aus Hamburg zcigt. Uber diesen
wird unter anderem auf dejure.org, auf haufe.de
und auf anwalt.de berichtet.

Im Mietvertrag fiir eine Kinzimmerwoh-
nung im Dachgeschoss eines Mehrfamilienhau-
ses in Hamburg ist festgelegt, dass die Miete-
rin zur Milltrennung verpflichtet ist (,Es gilt
eine Pflicht zur Miilltrennung durch den gelben
Sack, sowie Altglas- und Papier-Container.
Diese ist einzuhalten.”). Die Vermieterin woll-
te jedoch beobachtet haben, dass die Mieterin
seit ihrem Einzug im Oktober 2021 den Miill
nicht ordnungsgemif} trennte und vor allem
PET-Flaschen, Plastikverpackungen und Glas
im Hausmiill entsorgt hatte. Sie mahnte daher
die Mieterin mehrfach ab und sprach schliefd-
lich die fristlose und hilfsweise die ordentliche
Kiindigung aus. Obwohl die Mieterin jeden
Verstofd gegen die Miilltrennungspflichtbestritt,
beantragte die Vermieterin schlieflich vor dem

Amtsgericht die Raiumung der Wohnung ohne

Frist und forderte vorgerichtliche Rechtsver-
folgungskosten zusitzlich zur Raumungsklage.
Dabeilegte sie dem Gerichteinige Fotos vor, die
belegen sollten, dass die beklagte Mieterin Plas-
tik, Glasund Papierim Hausmiill entsorgt hatte.

Das Amtsgericht Hamburg-Blankenese er-
achtete die Klage der Vermieterin zwar als zu-
lissig, jedoch als in der Sache unbegriindet. Die
Vermieterin habe weder die Voraussetzungen fiir
cine fristlose Kiindigung nach § 543 Abs. 1 BGB,
noch fiir eine ordentliche Kiindigung nach § 573
Abs. 2 Nr. 1 BGB hinreichend dargelegt.

Nach Auffassung des Gerichts hatte die Ver-
mieterin nicht iiberzeugend darlegen konnen,
dass die Mieterin die Miilltrennungspflicht er-
heblich verletzt hatte. Zudem hatten die Richter

Zweifel, ob der beanstandete Miill eindeutig der

beklagten Mieterin zuzuordnen sei. Denn nur

auf einem der Fotos war ein Zettel im Hausmiill
zu erkennen, auf dem der Namen der Miete-
rin stand. Unklar sei hingegen, so die Richter,
von welchen Mietern im Mehrparteienhaus
der restliche falsch eingeworfene Miill stamme.
7Zudem merkte das Gericht an, dass einzelne
bedruckte Zettel wie Fahrkarten und leere "loi-
lettenpapierrollenim Hausmiill entsorgt werden
diirfen, ohne dass Mieter gegen das Gebot der
Miilltrennung verstofien. Doch selbst wenn alle
von der Vermieterin vorgetragenen Miillversto-
fie von der beklagten Mieterin hergeriihrt hit-
ten, sah das Amtsgericht keinen ausreichenden
Grund fiir eine fristlose oder ordentliche Kiin-
digung des Mietvertrags. Die Entscheidung
beruht auf einer Abwigung der Interessen der
Micterin am Fortbestand des Mietverhiltnisses

gegeniiber dem Umfang der dokumentierten

Verstofle gegen die Miilltrennung. Allerdings:
.Die Bedeutung cines solchen Verstofies gegen
die Miilltrennungspflicht konnte aber durch-
aus anders ausfallen, wenn es sich um umfang-
reichere Verstofie iiber einen lingeren Zeitraum
handelt oder erhebliche Auswirkungen auf das
Mietobjekt, andere Mieter oder den Vermieter
hat”, heifftesaufanwalt.de. Denneine Kiindigung
wegen fehlender Miilltrennung komme dann in
Betracht, ,wenn es sich um umfangreichere Ver-
stofde in einem lingeren Zeitraum handelt, der
Miill wiederholt nicht abgeholt wird, gegen den
Vermieter ein Bufigeld verhingt wird oder sich
andere erhebliche Auswirkungen auf das Miet-
objekt, den Mieter oder den Vermieter ergeben”,
wie Harald Biring auf haufe.de schreibt. (AG
Hamburg-Blankenese, Urteil v. 24.02.2023, 533
C159/22) DOROTHEA FRIEDRICH

GELEGENTLICHE
VERSTOSSE GEGEN
DIE MULLTREN-
NUNGSPFLICHT

IM MIETVERTRAG
KONNEN VERMIETER
NICHT MIT EINER
FRISTLOSEN ODER
FRISTGERECHTEN
KUNDIGUNG DES
MIETVERHALTNISSES
AHNDEN.
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ADOBE STOCK

SCHLANKSTER WOHNTURM EUROPAS

In Rotterdam entsteht ein SPEKTAKULARES GEBAUDE mit ikonischer Architektur

otterdam ist nach Amsterdam die
grofite Stadt der Niederlande -
und 7ugleich vermutlich die un-
typischste: Kleine Giebelhduser
und Grachtenromantik muss man
etwas suchen. Im Vordergrund stehen moderne
Architektur und das grofistidtische Flair der
Hafenstadt. Dazu passt das spektakulire Neu-
bauprojekt ,Baan Tower” im Stadtteil Baan-
kwartier: Entworfen vom Rotterdamer Archi-
tekturbiiro Powerhouse Company, hat er schon
jetzt seinen Ruf als der ,schlankste Wohnturm

MODERNSTE ARCHITEKTUR LOCKT AUCH IM INNEREN

DES BAAN TOWER. FOTO: ATCHAIN

DER BAAN TOWER BILDET MIT DEN BENACHBARTEN NEUBAUTEN EIN DYNAMISCHES

ENSEMBLE.

Europas® weg: Bei einer Hohe von 159 Metern
hat er eine sehr kompakte Grundfiiche von nur
20 mal 20 Metern. Ummantelt mit fast schwar-
zem, glinzendem Naturstein und versehen mit
schachbrettartig angeordneten  bodenticfen
Fenstern ist er ein weithin sichtbares Statement
und bildet mit den benachbarten Wohngebiu-
den The Cool Tower und Downtown cin dy-

namisches Ensemble. Doch das ist noch nicht

FOTO: SQUINT OPERA

alles: Im Inneren warten 427 teils spektakulire
Wohnungen - von kompakten Studios bis hin
zum ,Haus im Haus® und luxuriésen Penthiu-
sern - die meisten mit eigenem Aufdenbereich.
Alle neuen Bewohner kénnen gemeinsame Ein-
richtungen zum Arbeiten, "Trainieren und Ent-
spannen nutzen, etwa durch den Dachgarten
spazieren, im Swimmingpool relaxen oder in

der Bibliothek arbeiten. Sogar an ein Gemein-

AUCH MIT DEM BLICK VON UNTEN NACH OBEN IST
DER NEUBAU ARCHITEKTONISCH INTERESSANT.
FOTO: ATCHAIN

schaftswohnzimmer fiir einen Geburtstag oder
cin Abendessen mit Freunden wurde gedacht.
Um die soziale Interaktion mit der Nachbar-
schaft zu fordern, ist die Lobby fiir jeden zu-
ginglich, es gibt ein Café und einen Fahrrad-
laden. Zudem verfiigt er tiber ein ausgekliigeltes
Nachhaltigkeitskonzept: PV-Paneele versorgen
das gesamte Gebiude mit griiner Energie, ein
sogenanntes WKO-System speichert Wirme
oder Kilte im Boden. Das begriinte Dach beugt
Hitzestress vor, fordert die lokale Artenvielfalt
und verbessert die Luftqualitit.

BARBARA BRUBACHER
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GEXSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972

15315: Gemeinde Geretsried 15293: Miinchen - Ramersdorf 15298: Miinchen - Riem

Schéne, helle 3-Zimmer-Wohnung mit gutem Grundriss  Lichtdurchflutete 2-Zimmer-Dachterrassenwohnung,  Sonnige 2-Zi.-Wohnung mit traumhaftem Siidbalkon,
u. Siid-Balkon, Baujahr 1972, 79 m® Wfl.,, AuBenstellplatz, ~ Baujahr 1997, 47 m? Wfl,, Dachterrasse, Duplexstellplatz, ~ Baujahr 1999, 56 m? Wfl,, Balkon, Aufzug, TG-Stellplatz,
EA-V, EEK-D, 124 kWh/m?a, Zentralheizung, EA-V, EEK-D, 126 kWh/m?a, Gas-Heizung, EA-V, EEK-B, 69 kWh/m?a, Zentralheizung,

KP € 310.000,- zzgl. 3,57% Prov. KP € 394.000,- zzgl. 2,96 % Prov. KP € 417.000,- zzgl. 3,57% Prov.

15262: Miinchen - Giesing 15261: Miinchen - Solln 15242: Miinchen - Feldmoching

Einladende 2-Zi.-Whg. mit Siid-Loggia, Baujahr 1971,  Vermietete 2,5-Zimmer-Wohnung im schénen Solln,  Sonnige 3-Zi-Dachgeschosswohnung mit herrlichem
64 m? Wohnflache, vermietet, EBK, Aufzug, EA-V, EEK-D,  Bj. 1968, ca. 72,5m? Wfl,, vermietet, Balkon, EA-V, EEK-D,  Ausblick in Feldmoching, Bj. 1968, ca. 77m? Wfl,, Balkon,
108,3 kWh/m?a, Zentralheizung, 166,7 Wh/m?2a, Zentralheizung, EA-B, EEK-F, 164,5 Wh/m?2a, Ol-Heizung,
KP € 485.000,- zzgl. 3,57% Prov. KP € 379.000,- zzgl. 3,57% Prov. KP € 449.000,- zzgl. 3,57% Prov.

y

15246: Pullach im Isartal 15278: Miinchen - Solln 15303: Ebersberg

3-Zimmer-Wohnung mit Siidwest-Garten, renovierungs-  Sonnige Dachgeschosswohnung in sehr ruhiger Lage,  Herrliches Grundstiick mit guter Bebaubarkeit, 580 m?
bediirftig, Baujahr 1972, ca. 93 m? Wfl,, Terrasse, EA-V,  Bj. 1999, 135 m? Wfl, Loggia, TG-Stellplatz, EBK, EA-V,  Grundsticksflache, voll erschlossen, ohne Baumbestand,
EEK-F, 177,1 kWh/m?a, Gas-Heizung, EEK-F, 173 kWh/m?a, Gas, FuBbodenheizung, EFH/DHH,
KP€595.000,- zzgl. 3,57% Prov. KP€994.000,- zzgl. 3,57% Prov. KP € 830.000,- zzgl. 3,57% Prov.

15271: Miinchen - Solin 15212: Miinchen - Laim 15074: Grafing bei Miinchen

3-Parteienhaus mit vielen Maglichkeiten, Baujahr 1936, 9 Parteienhaus mit Aufstockungspotenzial, Bj. 1967, Wertiges, gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 10 Parteien
10Zi,, 228 m* Wil,, Garage, EA-B, EEK-G, 224,8 kWh/m?a, ~ 588 m? Wfl,, vermietet, Balkone, Tiefgarage, EA-V, EEK-E,  in Grafing, Baujahr 1983, 32 Zimmer, 925 m? Wfl., Garage,
Gas-Heizung, 144,1 kWh/m?a, Gas-Heizung, vermietet, EA-V, EEK-D, 118,5kWh/m?2a, Ol-Heizung,
KP € 1.850.000,- zzgl. 2,5% Prov. KP € 3.450.000,- zzgl. 3,57 % Prov. KP € 3.100.000,- zzgl. 3,57 % Prov.

Gerschlauer GmbH - Immobilien - mail@gerschlauer.de - www.gerschlauer.de - Telefon: (0)89 749830-0


https://www.gerschlauer.de/

Mieten oder kaufen: Mitten in Schwabing, zwischen Olympiapark und Univiertel.
MUnchens neue Architekturikone mit individuell gestaltbaren Apartments und
Wohnungen, hochwertiger Ausstattung, sowie Lounge, Dachterrasse und Hofgarten
fUr alle Bewohner. Ein Zuhause fUr echte Design-Fans, Studierende, Netzwerker,
GroBstadter.

Vermietung und fir den Kdufer provisionsfreier Verkauf
vanb@bauwerk.de | +49 (89) 2176 87 99
www.vanb-muc.de

Jetzt besichtigen!
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https://www.bauwerk.de/projekte/van-b.html?utm_source=szwebimmo&utm_medium=print&utm_campaign=vanb&utm_content=vanb



