Nr. 11 / November 2025 / BY

: IMMOBILIEN

AKTUELLE IMMOBILIEN RENOMMIERTER ANBIETER

PARKSIDELERCHENAUERFELD:
1-BIS4-ZIMMER-NEUBAU-
EIGENTUMSWOHNUNGEN
INMUNCHEN-FELDMOCHING -
EINPROJEKTDER BAYERISCHEN
HAUSBAUDEVELOPMENT.
WWW.PARKSIDE-LERCHENAUER-FELD.DE

BAUEN INTERIEUR OUT OF THE BOX
Clevere Losungen Belebende Impulse Innovative Ideen

EINE ANZEIGENSONDERVEROFFENTLICHUNG IN DER SUDDEUTSCHEN ZEITUNG



WEBIMMOBILIEN | NOVEMBER 2025 | SZ.DE/NEUBAU

WARME, DIE VON UNTEN KOMMT

Mit den Betriebskosten im Auge kann die ELEKTRISCHE FUSSBODENHEIZUNG durchaus von Vorteil sein

chagliche Wirme daheim, da-

nach schnen wir uns alle jetzt

in der kalten Jahreszeit. In mo-

dernen Hausern kommt die oft

von der Fubodenheizung. Ub-
licherweise wasserfiihrend und mit dem Heiz-
kreislauf verkntipft. Allerdings kann auch die
elektrische Fuf$bodenheizung eine gute Alter-
native sein. Immer ofter auch im Neubau, vor
allem aber weiterhin im Sanierungsbereich.
Hier punktet sic durch die geringe Autbauho-
hevonwenigen Millimetern und den cinfachen
und schnellen Einbau, bei dem Heizmatten
mit Draht, Heizfolien mit Kupferband oder
Heizgewebe mit Glasfaser unter dem Boden-
belagverlegtwerden. Beim Bedienen entfalten
sie die Wirme sofort und geben sie an den Bo-
denbereich und den ganzen Raum ab. Strah-
lungswirme, dic oft als besonders angenchm
empfunden wird, wirbelt dartiber hinaus auch
keinen Staub auf, was besonders Allergikerin-
nenund Allergiker zu schitzen wissen diirften.
Elektrische Fuflbodenheizungen sind fiir sehr
viele Bodenbeldge geeignet, allerdings sollte
man sich bereits in der Planungsphase damit
auscinandersetzen, welches System fiir das ge-
wiinschte Material am besten passt. Heizfolien
eignen sich zum Beispiel gut fiir die Verlegung
unter Parkett und LLaminat, wihrend bei Flie-
sen und Stein in der Regel Heizmatten zum
Einsatz kommen. In jedem Fall gilt es aber,
an diec Ddmmung unter der Heizung zu den-
ken, vor allem wenn man sich direkt tiber dem
Keller oder der Bodenplatte bewegt. Auch die
Dickeder Estrichschichtistausschlaggebend,
um die Heizelemente vor zu hoher Belastung
oder Beschidigungen durch herunterfallen-
de Gegenstinde zu schiitzen. Dariiber, dass
sich alles zu sehr oder zu wenig autheizt, muss
man sich bei einer fachgerechten Ausfithrung
jedoch keine Gedanken machen. Temperatur-
fithler messen die Temperatur am Boden und
geben die Werte an die entsprechenden Regler

weiter.

Kosten zdhmen

Wo Strom flie’t, kostet es Geld, darum
lohnt sich die elektrische Fufbodenheizung
vor allem unter bestimmten Voraussetzungen:
Nebendem Bodenim fraglichen Bereichsollte
auch das ganze Gebiude tiber cine adiquate
Wirmedimmung verfiigen, so hilt sich der
Heizbedarf schon mal grundsitzlich in gewis-
sen Grenzen. Richtig effizient wird es dann,
wenn der benétigte Strom tiber die hauseigene
Fotovoltaikanlage mit Speicher erzeugt wird
und zusitzlich noch ein Smarthome-System
die Gebiudetechnik regelt. Erstrecht greiftall
das, wenn die elektrische Fufbodenheizung
nur in Teilbereichen zum Einsatz kommt. Bei-
spiclsweise im Bad, im Wohnzimmer oder im
Eingangsbereich, in dem es sonst keine Wir-
mequelle gibt. Hier sollte es jeweils auch im-
mer moglich sein, die Thermostate individuell
einzustellen. Je nachdem wo, wann und wie
viel Wirme benétigt wird. Ubrigens muss man

die elektrische Fufbodenheizung nicht zwin-

DIE VERLEGUNG DER ELEKTRO-ELEMENTE LASST SICH AUCH AUF TEILBEREICHE IM RAUM BESCHRANKEN
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DIE GERINGE AUFBAUHOHE
IST EIN VORTEIL DER ELEKTRISCHEN
FUSSBODENHEIZUNG.
FOTO: VIESSMANN CLIMATE SOLUTIONS

gend im kompletten Raumverlegen. Steht fest,
wo grofde Funktionsbereiche, Aufbauten oder
Mobel dauerhaft vorhanden sein werden, kann
man sich die Verarbeitung etwa unter der Ba-
dewanne, der Kiichenzeile oder der grofien
Schrankwand durchaus sparen. Ansonsten
hilft es nur, im Vorfeld genau auszurechnen,
obsichdieelektrische Fufibodenheizung wirk-
lich lohnt. Dabei geht es um die Grofie des
Raumes, die Dauer des Einschaltens und den
Preis, der fir die Kilowattstunde Strom zu
berappen ist. Wer sich selber nicht als Rechen-
kiinstler sicht, kann fiir die Vorabanalyse cine
Energieberatung beauftragen oder den Rat
einer oder eines Sachverstindigen einholen.
Neben den Betriebskosten spiclt selbstver-
stindlich auch der finanzielle Aufwand fiir die
Grundinstallation eine Rolle. Abhingig von
"Technik und Heizleistung geht man von An-
schaffungspreisen von 20 bis 300 Euro pro
Quadratmeter aus, zusitzlich zur Montage.
Planung und Durchfiihrung tibernimmt im
besten Fall ein Fachbetrieb, fiir getibte Laien
ist die Verlegung aber nicht unbedingt ein
Hexenwerk, sodass man sich hier unter Um-
standen einen Teil der Kosten sparen kann.
Nicht aber beim Anschluss des Ganzen: Da
muss zwingend der Elektroprofi ran.
KAI-UWE DIGEL
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ANFALLENDES CO; soll verfliissigt und
unter dem MEERESBODEN endgelagert werden

cltweit verursacht die Ze-
mentproduktion rund acht
Prozentder CO»-Emissio-
nen, mehr als der gesamte
Flugverkehr.  Einsparun-
gen bei den Emissionen sind schwierig. Denn
Bauen mit Beton ist ohne Zement als Bindemittel
nicht moglich. Fir die Herstellung von Zement
wiederum ist Klinker notwendig, der bei hohen
Temperaturen aus Kalkstein gewonnen wird. Da-
bei werden enorme Mengen CO; freigesetzt. Ver-
meiden lidsst sich das kaum. Klinker als Grundstoff
giltals alternativlos. Rund zwei Drittel des gesam-
ten CO, stammen aus den Prozessemissionen, ein
Drittel stammt aus dem Betrieb der Zementofen.
Bislang wurden diese meist mit Erdol, Gas, Kohle
oder durch Miillverbrennung befeuert, um die not-
wendigen Temperaturen von 1450 Grad Celsius zu
erreichen. Heute wird teilweise Biomasse genutzt,
wodurch ein "Teil der Emissionen beim Betrieb der
Zementofen vermieden werden kann.

Die einzige Moglichkeit bei der Produktion
von Zement grofde Mengen an CO, zu vermeiden,
bestehe darin, dic anfallenden Emissionen aus der
Atmosphirezuhalten, meint Dominikvon Achtern,
Vorstandschef von Heidelberg Materials, eines der
weltweit grofiten integrierten Hersteller von Bau-
stoffen. ,Carbon Capture & Storage”, kurz CCS,
ist dafiir das Zauberwort. Es geht darum, CO,

schon im Zementwerk abzuscheiden, zu verfliissi-

gen und tiber Pipelines in tiefe Bodenschichten zu
transportieren, um es dort gefahrlos fiir die Ewig-
keit einzulagern. Daneben gibt es auch Projekte,
das anfallende Kohlendioxid aufzubereiten und das
Gasdirektin der Chemie-als auch in Lebensmittel-
produktion - ctwa bei Mineralwasser - als wertvol-
len Rohstoff zu nutzen. Durch die Zusammenset-
zung des Zements reduziert Heidelberg Materials
ebenfalls CO,-Emissionen. Dies konne jedoch nur
bis zu einer gewissen Grenze geschehen, um die
Festigkeit von Beton beizubehalten. Fir Dominik
von Achten ist der Baustoff Beton alternativlos.
‘Wenndas CO»-Problem durchdie Endlagerung ge-
lostwerde, sei Beton so nachhaltigwie kein anderes
Produkt, da Beton lokal produziert werden konne

und zu 100 Prozent recycelbar sei.

Endlager unter dem
Meeresboden

Heidelberg Materials sicht sich als Vorreiter
aufdem Wegzur CO,-Neutralitit. Bis 2050 solldas
Unternehmen klimaneutral sein. Mit dem dieses
Jahr eingeweihten Zementwerk im norwegischen
Brevik scien sie die Ersten, die CO,, das bei der
Produktion angefallen ist, unter dem Meeresboden

im industriellen Maf3stab einlagern, betont Domi-

VIELE BAUTEN SIND OHNE ZEMENT ALS BINDEMITTEL NICHT MOGLICH. DER CO,-FUSSAB-

DRUCK IST ABER SCHON BEIM BAU ENTSPRECHEND HOCH.
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MIT DEM SOGENANNTEN PURE-OXYFUEL-VERFAHREN WIE HIER AM HEIDELBERG-MATERIALS-STANDORT IN MERGEL-

STETTEN WIRD EIN GROSSTEIL DES CO, ABGESCHIEDEN.

nikvon Achten. Dasverflissigte CO, wird ausdem
ZementwerkinTanks abgefiilltund mit Schiffen 110
Kilometer vor die Kiiste Norwegens gebracht, um
es tief unter den Meeresboden zu pumpen. Rund
400.000 Tonnen CO; konnten so jihrlich als Emis-
sionen vermieden werden. Die Wahl fiir das erste
CCS- Projekt fiel auf den Standort in Norwegen,
dadas Land schoneinige Erfahrung mitdem Trans-
port und der Einlagerung von CO; hat. Genutzt
werden dabei die schon ausgebeuteten norwegi-
schen Ol- und Gasfelder. AuRerdem wurden die
Investitionskosten von etwa 400 Millionen Euro
zu 80 Prozent vom Staat iibernommen. Das sei
anfangs notwendig, langfristig miisse aber die Pro-
duktion ohne staatliche Forderung auskommen,
meint Dominik von Achten. Geplant sind weitere
Abscheidungsanlagen wicin Grofdbritannien. Dort
sollen sogar 100 Prozent des anfallenden CO, ein-
gefangen werden, in Brevik ist es bislang nur etwa
die Hiilfte.

In Deutschland ist die Einlagerung und Speiche-
rung von CO; noch untersagt. Ein Gesetzentwurf

soll aber CCS unter strengen Auflagen ermoglichen.

FOTO: CONN, VAN Di GRACHTEN

Vorstandschef von Achten hofft auf eine politische
Unterstiitzung. Schliellich sei CO, im Boden un-
gefihrlicher als Atommiill. Kritiker der Einlagerung
von CO; sehen die Industrie in der Pflicht, CO, bei
der Produktion zu reduzieren. Das Einlagern sei nur
cin bequemer Weg, sich des Problems zu entledigen.
Aufierdem sei dafiir auch ein hoher Energieaufwand
notwendig und die Gefahr moglicher Leckagen - et-

wa durch Erdbeben - sei jederzeit gegeben.

Nutzung des
aufbereiteten Gases

Statt CO; einzulagern, kann es auch genutzt
werden. Mit dem Projekt . Capture-to-use™ will
Heidelberg Materials in Zusammenarbeit mit
dem Industriegase-Hersteller Linde am Stand-
ort Lengfurt in Nordrhein-Westfalen die weltweit
erste CCU-Groflanlage aufbauen. Im Juni 2024

erfolgte der Spatenstich. Bald soll es dann moglich
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sein, 70.000 "Tonnen gereinigtes und verfliissigtes
CO; jdhrlich abzuscheiden. Der Energiebedarf
fiir die Anlage soll ausschlieflich mit erneuerbaren
Energien gedeckt werden. Christian Knell, Spre-
cher der Geschiftsleitung Heidelberg Materials
Deutschland sagte: ,Mitder hierin Lengfurtange-
wandten Aminwische- Technologie demonstrieren
wirzumersten Mal die Abscheidungund Aufberei-
tung des CO, im groftechnischen Maf3stab in der

Zementindustric in Deutschland. Das Besondere

DAS PROJEKT
+GEZERO" IN
GESEKE SOLL
EINMAL JAHR-
LICH BIS ZU
700.000 TONNEN
CO2 ABSCHEIDEN.
FOTO:

HEIDELBERG
MATERIALS

DAS PURE-OXY-
FUEL-VERFAHREN
ERMOGLICHT
HOHE FLAMMEN-
TEMPERATUREN
UND SOLL BIS
ZU 100 PROZENT
DER CO,-EMIS-
SIONEN EINES
ZEMENTWERKES
ABSCHEIDEN.
FOTO: CONN,

VAN DI GRACHTEN

an unserem wegweisenden CCU-Projekt ist, dass
dasabgeschiedene CO,aus der Zementproduktion
so aufbereitet wird, dass es in der Lebensmittel-
industric als Kohlensdure wieder eingesetzt werden
kann.*

Pionierarbeit will Heidelberg Materials mit
dem Projekt ,GEZero“und ,Catch4 Climate®auch
anden Standorten Geseke in Nordrhein-Westfalen
und in Mergelstetten bei Heidenheim leisten. In
Geseke sollen ab 2029 sogar jihrlich 700.000 Ton-

nen CO, abgeschieden werden. Gelingen soll dies
mittels Oxyfuel-Technologie in Kombination mit
ciner CO,-Reinigungs-und Verfliissigungsanlage.
Beim sogenannten Oxyfuel-Verfahren wird nahe-
zu reiner Sauerstoff verwendet, wodurch beson-
ders hohe Flammentemperaturen moglich sind.
EinTransportdes verfliissigten CO, soll per Bahn
erfolgen, bis die notwendige Pipeline-Infrastruk-
tur zur Verfiigung steht. Daneben soll ein lokaler

COx-Speicher als Zwischenlager entstehen. Die

fiir die Anlage notwendige Energie soll eine neue
Fotovoltaikanlage beim Werksgelinde liefen. Mit
den Mafinahmen zur Einsparung von CO, will
Heidelberg Materials nicht nur einen wichtigen
Beitragzum Klimaschutzleisten, sondernauchdie
gesetzliche Verpflichtungen, Emissionen zu sen-
ken, einhalten. Ob dies gelingt, hingt auch davon
ab, ob die Bauwirtschaft bereit ist, fiir den klima-
freundlichen Zement etwas tiefer in die Tasche zu
WOLFRAM SEIPP

greifen.

VOM BETON ZUR BELEBUNG -
DIE NEUE IDENTITAT DER
SCHWANTHALERHOHE

Wie das Projekt,,Davanto“denWANDEL EINES MUNCHNER STADTTEILS
SICHTBAR MACHT und Architektur zu einem Medium der Erneuerung wird

ascinstals graues Relikt
vergangener  Stadtpla-

nung galt, entwickelt

sich heute zu einem der

spannendsten  Quartie-
re Miinchens. Die Schwanthalerhoéhe, zwischen
Westend und Theresienwiese gelegen, lisst noch
die Spuren einer bewegten Architekturgeschich-
te erahnen. Sic war viele Jahre geprigt von den
strengen Formen der Nachkriegszeit und erin-
nerte an die Monumentalitit des Brutalismus.
Jener Stilrichtung, deren Beispiele im , Atlas of
Brutalist Architecture™ aufgefiihrt werden. In
dieser Dokumentation hitte der Bereich der
cinstigen Schwanthalerhéhe Forum ohne Zwei-

fel cinen Eintrag verdient. Doch die aktuellen

DIE GEWERBEIMMOBILIE WIRD KUNFTIG BURO-
FLACHEN MIT MODERNSTER TECHNISCHER AUS-
STATTUNG, GROSSZUGIGEN DACHTERRASSEN FUR
OUTDOOR-MEETINGS, EIN GASTRONOMIE- UND
SPORTANGEBOT OFFERIEREN.

VISUALISIERUNG: BAYERISCHE HAUSBAU (BHB)

Projektentwicklungen forcieren nun ein neues
Stadtbild: offener, heller, lebenswerter. Was mit
der Sanierung des ..Schwanthaler Hohe Forum™
(SHF) durch die Projektentwicklung HBB ge-

meinsam mit der Bayerischen Hausbau begann,

wurde mit dem angrenzenden Neubaupro-

jekt Davanto, ebenfalls durch die Bayerische

Hausbau, fortgefiihrt. Auf dem ehemaligen
Gelinde des Hacker-Brauhauses realisiert

das Miinchner Architekturbiiro Allmann

Wappner cine moderne Gewerbeimmobilie mit
rund 9100 Quadratmetern Geschossfliche. Der
Gebaudekomplex beinhaltet eine interessante
Aufteilung aus Gastronomie, Fitness und urba-
ner Aufenthaltsqualitit. Dazu tragen die abge-
stuften Terrassenformen mit ihren Dachgirten
und lichtdurchfluteten Riumen bei, die Verbin-
dungen zwischen Arbeit, Freizeitund Stadtleben
schaffen. Ein gestalterisches Highlight bildet die
horizontal gegliederte Fassade mit integrierten
Glasmosaiken, deren Anordnung eine klare,
zeitlose Architektursprache vermittelt. Sowohl

das ncue Schwanthaler Hohe Forum als auch

das kiinftige Davanto beabsichtigen, aus dem
chemaligen Arbeiterviertel ein lebendiges, zu-
kunftsorientiertes Quartier zu machen und der
Schwanthalerhohe jene lang vermisste Wert

schitzung wieder zuzufiihren. KELLY KELCH

(OBEN)BEIM ARBEITEN WOHLFUHLEN, LAUTET DIE
PRAMISSE DES KUNFTIGEN DAVANTO, DENN DIE
TERRASSEN BIETEN NICHT NUR ENTSPANNUNG,

AUF IHNEN KANN EBENSO ALLEIN ODER
IN GRUPPEN GEARBEITET WERDEN.
VISUALISIERUNG: BAYERISCHE HAUSBAU (BHB)
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SCHRAUBEN STATT ZIMMERN

MitVERBINDERN AUS METALL lassen sich Holzkonstruktionen schneller und giinstiger bauen

ichoheKunstderzimmermanns-

mifligen Holzverbindungen ist

absolut bewundernswert. Mit

Schwalbenschwinzen, Nuten,

Zapfen, Kdmmen ct cetera ver-
mag cin Meister seines Faches die komplexesten
Bauformen auszufithren. Der Aufwand an Zeit
und Arbeit ist aber enorm. Schneller und giins-
tiger fillt der Bau mit ingenieurmifligen Holz-
verbindungen aus Metall aus. Die Einfachheitin
der Handhabung bedarf keines speziellen Werk-
zeugs. Mit einer soliden Grundausstattung und
handwerklichem Geschick konnen Holzverbin-
der aus Metall selbst von Laien verbaut werden.
Die Ersparnis liegt auch im Materialverbrauch:
Bei klassischen zimmermannsmifiigen Holzver-
bindungen lassen sich manche Lasten nur mit
grofer dimensionierten Balken abfangen, wenn
sich der Querschnitt an der Verbindungsstelle
durch Einschnitte verringert. Mit Metallverbin-
dungen konnen schlankere, damit kostenginsti-
gere Bauelemente zum Einsatz kommen, ohne
die Statik zu destabilisieren.

Baubeschlige, Winkel und Holzverbinder
bestechen in der Regel aus Stahlblech und sind
vorgebohrt. Um die Stabilitit einer solchen Ver-
bindungzu gewihrleisten, miissen aber dievorge-
schriebenen, vor Rost geschiitzten Befestigungs-
clemente wie Verbinderschrauben, Kammnigel,
V-Anker, Stab- oder Einpressdiibel zur Anwen-
dung kommen. Das breite Angebot der Holz-
verbindervarianten aus Metall geht im Grunde

auf elf Grundformen zuriick, mit denen selbst

cine komplexe Holzkonstruktion umsetzbar ist.
Sie konnen teils miteinander zu raffinierten Ver-
bindungselementen fiir Spezialanwendungen
kombiniert werden.

Die geliaufigsten sind die Winkelverbinder,
die dort zur Anwendung kommen, wo Bauele-
mente im rechten Winkel zueinander stchen.
Zwei Winkelverbinder sorgen fiir einen stabilen
Anschluss. Miteiner Sickeinder Mitteoderzwei
Rippen an den Seiten sind Winkelverbinder fiir
Schwerlasten geeignet, auch bei Verbindungen
mitStahl, Betonoder Mauerwerk. Einespezielle
Form davon ist der Zuganker mit cinem schr
langen senkrechten Schenkel fiir die Wand und
cinem besonders stabilen waagrechten Schenkel

fiirden Boden. Seine Spezialititistdie Sicherung

von Aufienwinden gegen Zugkrifte. Bei rech-
ten Winkeln werden auch Knaggen verwendet.
Sie sind dreieckig (in der Diagonalen gefaltete
Rechtecke)und konnen Lingskriftetibertragen,
wassieals Kippsicherung geeignet macht. Looch-
bleche in diversen Formen kénnen nur an den fla-
chen Fronten der Stofi- oder Knotenpunkte ver-
wendet werden. Geeignet sind sie vor allem bei
zug-und druckbeanspruchten Verbindungen bei
gleicher Holzstirke, also meist im Fachwerkbau
und bei Dachstiihlen. Die hiufiger angewandte
Variante der Balkenverbinder sind die Balken-
schuhe. Sie sorgen dafiir, dass die Verbindungen
auf Abscherung und nicht auf’Zug belastet wer-
den. Damit sind hohere Spannweiten moglich.

Eine dhnliche Aufgabe tibernchmen die verdeck-

DIE HERSTELLER PASSEN SICH DEN WACHSENDEN ANSPRUCHEN AN DEN HAUSBAU MIT IMMER NEUEN HOLZVER-
BINDERN AUS METALL AN. ES GIBT KAUM EINE ARCHITEKTONISCHE AUFGABE, FUR DIE NICHT EINE LOSUNG ZUR

VERFUGUNG STUNDE.

FOTO: SPAX INTERNATIONAL

HOLZVERBINDER AUS METALL HALT DER HANDEL IN
VIELEN VARIANTEN BEREIT. DAMIT KANN DER BAU
EINES GANGIGEN HAUSES AUCH OHNE ZIMMER-
MANNSFERTIGKEITEN REALISIERT WERDEN. HAND-
WERKLICHES GESCHICK IST DENNOCH VONNOTEN.
FOTO: JUST HANDELSGESELLSCHAFT

ten Holzverbindungen, wobei der Nebentriger
tiber einen Montageschlitz eingehingt wird.
Anders als beim Balkenschuh sind hier auch An-
schliisse im Winkel von bis zu 45 Grad moglich.
Senkrechte Balken bekommen meist Stiitzenfii-
3¢ (auch Stiitzenschuhe), die sowohl vertikale als
auch horizontale Lasten aufnehmen koénnen. Zu
den Spezialisten gehoren Gerberverbinder, die
"Triager stumpf miteinander verbinden kénnen.
Ihre Belastbarkeit gilt in alle Richtungen. Spar-
renpfettenanker verbinden indes schriglaufende
Sparren mit gerade laufenden Pfetten, sind da-
her vor allem in diversen Schrigdachkonstruk-
tionen anwendbar. Miissen Eisen-I-Triger mit
Holzbalken verbunden werden, kommen in der
Regel zwei HE-Anker diagonal gegeniiberlie-
gend zum Einsatz. Siesind hohenverstellbarund
konnen mit dem Boden entweder verschraubt
oder darin einbetoniert werden. Eine Sonder-
aufgabe besonderer Art haben die Windrispen-
bander, die fir mehr Steifigkeit in Dach- und
Wandkonstruktionen sorgen. Sie werden unter
Zug montiert und konnen mit einem Spannge-
rit nachgespannt werden. Aufgrund komplexer
Statik sollten selbst ambitionierteste Heimwer-
ker stets einen Zimmerer oder Statiker zu Rate

zichen. REINHARD PALMER
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EXPERTENVORTRAG: Finanzierung - Von der Idee zum Eigenheim
Sonntag, 9. November, 13 - 18 Uhr

|

Moderne Gemeinschafts-
Ausstattung dachterrasse

Hochwertige
1- bis 4-Zimmer-
Eigentumswohnungen

Weitreichendes
Mobilitatskonzept &
OPNV-Anschluss

1-Z1.-WHG. 2-ZI.-WHG. 3-Z1.-WHG. 4-ZI.-WHG.

mit Balkon mit Balkon mit Balkon mit Balkon

ca. 28,29 m? Wfl. ca. 37,48 m2 Wil. ca. 79,06 m? Wfl. ca. 94,27 m? Wfl.
€ 309.900,- € 384.900,- € 779.900,- € 863.900,-

PERSONLICH BESSER INFORMIERT:
Kommen Sie direkt vorbei oder vereinbaren Sie
einen Beratungstermin mit unseren Experten.

PROVISIONSFREIER VERKAUF INFO-PAVILLON
T +49 89 21634155 Ecke Lerchenauer StraBe

'A‘ und Georg-Zech-Allee

IMMOMEDIA M| - SA von 15 - 19 Uhr
IMMOBILIEN GMBH Dl &SO von 10 _ 14 Uhr



https://www.parkside-lerchenauer-feld.de/

FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

Neues Wohnquartier mit Charakter mitten in Augsburg

- Denkmalgeschiitztes Wohnprojekt kombiniert urbane Lebensqualitat mit attraktiven Steuervorteilen -

Die KLAUS Wohnbau GmbH
startet mit einem der um-
fassendsten stadtebaulichen
Entwicklungsprojekte in Zen-
trallage  Augsburgs: Die
,StadtjagerLOFTs". Auf dem
ehemaligen Postareal werden
bis 2028 insgesamt 91 hoch-
wertige Wohneinheiten reali-
siert — verteilt auf sieben indi-
viduell gestaltete Bauteile. Die
Lage spricht fir sich: In weniger
als 10 Fahrradminuten sind
Stadtmarkt, Rathausplatz und
Hauptbahnhof erreichbar.

Das denkmalgeschitzte ehe-
malige ,Telegraphen- und
Fernsprechbezirksgebaude der
Reichspost auf dem ca. 1,3 ha
groRen Grundstick wurde zu-
letzt gewerblich genutzt. Dort
befanden sich Bilros, eine
Autowerkstatt, eine Drucke-
rei und eine offentliche Kanti-
ne. Seit Ende Dezember 2018
steht der gesamte Komplex
leer.

Das Einzeldenkmal wurde nach
den Planen des Augsburger
Postbaurats Georg Werner
und des Architekten Wilhelm
Wichtendahl durch die Ober-
postdirektion Augsburg in den
1920er-Jahren errichtet und
ist ein pragender Vertreter der
frihen Moderne in Bayern. Das
Gebdude mit markanter, teil-
weise aufwendig detaillierter
Backsteinfassade besteht aus
mehreren, um zwei Hofe an-
geordneten Fligelbauten mit
Flachdachern. An der Stadt-
jagerstraflde steht ein vier- bis
flinfgeschossiger  reprasen-
tativer Verwaltungstrakt mit
groRer Einfahrt. Die Ubrigen
Gebaudefligel sind ein- bis
zweigeschossig und wurden
teilweise fur Fahrzeughallen
bzw. Werkstatten erbaut.

Klaus Wohnbau wird gemein-
sam mit dem Planungsburo
CBA Architekten aus Miinchen
die bauhistorische Bedeutung
dieser Anlage in eine trendi-
ge, vollig neue Form urbanen
Wohnens transformieren. So
ergeben sich jeweils unter-
schiedliche und teilweise un-
konventionelle Wohnformen.
Darunter  stilvoll  sanierte
Denkmaler mit steuerlich re-
levanter Denkmal-AfA gemafl
§7i EStG.

Die

Flr Kapitalanleger ergibt sich
dadurch ein hohes MafR an
steuerlicher Optimierung: Bis
zu 9 % p.a. der Sanierungs-
kosten sind uber acht Jahre
abschreibbar, gefolgt von 7 %
in vier weiteren Jahren. Bei
marktfahigen durchschnitt-
lichen Anfangsmieten von
15,50 €/m? sind einschlieRlich
der Steuervorteile Gesamtren-
diten von bis zu 4,3 % maglich.
Bei einem Eigenkapitalanteil
von beispielsweise 25 % ware
damit eine EK-Rendite von
Uber 8 % realisierbar.

Nach Genehmigung des seit
mehreren Jahren laufenden
Bebauungsplanverfahrens
wird Klaus Wohnbau nun mit
potenziellen Investoren und
Einzelkaufern sprechen, um
die Denkmalschutzférderun-
gen zugunsten der Erwerber
ausschopfen zu koénnen. Der
Ruckbau im Inneren der Ge-
baudeteile ist bereits erfolgt.

Die geplanten Typologien rei-
chen dabei von an klassischen
Geschosswohnungsbau ange-
lehnte Wohnungen Uber Mik-
ro-Appartements und grof3zi-
gige Loft-Wohnungen bis hin
zu Wohnungen, die sich an ge-
reihte englische Townhouses
mit integrierten Arbeitsateliers
orientieren. Ein weiteres High-

Bauarbeiten
starten im
Fruhjahr

2026.

Instagram: klauswohnbau

light sind sogenannte ,Dach-
gartenhauser”, die dem Trend
folgen mehr als nur Wohnraum
zu bieten, sondern einen Le-
bensstil: Ein griner Rickzugs-
ort, ohne die Stadt verlassen
zu mussen. Ruhe und Privat-
sphare, mitten in der Stadt
mit Distanz zur Strafde. Dach-
garten ermoglichen letztend-
lich gestaltbaren Aufenraum:
Gartnern, Entspannen, Feiern.
Das Leben fuhlt sich unabhan-
giger und personlicher an -
fast wie im eigenen Haus.

Das Sanierungs- und Nut-
zungskonzept, inklusive der
neu geplanten Tiefgarage, ist
wie die AulRenanlagenplanung
mit dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege und
der Unteren Denkmalpflege-
behorde der Stadt Augsburg
abgestimmt und findet deren
Zustimmung.

Die Vielfalt der Wohnungs-
typologien ermaoglicht eine
grofRe Bandbreite der Bewoh-
nerschaft, die von Singles und
Studierenden Uber Paare bis

| www.lofts-augsburg.de

zu Familien reicht. Historische
Bausubstanz wird denkmalge-
recht saniert und mit modernen
Elementen erganzt. Dabei ste-
hen hochwertige Materialien,
anspruchsvolle Grundrisse und
nachhaltige Bauweise im Fokus.

Auch im Detail beschreitet
Klaus Wohnbau neue Wege
bei Gestaltung und Umset-
zung. Beispielsweise  wird
zur Bewahrung der Gesamt-
erscheinung der Gebaudetei-
le auch auf Balkone oder die
Integration von Loggien ver-
zichtet. Durch die Nutzung
der vorhandenen statischen
Moglichkeiten werden zum Teil
mehrgeschossige  Raumkon-
zepte mit Raumhohen bis zu
9 m realisiert.

Die Bauarbeiten starten im
Frihjahr 2026.

,Mit der Zustimmung zum Be-
bauungsplan kénnen wir nun
in die nachste Projektphase
eintreten. Wir freuen uns, die-
ses stadtbildpragende Areal
zu neuem Leben zu erwe-
cken”, so Manfred Ruhdorfer,
Geschaftsfihrer der KLAUS
Wohnbau.

Die KLAUS Wohnbau GmbH
zahlt seit Uber 75 Jahren
zu den grofken und renom-
mierten Projektentwicklungs-
und Bautragerunternehmen
an den Standorten Minchen
und Augsburg und realisiert
jahrlich zwischen 100 und
150 Wohnungen.



https://wohnbau.klaus-gruppe.de/projekte/unterseite_sjs/

Loftwohnungen
und Stadthauser

Wohnfldchen von ca. 90 m?2 bis 257 m? VERKAUFS-
START

Tauchen Sie ein in die perfekte Symbiose aus
expressionistischer Architektur der 20er-Jahre und
modernem Wohnkomfort.

Zusatzliche Steuervorteile durch

DENKMALSCHUTZ-AFA

rmﬁ ZL%DSTéjéggRSTRASSE KEAUS KLAUS Wohnbau GmbH
[
= www.lofts-augsburg.de 08212617 160
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UMWELTRISIKO LAUBBLASER

Esgibt ,GESUNDE” ALTERNATIVEN zudiesen Geritschaften

er kennt das nicht?
Kaum gonnt man

sich cin paar Minuten

Ruhe, schallt inferna-

lischer Krach selbst
durchs geschlossene Fenster. Denn es ist mal
wieder Laubbldsersaison. Da stellt sich so man-
chem die Frage: Zu welchen Zeiten diirfen die-
se Dinger laufen und welchen Lirm diirfen sie
iiberhaupt verursachen?

Hier cin paar Antworten: Es gibt diverse
Gesetze, Verordnungen und kommunale Vor-
schriften, die den Einsatz von Laubblisern
und Laubsaugern regeln. Ziel ist, Lirmbelds-
tigungen, Feinstaubemissionen und Umwelt-
beeintrichtigungen zu minimieren. Deshalb
unterliegen die Gerite den Bestimmungen
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) sowie lokaler Lirmschutzverord-
nungen. Erlaubt ist generell die Nutzung zwi-
schen 7und 20 Uhr (oft auch erst von 8 Uhr an).
In Wohngebieten ist die Nutzung oft nur von 8
bis 18 Uhr gestattet, und die sogenannte Mit-
tagsruhe (von 13 bis 15 Uhr) muss hier ebenfalls
hiufig cingehalten werden. Sonn- und feiertags
ist das Laubsaugen untersagt. Gewerbliche
Unternechmen konnen eine Sondergenehmi-

gung erhalten. In Miinchen gilt beispielsweise:

werktags von 8 bis 18 Uhr, sonntags ist diese
Titigkeit verboten. Vor dem Einsatz sollte man
die lokale Larmschutzverordnung zu Rate zie-
hen. Sie findet sich auf den Websites fast aller
Kommunen.

Laubbliser sind nicht ohne Gefahren fiir

die Umwelt und den Menschen. Sie wirbeln

Feinstaub, Pollen, Schimmelsporen und Mik-
roplastik auf. Das kann zu einer schweren Be-
lastung fiir die Atemwege, fiir Allergiker und
die Umwelt werden. Das Umweltbundesamt
(UBA) empfichlt den Verzicht auf diese Gerite
in Wohngebieten und rit zur Handarbeit mit

dem Rechen oder zur Nutzung von Elektro-

geriten mit Staubfilter. Fiir Privatleute gilt so-
wieso: Das Laub im Garten am besten liegen
lassen, denn es ist ein ideales Winterquartier
fiir Insekten und ein natiirlicher Diinger. Aller-
dingssind Hauscigentiimer verpflichtet, vor der
Haustiir und auf dem Gehweg das nasse Laub

zu entfernen. DOROTHEA FRIEDRICH

LAUBBLASER
MACHEN EINEN
HOLLENLARM UND
FUHREN ZU
FEINSTAUB-
BELASTUNGEN.
FOTO:

ADOBE STOCK

OBERSCHLEISSHEIM BEI MUNCHEN

PURES WOHLBEFINDEN:
t Gemacht fiir Ihr Leben:

ECHTER MEHRWERT:
{ Solar-Bewohnerstrom:

ANSPRUCHSVOLL WOHNEN.
HC’EUG ENVESTEE’REN@ FUR SIE GEBAUT. FUR MORGEN GEPLANT.

2
hOme

S

A Kfw-
EFFIZIENZHAUS

telefonischer Vereinbarung

St.-Margarethen-StraBe/Hohe Keltenweg
Sa + So 1417 Uhr, Fr 16—19 Uhr oder nach

2-Zimmer-Singledomizile bis 5-Zimmer- Mehr Energie-Autarkie mit privatem 40 QNG
Familienwohnungen — clevere 2,5-Zim- Balkonkraftwerk je Wohnung
mer-L&sungen inklusive t Attraktiv fiir Kapitalanleger:
¥ Sonnenlogen: 3% lineare AfA p. a. + 5% Sonder-AfA p. a.2
Ideal ausgerichtete Privatgarten, Balkone % Vor den Toren Miinchen:
& Dachterrassen Hoher Lebens- & Freizeitwert,
t+ Wohlfiihlambiente: Sicherheit & beste Wertent-
Variantenreiches Eichenparkett, boden- wicklungsperspektiven
gleiche Duschen, Aufzlige, TG-Einzelstell-
platze mit E-Ladevorrichtung u. v. m.
"Bestellbar bei Vodafone. 2 Durch EH 40/QNG.
JETZT
INFORMIEREN:
2-Zi.-Whg. 1.0G 43,82 m? WHl. EUR 399.900,— 4-Zi.-Whg.  2.0G 87,46 m? WTl. EUR  749.900,—
3-Zi.-Whg. 1.0G 67,62 m2 Wfl. EUR 569.900,— 5-Zi.-Whg.  1.0G 121,00 m? WHl. EUR 999.900,—
®
Baywobad $
INFO-CENTER: Freie Handelsvertreter — fiir Sie provisionsfrei:

Michael Scharrer
Stefan Neumeister
Erdal Kacan

0171/ 642 44 68
0160 /15772 49
0173 /360 46 96

... wir bauen Ihr Zuhause!
www.baywobau.de

Tel 089/286 500



https://www.baywobau.de/de

3 Die DEMOS Wohnbau GmbH zahlt zu den fuhrenden Anbietern von
WO h n e ].g e ntu m VO n Neubau-Wohnimmobilien auf dem Munchner Immobilienmarkt.
Fur unsere Bestandigkeit und Zuverlassigkeit wurden wir 2023
. o . oo vom SZ Institut in Kooperation mit der Creditreform Rating AG aus-
D E M O S . Qu allt at u nd gezeichnet: Im Baubranchen-Ranking der besten und sichersten
Unternehmen Deutschlands gehort die DEMOS im Bereich Bau-

-~ : : s trager bundesweit zu den 50 Top-Unternehmen - und das als
B e Sta n dlgke ].t S e ].t ]. 9 6 7 einziges groBes Bautragerunternehmen Munchens!

GRUNE Kirchheim bei Minchen
Ml TE

KIRCHHEIM

(/\]"‘tﬂaﬂ Nur noch vier Reihenhauser verfuigbar

4-Zi-RMH, ca. 129 m? Wfl,, € 1.130.000.-
4-Zi.-RMH, ca. 130 m? Wfl,, € 1.160.000.-
5-Zi.-RMH, ca. 142 m? W/fl, € 1.190.000.,-
5-Zi.-RMH, ca. 155 m? W/fl,, € 1.320.000.-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung
in Kirchheim

vorl. EA-Bedarf: Bj. 2023, 45,5 kWh/m?a, Fernwarme,
Energieeffizienzklasse A

Bezugsfertig

Kirchheim bei Munchen o GRUNE
Ml TE

KIRCHHEIM

Sw g Pk

Preisbeispiele
1-Zi.-Whg., ca. 34 m? Wfl., € 332.000,-
2-Zi.-Whg., ca. 50 m? Wfl., € 462.000,-
3-Zi.-Whg., ca. 70 m? Wfl., € 628.000,-
4-Zi.-Whg., ca. 95 m? Wfl,, € 810.000,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung
in Kirchheim

vorl. EA-Bedarf: Bj. 2025, 42,5 kWh/m?a, Fernwarme,
Energieeffizienzklasse A

Baubeginn erfolgt

Q Munchen-Perlach

ALEXISQUARTIER

Torwer

Preisbeispiele

1-Zi.-Whg., ca. 34 m? Wfl., € 303.000,-
2-Zi.-Whg., ca. 57 m? Wfl.,, € 496.000,-
3-Zi.-Whg., ca. 83 m? WfL., € 634.000,-
4-Zi-Whg. ca. 112 m? Wfl., € 861.000,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung
in Perlach

vorl. EA-Bedarf: Bj. 2028, 39,4 kWh/m?a, Warmenetz,
Energieeffizienzklasse A

Baubeginn erfolgt

[[=]
¥ ;ﬁ Ansprechpartner und Informationen zu den Projekten: www.demos.de | 089 /23173200
fp] e ]
EERR

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators. Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestellt.



https://www.demos.de/startseite.aspx
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DAS WOHNEN GEHT WEITER

Eine Ausstellungzum DDR-PLATTENBAU gibt Denkanstofie

aum eine Bauweise vereint Fort-
schritt und Verfall auf diese Wei-
se: Der ostdeutsche Plattenbau
hat sich vom Vorzeigeprojekt der
DDR-Sozialpolitik zum Symbol
abgelechnter Wohnformen gewandelt und ist

dennoch nicht ganz aus der Welt zu kriegen.

der DDR konnten offenbar mitunter schneller
cinzichen als dicjenigen in schierer Warteposi-
tion auf eine Zuteilung fiir die Bautypen ., Pa-
rallel 2 (P 2)°, ,Wohnungsbauserie 70 (WBS
70)° oder .Wohnhochhaus Grofitafelweise
(WHH GT)". Der ostdeutsche Plattenbau als

.Ort des Wohnens, Symbol sozialer Utopien

Durch seine heutigen Bewohner, die ihm trotz

aller Umstinde treu geblieben sind, treu blei-
ben mussten oder seine im besten Fall sanier-
ten Vorziige neu fiir sich entdeckt haben. Die-
sem Spannungsfeld widmet sich noch bis zum
Februar kommenden Jahres eine von Autor
Kito Nedo sorgsam und spannend kuratierte
Ausstellung im Potsdamer Kunsthaus ,Das
Minsk®. ,Wohnkomplex. Kunst und Leben
im Plattenbau” zeigt 50 Werke unterschied-
lichster Kinstler, die sich dem Thema alle-
samt auf ganz cigene Art nihern. Mit Filmen,
Fotos, Gemilden und Installationen seit den
1970er-Jahren, als das Leben im Plattenbau
noch beneidenswert schien. Boten die Wohn-
komplexe aus vorgefertigten Betonteilen von
Badezimmer bis Zentralheizung doch eine Art
von Komfort, der im anderen Teil Deutsch-
lands keineswegs selbstverstindlich gewesen

ist. Genauso wenig, wie eine damals so begehr-

te Wohnung tiberhaupt zu bekommen. Diener

SIBYLLE BERGEMANN UND IHR BLICK IN EINEN
WOHNRAUM DES BAUTYPS ,P 2“. FOTO: DAS MINSK

und Projektionsfliche gesellschaftlicher Ver-
anderungen” ist das Spektrum, das die Schau
beschreibtund gleichzeitig untersuchen moch-
te, wie sich eine Wohnform im individuellen
Leben und im gesellschaftlichen Zusammen-
spiel widerspiegelt. Auch in der Zeit nach der
Wiedervereinigung, in der das gesicherte Le-
ben an diesen Orten von sozialer und bautech-
nischer Zerriittung heimgesucht worden ist.

KAI-UWE DIGEL

ARBEIT VON UWE PFEIFER: ,HAUSER AM ABEND 1972".
FOTO: DAS MINSK

LANDSHUT-WEST

VERKAUFS-

START
ERFOLGT!

WOHNEN, WO DAS BESTE

LUSAMMENFLIESST.
IDYLLE DIREKT AM BACH, ALTSTADT UM DIE ECKE.

RUHE, NATUR & LEBEN -

nur 10 Radminuten in die Altstadt, nach
27 Autominuten am Flughafen Minchen &
in rund 40 Min. ins Minchner Stadtgebiet

KOMFORT ZUM AUFLEBEN -

mit sonnigen Terrassen mit Garten,
Balkonen und Dachterrassen, Design-
badern, Glasfaser-Internet, FuBboden-
heizung, TG-Einzelstellplatzen u. v. m.

ZUKUNFTSORIENTIERT & NACHHALTIG -

mit bester Endenergiebedarfsklasse A+,
PV-Dachanlagen & Luft-Wasser-Warme-
pumpen

SOLAR-BEWOHNERSTROM -
mit einem privaten Balkonkraftwerk pro
Wohnung schon inklusive

INVESTITION MIT BESTEM GEFUHL -
zukunftsfeste Qualitat zweier Traditions-
bautrager

Flonr

LEBENSRAUM
LANDSHUT

2-Zi.-Whg. EG
39,99 m2 Wl. € 279.900,-
2-Zi.-Whg. 1.0G
57,22 m2 Wl. € 399.900,-
3-Zi.-Whg. 2:0G
71,54 m2 WFl. € 479.900, -
4-Zi.-Whg. DG
115,68 m2 Wl. € 819.900,-

’T AM

JGRUNDSTUCK
RBEIKOMMEN
D IHR NEUES
{AUSE SICHERN!

INFO-CENTER

KlétzimiillerstraBe 142

Fr 16-19 Uhr

Sa&So 14-17 Uhr

oder nach telefonischer Vereinbarung

Freie Handelsvertreter - fiir Sie provisionsfrei:

Michael Scharrer
0171/ 642 44 68

Baywobad ©

... Wir bauen Ihr Zuhause! 0160 /157 72 49

Stefan Neumeister

100

S foL Alexander Lippert

BAUEN FUR’S LEBEN

0170/99197 19



https://www.baywobau.de/de

Ein Projekt von

METROPOLIAN

Finden Sie das Zuhause lhrer Traume auf www.bismarck26.de
+49 89 455 658 60 - sales@metropolian.de
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https://www.bismarck26.de/
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MEISTERSTUCKE DER GESTALTUNG

Form fir Funktion: Die LEUCHTE ,WG 24" von Wilhelm Wagenfeld

swar ein Brief, der offenbar richtig

tiberzeugt hat: Schon einen Tag

nachdem sein Bewerbungsschrei-

ben im Oktober 1923 am Bauhaus

in Weimar cingetroffen war, hatte
Wilhelm Wagenfeld scine Zusage in der Ta-
sche. Und die kam von ganz oben, von Walter
Gropius, Paul Klee und Josef Hartwig. Das
Wort von Werkmeister Christian Dell, der
den jungen Bremer von der Hanauer Zeichen-
akademie kannte und ahnte, welchen Visionir
das Bauhaus nun zu scinen Kreativen zihlen
konnte, hatte sie tiberzeugt. Schon nach einem
halben Jahr in der Werkstatt hatte Wagenfeld
sein Herzensobjekt gefunden und prisentier-
te zahlreiche Entwiirfe fir Tischleuchten aus
Glasund Metall, aus denen sich auch dielegen-
dire WG 24" entwickelte. Eine Lampe in re-
duzierter Form, bestehend aus einem Leucht-
korper aus Opalglas, einem runden Stand aus
Glas oder Metall und cinem Rohr, das beides
verbindet. 1924 war der Entwurf reif fiir die
Fertigung und ging vier Jahre spiter in die in-
dustrielle Produktion tiber. Fiir viele Kunden
damals nahezu unerschwinglich, wurde die
Leuchte dennoch zum weltweiten Verkaufs-
schlager und gilt heute als eines der herausra-

gendsten Signets der Bauhauslehre. Praktisch

AB 1954 BETRIEB
WILHELM WAGENFELD
SEIN EIGENES GESTAL-

TUNGSSTUDIO.
FOTO: TECNOLUMEN

DIE LEUCHTE ,WG 24"
IST DIE BERUHMTESTE
ARBEIT VON WILHELM
WAGENFELD UND
WIRD NOCH HEUTE
HERGESTELLT.

FOTO: TECNOLUMEN

und dekorativzugleich. Eine Kombination, die
auch spiter das Markenzeichen Wilhelm Wa-
genfelds geblieben ist, obwohl sein Fokus im-
mer auf die Funktion eines Gegenstandes ge-
richtet war. Das kennzeichnete auch seine Zeit
als Lehrender an der Bauhochschule Weimar,

als ktinstlerischer Leiter der Vereinigten Lau-

sitzer Glaswerke und als Chef seines eigenen
Ateliers, indem er ab 1954 fiir grofie Unternch-
men zahlreiche ikonische Produkte gestaltete,
vom Streuerset ,Max und Moritz" fiir WMFE
tiber das Stapelgeschirr von Melitta bis hin zu
Musikgerdten von Braun.

KAI-UWE DIGEL



https://feldafinger-hoehe.de/

1. Verkaufsabschnitt bezugsfertig

NUR NOCH WENIGE 2-ZIMMER-WOHNUNGEN IM
1. VERKAUFSABSCHNITT VERFUGBAR

Einziehen oder vermieten - und das noch 2025: Im 1. Verkaufsabschnitt von Patio Pasing sind nur noch wenige
2-Zimmer-Neubauwohnungen zum Erstbezug verfligbar. Damit verbinden Sie alle Vorteile einer modernen Neubau-
immobilie mit dem seltenen Plus der schnellen Verfugbarkeit nach Kauf - sei es durch Selbstbezug oder Vermietung.

Patio Pasing verbindet abwechslungsreiches stadtisches Wohnen mit charaktervoller Hof-Architektur.
Die groBzugige Parklandschaft im Innenhof, die Nahe zum Nymphenburger Schlosspark sowie die
umliegende Infrastruktur mit Kitas, Grundschule und Geschaften des taglichen Bedarfs schaffen ein ideales
Wohnumfeld. Dank der schnellen Anbindung an die Innenstadt wird Patio Pasing so zu einem attraktiven Zuhause.

Ein besonderes Highlight fur alle Bewohner ist die groBzigige Dachterrasse im 8. Obergeschoss:
Hier genieBen Sie einen einzigartigen 360°-Panoramablick uber Mlnchen bis zu den Alpen.

Wohnungsbeispiele (1. Verkaufssabschnitt)

2 Zi.-Whg., Loggia, ca. 63 m? Wfl, 1. OG, € 572.000,-
2 Zi.-Whg., Balkon und Loggia, ca. 66 m? Wfl,, 2. OG, € 610.000,-
2 Zi.-Whg., Terrasse, ca. 64 m? Wfl., EG, € 632.000,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung in Pasing und

vereinbaren Sie jetzt einen Beratungstermin.

vorl. EA-Bedarf: Bj. 2022, 44,5 kWh/m?a, Fernwarme, Energieeffizienzklasse A
Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators. Nachbargebaude sind nicht
oder nur schematisch (und nicht maBstablich) dargestellt.

Ein Projekt des Bautragers % Ansprechpartner und Informationen zum Projekt:
INDUWO Wohnbau GmbH ¥ www.demos.de | 089 /23173200



https://www.demos.de/startseite.aspx
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WIE DIE 3-30-300-REGEL STADTE
WIDERSTANDSFAHIGER MACHT

Eine einfache Formel konnte dariiber entscheiden, wie LEBENSWERT UNSERE STADTE IN ZUKUNFT bleiben oder werden

limawandel, Hitzewellen, versie-

gelte Flichen - die Stadte der Zu-

kunft stehen vor ciner gewaltigen

Aufgabe. Siemtissenwiderstands-

fahiger, kiithler und gestinder wer-
den. Begriinung spielt dabei eine Schliisselrolle.
Denn wo Asphalt dominiert, steigt nicht nur
die Temperatur, sondern auch die Belastung fiir
Korper und Geist. Hier setzt die 3-30-300-Regel
an, ein wissenschaftlich fundierter Leitfaden fiir
klimaresiliente Stadtplanung,.

Entwickelt vom niederlindischen Stadtfor-
scher Cecil Konijnendijk und unterstiitzt durch
die Initiative ,,Griin in die Stadt” des Bundesver-
bands Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau
cV., rechnet der Ratgeber den klaren Orientic-
rungsrahmen wie folgt vor: Jeder Mensch soll
vonder eigenen Wohnungaus drei Biume sehen
konnen, in einem Viertel mit mindestens 30 Pro-
zent Baumkronenanteil leben und hochstens
300 Meter von einer offentlichen Griinfliche
entfernt sein. Diese cinfache Formel hat grofie
Wirkung. Ein dichteres Blitterdach verbessert
das Mikroklima, senkt die gefiihlte Temperatur
deutlich und schiitzt vor Hitzestress. Stidte wie

WURDE DIE REGEL BEHERZIGT, DURFTE

JEDER EINWOHNER MAXIMAL 300 METER VON
EINER OFFENTLICHEN GRUNFLACHE
ENTFERNT WOHNEN.

FOTO: UNSPLASH / TAYLOR

DIE ZAHL DREI STEHT FUR DIE ANZAHL DER

BAUME, DIE VON DER EIGENEN WOHNUNG ZU SEHEN
SEIN SOLLEN — UND ZWAR VON JEDER.

FOTO: UNSPLASH / JARRETT TAN

Barcelona, Malmo oder Utrecht nutzen die Re-
gel bereits als "Ieil ihrer Klimastrategien. Auch
in Deutschland greifen Kommunen wie Essen
oder Miinchen bereits darauf zurtick.

Forderung gruner
Stadtkonzepte

Die Umsetzung ist allerdings anspruchs-
voll. Pflanzkosten und Pflege schlagen teils mit
mchreren Tausend Euro pro Baum zu Buche,
doch Forderprogramme auf Bundes- und Lan-
desebene unterstiitzen entsprechende Vorha-
ben, beispielsweise mitdem Programm ,, Nattir-
licher Klimaschutz® durch die Forderrichtlinie
.Mafinahmen zur Anpassung an die Folgen des
Klimawandels".

Langfristig zahlen sich Investitionen in
Stadtgriin mehrfach aus, da sie zu gesiinderen
Menschen und geringeren Gesundheitsrisiken
beitragen sowie zu einer hoheren Lebensquali-

it fiir alle fithren. KELLY KELCH

KIRCHHEIM

WOHNEN AM ORTSPARK

N

Y/

GRUNER WOHNEN
KIRCHHEIM

Vorsizllung das Nusirators / SA - 1 Baubzginn 2rfolgi

NACHHALTIG. WERTBESTANDIG. ZUKUNFTSSICHER

e Direkt am Areal der ehemaligen Landesgartenschau e 1-5 Zimmer z. T. mit Géarten, Terrassen,
Loggien oder Dachterrassen e Nachhaltiger Geothermie-Fernwarmeanschluss e S-Bahnanschluss

Effizienzhaus 55 nach GEG (Gebaudeenergiegesetz) Energieeffizienzklasse A, Hocheffiziente Kraft-Warme-Kopplung (Fernwarme)

Provisionsfrei: Beratung & Verkauf durch

JSK Immobilien GmbH, in der Musterwohnung
in Kirchheim, Hausener Holzweg,
Samstag / Sonntag von 14-17 Uhr oder
nach telefonischer Vereinbarung

1-Zi-Whg. EG
1-Zi. + 22 m? Hobbyraum
2-Zi-Whg. 1.0G
3-Zi-Whg. 1.0G
4-Zi-Whg. 2.0G
4-Zi-DT-Whg. DG

111,75 m? WAl.

36,53 m? WAl.
56,01 m? WAl.

€ 343.900-
€
51,33m*Wfl. €
€
€
€

571.200,-
480.900,-
706.000,-
866.000,
1.145.000;-

77,47 m? WA.
92,43 m?* WAl.

INFO@OH-ZUHAUSE.DE
WWW.GRUENER-WOHNEN-KIRCHHEIM.DE

INFORMATION
089-65128544

OH Oberbayerische
\ 4 Heimstdtte

Deutsches Heim



https://gruener-wohnen-kirchheim.de/

ENSEMBLE

57

GROSSTENTEILS BEZUGSFERTIG

EIN 2UH#AUSE FUR HtRE KINDER -
UND EINE ANLAGE FUR DIE ZUKUNTFT.

EXKLUSIVE WOHNUNIKATE IN MUNCHEN, TURKENSTRASSE

» Wohnvielfalt mit 2 bis 8 Zimmern auf ca. 41 bis 390 m? -
Wohnungen, Maisonetten, Townhouses & Penthouses
» Exklusives Wohnumfeld nur 5 Gehminuten von der Universitat entfernt
» Perfekte Anbindung, hochste Bauqualitat und nachhaltige Wertentwicklung
» Kapitalanlage mit Weitblick - fir die nachste Generation

EIN PROJEKT DER

IMMOBILIEN


https://oecklexklusiv.de/ensemble-no-52/
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WOHNEN IN DEN REIFEREN JAHREN

MODERNE KONZEPTE gestehen Senioren eine gewisse Eigenstindigkeit zu, ohne dass sie auf

Dienstleistungen verzichten miissen

erviceunterstiitzte Wohnformen

- eine Kombination aus selbst-

stindigem Wohnen und Be-

treuung im Bedarfsfall - werden

zunchmend  beliebter.  Grund-
gedanke dieser Anlagen ist die Moglichkeit
zur autarken Lebensfithrung in einer privaten
Wohnung, ohne auf Sicherheit, Geborgenheit
sowie hauswirtschaftliche und pflegerische
Unterstiitzung zu verzichten. Gerade fiir riis-
tige dltere Menschen, die ihren Haushalt selbst
fiihren mochten, aber - wenn notig - umfang-
reiche Serviceleistungen im unmittelbaren
Wohnumfeld in Anspruch nchmen wollen, ist
.Wohnen mit Service” ideal. Neben Wohnfor-
men im Eigentum werden Konzepte als Genos-
senschaftsanteil oder zur Micte angeboten. Je
nach Bedarfsind die Immobilien barrierefrei, in
ihrer Ausstattung komfortabel bis luxurios. Die
Serviceleistungen konnen als tigliche Betreu-
ungsangebote genutzt werden oder individuell
gestaffelt. Zudem kann beztiglich des Umfeldes
zwischen der Gemeinschaft mit Gleichaltrigen
und generationeniibergreifendem Wohnen ge-
withlt werden. Diese Wohnformen richten sich
nicht nur an Senioren, sondern auch beispiels-

weise an Behinderte oder psychisch Kranke,

dic von Therapeuten oder Plegekriften, Psy-
chologen oder Erzichern dahingehend betreut
werden, dass individuelle Probleme bewiltigt

werden, ohne die Autonomie zu verletzen. Da-

bei spiclen Selbststindigkeit und Sicherheit die
grofdte Rolle. Die Angebotspalette reicht auch
hier von freifinanzierten Mietwohnungen und

Sozialwohnungen bis hin zu Genossenschafts-

FUR DIE MEISTEN DIE
IDEALVORSTELLUNG:
ALTERN IN WURDE

~ UND IN GEMEIN-
SCHAFT.

FOTO: ADOBE STOCK

wohnungen - diese Wohnungen koénnen an ein
Pflegeheim angeschlossen sein oder tiber einen
integrierten Stiitzpunkt eines ambulanten Pfle-
gedienstes verfiigen. ANDREA HOFFMANN

M. Dumberger

Ab 825.000€

Reihenhauser/Doppelhauser

« 6Doppelhaushélftenund 9 Reihenhauser « 42WohnungeninMassivbauweise, nach

Ab 344.000€

Eigentums-Wohnungen

WOHNEN IN LANGWEID VILLAGE
FAMILIE - FREIZEIT- NATUR ’LANG%'/E;&

InLangweid am Lechvereint sichmodernes
Wohnen mit naturnaherLage undidealer

nach Effizienzhaus EH55 (GEG2024)
Wohnflache ca.151-153 m2

Grofzugige Gartenflachevonca. 228 - 313 m2
Einzelgarage und Pkw-Stellplatz

Massivbauweise mithochwarmedammenden
AuBenwandziegeln

EH55 - Standard (friher KfW55, GEG 2023)
Davon 18 Wohnungen barrierefreinach BayBO
Moderne 2-4,5-Zimmer Wohnungen
Wohnflache ca.58 -146m?2

Klimafreundliche Pelletsheizung

Anbindung anAugsburg. Ob als Single, Paar,
Familie oder Pendler - hierentstehenhoch-
wertige Immobilien fir alle, die entspannt
wohnenund dennoch schnellinder Stadt
seinmodchten.

Geplante Fertigstellung: 2026/2027

Alle Angabenohne Gewahr
Zwischenverkauf & Anderungenvorbehalten q'


https://dumberger-bau.de/

=l

RIEDEL

Werte leben.

Noch mehr finden Sie hier:
riedel-immobilien.de

Exclusive Munich Affiliate of

CHRISTIE’S

INTERNATIONAL REAL ESTATE



https://www.riedel-immobilien.de/
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HEILIGE HALLEN,
NEUES LEBEN

Mitdem Projekt +HOLY WATER"
wird aus einer Kirche ein Ort der
URBANEN ERNEUERUNG

DIE NIEDERLANDISCHEN ARCHITEKTEN MVRDV TRANSFORMIEREN BIS 2027 EINE LEERSTEHENDE KIRCHE IN EIN
OFFENTLICHES SCHWIMMBAD. ALLE VISUALISIERUNGEN: MVRDV

IWEIKLANG

NEUES WOHNEN AM KURPARK

WEIHNACHTEN
IM NEUEN ZUHAUSE?

Jetzt eine der beiden letzten traumhaften
Eigentumswohnungen im Zweiklang in Bad Télz sichern.

[E#%EE Anmeldung zum Open House unter:
JERIS 089 216341-50 oder
m#%#T  zweiklang-wohnen.de

Ein Projekt von

Exklusiv-Vertrieb V.‘

IMMOMEDIA

IMMOBILIEN GMBH

SwissLife /4'-’

Asset Managers
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DER BODEN LASST SICH ANHEBEN UND LASST BESUCHER ,,AUF WASSER WANDELN".

ic  Architekten des Biiros
MVRDYV aus Rotterdam sor-
gen wieder mit einem aufier-
gewohnlichen Projekt fir Auf-
sehen: Unter dem Titel .Holy
Water® wird die leerstehende Kirche St. Franz
von Assisiin Heerlen naheder deutschen Grenze
bei Aachen zu einem innovativen Begegnungs-
ort umgestaltet - einem 6ffentlichen Schwimm-
bad mit variabel einstellbarem Boden. Im an-
gehobenen, trockenen Zustand ldsst sich das
Kirchenschift flexibel fir kulturelle und soziale
Veranstaltungen nutzen - alternativ kann es mit
ciner hauchdiinnen Wasserschicht tiberzogen
werden: Dann spiegelt sich das Kircheninnere
cindrucksvoll auf der Oberfliche, und die Be-

sucher erleben das faszinierende Gefiihl, iiber

SEITLICHER BLICK AUF DIE BUNTEN KIRCHENFENSTER,
DIE ERHALTEN BLEIBEN.

schen MVRDYV, Zecc Architecten, IMd Raad-
gevende Ingenieurs, Nelissen Ingenieursbureau
und dem Bauwirtschaftsbiiro Skaal.. Der erste
Jlauchgang”® wird voraussichtlich Ende 2027

stattfinden. BARBARA BRUBACHER

GANZ TROCKEN EIGNET SICH DAS KIRCHENSCHIFF FUR EVENTS.

Wasser zu gehen. Fir das ambitionierte Projekt
sind umfangreiche bauliche Mafinahmen vorge-
sehen: Das Kirchendach wird aufien gedimmt,
um Wirmeverluste zu reduzieren - ohne dabei
den Blick auf das historische Mauerwerk im
Inneren zu beeintrichtigen. Im Inneren fithren
Besucherwege durch die Seitenschifte zu den
Umkleiden und zur Gastronomie im hinteren
"Teil der Kirche. Glaswinde trennen diese Be-
reiche vom zentralen, klimatisierten Schwimm-
becken und schiitzen zugleich die wertvollen
Glasmalereien und historischen Kunstwerke vor
Feuchtigkeit. Ein neu gestalteter Mosaikboden
soll sowohl den Beckenrand als auch den beweg-
lichen Boden schmiicken. Der Entwurf greift
bewusst weitere Elemente der urspriinglichen
Kirche auf: Die Kirchenbinke werden wieder-
verwendet - einerseits als Sitzgelegenheiten fiir
Badegiste, andererseits als Stehtische fiir Be-
sucher. Die Kanzel dient als Sitz fiir den Bade-
meister und die Beleuchtung tiber dem Wasser
orientiertsich anden originalen Kirchenlampen.

Der Entwurf entstand in Zusammenarbeit zwi-

SOGAR EIN RESTAURANT MIT BLICK AUF DAS
WASSER WIRD ES GEBEN.

SO SOLL DAS NEUGESTALTETE ENTREE DES PROJEKTS
~HOLY WATER” AUSSEHEN.


https://www.zweiklang-wohnen.de/

LN(EAY IMMOBILIEN

AUSZUG AUS UNSEREM AKTUELLEN IMMOBILIENBESTAND

Weitere Objektangebote finden Sie unter: www.aigner-immobilien.de

Objektnr.: 42680

HARLACHING — EINFAMILIENHAUS AM ISARHOCHUFER

Ca. 273 m* WA, 8 Zimmer, 674 m* Grund, Eichenparkettbo-
den, FuBbodenheizung, bodengleiche Duschen, Garagen-
und AulBenstellplatz, KP € 3.909.000,-

Energieausweis in Bearbeitung, da Neubauprojekt

Objektnr.: 42642

SOLLN = NEUWERTIGES REIHENMITTELHAUS

Ca. 138 m? Wohnfliche, 4 Zimmer, hochwertige Einbau-
klche, Parkettboden, Hobbyraum, Balkon und Terrasse,
elektrische Rollldden, TG-Stellplatz, KP € 1.495.000,~

Energie: B, 31,4 kWh/(m?a), Pelletheizung, Zentralheizung, A, Bj. 2020

Objektnr.: 42657

SCHWABING-FREIMANN - LUXUS-PENTHOUSE

Ca. 171 m* WAL, 3 Zi, Schreiner-Einbaukiiche, moderne
Loft-TUren, Videosprechanlage tGber Smartphone bedien-
bar, Lift direkt zur Wohnung, TG-Stellplatz, KP € 3.010.000,~

Energie: B, 35,7 kWh/(m?a), Gas, Zentralheizung, A, Bj. 2025

Einrichtungsbeispiel

Objektnr.: 42470

WALDTRUDERING — EXKLUSIVE MAISONETTEWOHNUNG

Ca. 94 m* WAl, 3 Zimmer, Eichenparkettboden, FuRboden-
heizung, Einbauklche, zwei Balkone, Kellerabteil, TG-Stell-
platz mit Wallbox, KP € 798.000,-

Energie: V, 141,34 kWh/(m?a), Gas, Zentralheizung, E, Bj. 1994

Objektnr.: 42160

BOGENHAUSEN — EXKLUSIVE VILLA AUF HOHEM NIVEAU

Ca.376 m* WA, 6,5 Zi, 759 m* Grund, Designerkiiche, offener
Kamin, edler Eichendielenboden, Alarmanlage, Stid-Garten,
separater Gastebereich, Doppelgarage, KP auf Anfrage

Energie: V, 64,89 kWh/(m?a), Erdgas hoch, Zentralheizung, B, Bj. 2010

Objektnr.: 42040

STARNBERG — MODERNE DOPPELHAUSHALFTE

Ca. 200 m* Wfl, 6 Zimmer, 419 m? Grund, bulthaup-Kiiche,
FuBbodenheizung, Kamin, Sauna, hochwertige Kassetten-
tdren, grol3e Uberdachte Terrasse, KP € 1.850.000,—

Energie: B, 40,3 kWh/(m?a), Erdgas hoch, Zentralheizung, A, Bj. 2016

Objektnr.: 42489

BOGENHAUSEN — DESIGNER-WOHNUNG MIT STIL

Ca. 113 m?> Wfl, 3 Zimmer, malgefertigte Kiiche, Eichen-
parkettboden, hochwertige Schreinereinbauten, Decken-
leuchten von Occhio, TG-Stellplatz, KP € 2.200.000,-

Energie: B, 9,3 kWh/(m?a), Strom, Zentralheizung, A+, Bj. 2022

Objektnr: 42758

NEUHAUSEN = WOHNEN IN DEN FRIENDS-TURMEN

Ca. 82 m® Wfl, 3 Zimmer, Eichendielenparkett, Panorama-
Glaswande, Schreiner-Einbauten, Gemeinschaftsbereiche,
Concierge-Service, TG-Stellplatz, KP € 1.028.000,-

Energie: V, 53 kWh/(m?a), Fernwdrme, B, Bj. 2016

Objektnr.: 42200

SOLLN ~ DOPPELHAUSHALFTE IN RUHIGER LAGE

Ca. 240 m?> Wohnfliche, 6 Zimmer, 580 m? Grund, Kiiche
mit Kochinsel, Kamin, grol3zigiger Freisitz, Dampfbad mit
Eisbecken, Doppelgarage, KP € 2.530.000,-

Energie: V, 87,6 kWh/(m?a), Erdgas hoch, Gas-Heizung, C, Bj. 2018

Einrichtungsbeispiel

Objektnr.: 42146

HARLACHING — EXKLUSIVE GARTENWOHNUNG

Ca. 165 m* WAl, 5,5 Zi, Einbaukiiche, Eichenparkettboden,
Lift, Gberdachte Terrasse, FuBBbodenheizung, elektrische
Rollladen, TG-Stellplatz, KP € 1.725.000,~

Energie: B, 124 kWh/(m?a), Erdgas hoch, Zentralheizung, C, Bj. 2013

Objektnr.: 42518

MAXVORSTADT - WOHNUNG IN TOPLAGE

Ca. 88 m*> Wfl, 3 Zimmer, hochwertige Einbaukiiche, Par-
kettboden, Ochio-Lampen, FuBbodenheizung, Kellerabteil,
TG-Stellplatz, KP € 1.215.000,~

Energie: B, 59,3 kWh/(m?a), Fernwcirme, Zentralheizung, B, Bj. 2018

Objektnr: 41682

NYMPHENBURG — DACHGESCHOSS MIT POTENZIAL

Ca. 163 m*> WA, 5 Zimmer, historischer Saulenkachelofen,
FuBbodenheizung, teilweise klimatisiert, zwei Wintergar-
ten, grofes Kellerabteil, Stellplatz, KP € 1.600.000,-

Energie: V, 138,00 kWh/(m?a), Gas, Zentralheizung, E, Bj. 1939

Aigner Immobilien GmbH | Tel. (089) 17 87 87 -0 | info@aigner-immobilien.de | www.aigner-immobilien.de
Systemzentrale in Sendling, weitere Filialen: Nymphenburg, Lehel, Bogenhausen, Schwabing, Solln, Pullach, Starnberg, Dachau


https://aigner-immobilien.de/

FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

Lage, Lage, LEGAT: Miinchens schonste Adressen
Exklusive Wohn- und Anlagehighlights

Wenn es um Miinchner Im-
mobilien geht, die luxuriose
Raffinesse mit besten Lagen
verbinden und auch bei der
Bauqualitdt die Spitze mar-
kieren, fallt unweigerlich
der Name LEGAT LIVING.
Kein Wunder: Seit vielen
Jahren beweist das Unter-
nehmen ein ausgeprdgtes
Gesptir dafiir, was sich an-
spruchsvolle  Immobilien-
kenner wiinschen und wo
sie am liebsten in Miinchen
wohnen wirden. Dabei
richtet sich das Angebot
von LEGAT LIVING nicht
ausschlieflich an Eigennut-
zer, wie Prokurist und Ver-
triebsleiter Josef Schwaiger
erklart:

,Die fur unsere Projekte
typische Kombination aus
Miinchner  Sehnsuchtsla-
gen und kompromissloser
Ausstattung ist eine seltene
und gesuchte Bereicherung
fir den gehobenen Woh-
nungsmarkt in der Stadt.
Die Bewohner einer LEGAT
LIVING Wohnung moéchten
das Wohnen in Miinchen
von seinen einladendsten
Seiten erleben.

Auch Kapitalanleger diirfen
sich bei unseren Wohnun-
gen oft iiber eine ganze Liste
an Mietinteressenten freu-
en. Und dieses Interesse hat
klare Auswirkungen auf die
Rendite! Auf Basis unserer
Marktanalysen gehen wir
von bis zu 3,5 % Rendite aus.
In den MAXHOFEN kommt
hinzu, dass das Projekt die
Voraussetzungen fiir die er-
hohten Abschreibungen aus
dem Wachstumschancen-
gesetz erfillt und damit die
5%ige AfA fir Kapitalanle-
ger noch einen Steuervorteil
on top bietet.”

Was zeichnet eine LEGAT
LIVING Immobilie noch
aus? Das lasst sich am bes-
ten bei einem Streifzug
durch das derzeitige An-
gebot des Entwicklers fest-
stellen. Ein Angebot, das
fir Anleger solide Werte
parat hat - und fir Eigen-
nutzer so manche Wohn-
verlockung ...

MAX HOFE -
hier ist die Kunst zuhause.
Und die Rendite.

Maxvorstadt, an der Spitze
des Minchner Stadtlebens!
Zwischen Kunstakademie
und Pinakotheken, Bou-
tiquen und Cafés wohnt es
sich so urban-lebendig wie
kulturnah. In MAX HOFE,
Turkenstrafe so, trifft die
Lebensqualitat der Max-
vorstadt auf Architek-
tur und Ausstattung, die
selbst schon als Kunstwerk
gelten dirfen. Wer sich
hier fiir eine Wohnung in-
teressiert, wird sich iiber

den Baufortschritt der
MAX HOFE freuen: Der
Rohbau steht kurz vor der
Fertigstellung. Derzeit
werden die grofdflachi-
gen, bodentiefen Fenster
montiert, die das spatere
Wohngefiihl pragen wer-
den. Uberzeugen Sie sich
selbst, wie jede Etage der
MAX HOFE mit hoéchster
Prazision umgesetzt wird
und die Wertarbeit von
LEGAT LIVING ein deut-
liches Statement in der
Maxvorstadt setzt!

In MAX HOFE entstehen
fir Immobilienkenner Ei-
gentumswohnungen  mit
exklusiver Ausstattung und
einer Renditeaussicht von
bis zu 3,5% - zzgl. 5% Son-
der-AfA. Die Wohnfldachen
reichen von ca. 50 bis ca.
540 m2 Hier nur einige der
Highlights:

- lichterfillte Innenhofe far

Ruhe und Privatsphére

- Smart-Home-System
(Loxone)

- Designarmaturen von
Dornbracht

- luxuridse Bader und
flieflende Raumiibergiange

- grofdziigige Balkone,
Loggien und Dachterras-
sen

- reprasentative Entrées und
elegante Treppenhduser

Zu dieser besonderen Im-
mobilie passt eine aufderge-
wohnliche Gewerbeeinheit
im Erdgeschoss - direkt in
der Tirkenstrafle, einer
der beliebtesten Strafien
der Maxvorstadt. In einem
idealen Umfeld aus Cafés,
Galerien, Boutiquen und ge-
hobener Gastronomie ldsst
sich ein entsprechendes An-
gebot auf ca. 68 m? Laden-
fliche (+ca. 30 m? Lager)
prasentieren. Was in dieses
Ambiente besonders gut
passt? Zum Beispiel eine Ga-
lerie, ein Concept Store oder
ein Biiro mit Anspruch. Wir
bieten Ihnen eine garantier-
te Mietrendite von ca. 3,5%
- Details auf Anfrage.

JOHANNISPLATZ
Haidhausen

Bereits im Sommer 2026
wird dieses Ensemble, das
die klassische Haidhausener
Architektur hochst repra-
sentativ erneuert, fertigge-
stellt. Wer jetzt schnell ist,
verbringt die ndchsten lauen
Haidhausener Sommeraben-
de im exklusiven Zuhause ...

HAUS KONIGSWIESE
Alt-Bogenhausen

Beinahe fertig, und schon
jetzt pragt dieses klassisch-

elegante Ensemble seine
Umgebung wie kaum ein
anderes. Schon im Frithjahr
konnten Sie ein Bewohner
dieses besonderen Schmuck-
stiicks in Alt-Bogenhausen
sein. Es sind noch einige we-
nige Wohnungen verfiigbar.

Ein absolutes Highlight fiiralle
Interessenten, eine Muster-
wohnung der Extraklasse: das
Signature-Apartment (Woh-
nung Nr. 8). Hier vereinen sich
Asthetik, Eleganz und Kom-

fort zu einem schwelgerischen
Gesamtkonzept. Ein von er-
fahrenen  Innenarchitekten
designtes und von LEGAT LI-
VING vollstandig ausgebautes
und eingerichtetes Wohnbei-
spiel, welches auch so erwor-

ben werden kann. Klassisch
in der Haltung, modern in der
Umsetzung: Fragen Sie uns
nach dieser groflartigen Ge-
legenheit!

THOMAS-MANN-ALLEE
Herzogpark

Noch ist das Gelande leer -
doch hinter dem Bauzaun
wachst bereits eine Vision:
Erleben Sie, wie moderner
Wohnraum in exzellenter
Miinchner Lage entsteht!
Zwischen Herzogpark und
Isar ladt Sie eine stim-
mungsvolle  Kombination
aus innerstadtischer Lage
und inspirierender Ruhe
ein. Genieflen Sie Wohnen

mit starkem Fokus auf De-
sign, Raumgefithl und At-
mosphare.

Fazit: Das Schone kann
auch eintrdglich sein

Das Segment, das LEGAT
LIVING mit seinen Im-

mobilien bedient, bietet
Selbstnutzern auch Ka-
pitalanlegern lukrative
Perspektiven - wie Josef

Schwaiger und sein Team
Ihnen gerne darlegen. ,Ru-
fen Sie mich an und ent-
scheiden Sie sich jetzt fiir
Eigentum in Miinchen!”

Kontakt

+49 89 540 42 67 31
info@legat-living.de



https://www.legat-living.de/de/

FLEMMER

IMMOBILIEN

77 Engagiert, professionell, verbindlich.
Und angenehm persinlich. So verstehen wir Service. 5,

Felix Flemmer

MUNCHEN-BMW-VIERTEL

HYBRIDE WOHNWELT

IM SCANDI-DESIGN

> Vollmoblierte 1- bis
2-Zimmer-Apartments von
ca. 20 bis 57 m? WA.

> Exklusives Wohnprojekt mit
nordischer Klarheit, urbaner
Effizienz und bis zu 4% Rendite

> U-Bahn vor der Tdr, BMW,
Amazon, SAP ums Eck

ou

¥

LANDSBERG AM LECH ERDING

MITTEN IM LEBEN

> Sanierte 1- bis 4,5-Zimmer-Stadtwohnungen in der Altstadt
> Durchdachte, zeitlose Raumkonzepte

> Aftraktive Steuerersparnis durch ,Sanierungs-AfA”

WOHNPRIVILEG MIT

LECHBLICK GERMERING

> Exklusive Eigentumswohnungen
und Stadthduser

> Einmalige Lage direkt am grinen
Lechufer, vis-a-vis der historischen
Altstadt

> Steuervorteil fUr Kapitalanleger
mit 5% degressiver AfA

LEBEN, WO LEBEN IST

> 1- bis 3-Zimmer-Stadt-
wohnungen fur Individualisten

> Geplant nach den hdchsten
Nachhaltigkeitsstandards

> Begrunte Fassaden und
gemeinschaftliche Dachterrassen

Keine zusatzliche Kauferprovision.

1
=

E--‘-"E
,r-.:.-
TEL 08801-914852 | INFO@FLEMMER-IMMOBILIEN.DE | WWW.FLEMMER-IMMOBILIEN.DE ﬁﬁ!
E I



https://www.flemmer-immobilien.de/

LEGAT

LIVING

Fertigstellung noch 2025

Altbogenhausen

HAUS KONIGSWIESE

nur noch wenige Einheiten verflugbar

Signature-Apartment — jetzt
besichtigen und einziehen

Signature-Apartment (Wohnung 8): bezugsfertig bis ins Detail. Von Innenarchitekten designed
und vollsténdig eingerichtet, vereint es Asthetik, Komfort und Eleganz. Hochwertige Materialien
und feine Schreinerarbeiten schaffen ein Ambiente stilvoller Harmonie.

T +49 89 540 42 67 31



EIGENTUMSWOHNUNGEN IN DEN BESTEN LAGEN MUNCHENS

Rohbau kurz vor Fertigstellung

Maxvorstadt

MAX HOFE

Attraktive Wohnungen und Anlageobjekte mit bis zu 3,5% Mietrendite und 5% Sonder-AfA

1] Wohnungsbeispiele
2 Zimmer | ca. 75 m? Wohnflache | ca. 81 m? Nutzflaiche | 1.495.000 €
4 Zimmer | ca. 171 m? Wohnflache | ca. 214 m? Nutzfliche | 3.895.000 €

EaEE

info@legat-living.de
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NACHHALTIG BAUEN —IN REKORDZEIT

Ein niederbayerisches Unternehmen fertigtZIEGELMODULE FUR HOCHWERTIGE GEBAUDE

chnelles und bezahlbares Bauen

- geht das auch mit Ziegeln? Ein

bayerisches Unternchmen hatdice

Antwort: ,Ganz klar ja!®, sagt

Thomas Bader, Geschiftsfiithrer

von Leipfinger-Bader. Er fiihrt das 1871 als Zie-

gelei gegriindete Unternchmen mit Firmensitz

in Vatersdorf bei LL.andshut in fiinfter Genera-

tion. Unter Baders Leitungliegt der Fokus klar

auf nachhaltigem und gleichzeitig bezahlbarem

Bauen - mitbesonderem Augenmerk auf Kreis-

laufwirtschaft, Ressourcenschonung und der

Verbindung von Wirtschaftlichkeit und Oko-

logie. Seine Vision: bezahlbarer und schnell zu

erstellender Wohnraum - denn in Deutschland
fehlen aktuell tiber eine Million Wohnungen.

Ausgangspunkt ist der klassische Ziegel,

der in den vergangenen Jahren neu gedacht

wurde: Leipfinger-Bader produziert Ziegel, die

IM WERK IN PFEFFENHAUSEN WERDEN DIE MODULE VORGEFERTIGT. DIE ANLIEFERUNG DER MODULE ERFOLGT PER LKW.

mit Holzwolle oder Steinwolle verfiillt werden
und dadurch deutlich bessere Schall- und War-
meddmmeigenschaften aufweisen. Dadurch
kénnen Wandstarken reduziert und gleichzei-
tig Wohnflachen vergréflert werden. Die Roh-
stoffe stammen aus der Region, hiufig direkt
aus eigenen oder nahegelegenen Gruben. Eine
weiterespannendeInnovationistdersogenann-
te ,Kaltziegel aus Recyclingmaterial. Um die
Vision vom schnellen Bauen mit Ziegeln wahr
zu machen, hat Leipfinger-Bader kiirzlich am
Standort Pfeffenhausen nahe des Hauptsitzes
in Vatersdorf zudem die Serienproduktion von
Ziegelmodulen aufgenommen. Sie eignen sich

fiir die Errichtung von Studentenwohnheimen,

BLICK VON OBEN AUF DAS BAUPROJEKT IN LABERWEINTING.

HIER ,SCHWEBT" EIN VORGEFERTIGTES ZIEGELMODUL AUF DIE BAUSTELLE.

Biiro- und Gewerbebauten oder Mitarbeiter-
wohnungen. Bader sieht besonders hier einen
grofien Zukunftsmarkt: ,Viele Firmen finden
keine Arbeitskrafte, weil sie keinen Wohnraum
bieten konnen. Das ist ein Riesenthema.” Jedes
Modul wird bereits im Werk weitgehend fertig-
gestellt: Fenster, Tiiren, Liiftung, Sanitir- und
Kiicheneinrichtungen sind integriert, ebenso
Elektroinstallationenund Bodenbeldge. Aufder
Baustelle miissen die Module nur noch zusam-
mengesetzt werden - witterungsunabhingig,
effizient und mit hochster Prizision. Kern des
Systems ist der massive Auflenmauerziegel von
Leipfinger-Bader ,,Coriso W08 in 36,5 Zenti-
meter Wandstirke, der den KfW-40-Standard

FOTO: LEIPFINGER-BADER

FOTO: LEIPFINGER-BADER

FOTOS: LEIPFINGER-BADER

QNG ohne zusitzliche Dammung erfiillt. So
kann ein Geschoss mit einer Wandfliche von
360 Quadratmetern in nur anderthalb Tagen
errichtet werden, wihrend die komplette Fer-
tigstellung einschliefllich Decke innerhalb von
sechs Tagen erfolgt. Diese Bauweise ermdglicht
es, bis zu 400 Quadratmeter Ziegelfertigtei-
le pro Woche zu verarbeiten - eine Lésung,
die auch bei Grofiprojekten mit bis zu 7000
Quadratmetern eingesetzt werden kann. Die
Ziegel-Wandelemente sind dabei auch fiir den
Einsatz in Kellergeschossen geeignet, wenn der
Lastfall ,,nicht driickendes Wasser* gegeben ist.
Gleichzeitig bleibt das System flexibel: Grund-

risse, Ausstattung und Ausbaustand lassen sich

DER MODULBAU IST NICHT VON KONVENTIONELLER BAUWEISE UNTERSCHEIDBAR.

CATERINA BADER, CMO, UND THOMAS BADER,
GESCHAFTSFUHRER DES NIEDERBAYERISCHEN
TRADITIONSUNTERNEHMENS LEIPFINGER-BADER.
FOTO: MAGDALENA TURTSCHER, BUERO-MAGMA.AT

projektbezogen anpassen - fiir standardisierte
wie auch individuell geplante Gebdude. ,,Mit
unserem Ziegelmodulbausystem schaffen wir
in kiirzester Zeit nachhaltigen, hochwertigen
Wohnraum - optisch nicht von konventioneller
Bauweise unterscheidbar®, betont Stefan Gru-
ber, Geschiftsfithrer Leipfinger-Bader Ziegel-
module.

Dariiber hinaus investiert das Unterneh-
men in Hybrid- und Lehmbauweisen, um CO,-
Emissionen zu reduzieren. Da Betondecken
oft 40 bis 50 Prozent des CO,-Ausstofles eines
Gebidudes verursachen, hat Leipfinger-Bader
eine Alternative entwickelt: Die Holz-Lehm-
Massivdecke. Sie besteht aus einem tragenden
Holzraster, das mit einer speziell entwickelten
Lehmfiillung verfiillt wird. Die Kombination
nutzt die Vorteile beider Materialien optimal:
Die Holzstruktur tibernimmt die Tragfunk-
tion, wihrend der Lehm thermische Masse in
den Raum bringt und fiir Brand- und Schall-
schutz sorgt. Innovationen entstehen hiufig
in Kooperation mit Architekten wie Florian
Nagler oder dem Griindungsgesellschafter der
Bad Aiblinger B&O Gruppe, Ernst Bchm. Auch
im Bereich der Nachwuchsf6érderung engagiert
sich das Unternehmen mit 400 Mitarbeitern:
Es bildet in handwerklichen, technischen und
kaufménnischen Berufen aus.

BARBARA BRUBACHER

FOTO: LEIPFINGER-BADER



Grunderwerbsteuer

AKTION

bei Beurkundun
bis 3112.2025

WALDTRUDERING: Wohnungen und Doppelhaushalften sofort bezugsfertig!
Beim Kauf bis 31.12.2025 tbernimmt der Verkaufer die Grunderwerbsteuer!

NEUBAU: 2-ZIMMER-WOHNUNG MIT PRIVATGARTEN

2-Zimmer-Wohnung mit ca. 67 m? Wohnflache und grof3-
zugigem Privatgarten (ca. 95 m?). Raumhshen von 2,60 m,
hohere Innentiren (2,26 m), Eichenparkett, Smart Home
und FuBbodenheizung, Effizienzhaus (EH) 55.

EEK-A+ - EA-B - 20,9 kWh/(m*a) - WP-Strom - Bj. 2025

WOHNEN IM GRUNEN: 3-ZIMMER-GARTENWOHNUNG

3-Zimmer-Wohnung mit ca. 150 m? Privatgarten und 97 m?
Wohnflache, En-Suite-Bad, Smart-Home-System Busch-free@
home® sowie hochwertiger Ausstattung wie Parkett und
FuBbodenheizung. Effizienzhaus (EH) 55.

EEK-A+ - EA-B - 20,5 kWh/(m>a) - WP-Strom - Bj. 2025

OPEN HOUSE

Samstag, 15.11.2025 12:00 — 16:00 Uhr
Sonntag, 16.11.2025 nach vorheriger Vereinbarung

WaldschulstraBe 53
81827 Miinchen
Waldtrudering

Vertrieb: KWAG Immobilien GmbH

www kwag.de

Auch
Mietwohnungen
verfugbar

LUXUS-PENTHOUSE MIT AUFZUG IN DIE WOHNUNG

Penthouse mit 4,5 Zimmern tber zwei Etagen mit Aufzug
in beide Etagen, groBem Wohn-/Ess-/Kochbereich (82 m?),
Ankleide, zwei Badern und Gaste-WC, bis zu 3 m Raum-
héhe, umlaufender Dachterrasse und Balkon, Smart Home.
EEK-A+ - EA-B - 20,5 kWh/(m*a) - WP-Strom - Bj. 2025

SMART, NACHHALTIG UND STILVOLL: DHH

Doppelhaushélfte mit charmantem Garten und Baumbe-
stand, En-Suite-Bad im Masterbedroom, Smart-Home-Sys-
tem fur Klima und Verschattung, Echtholzparkett, imposan-
ten Raumhohen bis 3,95 m und modernster Technik.

EEK-A+ - EA-B - 29,8 kWh/(m*a) - WP-Strom - Bj, 2025

VORVERTRIEB LAUTERER 18[24
Neubauwohnungen in Harlaching

Jetzt vormerken lassen und noch vor

089 15 701 300



https://www.kwag.de/
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IHR GUTES RECHT

AKTUELLE URTEILE aus der Immobilienwelt

s klingt so schon und ist voll im

‘I'rend: mitten in der Stadt cin

paar Hihner im moglicherweise

nur handtuchgrofien Reihenhaus-

garten zu halten oder ein paar Bie-

nenstocke im durchaus bienengerechten gro-
flen Garten von Tante Amalie aufzustellen.
Die Hithner sind natiirlich mit ecinem Hahn
viel gliicklicher und die Bienen halten sich
nicht wirklich an die bebauungsfreien Ein-
und Ausflugschneisen. Da ist Arger mit den
Nachbarn schon fast vorprogrammiert, falls
diese nicht die personifizierte Toleranz sind.
Das Landgericht Koln hatte kiirzlich
tiber einen Fall in Sachen Duldung von Hah-
nen-Kriherei zu entscheiden. Autor Harald
Biiring hat auf Haufe.de weitere Gerichts-
entscheide zu diesem Themenkomplex zu-

sammengetragen.

Gebot der
Rucksichtnahme

In cinem Kolner Vorort hielt ein Grund-
eigentiimer in seinem Garten mehrere Hiih-
ner, Hihne und drei sogenannte Bienen-
Kleinstvolker, immerhin zwischen 6000 und
9000 dieser Tierchen. Der Nachbar fiihlte

sich dadurch gestort und klagte auf Unterlas-
sung der Tierhaltung. Das Amtsgericht (AG)
Koln gab dem Nachbarn recht und entschied,
Hihne und Bienenvolker seien zu entfernen.
Dagegen legt der Tierhalter beim Landge-
richt (LG) Kéln Berufung ein - allerdings er-
folglos. Das Gericht entschied, der Nachbar
habe gegen den Tierhalter einen Anspruch
auf Unterlassung aus § 1004 Abs. 1S.1, 2, §
906 Abs. 1 Satz 1 BGB. Die Begriindung:
Der Nachbar werde durch das Halten von
Hihnen und Bienen in seinem Eigentums-
recht gem. § 1004 Abs. 1 BGB verletzt - und
zwar, weil vom Krihen der Hihne erheblicher
Larm ausgehe. Den miisse der Nachbar aber
entsprechend § 906 Abs. 1 Satz 1 BGB nicht
dulden, weil es eben keine unwesentliche Be-
eintrichtigung sei. Die Hihne krihten zu un-
terschiedlichen, nichtvorhersehbaren Zeiten,
wie die dem Gerichtvorliegende Auswertung
cines Larmprotokolls und eines Videos zeige.
An ruhigen Schlaf oder eine ungestorte Nut-
zungdescigenen Gartensseibeidiesem Larm
nicht zu denken. Vielmehr sei dies fiir Nach-
barn in einem stidtischen Wohngebiet mit
Ein- und Mehrfamilienhdusern, die keinen
lindlich-dorflichen Charakter aufwiesen, un-
zumutbar. Zusitzlich werde das Eigentum
des Nachbarn durch die Bienenhaltung auf
dem Nachbargrundstiick verletzt.

Die Insekten wiirden auch tber scin

WEBIMMOBILIEN | NOVEMBER 2025 | SZ.DE/NEUBAU

Grundstiick fliegen und dort Verunreinigun-
gen hinterlassen. Das miisse im gegebenen
Umfang nicht geduldet werden. (LG Kéln,
Urteil v. 21.5.2025, 13 S 202/23)

Wann und unter welchen Umstinden der
von Hithnern und vor allem Hihnen ausge-
hende Lirm jedoch geduldet werden muss,
zeigt dieses beispielhafte Urteil: In einer
kleinen Ortschaft auf dem Land storte sich
cin Grundstiickseigentiimer an den rund 25
Hiihnern plus einem Hahn auf dem Nachbar-
grundstiick. Der Hahn krihe jeden Tag ab
circa vier Uhr in der Friith. Das sei eine un-

ertrigliche Larmbelastung, klagte er.

Genehmigung
ja oder nein?

Zudemseien Hithnerund Hahnim Freien
eine weitere unertrigliche Lirmbelastung.
Das AG Diez wies seine Klage auf Unter-
lassung ab, er legte Berufung beim .G Ko-
blenz ein - erfolglos. Die Koblenzer Richter
entschieden, er habe keinen Anspruch auf
Unterlassung der Tierhaltung. Ihre Begriin-
dung: Das laute Krihen des Hahns stelle
zwar eine wesentliche Beeintrichtigung dar.

Er sei jedoch zur Duldung verpflichtet, weil

HUHNER UND HAHN
HATTE MANCHER SCHON GERNE
IM EIGENEN GARTEN. DOCH NICHT IMMER IST
DIESE TIERHALTUNG ANGEBRACHT.
FOTO: ADOBE STOCK

das Halten von Hithnern und Hahn aufgrund
der lindlichen Prigung des Ortes eine orts-
tibliche Nutzung sei. Hinzu komme, dass der
Larm nicht durch wirtschaftlich zumutbare
Mafinahmenverhindertwerden konne (Urteil
v.19.11.2019, 6 S 21/19).

Autor Briining schreibt, es komme bei der
Bewertung der Beeintrichtigungen durch
Hihne mafigeblich auf die jeweiligen Um-
stinde des Einzelfalls an. Er empfichlt eine
Lirmmessung bei der gepriift werden soll,
ob vor allem nachts die Werte der TA Lirm
eingehalten werden.

DOROTHEA FRIEDRICH



DACHWERT

wertvolle Hiuser

WERTVOLLE HAUSER IN
BOGENHAUSEN-DENNING

HOHENSALZAER
STRASSE 5

zwei Einfamilienhiuser

NETTELBECK
STRASSE 22

zwei Villenhiilften

TEL. 089 255 46 66-0 www.dachwert.de


https://www.dachwert.de/
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KLEINE HUTTEN, GROSSE IDEEN

DasFESTIVAL DES CABANES inspiriert die Architektur von morgen

n den Savoyer Alpen am Lac d’Annecy

stellen sich junge Architekturbiiros jedes

Jahr die Frage: Wie viel Raum braucht der

Mensch wirklich? Das Festival des Ca-

banes versteht sich als architektonisches
"Testfeld. Seit 2015 errichten internationale Ar-
chitektenteams kleine .Cabanes” (Holzhtitten)
von maximal sechs Quadratmetern Fliche. Als
Baumaterialien sind einheimische Holzer vor-
geschrieben. Die etwa 15 Modelle hat eine Jury
aus hunderten von Einsendungen ausgewihlt.
Die Sieger errichten sie dann an Quellen, in
Wildern, an Flusslidufen oder auf Anhohen mit
Sceblick. Was auf den ersten Blick wie ein Spiel
wirkt, ist ein architektonisches Experiment:
Wasist Wohnraum? Wasbrauchtein Riickzugs-
ort? Wieviel Kingriffin die Landschaft ist notig
und wie viel davon reversibel? Die Architekten
beantworten diese Fragen mitihren Konzepten

rund um Tiny Houses, saisonales oder modula-

res Bauen sowie dem intelligenten Umgang mit
Ressourcen und Flichen. Im besten Fall sind
die temporiren Einzelobjekte Blaupausen fiir
reale Bauvorhaben. Fiir die Besucher sind sie
Uberraschungen. Mitten im Wald von Chevali-
nestofitman plotzlichaufein filigranes Netzaus
Holzwiirfeln. Das Architektenteamum Maryli-
ne Collet, Jean-Baptiste Oliveri, Quentin Ram-
baud und Mathilde Floureux hat es .Au fil de
I'Ire” genannt. Zwischen zwei Bidumen ist das
leichte Dach aus Seilen und Holzklotzchen ge-
spannt. Inspiriert vom Licht der Baumkronen
entstand ein luftiger, beweglicher Raum. Ein
Plidoyer fir Minimalismus. Wie Architektur
mitlebenden Systemen arbeiten kann, zeigt der
~Moosbrunnen®.

Den ,Fontaine a mousse” haben die Archi-
tekten Roman Biers, Vanessa Lin und Kenta
Watase gebaut. Die Konstruktion aus ineinan-
der gestapelten Holzstreben fingt durch ein
moosbasiertes Filtersystem Partikel im Wasser
auf. Nach und nach reichern sie sich im Filter-
gewebe mit Moossporen an. Die Tropfen des
flieflenden Wassers werden im Moosgewebe
unbeweglich und verwandeln sich mit der Zeit
in einen sattgriinen Pflanzenteppich. Wasser,
Vegetation und Architektur formen sich wech-
sclseitig.

Ein Wechselspicl aus Stein und Holz stellt
die Cabane ,A mi-chemin® (auf Deutsch ,auf
halber Strecke™) dar. Die Architekten Marin
Lugand, I.¢éo Gubert, Tomeo Vich, Lucas San-
tos und Antoine Yaigre haben einen monoli-
thischen Baukorper errichtet. Der kompakte
Baukorper ist mit verkohltem Holz verkleidet.

Eine Plattform liegt leicht erhoht tiber dem klei-
nen Aufenthaltsraum. Der Blick nach drauf3en
fithrt tiber gestufte Sitzflichen wahlweise ins
"Tal,zum See oderin den Himmel. Die reduzier-

te Formensprache spiclt mit Perspektiveund In-

BEI DIESER
KONSTRUKTION
VERWANDELT SICH
DAS WASSER

IN EINEN
MOOSTEPPICH.
FOTO:

PATRIZIA STEIPE

DIE ,CABANE”
WIRKT WIE EIN
GEWEBTER
SCHUTZRAUM.
FOTO:

PATRIZIA STEIPE

EIN DACH
WIE EIN NETZ.
SEILE UND
HOLZKLOTZCHEN
SIND ZWISCHEN
ZWEI BAUME
GESPANNT.
FOTOS:
PATRIZIA STEIPE

EIN KOMPAKTER
BAUKORPER MIT
BLICKACHSEN INS
TAL, ZUM SEE ODER
IN DEN HIMMEL.
FOTOS:
PATRIZIA STEIPE

DEN EHEMALIGEN STEINBRUCH GREIFT DIESE ,,CABANE” IN IHRER ARCHITEKTUR AUF.
FOTO: PATRIZIA STEIPE

szenierung. Der Entwurf zeigt, wie sich durch
Material, Positionierung und Blickachsen ein
Dialog zwischen Mensch und ILandschaft
herstellen lisst. In Lathuile steht ,Le Carrier”

(Steinbruch) in einem ehemaligen Kalkstein-

bruch. Die Architekten Gauthier Cammas, [.éo
Brouel, Hugo Rubio und Seddik I.emcherfi ha-
ben ihre Holzhiitte wie cinen abgelosten Iels-
block gestaltet. Durch eine Bruchstelle gelangt
man ins Innere in cinen archaisch wirkenden
Raum aus Stein. Durch einen Spalt fillt Licht
und macht einen Ausschnitt der Landschaft
sichtbar. Aufden ist der Monolith mit Holz
verkleidet. Die architektonische Form wird in
ihre geologische Herkunft zurtickgefiihrt. Ein
Kontrast dazu bildet , Tlisse-moi une cabane®
(,Web mir cine Hiitte®) der Architekten Emilie
Schumacher, Pauline Ostermeyer und Charles
Paquelet. Hierwirktdie Hiitte wic cin gewebter
Schutzraum. Thre Konstruktion lidt zur Bewe-
gung ein: Man muss sich biicken, um wie in ein
Z.elt hineinzukriechen.
Das niichste Festival de Cabanes findetvon
Juli bis November 2026 am Lac d’Annecy statt.
PATRIZIA STEIPE



Sofort
bezugsfertig!

INnvestieren, wo
Zukunft entstenht.

Bezugsfertige Eigentumswohnungen im
wachstumsstarken Geretsried - nahe MiUnchen.

= Vielfaltige 1- 4,5 Zimmerwohnungen in Geretsried
= Autofreies, nachhaltiges Quartier mit
DGNB Zertifikat in Gold
= Einladende Begegnungsorte fUr alle
Alters- und Lebenssituationen
Standortspezifisches Energiekonzept und
energieeffiziente Gebaudetechnik
Zeitlose Architektur und moderne Ausstattung
Standort mit hoher Mietnachfrage und
attraktiver Wertsteigerungsperspektive

[W] Jetzt anfragen!
I .;.,.-qﬁ_i 081716299 910
Eﬂ:;.'— www.opusg.de

KfW40 QNG
Steuervorteil

M |tte n jetzt sichern!
iIm Leben

Jetzt die besten Wohnungen im
Quartier Mittenheim sichern!

= Vielfaltige 1-5 Zimmer Eigentumswohnungen

» Ruhige Lage in Mittenheim in Oberschleillheim
bei MUnchen - gute Verkehrsanbindung

= 85.000 m? Gesamtflache mit Parklandschaft,
Streuobstwiesen, Natur vor der HaustUr

= Kita, Quartierstreff, Gemeinschaftsflachen

= Nachhaltiges Energiekonzept

» Hochwertige Ausstattung sowie
groRRzUgige Balkone & Terrassen

= Provisionsfrei direkt vom Bautrager

[E3EE Jetzt anfragen!

pﬁﬁ 089665960
E.ﬁ'ﬂ www.quartier-mittenheim.de Open House
Wochenende mit
Er6ffnung der
Musterwohnung

am 15.11. & 16.11.2025
12:00-17:00 Uhr

vor Ort in der Birkhahnstr.
in OberschleiBheim

Immobilien mit Substanz.
Seit Uber 75 Jahren.

Seit Uber 75 Jahren und nunmehr in der 3. Generation steht die Krammel Unternehmensgruppe fur

a a
ganzheitliche Immobilienldsungen, regionale Verwurzelung und nachhaltige Bauqualitat. Als Projekt- n K R A M M E L

entwickler, Bautrager und Bauherr gestalten wir Lebensraume, die bleiben - mit durchdachten
Konzepten, energieeffizienter Technik und einem klaren Anspruch: Bauen leicht gemacht.

Hinweis: Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten. Keine Garantie fUr Férderfahigkeit oder steuerliche Vorteile.



https://www.kraemmel.de/

FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

»~Regulatorik hat schon in Kuba nicht funktioniert®:
munchner immobilien fokus diskutiert uber die Wohnbaupolitik

»Bunkerbau statt Woh-
nungsbau? Wie ernst
nimmt die Politik die Neu-
baukrise wirklich?* lautete
das Thema des miinchner
immobilien fokus, der am
28.10.2025 im Literatur-
haus stattfand. Zu der
Veranstaltung geladen
hatten Thomas Aigner,
Gesellschafter-Geschafts-
fihrer der Aigner Immo-
bilien GmbH sowie Agnes
Fischl, Steuerberaterin,
Fachanwaltin fiir Erbrecht
und Geschaftsfiihrerin
von ACCONSIS. Auf dem
Podium diskutierten der
erste  Vorsitzende der
CSU-Stadtratsfraktion,
Manuel Pretzl, die erste
Vorsitzende des Mieter-
vereins Miinchen, Beatrix
Zurek sowie der Sprecher
der Minchner Initiative fir
ein soziales Bodenrecht,
Christian Stupka. Eroffnet
wurde das Thema durch
einen Impulsvortrag von
Albert Fittkau, Leiter des
Miinchner = Bewertungs-
amtes und Vorsitzender
des Gutachterausschusses
liber das Instrument der
»Sozialgerechten Boden-
nutzung“ (SoBoN).

~Mlssen wir nicht wieder
etwas zurlck von den Vor-
gaben der SoBoN 21“? Die
Frage von Albert Fittkau,
die er als Abschluss seines
Vortrages stellte, bildete

zugleich den Auftakt fir

die Podiumsdiskussion, bei
der es zum Teil sehr hitzig
zuging. So war Christian
Stupka der Auffassung,
dass nicht die SoBoN an
sich das Problem sei, son-
dern dass die Stadt mit Be-
bauungsplanen nicht fertig
werde. Jedes Referat mis-
se da ,mitquaken”. Zudem
Uberfrachte man das Bau-
en: Wahrend man damals
beim Bau des Olympiage-
landes vier Seiten Satzung
und Begrundung hatte, wa-
ren es heute zum Teil Uber
500 - auch wegen uber-
bordender Anforderungen
an die technische Aus-
stattung. ,Eine 3-Zimmer-
Wohnung muss Uber 70
Steckdosen haben.” Diese
Ausuferung sei ,krank®, so
Stupka.

Far eine Neuausrichtung
der SoBoN mit einer gerin-
geren Quote an geforder-
tem Wohnraum hingegen
pladierte Manuel Pretzl und
warf der Stadtregierung
vor, ihre Hausaufgaben
nicht zu machen. Man habe
in Sachen Wohnungsbau in
den vergangenen funf Jah-
ren sehr viel Zeit verloren.
~Dieter Reiter (Anm.: Ober-
blrgermeister der Stadt
Minchen, SPD) hat einge-
sehen, dass die SoBoN 21
nicht funktioniert. Passiert
ist aber nichts, weil man
sich im Stadtrat nicht eini-
gen kann."

Auch Thomas Aigner kriti-
sierte, dass der Stadtrat sich
aus Eigeninteresse nur auf
die Bestandsmieter konzen-
triere und nicht auf Wohn-
raumschaffung. ,Wenn ich
Mehrheiten in Minchen will,
mache ich Politik fir Mieter.
Dadurch sammle ich Stimm-
vieh, aber es andert sich
nichts.” |hn argere dartber
hinaus, dass alle die, die neu
in die Stadt kamen, keine
Lobby hatten. Mieterschutz
sei reiner Bestandsschutz.
+Aber wir kénnen ja nicht
sagen: Wir brauchen keinen
Zuzug. Die Welt verandert
sich, die Nachfrage konzent-
riert sich auf die Grofsstadte,
das koénnen wir nicht auf-
halten. Wir brauchen daher
Wohnraum. Die Politik kann
nicht in der Mietregulierung
die einzige Losung sehen.
Es muss eine Moglichkeit
geschaffen werden, Metro-
polregionen als Ganzes zu
entwickeln und zwar bun-
desweit. Denn das Problem
von zu wenig Wohnraum hat
ja nicht nur Minchen.*

Beatrix Zurek beflrwortete
die bestehenden Regularien.
Sie seien wichtig, um das
Miteinander zu regeln und
fir ein Gleichgewicht zwi-
schen Mieter und Vermieter
zu sorgen, betont aber auch,
dass nur ein bis zwei Pro-
zent der Mieterberatungen
vor Gericht landeten. Zudem
verteidigte sie die Bautatig-

keit der Stadt: ,Sobald das
Thema angesprochen wird,
kommt es zu Blrgerprotes-
ten. Jeder will bezahlbaren
Wohnraum, aber keiner bei
sich vor Ort.* Der Wider-
stand der Blrger sei daher
ein Problem, wenn es um die
Wohnraumschaffung ginge.

Agnes Fischl wies beim
Thema Mieten darauf hin,
dass die Finanzverwaltung
Vermieter, die sozial ver-
mieten, blockiere. ,Die Ver-
waltung zwingt Vermie-
ter, die Mieten zu erhohen,
wenn sie zu niedrig sind.
Das kann ja eigentlich nicht
sein!®

Prestigeprojekte
statt Losungen

Moderator Sebastian Krass
wollte von Agnes Fischl
wissen, wie sie zum ge-
planten Verkauf des Grund-
stiicks des ehemaligen
Strafjustizzentrums an der
Nymphenburger Strale
stehe. Sei dies die richti-
ge Entscheidung? ,Fir den
Freistaat ist das der richtige
Weg, sicher. Aber das Pro-
blem ist doch: Friher wur-
den die eigenen Sozialwoh-
nungen verkauft. Und jetzt
geht das mit diesem Ver-
kauf im Grunde weiter. Das
ist doch nicht hinnehmbar®,
bemangelte Agnes Fischl.

Beatrix  Zurek kritisier-
te, dass das Grundstick
meistbietend .verscher-
belt* werden solle, anstatt
dort Sozialwohnungen zu
bauen. Das wollte Thomas
Aigner so nicht stehen las-
sen. Es werde nichts ,ver-
scherbelt”, sondern durch
den Verkaufserlos werde
der Freistaat in die Lage
versetzt, Sozialwohnungen
zu bauen, womaoglich sogar
deutlich mehr an anderen
Stellen im Land. Im Ubrigen
hatte die Stadt Minchen
2022 far immens viel Geld
das alte Rischart-Gelande
gekauft. ,Bis 2025 hatten
hier eigentlich rund 100
Wohnungen entstehen
sollen, passiert ist nichts.
Bevor man dem Freistaat
erklart, was er zu tun hat,
soll man lieber mal seine
eigenen Hausaufgaben
machen.”

Mehrfach wiesen die Dis-
kutanten auf die Instrumen-
talisierung des Wohnraum-
mangels durch politische
Akteure hin. Neben dem
Kauf des Rischart-Gelan-
des seien es eben auch die
verscharften Regeln der
SoBoN, die eher Prestige-
projekte seien, anstatt echte
Losungsansatze. Mit Regu-
latorik wie der SoBoN konne
man aber keinen Mangel be-
heben, merkte Manuel Pretzl
an. ,Das hat schon in Kuba
nicht funktioniert.”

Nach der Podiumsdiskus-
sion sorgte das Thema
zwischen Zuhoérern und
Teilnehmern noch lange fur
Gesprachsstoff.

Im kommenden Jahr geht
die Veranstaltungsreihe
muinchner immobilien fo-
kus in eine neue Runde. Der
genaue Termin sowie das
Thema werden rechtzeitig
bekannt gegeben.
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DUKEN & V. WANGENHEIM

__ Grafelfing EiE
Konsequent beeindruckend. Villa auf traumhaftem Eckgrundsttck. Ei
__Solin E'%
Herrschaftlich und elegant. Familienvilla in Bestlage. B
__Bogenhausen-Herzogpark ElafE
Natur und Luxus vereint. Wohn-Juwel in erster Isarreihe. EF:

Detlev Freiherr v. Wangenheim
Vorstand und Grinder

Miriam Schnitzke
Geschéaftsleitung

André Schnitzke

Geschaftsflihrer Biro Minchner Siiden

__Lehel - nahe Maximilianstra3e
Cosmopolitan-Lebensgefuhl. Beletage an der Isar.

__Bogenhausen-Herzogpark

Luxus-Penthouse mit Panoramablick. Unvergleichlicher Blick ins Grune.

__Bogenhausen-Denning
Reprasentative Villa. Design und Klasse in perfekter Harmonie.

Zuhause in Munchen. Und im Umland.

Weitere Informationen unter

www.wangenheim.de | 089-9984330 | info@wangenheim.de
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HAUSWANDE VOM ACKER

GEPRESSTE STROHBALLEN schneiden im Baustoffvergleich hervorragend ab

DIE VORFERTIGUNG IN EINER GESCHUTZTEN HALLE HAT IHRE VORTEILE. HIER HERRSCHEN FUR ALLE BAUTEILE GLEICHE BEDINGUNGEN UND ES KANN SCHON VORAB AUFS SACKEN DER STROHBALLEN REAGIERT WERDEN. SO KANN DER

AUFBAU AN DER BAUSTELLE ZUGIG VONSTATTENGEHEN.

o unscheinbar es daherkommt,
es ist geradezu ein Wunderma-
terial: Stroh! Es sind einfach nur
ausgedroschene, trockene Halme
und Blitter von Getreide, Ol- und
Faserpflanzen oder Hilsenfriichten. Im Grunde
also cin Abfallprodukt, das man allerdings scit
jehervielfiltig zu nutzen versteht. Als nihrstoffar-
mes Winterfutter fiirs Vieh, als Einstreu im Stall,
das dann mit Tierexkrementen vermischt besten
Dung abgibt, wirmende Bettfiillung, Flechtma-
terial (Strohhut!), als Dachdeckung, in Matten
als Bodenbelag oder Rollo, als Mulchmaterial fiir
den Garten oder als Brennmaterial und so weiter
und so fort. Der Fantasie sind dabei kaum Gren-
zen gesetzt, sofern man kein Stroh im Kopf hat.
Da Stroh bei ausreichender Rohdichte im
Ballen eine enorme Festigkeit und Dammungs-
qualitit entwickelt, begannen Architekten seit
Ende des 19. Jahrhunderts Strohballen als Bau-
material ernst zu nehmen. Diese Bauweise kennt
man auf dem Land schon weit linger. Ab einer
gewissen Ballenstabilitit dank hoher Verdich-
tung des Materials sind Strohballen sogar als tra-

gendes Material einsetzbar, allerdings nicht auf

die Schnelle, da Strohballen bei Belastung mit
der Zeit sacken. Bevor also der Ausbau beginnt,
braucht der Rohbau eine gewisse Wartezeit.
Mit Spanngurten kann die Wartezeit verkiirzt
werden. Zu beachten ist dabei, dass die fir die
Dammwirkung optimale Dichte bei 100 bis 120
Kilogramm pro Kubikmeter liegt. Mit steigender
Dichte (bis 210 Kilogramm pro Kubikmeter mog-
lich) nimmt die Wirmeleitfihigkeit zu, damit die

wirmedimmende Wirkung ab.

Wundermaterial

Meistens wird das gepresste Stroh aber als
Ausfachung einer Tragekonstruktion in Form
cines Holzstinder-, Holzrahmen- oder Fach-
werkes verwendet. Nach aufien gibt sich cin
Strohballenhaus in der Regel als solches nicht
zu erkennen. Sind erst einmal der Putz - in der
Regel Kalk- oder I.ehmmértel - oder eine Holz-
schalung (hinterliiftete Fassade) angebracht, istja
nicht mehrzu schen, woraus die Winde bestehen.
Laut dem Fachverband Strohballenbau gibt es

Leben in der Stadt — Attraktive Wohnungen
in der Kapuzinergasse 26 in Augsburg

Hochwertige
1-4-Zimmer-Wohnungen
im Zentrum

Infos und Kontakt unter:
0821-491084
post@protec-immo.de
www.protec-immo.de

FOTOS: STROHBALLENHAUS.ORG / KARINA BAUMGART

SOBALD DIE TRAGENDE KONSTRUKTION STEHT, KONNEN GEUBTE HEIMWERKER DIE AUSFACHUNG MIT STROH-

BALLEN GUT AUCH SELBST BEWALTIGEN.

in Deutschland 900 bis 1500 Strohgebiude in
Stinderbauweise. Hierzulande gelten Baustroh-
ballen als Wirmedimmstoff, besitzen daher le-
diglichdieallgemeine bauaufsichtliche Zulassung
bei nichttragender Bauweise. Da in Hybridkons-
truktionen die Last im Verhiltnis von 50 zu 50
Prozent auf Strohballen und Holzkonstruktion
verteilt wird, koénnen Risse und Undichtigkei-
ten dennoch entstechen. Deshalb ist stets auf die
optimale Pressung zu achten. Um die positiven
Eigenschaften des Materials dauerhaft zusichern,
istder Feuchteschutzvon grofier Bedeutung. Mit
ausreichendem Dachiiberstand und ciner Feuch-
tigkeitssperre sind Bauherren entsprechend auf
der sicheren Seite. Die Schimmelresistenz von
Stroh ist allerdings sehr hoch, nicht zuletzt dank
einer relativ hohen Ausgleichsfeuchte von 8 bis
18 Prozent.

Die Okobilanz der Baustrohballen ist her-
vorragend, zumal der jdhrlich nachwachsende,
okologische Baustoff Stroh tiberall ohne grofien
"Transportaufwand verfiigbar ist. Wie Holz ent-
nimmt auch Getreide beim Wachstum der At-

FOTO: STROHBALLENHAUS.ORG / KARINA BAUMGART

mosphire CO,. Lediglich beim Pressen besteht
Energiebedarf, der jedoch 14-fach geringer ist als
bei Mineralwolle. Aufgrund der hervorragenden
Diammeigenschaften ist beim Strohballenhaus
Passivhaus-  bezichungsweise =~ KfW-Effizienz-
haus-40-Standard moglich. Dass Stroh leicht
entflammbar sei, stimmt nur beim losen Mate-
rial. Gepresstes Stroh gilt indes laut Messungen
als normal entflammbar (B2) bezichungsweise
entspricht der Klasse E wie Holz oder Gipskar-
ton-Verbundplatten. Die Feuerwiderstandsklas-
s¢ hiangt auch vom Putz ab: Mit 8 Millimetern
Lehmputz entspricht es der Klasse F-30B, mit 10
Millimetern Kalkputz F-90B.

Mitdem Lirmpegelbereich IV (Auflenlirm-
pegel 66-70dB(A)) erfiillen Strohballenwinde
auch beim Schallschutz die Anforderungen von
Wohngebiuden. Unschlagbarist nicht zuletzt die
baubiologische Bilanz: Die wohngesunden Riu-
mebieten ein hervorragendes Raumklima. Alldas
gilt sowohl fiir die vor Ort gebauten Hiuser wie
bei der Bauweise mit vorgefertigten Wand- und

Dachelementen. REINHARD PALMER


https://www.protec-immo.de/

NEU/VERKAUFSSTART!  walser..

Immobilie als LebensWert

Verkaufsbliro

MOOSACH direkt am Grundstlck

Eininger Str. 58 in Mlnchen
Di. + Do. 15 - 17 Uhr

Reihen- und Doppelhauser mit auBergewdhnlicher Architektur in autofreiem Quartier :Z 11:12 3::

4,5 bis 6 Zimmer |1 Wohnflachen ca. 111 - 145 m?

B Architektur mit groBem Mehrwert, tlw. mit Traumgalerie im Dachgeschoss

- AuBergewohnliche Frelflache.n, autofrei mlt gr.unerT Treffpunkten Kaufprelse ab € 1.129.900,-
Bequemer ZuQang von der Tlefgarage dll’ekt Ins elgene Haus Kaufpreis zzgl. TG-Stellplatz ab € 34.900,-, Keine Kauferprovision,

u Gebaute Nachhaltig keit — Hinterllftete Fassade, Warmepumpe u.v.m. Energieauswesis in Arbeit, Abbildung aus Sicht des lllustrators

OBERSCHLEISSHEIM

Verkaufspavillon
vor Ort in der
Quartier Mittenheim — Ein Zuhause, das mehr bietet: Ruhe, Natur und urbane Néhe BirkhahnstraBe
in OberschleiBheim
1- bis 5-Zimmer-Wohnungen und 5-Zimmer-Doppelhaushilften | Wohnflachen ca. 27 - 150 m? Mi. & Fr. 16 - 18
B FEinzigartige Lage: 85.000 m? Grundstiick mit weitlaufigem Privatpark, Bach Sa. &So. 14 - 17
und eigener Streuobstwiese, dabei bestens angebunden nach Miinchen-City
B Grin, absolut ruhig, autofreie Innenhofe, sehr groBziigige Balkone & Terrassen
B KfW-40-QNG-Forderung bei Wohnungen: bis zu 150.000 € Darlehen pro Wohneinheit,
Zinssatz ab 2,21 % (effektiv gemaB PAngV) Kaufpreise ab € 267.400,-

B Hochste Bauqualitét, besondere Architektur: Nachhaltig und autark durch

. i X . Kaufpreis zzgl. TG-Stellplatz ab € 29.400,-, Keine Kauferprovision,
Grundwasser-Warmepumpe mit Photovoltaik, hochwertige Ausstattung

Energieausweis in Arbeit, Abbildung aus Sicht des lllustrators

Gefallt Ihnen dieses Neubau-Projekt?

WIR UBERNEHMEN GERNE DEN VERKAUF
IHRER BESTEHENDEN IMMOBILIE!

walser immobiliengruppe | Telefon 089 /66 59 60 | info@walser-immobiliengruppe.de | www.walser-immobiliengruppe.de


https://www.walser-immobiliengruppe.de/
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Anlaufstelle fir alle Lieb-
haber
schem und zugleich nach-
haltigem Scandi-Design:
Kaerly, beheimatet mit sei-
nem Studio am Miinchner
Gartnerplatz, ist nicht nur
Einrichtungshaus, sondern
schafft als Planungsbiiro
auch Rdume, in denen man
wirklich gerne lebt.

von minimalisti-

Allan Mglholm hatte ir-
gendwann genug. Zwan-
zig Jahre lang fluhrte er
drei BoConcept-Stores in
Mlnchen und in Augsburg.
Als erfolgreicher Franchise-
nehmer in jenem Unter-
nehmen, das sein Opa Tage
Mglholm 1952 in einer klei-
nen Tischlerei in Jutland ge-
grindet hatte und das sein
Vater Viggo spater zu einer
Weltmarke mit Geschaften
in GUber 65 Landern aufge-
baut hatte. Doch nachdem
die Familie BoConcept an
einen Investor verkauft hat-
te, spurte Allan Mglholm
irgendwann nur noch Er-
nuchterung. “Am Ende ging
es ausschlieRlich um Zahlen
und Profite, das flhlte sich
nicht mehr nach einer sinn-
stiftenden Tatigkeit an”,
erzahlt der Unternehmer
heute. Der Satz spiegelt die
Tragweite wider, mit der
Mglholm damals sein Leben
umkrempelte. Eine langere

Mehr als Interior Design

Sinnkrise mindete schlief3-
lich in einer neuen Lebens-
philosophie. Und der Idee
fir eine neue Firma. “Ich
habe irgendwann gemerkt,
dass ich mein eigenes
Unternehmen aufbauen
mochte, das auf Werten
wie Liebe, Wertschatzung
und Sinnhaftigkeit basiert”,
sagt der geblrtige Dane,
der 2003 nach Minchen
kam. Es ist die Geburts-
stunde von Kaerly. Als
Einrichtungshaus und Pla-
nungsbiro mit ganzheit-
lichem Anspruch: um Rau-
me zu erschaffen, in denen
man wirklich gerne lebt.

Abgeleitet von
einem danischen
Adjektiv

Der Name geht auf das da-
nische Adjektiv ,keerlig” zu-
rick. Was so viel bedeutet,
“liebevoll” und “acht-
Im Danischen wird

wie
sam”.
es genauso ausgesprochen
wie der Name des Unter-
nehmens, das aus dem
Term letztlich seine gesam-
te Philosophie ableitet. “Wir
wollen mit unserer Arbeit
echte Lebensfreude teilen
und einen positiven Beitrag
fur die Gesellschaft leisten”,
sagt der 47-jahrige Grin-
der. Es gehe nicht nur um
reine Asthetik oder Funk-
tionalitat, sondern um Har-

“Was
gltck-
licher, als Raume, in denen
sie sich wirklich zuhause
und geborgen flihlen kon-
nen?”, fragt Allan Mglholm.

monie und Warme.

macht Menschen

Allan Mglholm — Founder & CEO
allan.moelholm@kaerly.com

Sorgfaltig kuratierte
skandinavische
Marken

Unter diesen Vorzeichen
entstand auch das Kaerly
Studio am Gartnerplatz in
Minchen - mit 450 Quad-
ratmetern im historischen
Rosipalhaus 1863.
Gedacht als inspirierender
Showroom und Ort der
Begegnung. Voller heller,
lichtdurchfluteter Raume,
in denen sich dberall in-

von

teressante Kombinatio-
nen entdecken lassen. Im
Obergeschoss
auf Eichenparkett, im Erd-
geschoss auf sandgrauen

Gotlandkalkstein - gebdrs-

[auft man

tet wie von der Zeit selbst.
Besucher finden hier eine
Vielzahl an sorgfaltig ku-
ratierten
Produkten. Mit einem Sor-
timent,
gorithmus, sondern einer
Haltung folgt. “Wir bieten
sehr hochwertige Produkte
an, denn was auf der Hand
liegt, mochten wir beherzi-
gen: Je langer die Lebens-
dauer eines Produkts ist,
desto weniger Ressourcen
werden fur die Herstellung
neuer Produkte bendtigt”,
erklart Allan Mglholm.

skandinavischen

das keinem Al-

Neben minimalistischen
Designobjekten der Kaerly-
Eigenmarke werden auch
Mobel und Accessoires von
Herstellern wie Fredericia,
&Tradition, DK3, Eilersen
oder Make Nordic + Audo

CPH angeboten - sowie

ausgewahlte Vintage-Sti-
cke und restaurierte Klassi-
ker. ,Preloved” heifsen diese
Mobel bei Kaerly.

Das Team hinter
der Marke

Hinter dem Unternehmen
stehen nicht nur Grinder
Allan  Mglholm,
auch seine Frau Michaela
und ein 15-kopfiges Team.
Zusammen

sondern

verantworten
sie gemeinsam die grofie
Vision, die Philosophie von
Kaerly in die Welt hinaus
zu tragen: Liebevolle Rau-
me flr Menschen zu schaf-
fen, die wirken, ohne laut
zu sein. Zuletzt etwa die
Lounge auf dem Golf-Tur-
nier der BMW International
Open.

tifunktionsflache, zu der
unter anderem ein Bistro,
Workspaces und Seminar-
raume gehoren. “Unsere
Aufgabe lautete, Raume
zu gestalten, die konstruk-
tives Arbeiten ermdglichen
— aber auch Inspiration, Er-
holung und Genuss bieten
konnen”, erklart Michaela
Mglholm.

Hochwertige
Interior-Leistungen
far Firmen- und
Privatkunden

Gerade im Bereich der
Raumplanung das
Team noch aktiver wer-
den. Beim zweijahrigen
Bestehen von Kaerly, das
vor kurzem gefeiert wur-
de, sei das eines der wich-

will

Kaerly am Gartnerplatz, Buttermelcherstrafse 2, 80469 Mdinchen,

www.kaerly.com

“Unser Ziel war es, einen
Raum zu kreieren, der ent-
schleunigend wirkt,
zu langweilen und gleich-
zeitig attraktiv fir die Gaste
ist”, sagt Michaela Mglholm,
Creative Director von Kaer-
ly. Noch einen Schritt weiter
konnte man bei der “HomE
World” bei Wertheim ge-
hen. Rund eine halbe Stun-
de westlich von Wirzburg
entstand dort direkt an der
A3 ein 20.000 Quadratme-
ter groRes Areal, mit einem
der groRten
spannendsten

ohne

und aktuell
Ladeparks
Deutschlands. “In der HomE
World werden nicht nur E-
Autos geladen. Wir wollten
einen besonderen Ort schaf-
fen, der auch die Akkus von
Menschen wieder aufladt
und um diese Idee umzu-
setzen, war Kaerly der ideale
Partner”, berichtet Jlrgen
Ruchti, Geschaftsflhrer der
HomE of Mobility GmbH.

Das Kaerly-Team entwarf
das Interieur fur die Mul-

tigsten Erkenntnisse ge-
wesen. “Wir betreuen als
Planungsbiro unter ande-
rem Unternehmen, Hotels
und Restaurants sowie
Studierenden- und Servi-
ced-Apartments mit hoch-
wertigen Interior-Leistun-
gen, aber auch Privatleute,
die sich eine Beratung fur
eine neue Klche oder eine
vollstandige Einrichtungs-
planung winschen” , sagt
Grinder Allan Mglholm.
Das Besondere an diesen
Dienstleistungen liege fur
ihn zum einen in der Lei-
denschaft, mit der das
Team die danische Design-
Tradition lebe, als auch die
Wertschatzung, mit der
man den Kunden gegen-
Uber begegne. “Co-Crea-
tion”, heildt der Prozess bei
Kaerly intern. So entstehen
in einer Welt, die Hektik oft
mit Fortschritt verwech-
selt, aulkergewohnliche
Raume mit Herz und Seele,
die nicht blenden, sondern
berthren und bleiben.



https://www.kaerly.com/de-de

WIR SCHENKEN IHNEN DIE GRUNDBUCH-
UND NOTARKOSTEN IN HOHE VON@

LAVIE

GRUN. ERLEBEN. WOHNQUARTIER LERCHENAU.

linden.park

MILBERTSHOFEN | AM HART

MUNCHEN-FELDMOCHING

EA-B in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des lllustrators.
EA-B in Vorbereitung. Abbildung Musterwohnung.

EG, 2-Zimmer-Wohnung, EG, 1,5-Zimmer-Wohnung,
ca. 45,88 mz Wfl., Terrasse ca. 33,75 m2 WfFl., West-Terrasse
_438-890,- € 430.000,- €* _369:800,- € 361.000,- €*
2.0G, 3-Zimmer-Wohnung, 2. 0G, 3-Zimmer-Wohnung,
ca. 63,60 m? WFfl., 2 B&der, Sid-Balkon ca. 73,41 m2 Wfl., 2 Bader, Sid-West-Balkon
_649-660,- € 636.000,- €* _689-600- € 675.000,- €*

089710 409 103 089710 409 116

Joseph

DAS WOHNQUARTIER, DAS VERBINDET.

PURE PASING § SR

EA-B inVorbereitung. Abbildung aus Sicht des Illustrators.
EA-B in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des lllustrators.

EG, 3-Zimmer-Wohnung, 1. 0G, 2-Zimmer-Wohnung,
ca. 78,70 m2 WFI., 2 Bader, Stid-Terrasse ca. 49,30 m2 WfFl., West-Balkon

_639.086;=€ 626.000,- €* _251.080;-€ 246.000,- €*

EG, 1,5-Zimmer-Wohnung, 1. 0G, 1-Zimmer-Wohnung,
ca. 38,87 m?z Wfl., West-Terrasse ca. 36,44 m2 Wfl., Std-West-Balkon

390.086—€ 391.000,- €* g _109.866,-€ 195.000,- €*
089 710 409 112 089 710 409 101

CONCEPT
CONCEPTBAU.DE BAU

SEIT 1982

*gltig fUr die Projekte Linden.park, LaVie, Joseph und Pure Pasing. Aktionszeitraum: 01.11.25-30.11.25. Die 2 % werden vom Listenverkaufspreis abgezogen.
Das Angebot gilt fir die ersten 5 Reservierungen.



https://conceptbau.de/de/
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KREATIVE WUNDERKAMMER

Als eine der iltesten Kunsthochschulen Deutschlands bietet die AKADEMIE DER BILDENDEN KUNSTE MUNCHEN auch
dieSTUDIENGANGE ARCHITEKTUR UND INNENARCHITEKTUR an—Eindriickeder]ahresausstellungZOZS

s regnet in Stromen, doch tausende
Besucher flanieren auch anlisslich
der diesmaligen Jahresausstellung
die Ginge und Sile auf und ab -
wie immer, wenn die Akademie der
Bildenden Kiinste Miinchen (ADBK) ihre Ate-
liers und Werkstitten der Offentlichkeit zeigt:
darin die studentischen Arbeiten des Sommer-
und Wintersemesters. Schon im Foyer dringen
sich die Menschen dicht, ihre tropfenden, auf-
gespannten Regenschirme arrangieren sich in
cinem Winkel des Raums wice zu einer eigenen
Impro-Kunstinstallation. Gleich geht es los, es
stehen die kostenlosen Fithrungen von Studie-
renden an, die es in diversen Sprachen gibt,

mehrmals tiglich.

MIT KIND, KEGEL UND HUND: WAHREND DER EINWO-
CHIGEN JAHRESSAUSSTELLUNG KOMMEN TAUSENDE
BESUCHER IN DIE HEILIGEN HALLEN DER KUNST.

Die Jahresausstellung der ADBK ist je-
den Juli ein wiederkehrender Hohepunkt im
Miinchner Kulturkalender. Wo frither Franz
von Lenbach, Wassily Kandinsky und Paul Klee
studierten, mischt sich der kiinstlerische Nach-
wuchs von heute mit Besuchern aller Couleur,
das alles in den ehrwiirdigen Raumen im Alt-
bau von 1886 in Bestlage der Maxvorstadt. Al-
lein der Gang durch die tiberhohen Rédume und
die gefiihltkilometerlangen Gingeist einarchi-
tektonisches Erlebnis — die Weite 6ffnet schein-

bar auch den Raum fiir kreative Gedanken.

MINIMALISTISCHER KONTRAPUNKT: DAS GARTENHAUS
DER ADBK WIRD VON DEN STUDIERENDEN ALS AUS-
STELLUNGSRAUM UND SEMINARGEBAUDE GENUTZT.

DIE 1886 IM STIL DER NEORENAISSANCE ERBAUTE
AKADEMIE IST EINE DER BEDEUTENDSTEN KUNST-
HOCHSCHULEN DEUTSCHLANDS UND STEHT UNTER
DENKMALSCHUTZ.

Das Studium selbstistin Klassenverbanden
organisiert, insgesamt 25 Klassen gibt es, dazu
22 Studienwerkstitten und eine Bibliothek, die
zu den grofiten Europas zdhlt: Die tiber 120.000
Kunstbénde sind allerdings nur fiir Studenten
und Dozenten zuginglich. Dafiir geben die
rund 800 Studenten bei der Jahresausstellung
Einblicke in ihre kiinstlerischen Prozesse aller
Genres: Von den klassischen Medien wie Male-
rei, Skulptur, Fotografie, Bithnenbild, Schmuck
und Gerit bis zu Installationen, Sound und
Medienkunst. Dazu finden zahlreiche Perfor-

mances statt.

AUF BAUGERUSTEN PRASENTIERTEN STUDENTEN DER
FACHRICHTUNG INNENARCHITEKTUR IHRE ARBEITEN
ZUM THEMA UMGESTALTUNG VON RAUM.

Doch sogar hiesige Stadtbewohner wissen
kaum: Auch die Fachrichtungen Kunstpéda-
gogik, Architektur und Innenarchitektur kann
man hier auf der Kunsthochschule studieren.
Das Studium der Innenarchitektur setzt sich
aus einem dreijahrigen Bachelor- und zwei-
jahrigen konsekutiven Masterstudiengang zu-
sammen. Das Ziel: die Studierenden in die Lage
zu versetzen, auf dem komplexen Gebiet der
Innenarchitektur Probleme zu erkennen und zu
analysieren, passende Konzepte und Losungen
zu entwickeln, dabei kiinstlerisch und wissen-
schaftlich zu arbeiten und die Ergebnisse tiber-
zeugend zu kommunizieren. Der Masterstu-

diengang ,, Architektur und Kunst® besteht aus

BADEN STATT BETEN: ARCHITEKTURABSOLVENT LUKAS KAYL WIDMETE EINE BRUTALISTISCHE RUINE UM. SO SOLL

SCHWIMMEN DEM BAULICHEN ZERFALL ENTGEGENWIRKEN.

vier Semestern. In diesen bilden der universelle
Anspruch und die Freiheit des kiinstlerischen

Denkens ein zentrales Leitmotiv.

Raum far
kreative Ideen

Was bedeutet das alles in der Umsetzung?
Schauen wir auf die Arbeiten der Jahresausstel-
lung 2025: Im Rahmen der gezeigten Arbeiten
der Fakultat Innenarchitektur ging esim eigens
erstellten Ausstellungsdesign - in Form von
Baugeriisten als Sinnbild fiir eine Disziplin im
Umbau - zum Beispiel darum, Bestandsgebau-
de umzubauen, ein grof3es Thema der Zeit. In
der Tiefgarage des ADBK-Neubaus prisentier-
ten die Absolventen des Bachelor- und Mas-
terstudiengangs ihre Abschlussarbeiten - mit
verbliiffenden Losungen: So wurde zum Bei-

spiel ein 60er-Jahre-Bungalow kurzerhand zum

FOTOS: FRANZISKA HORN

Community-Centrum fiir LGBTQ-Menschen
umfunktioniert.

Im Gartenhaus zeigte die Architektur-
Masterklasse von Professor Bernardo Bader
ihre vielversprechenden Arbeiten. Dabei be-
schiftigten sich die Studenten mit neuen Per-
spektiven auf Ruinen an Ortlichkeiten wie
Athen, Schottland, Paris oder Santiago de Chi-
le und entwickelten diverse Annaherungen an
diese Orte des Stillstandes. So konzipierte ein
Absolvent ein Schwimmbad fiir die brutalisti-
sche Ruine eines verlassenen Priesterseminars,
eine Absolventin untersuchte in einem Stadt-
planungsprojekt  Kinderbetreuungsangebote
fiir ein Viertel von Paris — durch Umnutzung
eines leerstehenden Stromverteilerwerks in so-
zialen Wohnungsbau. Inspirierende Ideen fiir
eine Zeit, in der Bestandsbauten nicht mehr
abgerissen, sondern durch iiberraschende L6-
sungen eine neue Funktion erhalten. Bleibt zu
wiinschen, dass der eine oder andere Vorschlag
seinen Weg in die Realitit findet.

FRANZISKA HORN

NEUE PERSPEKTIVEN AUF DEN UMGANG MIT RUINEN ERKUNDET DIESE SEMESTERARBEIT DER MASTERKLASSE FUR

ARCHITEKTUR.



FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

Wenn ich Bauminister ware —
ein Weckruf fur den Wohnungsbau

Der Wohnungsbau steht
still, Genehmigungen bre-
chen ein und junge Fami-
lien geben ihren Traum
vom Eigenheim auf. Und
wdhrend immer neue
Forderrichtlinien, Aufla-
gen und Ankiindigungen
durchs Land geistern, pas-
siert: nichts.

Wenn ich Bauminister
ware, wiirde ich den Still-
stand beenden - mit drei
einfachen, klaren und so-
fort wirksamen MafRnah-
men.

1. Eine echte Initialziin-
dung: 50 Prozent Son-
derabschreibung

Wir brauchen keine kom-

plizierten Forderprogram-

me, sondern echte Anreize.

Wer zu Vermietungszwe-

cken baut oder kauft, soll

im ersten Jahr 50 Prozent

der Baukosten steuerlich

abschreiben konnen. Das
ware ein sofortiger Impuls,
der Investitionen wieder
rentabel macht und die
Bautatigkeit anregt

2. Zinsverbilligte Darlehen

mit Langzeitgarantie
Ein staatliches Darlehen
von bis zu 250.000 Euro,
fest verzinst mit 2 Prozent
Uber 15 bis 20 Jahre — das
ware Planungssicherheit,
wie sie Bauherren und Fa-
milien derzeit schmerzlich
vermissen. Damit koénn-
te wieder gebaut werden,
statt nur zu rechnen und zu
zogern.

3. Die Riickkehr der Eigen-
heimzulage

5.000 Euro pro Jahr Uber
zehn Jahre — das war ein-
mal eine Erfolgsgeschichte.
Die Wiedereinfuhrung der
Eigenheimzulage wlrde
jungen Familien den Schritt
in die eigenen vier Wan-
de wieder ermoglichen.
Es ware ein klares Signal:
Eigentum ist gewollt, nicht
verdachtig.

Diese drei Schritte wirden
ausreichen, um den Woh-
nungsbau binnen klrzes-
ter Zeit wieder zum Laufen
zu bringen. Junge Familien

konnten bauen oder kaufen,
Handwerksbetriebe hatten
wieder Auftrage, und durch
Umzlge wirde dringend
bendtigter Mietwohnraum
frei.

Das alles ware kein Hexen-
werk — nur politischer Wille
und Mut zur Vereinfachung
sind gefragt.

Drei Jahre Verlasslichkeit —
statt standiger Kurswech-
sel.

Solche Malknahmen mis-
sen mindestens drei Jahre
—von 2026 bis 2028 - Be-
stand haben. Unsere Bran-
che braucht Planungssi-
cherheit, keine politischen
Schnellschliisse. Wer baut,
investiert nicht fur ein Jahr,
sondern fur Generationen.
Einfache Regeln statt Buro-
kratiewahnsinn.

Die Forderung sollte an klar
definierte, unburokratische
Standards wie KfW-55 ge-
knlUpft sein. Neue Zertifizie-
rungspflichten, Gutachten
und Prifverfahren treiben
nur die Kosten hoch. Der
heutige  Neubaustandard
ist klimatisch vollig ausrei-
chend — das wahre Problem
liegt im Bestand, wo Millio-
nen Gebaude energetisch
modernisiert werden mus-
sen.

Mein Fazit:

Wir brauchen keine wei-
teren Arbeitskreise, keine
wohlklingenden Forder-

ideen, die am Ende im Pa-
pierkorb landen.

Wir brauchen Entschlos-
senheit, Mut und Vertrauen
in die Menschen, die unser
Land bauen und gestalten.
Wenn ich  Bauminister
ware, wirde ich den Woh-
nungsbau wieder maoglich
machen - nicht irgend-
wann, sondern jetzt.

Gerl & Vilsmeier
Bautrager und
Immobilien GmbH

Tradition, Qualitat und
Zukunft in Bau und
Immobilien

Seit Jahrzehnten steht die
Gerl & Vilsmeier Bautra-
ger und Immobilien GmbH
mit Sitz in Straubing flr
hochwertige Wohn- und
Gewerbeimmobilien in Nie-
derbayern und Mdinchen.
Als regional verwurzeltes,
inhabergefuhrtes Unter-
nehmen vereinen wir bau-
technische Kompetenz, ar-
chitektonischen Anspruch
und wirtschaftliche Verant-
wortung unter einem Dach.

Unser Leistungsspektrum
umfasst die Projektent-
wicklung, Planung, Reali-

sierung und Vermarktung
von Wohnanlagen, Einfami-
lienhausern und gewerbli-
chen Objekten. Besonderen
Wert legen wir auf Nach-
haltigkeit, Energieeffizienz

und langlebige Bauqualitat
— vom ersten Entwurf bis
zur SchlUsselubergabe.

Neben modernen Neubau-
projekten engagieren wir
uns auch fir die Sanierung
und Revitalisierung histo-
rischer Bausubstanz, um
stadtebauliche Identitat
zu bewahren und zugleich
zeitgemalien Wohnraum zu
schaffen. Zu unseren Refe-
renzen zahlen unter ande-
rem hochwertige Wohn-
quartiere in Straubing sowie
das  Studentenwohnheim
am Campus Straubing, das
beispielhaft fur unsere Phi-
losophie steht: funktionales
Design, solide Bauweise
und ein harmonisches Zu-
sammenspiel von Asthetik
und Wirtschaftlichkeit.

Als Mitglied im Bundes-
verband Freier Immobilien-
und Wohnungsunterneh-
men (BFW) verpflichten
wir uns zu Transparenz,
Verlasslichkeit und hochs-
tem Qualitatsanspruch. Un-
sere langjahrigen Partner,
zufriedenen Kunden und
ein erfahrenes Team aus
Architekten, Ingenieuren
und Handwerksbetrieben
bilden die Grundlage fur
unseren Erfolg.

Mit jeder Immobilie gestal-
ten wir Zukunft — verlass-
lich, werthaltig und mit Lei-
denschaft fur gutes Bauen.

Kontakt
Gerl & Vilsmeier Bautrager
und Immobilien GmbH

Innere Passauer StraRke 4
und Kolbstrafte 2
94315 Straubing

Telefon: 09421/2754 und
09421/89436

E-Mail: info@vilsmeier.de
und info@gerl-immobilien.de

Web:
www.gerl-vilsmeier.de



https://www.gerl-vilsmeier.de/
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FUGENLOSE BODEN

Nicht nur fiir Biiros und Praxen, auch fiir Wohnbereiche werden GUSSBODEN immer beliebter

hre hohe Strapazierfihigkeit, Elastizitit
und einfache Pflege haben Gussboden
zum bevorzugten Belag in Werkstitten,
Biiros, Praxen, Restaurants oder Indus-
trichallen gemacht. Sie sind kratzfest,
sind mit rutschhemmenden Kigenschaften
ausgestattet und widerstchen problemlos
hohen Temperaturschwankungen. Die leicht
elastische Struktur der Gussboden sorgt zu-
dem fiir ein angenehmes Laufgefiithl und redu-
ziert 'Trittschall. In Badezimmern sind Guss-
boden beliebt, da Schmutz und Bakterien in
den Fugen verhindert werden und sie einfach
zu reinigen sind. Das Gefiihl von Klarheit,
Ruhe und Einheit machen sie auch im Wohn-
bereich beliebt. Zur Terrasse hin konnen sie
den Wohnraum optisch erweitern. Die Kom-
bination mit Holzboden oder Holzmébeln er-
gibt einen reizvollen Kontrast und betont die
unterschiedlichen Materialien.
Eine breite Palette von Texturen, Farben
und Oberflicheneftekten steht heute zur Verfii-
gung, die fur jedes dsthetische Raumkonzept

eine individuelle Gestaltung ermoglicht.

Die Firma Klement aus Oberhaching bei
Miinchen hat sich vor rund zechn Jahren auf
die Herstellung fugenloser Oberflichen fiir
Boden und Winde spezialisiert. Welch grofie
Palettean Farben, Musternund verschiedenen
Kombinationen bei ihren Projekten moglich
ist, sei den Kunden am Anfang meist nicht be-
wusst, sagt Geschiftsfuhrer Markus Klement.
Er fithrt daher ausfiithrliche Beratungsgespri-
che und hat in Oberhaching einen Showroom
eingerichtet. Besonders angesagt seien mo-
mentan Bodenbelige in Betonoptik, die zu
einem modernen Wohndesign passen. Auch
helle Boden, die es in zahlreichen unterschied-
lichen Farbabstufungen gibt, sind gefragt. Sie
konnen cinfarbig gestaltet werden oder durch
zwei Farben eine leicht bewegte ,wolkige"
Optik mit weichen Ubergiingen ergeben. Fiir
mehr Strukturder Bodenflichesorgtdie Kom-
bination etwa mit fein gemahlenem Marmor
oder Boden mitgebrochenen Marmorstiicken,
die einem "lerrazzoboden dhneln. Es werden
auch Gussboden mit eingeschlossenen recy-

celten Holzelementen angeboten. Oft werden

GUSSBODEN IM
WOHNRAUM BIETEN
EINE RUHIGE FLA-
CHE, DIE DEN RAUM
ZUM AUSSENBE-
REICH OPTISCH ER-
WEITERN KANN.
FOTO: EPI GROUP

DIE KOMBINATION
MIT HOLZ BETONT
BEIDE MATERIALIEN
UND BIETET EINEN
SCHONEN
KONTRAST.

FOTO: EPI GROUP

FUGENLOSE
UBERGANGE
ZWISCHEN
WOHN- UND
ESSBEREICH
SCHAFFEN RAUM
UND WEITE.
FOTO: EPI GROUP

die zusitzlichen Elemente - wie etwa zerklei-
nerter Marmor- per Hand eingeworfen und in
einem organischen ungleichmifigen Muster
verteilt, was eine individuell gestaltete Ober-
fliche ergibt.

Gussboden werden durch Spachteltech-
nik, Mikrozement, Sichtestrich oder speziclle
mineralische Beschichtungen auf einem vor-
bereiteten Untergrund erstellt. Meist wird
das Harz von geschultem Fachpersonal in
Schichten von Wand zu Wand gegossen und
anschlieffend matt geschliffen. Fiir herkomm-
lich gegossene Boden wird Epoxid oder Poly-
urcthan verwendet. Epoxidharz wird aus Erd-
6l gewonnen. Polyurethan istim ausgehirteten
Zustand weitgehend ungiftig. Wihrend der
Verarbeitung sind aber besondere Vorsicht-
mafinahmen notwendig, da der Ausgangsstoft
Isocyanat als giftig und krebserregend gilt.
Hersteller moderner Gussboden, wie etwa
das weltweit agierende Unternchmen .Sen-

50", verwenden daher als Alternative das Ol

aus schnell wachsenden tropischen Pflanzen
wie dem Wunderbaum. Die gewonnenen Bio-
polymere sind zu hundert Prozent biologisch
abbaubar. Eine spitere Entsorgung der Guss-
boden ist daher vollig unproblematisch. Sie
konnen auch wiederverwendet werden. Die
entfernte Oberfliche wird dafiir in feine Par-
tikel zerkleinert und anstelle von Quarz fiir die
Herstellung weiterer Spachtelmasse wieder-
verwendet. Als besonders nachhaltig gilt der
Gussboden ,Berete” von Senso. Ausgediente
Fischernetze aus der Nordsee werden dabei
als Grundstoft verarbeitet.

Fiir ihre Produkte, die einen geschlos-
senen Kreislauf fiir Materialien anstreben,
wurde Senso mit dem Nachhaltigkeitspreis
,Cradle to Cradle” - ,von der Wiege zur Wie-
ge” -ausgezeichnet. Damitsollen nichtnurum-
weltfreundliche Produkte zertifiziert werden,
sondern auch Systeme, die sich einer Kreislauf-
wirtschaft verschrieben haben.

WOLFRAM SEIPP



MHM baut fur Sie seit 25 Jahren in MUnchen:

Minchen - Berg am Laim
Trainsjochstral3e 6, 81825 Munchen
Baubeginn erfolgt!

Wohnungsbeispiele Mehrfamilienhaus:
1-Zi.-Whg., OG, ca. 41,5 m2 Wfl. € 459.800,-
1-Zi.-Whg. + Hobby, EG, ca. 54,25 m2 Wfl.

€ 569.000,-
3-Zi.-Whg., EG, ca. 87,5 m2 Wfl. € 895.000,-
3-Zi.-Whg., EG, ca. 95,0 m2 Wfl. € 967.800,-

Luft-Wasser-Warmepumpe/Photovoltaik
EA-B: Bj. 2024, 20kWh/m?2a, EEK A+

Exklusives Einfamilienhaus
mit 420 m2 groRen Garten und
Einzelgarage:

EG/OG/UG, ca. 210 m2 Wfl. € 1.890.000,-
EA-B: Bj. 2025, 21kWh/m?2a, EEK A+

Munchen-Waldtrudering
Friedenspromenade 10, 81827 Munchen
Baubeginn erfolgt!

Wohnungsbeispiele:
2-Zi.-Whg. + Hobby, ca. 78,4 m2 Wfl. € 775.000,-
3-Zi.-Whg. + Hobby, ca. 97,4 m2 Wfl. € 955.000,-

DG-Penthouse-Wohnungen:
3-Zi.-Whg., ca. 97,3 m2 Wfl. € 997.000,-
3-Zi.-Whg., ca. 131 m2 Wfl. € 1.490.000,-

Infos zum Bauprojekt Friedenspromenade:
Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH
www.heim-und-leben.de
info@heim-und-leben.de

Tel: 089/ 6007976-0

Grundwasserwarmepumpe/Photovoltaik
EA-B, Bj. 2021, 18 kWh/m?2a, Geothermie/Solar

Munchen — Berg am Laim
Kranzhornstraf3e 9, 81825 Minchen
Baubeginn Herbst 2025

Wohnungsbeispiele:

3-Zi.-Whg., EG, ca. 70,8 m2 Wfl. € 749.000,-
3-Zi.-Whg, EG, ca. 81,0 m2 Wfl. € 879.000,-
3-Zi.-Whg., OG, ca. 64,7 m2 Wfl. € 679.000,-
3-Zi.-Whg., OG, ca. 68,5 m2 Wfl. € 694.000,-
2-Zi.-Whg., DG, ca. 46,3 m2 Wfl. € 469.000,-
2-Zi.-Whg., DG, ca. 55,3 m2 Wfl. € 562.000,-

2 Doppelhaushélften
4 Zimmer + Hobby, ca. 160 m2 Nutzflache

EA-B in Vorbereitung

Alle Darstellungen aus Sicht des lllustrators.

Nachhaltig Okologisch — KFW 55 Energieeffizienz — Massive Ziegelbauweise — Lift in MFH — Tiefgarage in MFH

Elektr. Rollladen — Stilvolle Sanitarausstattung — Vorrichtung E-Mobilitat — FuRbodenheizung — Parkettbdden Eiche

Beratung und provisionsfreier Verkauf: Information:
www.m-h-m.de
MHM Massiv Hausbau Miunchen GmbH & Co. KG info@m-h-m.de

Friedrich-Creuzer-Str. 10, 81827 Miunchen Tel. 089 — 437 07 60



https://www.m-h-m.de/
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KUCHENGERATE ,RELOADED*

MODERNE HELFER IN NEUEM DESIGN fiir die kulinarische Heimwerkstatt

omstylishen Air-Fryer tiber den SO SCHON
- . . . KANN EIN
loaster im Plissee-Look bis TOASTER SEIN —
zum Wassersprudlerim Future- MIT ELEGANTEM
Design: Moderne Kiichenhel- <KLEID
AUS PLISSEE.
fer sind echte Hingucker und FOTO: ALESSI
laden geradezu cin, sic in Szene zu setzen. Sie
miissen sich nicht in Schrinken verstecken, son-
dern konnen stolz auf der Arbeitsfliche stehen
- und ganz eigene Akzente in der Kiiche setzen.
Noch dazu tiberzeugen moderne Geriite mit cle-
veren Funktionen.
Ziemlich futuristisch kommen die neuen
Wassersprudler von Smeg daher: Der italieni-
sche Hausgerite-Hersteller, gegriindet 1948 von
AIR-FRYER IM OHNE KABELSALAT
JAPAN-DESIGN. MIXEN VERSPRICHT
FOTO: PANASONIC DIESER NEUE KU-
CHENHELFER.

FOTO: CASO DESIGN

Vittorio Bertazzoni Sr. in Guastalla, hat erst kiirz-
lich sein Sortiment um ein weiteres Designobjekt
erginzt - den neuen Soda Maker. Mit der klaren,
nahtlosen Linienfithrung und matten Optik wird
er zu einem luxuriosen Accessoire fiir die Kiiche.
Die Marke begann als Herstellervon Herden und
‘Waschmaschinen und erweiterte spiter ihr Sorti-

ment um innovative Kiihlschrinke und Kiichen-

geriite, darunter die ikonischen Kiihlschrinke im SALAT SCHLEU-
- DERN - MIT
102 . -

Stil der 1950er-Jahre oder die opulent verzierten ELEKTRISCHER

Geriteaus den Kooperationen mit Dolce & Gab- UNTERSTUT-

bana. ZUNG GEHT DAS
MUHELOS UND

Apropos italicnisches Design: Kein Gerin- SCHNELL.

gerer als Michele De Lucchi - bekannt fiir seine FOTO: MASTRAD

ikonischen Entwiirfe wie die LLampe Tolomeo fiir
Artemide - hat einen interessanten "loaster fiir
Alessi designt: Die italienische Marke, bekannt
fir ihre Verbindung von funktionaler Haus-
haltsgeritetechnik mit kunstvollem, fast skulp-
turalem Design, prisentiert mit dem ,Plissec”

ein einzigartig gestaltetes Objekt, inspiriert von

GLEICH
DOPPELTES
WAFFELGLUCK
VERSPRICHT
EIN NEUES
WAFFELEISEN.
FOTO: GORENJE

IN MINUTEN KALT:
EINE NEUE INNO-
VATION SORGT FUR
KUHLE GETRANKE.
FOTO: RITTERWERK

SCHLANK & STYLISH: EIN WASSERSPRUDLER IM NEU-
EN DESIGN. FOTO: SMEG

Stoffen aus der Haute Couture: Schon die raffi-
niert gefaltete Oberfliche allein verfithrt dazu, ihn
ineinemder Kiichenregale auszustellen - genauso
wie weitere Gerite aus dieser Reihe, wie cinen
Wasserkocher, cine Kiichenwaage oder eine elek-
trische Zitronenpresse.

Airfryer gehen nicht anders als im typisch
funktionellen ~ ,Schwarzer — Kasten-Design™?
Doch! Denn Panasonic hat hier cine ganz neue
Idee: Der Heifdluftofen Flex sicht von vorne fast
cinbisschen aus wie ein freundlicher Geselle - mit
einem lachenden grofien Mund und verschmitz-
ten Augen - wobei der Mund ein grofles Fenster
fiir den praktischen Blick in den Garraum ist und
die Augen zwei Bedienungsregler. Die Design-
philosophie des japanischen Unternchmens be-
ruhtaufdem Schlagwort , Future Craft”. Craftbe-
deutetdabei, etwas mit Anmut, Bedacht, Sorgfalt
und Raffinesse zu schaffen und dies an zukiinftige
Generationen weiterzugeben.

Auch deutsche Hersteller haben die Kombi
Design & Innovation im Blick - wie etwa Rit-
terwerk: Das 1905 gegriindete bayerische "Tradi-
tionsunternehmen entwickeltund fertigt seit1905
"Tisch- und Haushaltsgerite, die den Kiichenall-
tag erleichtern. Ganz neu ist der ,,Beezer” - nach
cigenen Angaben der .wahrscheinlich schnellste,
luftbasierte Getrinkektihler der Welt®. Mit dem
Red Dot 2025 primierten Gerit kann man Fla-
schen innerhalb weniger Minuten herunterkiih-
len. Zeitersparnis ist auch das Schlagwort der
elektrischen Salatschleuder der franzosischen
Marke Mastrad, die seit 1994 durch Funktionali-
tit, Ergonomie und Stil iiberzeugende Kiichen-
utensilien herstellt. Mit bis zu 600 Umdrchun-
gen pro Minute arbeitet die elektrische Schleuder
deutlich schneller als manuelle Modelle - so sind
Salat, frische Kriuter oder Spinat in wenigen Se-
kunden perfekt trocken.

Und wie praktisch ist das denn? Das Fami-
lienunternehmen Caso Design aus Arnsberg hat
mitder neuen Click-Serie kabellose Kiichenhelfer
in modernem Look entwickelt, die ganz flexibel
tiberall eingesetzt werden konnen. Mit Stabmi-
xer, Standmixer oder Handmixerund einer Akku-
laufzeit von bis zu 30 Minuten erlebt man so cine
vollig neue Freiheit beim Kochen ohne Kabelsa-
lat. Der abnehmbare Akku ist mit allen Geriten
der CASO Click-Series kompatibel. Zu guter
Letzt noch cine praktische Neuheit fiir alle Fans
des Sifien: Der slowenische Kiichengerite-Her-
steller, der 2025 sein 754dhriges Jubildum feiert,
prisentiert ein Doppelwafteleisen - das gleich-
zeitig fluffige belgische Waffeln und knusprige
Waffeln in Herzform herstellt - damit alle ganz
schnell satt werden.

BARBARA BRUBACHER
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Modellprojekt fiir nachhaltige Stadtentwicklung

Anzeige

Wohnquartier joseph in Bayreuth: Baugenehmigung flir Bauabschnitt Il erteilt

Das Wohnbauprojekt joseph am
Kreuzstein in Bayreuth erreicht ei-
nen weiteren wichtigen Meilenstein:
Die Stadt hat am 9. Oktober die Bau-
genehmigungfiir den dritten Bauab-
schnitt erteilt. Damit kann nach dem
Start der Geothermiebohrungen im
SommernunderHochbaufiirdieers-
te Hofbebauung auf dem insgesamt
rund 6,6 Hektar groB3en Geldnde be-
ginnen.DieFertigstellungdesersten
Baufeldes ist fiir das erste Quartal
2028 geplant.

Im Stadtteil Kreuzstein entsteht mit
joseph ein innovatives Wohnquartier.
Entwickelt wird das Projekt von der
CONCEPT BAU GmbH aus Minchen.
Obwohl CONCEPT BAU seinen Haupt-
sitz in Minchen hat, ist die Verbin-
dung zu Bayreuth kein Zufall: Der Pro-
jektentwickler und Bautrdger ist ein
Schwesterunternehmen des lokalen
Garagenherstellers ZAPF GmbH, auf
dessen ehemaligem Fertigungsgelan-
de das Projekt realisiert wird.

4Wir danken der Stadt Bayreuth fir
die konstruktive Zusammenarbeit
und blicken optimistisch auf die kom-
menden Monate. Die dringend beno-
tigten neuenWohnungenin Bayreuth
ricken damit in greifbare Nahe - zur
Freude vieler kiinftiger Bewohnerin-
nen und Bewohner”, erklart Emma-
nuel Thomas, Geschaftsfiihrer von
CONCEPT BAU GmbH und der ZAPF
GmbH.

Es geht voran

Die ErschlieBungsarbeiten im Quartier
sind bereits deutlich sichtbar und ers-
te StraBenformen werden erkennbar.
In den kommenden acht Wochen soll
mit dem Bau der Tiefgarage begonnen
werden - die ausfiihrende Firma steht
bereits in den Startléchern, der Auf-
trag ist vergeben.

Parallel schreiten auch die Arbeiten
an der geplanten Warmeversorgung
zUgig voran: Die Geothermieboh-

Auf insgesamt 6,6 Hektar bietet joseph eine attraktive Mischung zwischen Wohnen
und Gewerbe, Nachhaltigkeit und Wohnkomfort. Das Wohnquartier mit insgesamt
ca. 500 Eigentumswohnungen liegt angrenzend zum Landschaftspark und bietet
viel Freiraum und Lebensqualitdt. Mit ein bis flinf Zimmern sind die Eigentums-

rungen, die Mitte des Jahrs starte-
ten, laufen auf Hochtouren, ebenso
wie der Bau der Heizzentrale, in der
samtliche Bohrungen zusammenge-
fuhrt werden. Die Kombination aus
nachhaltiger Energieversorgung und
moderner Architektur verleiht dem
neuen Stadtquartier eine besondere
Bedeutungim Stadtentwicklungsplan
Bayreuths. Die Energieversorgung des
Wohnquartiers mittels Geothermie
erfullt bereits jetzt die Anforderun-
gen des Gebdudeenergiegesetzes
zur Klimaneutralitdét ab 2045. Das
Projekt gilt als wegweisend — sowohl
in stadtebaulicher Hinsicht als auch
aufgrund seines innovativen Ener-
giekonzepts: Die geplante, autar-
ke Energieversorgung durch Geother-
mie zahlt derzeit zu den groBten Pro-
jekten seiner Art in ganz Bayern.

,Mit joseph gehen wir bewusst neue
Wege. Es geht uns nicht nur um Wohn-
raum — wir schaffen ein Lebensumfeld,
das okologisch, sozial und architekto-
nisch Maf3stabe setzt” so Emmanuel
Thomas.

Hohe Nachfrage

Sowohl CONCEPT BAU als auch die
ZAPF GmbH sind Tochterunterneh-
men der borsennotierten, europaweit
tatigen franzosischen Unternehmens-
gruppe BASSAC SA. Diese Konzern-
struktur bietet — gerade in wirtschaft-
lich volatilen Zeiten — Kapitalanlegern
und Investoren Stabilitdt und Sicher-
heit. Dementsprechend hoch ist die
Nachfrage fiir joseph: Fir den ersten
Teil des dritten Bauabschnitts, der
bereits im Vertrieb ist, liegt die Reser-
vierungsquote aktuell bei iber 40 Pro-
zent, was etwa 1.680 m? reservierter
Wohnflache entspricht.

Besonders Kapitalanleger sehen in
diesem Baufeld grof3es Potenzial — vor
allem wegen der Nahe zur Universitat
und Innenstadt und der damit verbun-
denen guten Vermietbarkeit an Stu-
dierende, junge Menschen und Berufs-

wohnungen sowohl zur Eigennutzung als auch zur Kapitalanlage geeignet.

Die ErschlieSungsarbeiten im Quartier am Kreuzstein sind mittlerweile sichtbar.
Nun soll mit den Hoch- und Tiefbauarbeiten begonnen werden.

einsteiger. Gleichzeitig ist joseph auch
bei Eigennutzern sehr gefragt: Etwa 37
Prozent mochten die Eigentumswoh-
nungen selbst beziehen.

Ende August 2025 startete zudem der
offizielle Verkauf der Gewerbeflachen.
Im aktuellen Bauabschnitt Ill sind cir-
ca 1.000 m? vorgesehen, die sich bei-
spielsweise fiir Praxen, Einzelhandel,
Biros und auch ein Café eignen. Die
Flachen sind flexibel teil- und kombi-
nierbar, verkehrsgiinstig angebunden
und auch Tiefgaragenstellplatze fir
Gewerbetreibende sind geplant. Ein
Kindergarten erganzt das Angebot in-
nerhalb des Quartiers.

Das ist joseph

joseph vereint modernes Wohnen,
hohe Lebensqualitdt und vielfdltige
Nutzungsmaglichkeiten, und ist damit
fur die unterschiedlichsten Lebenssti-
le von Familien, Senioren, Singles und
Studierenden gleichermal3en attraktiv.
Im Quartier entstehen moderne Woh-
nungen - von 1-Zimmer-Apartments
bis hin zu grof3zligigen 5-Zimmer-Ein-
heiten - mit flexiblen Grundrissen,
Dachbegriinung und zukunftsfahiger
Ausstattung. Insgesamt etwa 5.000 m”
Gewerbeflache sorgen im Quartier fur
eine attraktive Nahversorgung direkt
vor Ort. Ein Pluspunkt ist die glinstige
Lage in direkter Nahe zur Universitat
sowie zur Innenstadt.

Ein weiteres zentrales Merkmal des
Projekts ist das Energiekonzept: 174
Erdsonden bilden die Basis fur ein
kaltes Nahwdrmenetz, erganzt durch
Photovoltaik- und Solarthermie-Mo-
dule. Ergénzend entsteht eine 20.000
m? groBRe Parklandschaft mit dem frei-
gelegten und renaturierten Tappert-
bach. Dieser verlauft kiinftig als griines
Band durch das Quartier und bietet
den Bewohnern Erholung direkt vor
der Haustdr.

Architektonische Qualitat mit
franzésischem Hintergrund

Fur die architektonische Gestaltung
zeichnet das Biiro REINHART + PART-
NER Architekten und Stadtplaner ver-
antwortlich, gemeinsam mit dem fran-
zosischen Architekten Stéphane Wiirtz
von Synthese Architecture (Arcueil).

.Die franzosisch inspirierte Architektur
ist bewusst gewdhlt. Sie schafft eine
Verbindung zu unserem Mutterkon-
zern und verleiht dem Quartier joseph
eine besondere architektonische Iden-
titat’, so Emmanuel Thomas.

Uber CONCEPT BAU

Die CONCEPT BAU GmbH ist ein mit-
telstandischer Projektentwickler und
Bautrdger mit Uber 40 Jahren Erfah-
rung im Wohnungsbau und Sitz in
Minchen. Vom Grundstiicksankauf
Uber Projektentwicklung und Bau-
ausfihrung bis hin zur schltssel- und
bezugsfertigen Immobilie bildet das
Unternehmen das gesamte Leis-
tungsportfolio ab. Seit der Griindung
im Jahr 1982 wurden mehr als 7.500
Wohnungen, Reihen- und Doppel-
hduser erfolgreich geplant, realisiert
und Ubergeben. Das Unternehmen
beschiéftigt etwa 25 Mitarbeiten-
de und ist deutschlandweit tatig -
hauptsachlich in Bayern, insbesonde-
re Minchen und Miinchner Umland.

Die CONCEPT BAU GmbH ist eine
Tochtergesellschaft der Unterneh-
mensgruppe BASSAC SA, einem eu-
ropaweit tatigen Projektentwickler
mit Fokus auf Wohnungsbau in Met-
ropolregionen Frankreichs, Deutsch-
lands, Spaniens und Belgiens. Der
Mutterkonzern wurde 1972 von
Olivier Mitterrand als Les Nouveaux
Constructeurs gegriindet und ist seit
2006 an der Euronext-Borse notiert.

Weitere Projekte in Bayern
Insgesamt sieben weitere Projekte -
funf davon bereits im Bau - realisiert
CONCEPT BAU aktuell. In der Region
Minchen entstehen mit dem Bau-
trager derzeit rund 1.500 Wohnun-
gen. Beispiele sind das Wohnquartier
LaVie in Feldmoching oder das Neu-
bauprojekt AM SCHAFERANGER in
Oberschleillheim. Auch diese Projekte
setzen auf durchdachte Stadtplanung
und hohe Lebensqualitat.

Alle Informationen rund um das
Projekt joseph finden Interessenten
auf der Website des Unternehmens
unter www.conceptbau.de/joseph.
Hier sind auch Details zu weiteren
Bauvorhaben von CONCEPT BAU zu
finden.



https://conceptbau.de/de/projekte/eigentumswohnungen-bayreuth-joseph.html
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POETISCHER MINIMALISMUS

Ein italienischer Lichtdesigner setzt R AUME EMOTIONAL IN SZENE

DER ITALIENISCHE LICHTDESIGNER DAVIDE GROPPI.
FOTO: DAVIDEGROPPI.COM

eduktion als Prinzip - so konnte
man dic Arbeit des italienischen
Lichtdesigners Davide Groppi
wohl am besten beschreiben. In
seiner Manufaktur in Piacenza

entstchen Leuchten, dic Rdume inszenieren,

DIE ,TRATTO" ERHELLT AUF GANZ EIGENE ART IN DER
ECKE DEN RAUM. FOTO: DAVIDEGROPPI.COM

ohne sich selbst in den Vordergrund zu drin-
gen. Mit klaren Ausdrucksformen, technisch
durchdacht und oft auch subtil schaffen sic cin
Licht, das den Raum umarmt und Atmosphire
erzeugt. Kin Beispiel dafiir ist die Leuchte ,In-
finito” - ein diinnes Lichtband, das quer durch
den Raum gespannt werden kann - und wie
cin architektonisches Element Akzente setzt.
Es ist nicht dekorativ, sondern funktional ge-
dacht, aber mit starker visueller Wirkung. Oder
die ,Nulla“ - iibersetzt ,, Nichts* - und so kommt
sie auch daher: Nach einem Lampenschirm

sucht man vergeblich: Das Licht tritt aus einer

~RACE OF LIGHTS” IST EIN EHER VERSPIELTES
LEUCHTENMODELL AUS DEM HAUSE GROPPI.
FOTO: DAVIDEGROPPI.COM

winzigen runden Offnung aus der Decke heraus
und erhellt Raume aufsubtile Art. Dazu Davide
Groppi: ,Im Prinzip waren wir immer auf der
Suche nach dem absoluten Licht, einem Licht,
das aus der Ferne kommt, fast ohne Quelle.”
Mit ihr ist er sehr zufrieden, denn: ,Jedes Mal,
wenn ich Nulla betrachte, habe ich das Gefiihl,
dass wir es nicht besser hitten machen konnen.
Ihr einziges Ziel ist es, sich zu verstecken und
dem, was sie beleuchtet, die ganze Aufmerk-
samkeit zu schenken.” Seit Ende der 1980er ist
Davide Groppi schon im Geschift: In einem
kleinen Laden im historischen Zentrum von
Piacenza, einer italienischen Kleinstadt nicht

weit von Mailand, startete er als junger Mann

WIE GEZEICHNET MUTET DIESER LEUCHTENENTWURF
VON DAVIDE GROPPI AN. FOTO: DAVIDEGROPPL.COM

seine Karriere als Lichtdesigner - obwohl er,
wie er erzihlt, zunichst Mathematiker werden
wollte. Doch Licht faszinierte ihn noch mehr
- und aus cinem kleinen Business wurde recht
schnell etwas Grofieres. Von Anfang an war er
fasziniert von den Entwiirfen des Miinchners
Ingo Maurer, er besuchte ihn in jungen Jahren
mehrfach - und hatte auch dhnliche Ideen: expe-
rimentelle Leuchten, teils aus recycelten Mate-
rialien. Mit der Zeit entwickelte er seinen ganz
ecigenen Stil - das , Architekturlicht™ Licht, das
den Rauminszeniert, unterstiitzt, mal subtilund
mal priagnant. Mit anderen Entwiirfen schafft

er es, Rdume emotional aufzuladen - etwa mit

DIE ,TAO" SETZT GEZIELT LICHTPUNKTE.
FOTO: DAVIDEGROPPI.COM

der Hingeleuchte ,Moon™: Von 60 Zentimetern
bis zu einem fast schon monumentalen Durch-
messer von bis zu zwei Metern schwebt die in
Italien gefertigte Leuchtkugel im Raum. Sie
wird mit japanischem Washi-Papier per Hand
tiberzogen: Sobald das Lichteingeschaltetwird,
spiegeln die sanften Kraterstrukturen das ver-

traute Antlitz des Mondes wider und tauchen

jeden Raum in ein fast magisches Licht.

Dabei ist die Moon nicht nur ein Objekt,
sic ist cin Erlebnis: Sie verindert dic Wahrneh-
mung des Raumes, lenkt den Blick und erzeugt
cine Intimitit, diec Rdume spiirbar verwandelt.

DIE LEUCHTE ,STOP”
INSZENIERT EINE WAND ALS KUNSTWERK.
FOTO: DAVIDEGROPPI.COM

DIE ,MOON"
ERHELLT RAUME

AUF POETISCHE ART.
FOTO:
DAVIDEGROPPI.COM

Eine einfache und zugleich geniale Idee Davide
Groppis, die im Jahr 2005 Gestalt angenom-
men hat und immer noch in seiner Manufaktur
zusammengefiigt wird. Diese fiillt inklusive
Lichterlebnis-Showroom zwei grofic Hallen im
Industriegebiet am Rande von Piacenza. Bei
manchen Leuchten kommt auch der verspiclte,
witzige Davide Groppi durch: Zum Beispiel bei
seiner ,Race Of Lights™Wandleuchte, eine elek-
trifizierte Carrerabahn, auf der Leuchtbirnen
wie Autos beliebig platziert werden kénnen. Die
Wirkungseiner Leuchten entfaltetsich nicht nur
in Privatriumen, sondern auch in architekto-
nisch anspruchsvollen Projekten: Museen, Lu-

xushotels, Restaurants weltbekannter Spitzen-

AUCH TISCHLEUCHTEN WIE DIE ,MIA” SIND IM GROP-
PI-SORTIMENT. FOTO: DAVIDEGROPPI.COM

koche wie Albert Adria oder Massimo Bottura
setzen auf seine Entwiirfe. Uberall wird deut-
lich, dass hinter der scheinbar schlichten Form
cine komplexe Technikund ein feines Gespiir fiir
Raumwirkung stehen. Wer die poetische Welt
von Davide Groppi erleben mochte, sollte einen
Blick in seine Manufaktur in Piacenza werfen
- oder den neuen Store in Miinchen, das ..Spa-
zio Esperienze’, besuchen. Hier verschmelzen
Minimalismus, technische Prizision und poe-
tische Lichtmomente zu einem immersiven Er-
lebnis, das Riume verwandelt und die Magie
des Lichts in den Alltag holt.

BARBARA BRUBACHER
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Wir gestalten individuellen und zukunftsweisenden Lebensraum

Exklusive Doppelhaus-Villen | Obermenzing

ca. 583 m?Grund | ca.346 m*WAl. | 9 Zimmer
Kamin | hochw. Ausstattung | Sudd Ausrichtung
Bj. 2017 | KP*€ 3.190.000,- | Objekt ID: 8189-AK
HZG Gas EA-V, 133,60 kWh/(m?a), EEK E

Raritat am See - Einzigartiger Bungalow | Worthsee

ca. 153 m*WAl. | ca.324 m? Grund | 4 Zimmer
SW-Ausrichtung | 4 Hobbyrdume im UG

Bj.1972 | *KP€1.900.000,~ | Objekt ID: 8166-CB
HZG Ol EA-V, 121,40 kWh/(m?a), EEK D

*zzgl. Kduferprovision 3,57 % inkl. 19 % gesetzl. MwSt.

Geschéftsflhrer: Michael Graf Geschéftsleiter: Christian Borbe

Mdinchen | Alt-Bogenhausen
Vorankiindigung: Exklusive Wohnung
in Bestlage - Maria-Theresia-Stral3e

Erleben Sie urbanen Luxus in einer der begehrtesten Lagen
Minchens. Diese hochmoderne, groB3zigige 4-Zimmer-Woh-
nung mit Balkon in der Maria-Theresia-Stra3e bietet exklusives
Wohnen auf hochstem Niveau. GeniefB3en Sie lichtdurchflutete
Raume, edelste Ausstattung und eine unvergleichliche Nahe zu
Kultur, Einkaufsmaoglichkeiten und der Minchener Innenstadt.

Jetzt fir dieses einzigartige Objekt vormerken.

Kaufpreis *€ 4.500.000,- | Objekt ID: 8209-CB

Moderne Villenhélfte in begehrter Lage | Griinwald

ca. 218 m* Wil. | ca. 456 m*Grund | 6 Zimmer
hochwert. Bauweise | Energieeffizienzhaus

Bj. 2016 | *KP € 2.895.000,- | Objekt ID: 8155-CB
HZG Erdwérme EA-B, 66,80 kWh/(m?a), EEK B

Wohn- & Geschéftshaus | Garmisch-Partenkirchen

ca. 881 m?Grund | ca.1.090 m?vermietbare GF

3 Wohneinheiten | 1Gewerbeflache | 34 TG-Stellpl.
Bj. 1972 | *KP € 3.900.000,- | Objekt ID: 8021-TW
HZG FW, EA-B, 76 kWh/(m?a), EEK C

Moderne DHH mit SW-Ausrichtung | Trudering

ca. 138 m* WAl. | ca.211m?*Grund | 5 Zimmer
Kaminofen | Dachterrasse | elektr. Rollladen

Bj. 2019 | *KP €1.198.000,- | Objekt ID: 8108-ST
HZG Pellet EA-V, 102,40 kWh/(m?a), EEK D

Grundstiick mit Entwicklungspotenzial | Feldmoching

ca. 879 m* Grund | mit Altbestand | SW-Ausrichtung
bebaubar mit 2 EFH/2 DH mit ca. 560 m?* Wfl.
*KP€1.200.000,- | Objekt ID: 8206-TW

Graf Immobilien - flr anspruchsvolle Kaufer, die

(‘ Verkaufen Sie Ihre Immobilie erfolgreich mit

auf der Suche nach exklusiven Angeboten sind.

Graf Immobilien GmbH T+49 89 66 67 68 90
M info@grafimmo.de
www.grafimmo.de

Innere Wiener Str. 13
81667 Minchen
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MUNCHNER CONNECTION
FUR GUTEN SCHLAF

STIL UND HANDWERKSKUNST im Schlafzimmer

n unserer schnelllebigen, digitalisierten
Welt ist guter Schlaf cin echtes Uberle-
bensclixier. Nachts regeneriert sich der
Korper von den Anforderungen des Ta-
ges. Und vermutlich hat auch jeder seine
Vorlicben, was das Ambiente und das person-
liche Schlafmobel betrifft: Vom klassischen

Holz- oder Polsterbett tiber das luxuriose Box-

OB POLSTERBETT ODER HIMMELBETT: JEDER HAT
PERSONLICHE VORLIEBEN FUR DEN GUTEN SCHLAF..
FOTO: AIGNER X BETTENRID

WIE MAN SICH BETTET, SO SCHLAFT MAN.
FOTO.: AIGNER X BETTENRIDCOM

springbett bis hin zum Futon oder Himmel-
bettistalles dabei. Doch zu erholsamem Schlaf
gehort mehr als nur ein schones Bett. Erst die
richtige Kombination aus Bett, Decke, Kissen
und Bettwische sorgt fiir echte Ruhe, sagen
die Schlafexperten von Bettenrid in Miinchen.
Das 1916 gegriindete Traditionshaus lidt jihr-
lich zu den Schlaf-und Gesundheitswochen ein

und betreibt den horenswerten Podcast ,,Bes-

INSPIRIERT VON
DER SEIDENSTRASSE

DieORIENTALISCH ANGEHAUCHTE STILWELT des Designers Mariano Fortuny

us einer Malerfamilie stam-
mend, wurde Mariano Fort-
uny im Jahr 1871 in Granada
im stidspanischen Andalusi-
engeboren. Erstudierte Ma-
lerei in Paris und ging 1889 mit seiner Familie
nach Venedig, wo er im Palazzo Martinengo
direkt am Canal Grande wohnte. Spiter zog
Fortuny in den Palazzo Pesaro degli Orfei
am Campo San Beneto, heute heifst dieser

Palazzo Fortuny. Im eigenen Atelier begann

er dort, auf innovative Weise Stoffe zu bedru-
ckenundzufirben-erliefd zudem Seidensatin
plissieren, eine Methode, die er sich patentie-
ren lieR. Diese Modekreationen wurden von
den bertthmtesten Schauspielerinnen seiner
Ara getragen. Fortuny eréffnete Boutiquen
in Kuropaund Ubersee, wirkteals Beleuchter
am Theater, entwarf Bithnenbilder fiir das
bis heute bestehende venezianische Teatro La
Fenice. 1949 starb er in Venedig. Heute wiir-

digt ein Museum im fritheren Wohnhaus am

UPPIGE

FLORALE MUSTER
IN SCHIMMERNDEN
TONEN: KISSEN,
WANDBEHANGE
UND SITZPOLSTER
NACH FORTUNY-
ENTWURFEN.
FOTO:

FRANZISKA HORN

ser schlafen”. Aktuell gibt es eine weitere, sehr
regionale Initiative fir erholsamen Schlaf: Zu-
sammen mit dem vor 60 Jahren gegriindeten
Miinchner Unternchmen Aigner entstand dic
Bettwische-Kollektion .Aigner x Bettenrid®,
dievomikonischen Hufeisen-Logo und Paisley-
Musterninspiriertist. Siewird vom bayerischen
"Traditionsunternehmen Stoeckel & Grimmler

aus Miinchberg produziert, das bereits 1870 ge-

DIE MUNCHNER BETTWAREN WERDEN HANDWERK-
LICH HERGESTELLT. FOTO: BETTENRID/BETTENRID.DE

Campo San Beneto das Schaffen des aufier-
gewohnlichen Kiinstlers. Und bis heute sind
die kostbaren, scidenbespannten Fortuny-
Lampen mit ihrem fernostlichen Flair auf der
ganzen Weltbertihmt. Besonders Modell , Pa-
lucco® wird von Designern, Architekten und
Kiinstlern weltweit geschitzt. Noch heute
werden die Leuchtenin eigener Produktionin
Venedig gefertigt und in den Fortuny-Shops
in Venedig, Paris und seit 2022 auch in Miin-

AIGNER-VORSTANDIN SIBYLLE SCHON UND ROBERT
WALOSSEK, GESCHAFTSFUHRER VON BETTENRID.
FOTO: ACHIM SCHMIDT

griindet wurde. Robert Walofek, Geschiifts-
fithrer von Bettenrid, sagt: .. In Miinchen gibt
esnur noch wenige Traditionsunternechmen mit
ciner so langen Geschichte. Wir teilen Quali-
titsanspruch, Manufakturarbeit und die Wert-
schitzung des Handwerks.” Aigner verfiigt im
Miinchner Headquarter tiber eine eigene Mo-
delleria, in der einige der besten Feintidschner
Deutschlands arbeiten - offen einschbar fir
Besucher, dhnlich wie die Bettwaren-Manu-
faktur von Bettenrid in der Theatinerstrafie.
Aigner-Vorstiandin Sibylle Schon erginzt: ,Mit
Bettenrid verbindet uns die gelebte Miinchner
Tradition und cin tiefes Verstindnis fiir Quali-
téit, Stil und Handwerk. Unsere Kooperation
zeigt, wie zeitgemdfd Tradition sein kann und
dass exzellentes Design keine Grenzen kennt.”

BARBARA BRUBACHER

MADE IN VENICE:

DIE GLASFASER-
LAMPE ,ICARO" IST
AUF DREI EBENEN MIT
24-KARAT BLATT-
GOLD UBERZOGEN
UND PASST GUT IN
EIN MODERNES ODER
KLASSISCHES
AMBIENTE.

FOTO:

FRANZISKA HORN

chen angeboten. Wer den Store in der Brien-
nerstrafie besucht, findet sich in ciner ganz
cigenen Stilweltwieder: Neben Kleidung gibt
es auch die bekannten Seidenleuchten, die in
den Modellen ,Scheherazade®, ,.Scudo Sara-
ceno” oder ,Samarkanda® zu haben sind. Fi-
ligrane Glasleuchten, tippig gemusterte Bro-
katkissen, Vor- und Wandbehinge, Decken,
Schals und Quasten bereichern das Portfolio.

FRANZISKA HORN



WEBIMMOBILIEN | NOVEMBER 2025 | SZ.DE/NEUBAU

DER GRUNE PLAN
EINER RIESIGEN STADT

Singapur setzt auf BIOPHILE ARCHITEKTUR und naturnahe Entwicklung

er Juni 2025 war nach Zahlen
des EU-Klimadienstes Coper-
nicus der heifdeste bis dahin ge-
messene Monatin Westeuropa.
Mit zwei starken Hitzewellen
innerhalb weniger Tage. Gerade in den grofien
Stidten mitvielen versiegelten Flichen und we-

nigen Schattenbereichen ist das ein besonderes

Problem, auf das man hierzulande aber mitunter
noch ein wenig kleinteilig reagiert. In Stuttgart
zum Beispiel, wo in diesem Jahr 29 Sonnenschir-
me fiir offentliche Plitze angeschafft wurden,
oder in Miinchen, wo die Stadtihre Biirger zum
Spenden fiir neue Biaume in der Altstadt auf-
gerufen hat. Doch es gibt Stiidte in der Welt, die

die Reaktion auf Klima und Wetter jetzt schon

VERTIKALE WALDER
HELFEN DABEI,
NATUR UND URBANE
BEBAUUNG IN
EINKLANG

ZU BRINGEN.

FOTO: STB

grofer denken. So setzt etwa Singapur auf bio-
phile Architektur und naturnahe Stadtplanung,
auchwenn mandasbei der Skyline mitdenvielen
Wolkenkratzernim ersten Momentvielleicht gar
nicht denken wiirde. Beim ndheren Hinsehen
und beim Bewegen durch die City fallen sie
cinem aber schnell auf, die vielen Griinzonen

mit Regenwassergirten, vertikaler Bewaldung

47

an den Fassaden und bepflanzten Briicken tiber
die tosenden Strafien. Eine Entwicklung, die
schon in den 1960er-Jahren mit dem Ansinnen
einer,,Green City“vorangebrachtwurde und vor
allem in den letzten vier Jahrzehnten zu einem
stadtischen Griinanteil von 47 Prozent gefiihrt
hat, wic es seitens des Singapore Tourism Board
heifit. Die Fortentwicklung zu einer noch klima-
freundlicheren Millionenstadt soll nun mit dem

,Green Plan” gelingen. Dabei steht die Pflan-

DIE ,GARDENS
BY THE BAY”, EIN
RIESIGES
PARKGELANDE IN
DOWNTOWN
SINGAPUR.
FOTO: STB

zung von einer Million neuer Biume auf der
Agenda, der offentliche Nahverkehr soll bis auf
einen Anteil von 75 Prozent ausgebaut werden
und die Planer schen durch die Schaffung weite-
rer naturnaher Gebiete dartiber hinaus die Mog-
lichkeit, bis 2030 tiberall in der Stadt innerhalb

vonzehn Minuten fulliufig einen Parkerreichen

zu konnen.

ELEKTROSCHROTT ZUM WOHNEN

DieDANISCHE DESIGNERMARKE MATER erschafft Klassiker aus Abfall

n Dinemark ist Nachhaltigkeit lingst
selbstverstindlich. Der Sinn fir die
Erhaltung der Natur ist dort genauso
ausgeprigt wie der Sinn fiir Schonheit
und Asthetik. Re- und Upcycling gehé-
ren denn auch in die feinsten Kollektionen
dinischen Designs. Deshalb zogerte das
international engagierte Designbtiro Mater
in Kopenhagen (gegriindet 2006), das mit
den renommiertesten Designern des Landes
zusammenarbeitet, nicht, die feinsten De-
signkollektionen statt aus Holz in Recycling-
materialien auszufiihren. Dafiir entwickelte
das Unternehmen einen eigenen patentierten
Werkstoff: Matek - abhingig von Bestand-

teilen in mehreren Farbvarianten.

Nachhaltig
gedacht

DasMaterialisteine Kombinationaus Fa-
ser und Bindemittel. Als Faser werden beim
Rosten extrahierte Kaffeebohnenschalen so-
wie Sidgemehl verwendet. Das Bindemittel
besteht aus Kunststoffabfillen, wobei Mater
explizit Kunststoffteile aus Elektroschrott
verarbeitet. So liefern Computer, Haushalts-
geriite, Displays, Kiihlschinke und so weiter

das Grundmaterial. Auch Verpackungen, Fi-

schernetze und Glas gehoren bisweilen zur
Rezeptur. Allevon Materverwendeten Mate-
rialien konnen wiederum vollstindig recycelt
werden. Eine Kunststoffvariante, die Mater
aus Zuckerrohr herstellen lisst, ist sogar bio-
logisch vollstindige abbaubar. Matck steht
als Grundstoft fiir die Pressung von Mobel-
teilen oder als Platten, die wie Holzplatten

verarbeitet werden konnen, zur Verfiigung.
Ein Klassiker von Mater ist die Ocean-
Kollektion. 1955 schuf das renommierte De-
signerpaar Jorgen und Nanna Ditzel diese
Serie von Gartenmobeln. Anstelle von Holz-
lamellen kommt nun Matek ins Spiel. In ei-
nem Ocean Chair werden beispiclsweise 1,84
Kilogramm Elektroschrott recycelt. Je nach
Recyclingmaterial steht die Serie in Sand,
Schwarz, Burnt Red und Griin im Angebot.
REINHARD PALMER

NEUAUFLAGE DER OCEAN-KOLLEKTION (HIER IN
BURNT RED) VON 1955 DES RENOMMIERTEN DE-
SIGNERPAARES JORGEN UND NANNA DITZEL NUN
IN RECYCLINGMATERIAL. FOTO: MATER

KAI-UWE DIGEL
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