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BAUBEGINN

NOCH 2026!

GRUNES DORF IM URBANSTYLE.

Neues Wohnen auf dem letzten grofsen Grundstiick im Ortszentrum.

|
INDIVIDUELLES WOHLFUHLEN
1bis 5 Zimmer fiir Singles, Paare, Familien & Kapitalanleger
mit Privatgirten, Balkonen & Dachterrassen

NACHHALTIGES SETUP
AFK-Geothermie & PV-Dachanlagen, Balkon-Photovoltaik je
Wohnung fiir spilirbar geringere Betriebs-/Nebenkosten &
langfristigen Werterhalt

STYLISCHE BEHAGLICHKEIT
Helle Riume, wohngesunde Materialien,
Markenausstattung, bodenebene Duschen mit
Echtglaskabinen u. v. m.

n
KOMFORT-SETTING HEUTE WIE MORGEN
Schnelles Internet, zukunftssichere CAT-7-Verkabelung,
Aufziige, Tiefgaragen-Komfort-Einzelstellplitze mit
Wallbox-Vorrichtung

|
LEBEN IM URBAN VILLAGE
Kita nebenan, Einkaufen & Alltag zu Ful3,
Erholungs- & Badeparadies in Spazierweite

| |
AMTORZURCITY
20 S-Bahn-Min. in die Miinchner Innenstadt, nah zur
Messe Miinchen und zum businessstarken Miinchner
Osten & Norden

2-ZI-WOHNUNG - EG 39,98 M2WFL. - €359.900,-

4-ZI-WOHNUNG - EG

89,99 M2WFL. - €799.900,-

3-ZI-WOHNUNG - DG - 93,06 M2WFL. - € 859.900,-

5-ZI-WOHNUNG - 1.O0G- 99,39 M2 WFL. -

€ 874.900,-

®
Bal—ll-unbau O Mittwoch 16.30 bis 18.

Michael
Scharrer
0171/642 44 68

Freie Handelsvertreter —
fiir Sie provisionsfrei:

Hohenlindner Strale 12a
30 Uhr und Samstag/Sonntag 14.00 bis 17.00 Uhr
oder nach telefonischer Vereinbarung

Thomas Erdal Stefan
Hannemann Kacan Neumeister
0163/312 3158 0173/360 46 96 0160/157 72 49

Info-Center



https://www.baywobau.de/de/wohnungen-und-haeuser/kauf/project-greenvillage

WIR SCHAFFEN
RAUM ZUM LEBEN - SEIT 1967

Seit fast 60 Jahren steht DEMOS Wohnbau GmbH fur Qualitat und Bestandigkeit im Wohnungsbau und zahlt zu den
fuhrenden Anbietern von Neubau-Wohnimmobilien im GroBraum Munchen. Ein hervorragendes Preis-Leistungs-
Verhaltnis bei vielfach unter Beweis gestellter hoher Qualitat pragt jedes Bauvorhaben von DEMOS. Ausgezeichnet
2023 und 2026 von Creditreform, gehért DEMOS bundesweit zu den besten und sichersten Bautragern.

Entdecken Sie unser aktuelles Angebot.

In Kiirze

.~ Vorlaufiger EA-Bedarf: in Vqrbereitung [ Vorléuﬁger EA-Bedarf: B}, 202046

Emmering Khrpoerpard Taufkirchen &

1- bis 5-Zimmer-Eigentumswohnungen EMMERING 4- bis 5-Zimmer-Reihenhauser QROTDORNWEG
\Wohnflachen von ca. 32 m? bis ca. 113 m? Wohnflachen von ca. 127 m? bis ca. 169 m? Taughinchen
Terrasse, Balkon, Loggia oder Dachterrasse Preisbeispiele

Effizienzgebaudestandard 55 4-7i-REH, ca. 128 m? W/fl., € 1.206.000,-

Bauweise nach Gebaudeenergiegesetz 2020 5-Zi.-REH, ca. 145 m? Wfl,, € 1.480.000,-

Lassen Sie sich vormerken. Besuchen Sie unseren Showroom.

Fertigstellung in Kiirze oy - Attraktive Kapitalanlage ab 7.947 €/m?
R B —

; . ¥ l‘ = T Vorlaufiger EA-Bedarf Parkside 12028, 48, 7°KWh/m?a, FW, EEK A
Vo a'gfiger =A-Bedarf Bj. 2023, 22,3 KWh/m?3a, Strom : Vorlaufiger EA-Bedarf Tower: Bj. 2028,39,4 kWh/m?a, FW, EEK A

Gronsdorf (Haar) N;}uRQuaRtett Miinchen-Perlach AQ

1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen GRONSDORF 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen ALEXISQUARTIER
4-Zimmer-Reihenhauser Wohnflachen von ca. 26 m? bis ca. 127 m? FPrrkside & Tower
Preisbeispiele Preisbeispiele

1-Zi-Whg. ca. 32 m2 Wfl, € 380.000 1-Zi-Whg, ca. 38 m* Wfl, € 352.000.-
~Vhg. ca ! BOOE 2-Zi-Whg., ca. 57 m2 Wifl., € 496.000 -

3-Zi-Whg. ca. 77 m* Wil. € 840.000.- 3-Zi-Whg. ca. 94 m? WL, € 747.000.-
4-Zi-Whg. ca. 96 m* Wil € 998.000.- 4-Zi-Whg. ca. 113 m* Wil € 956.000,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung. Besuchen Sie unsere Musterwohnung.

Eﬁﬁl Ansprechpartner und weitere Informationen: www.demos.de | 089/23173 200

El- Alle Visualisierungen aus Sicht des Illustrators. Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestellt.



Vorlaufiger EA-Bedarf,See &P : .2025,__42,5‘.k\?(/h/r_r_‘1ja ernwarmesEEKA =

Ostlich von Miinchen, zwischen Kirchheim und Heimstetten, entsteht
die GRUNE MITTE KIRCHHEIM. Was diese Lage so besonders macht,
ist die Nachbarschaft zum Gelande der ehemaligen Landesgarten-
schau 2024 mit den weitlaufigen Erholungsflachen und dem idylli-
schen Parksee.

Im Bauabschnitt See & Park entsteht ein vielfaltiges Angebot an
Eigentumswohnungen mit 1 bis 4 Zimmern, durchdachten Grund-
rissen sowie Balkonen, Terrassen oder Dachterrassen in direkter
Lage am Park.

Im Bauabschnitt Westanger Uberzeugen bezugsfertige 4- bis
5-Zimmer-Reihenmittelhauser durch moderne Architektur, private
Garten, groBzugige Dachterrassen sowie einen direkten Zugang
von der Tiefgarage ins eigene Haus.

Das Quartier wurde von der Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges
Bauen (DGNB) gepruft und mit dem Zertifikat in Gold ausgezeichnet.

it

Bezugsfertig

Preisbeispiele

GRUNE MITTE KIRCHHEIM - See & Park (Abb. links)
Eigentumswohnungen mit 1 bis 4 Zimmern
1-Zi-Whg., ca. 36 m? \Wfl, € 350.000,-

2-Zi.-Whg., ca. 49 m? Wfl,, € 462.000,-

3-Zi-Whg. ca. 70 m* \Wfl,, € 642.000.-

4-Zi-Whg. ca. 95 m? Wfl., € 820.000.-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung.

GRUNE MITTE KIRCHHEIM - Westanger (Abb. rechts)
Nur noch drei Reihenmittelhauser verfugbar
4-7i.-RMH, ca. 130 m? W/fl,, € 1.160.000.-

5-Zi.-RMH, ca. 142 m? \Wfl., € 1.190.000,-

5-Zi-RMH, ca. 155 m?® W/fl,, € 1.320.000.-

Besuchen Sie unser Musterhaus.

GRUNE
MITTE

KIRCHHEIM




DER GEERDETE
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FRANCIS KERE schopft architektonische Nachhaltigkeit
aus AFRIKANISCHER TRADITION

s ist bezeichnend fiir den auflerge-
Di¢bé¢do

Francis Kéré, dass sein nun erschie-

wohnlichen  Architekten

nenes Buch ,Building Stories® (Ta-
schen) keine gewohnliche Monografie
ist, sondern vielmehr cine Art Bautagebuch mit
allen Beobachtungen und Gedanken, die seinen
Weg siumten und prigten. Und obgleich er 2022
den renommiertesten aller Architekturpreise, den
Pritzker-Preis, erhielt und zu den bedeutendsten
Architekten unserer Zeit zihlt, resiimiert er darin
voller Demut: ,When I started workingin Burkina,
life expectancy was under 40[...] Now, it's far more
than 40, but I still say to myself I have achicved a
lot. I have survived. I succeeded.™
Sein schier unglaublicher Werdegang als Ar-
chitekt beginnt im Grunde mit der Geburt 1965
in der Dorfgemeinschaft von GGando in Obervolta
(seit 1984 Burkina Faso), wo er mit seinen dreizehn

Geschwistern aufwichst. Mit sicben Jahren schi-

cken ihn seine Eltern zu Verwandten in die Stadt,
damitereine Schule besuchen und die traditionelle
Bauweise erlernen kann. Eine nachhaltige, klima-
neutrale, baubiologisch gesunde, nattirlich klimati-
sierte und die Gemeinschaft stirkende Bauweise,
die seinerzeit in unseren Kthno-Dokus als primitiv
prisentiert wurde, doch heute als Vorbild dient.
L.ehm, Sand, Holz, Stroh, Palmfaser, Tierdung,
Naturstein und viele helfende Hinde der Dorf-
gemeinschaft - alles vor Ort an der Baustelle vor-
handen - sind 6kologisch nicht zu tiberbieten.

Ein Stipendium ermoglichte Kéré, in Deutsch-

land eine Schreinerlehre zu absolvieren und an der

Abendschule das Abitur zu machen, um 1995 das
Architekturstudium an der T'U Belin aufnehmen
7u konnen. Und er vergafd nicht, was er aus sciner
Heimatin sich trug, und verstand es auch, dies mit
den zeitgemifien architektonischen Ideen zu ver-
cinbaren. ,Wihrend in Europa teure Smart-Home-
Systemeinstalliert werden, setzen burkinische Pla-
ner auf Jahrtausende altes Wissen - und sind damit
der Zeit weit voraus®, schreibt Tobias Hager auf
baumeister.de. Hitte dieses Wissen einen moneti-
ren Wert, wire Burkina Faso gewiss nichteinesder
drmsten Linder der Welt.

Bereits als Student erhielt Kéré 2001 den Aga
Khan Award for Architecture, der vor allem in
der muslimischen Welt hochangesehen ist. Der
pramierte Entwurf einer Grundschule in seinem
Heimatdorf Gando wurde ausgefiihrt und folgt
bereits den Prinzipien, die Kérés Architektur seit-
dem so besonders macht und charakteristisch fiir

die Entwiirfe seines 2004 gegriindeten Berliner

FRANCIS KERE (RECHTS)

IN BEGLEITUNG DER
RENOMMIERTEN ITALIENI-
SCHEN ARCHITEKTURHIS-
TORIKERIN UND AKTUELLEN
GESCHAFTSFUHRENDEN
DIREKTORIN DES PRITZKER-
ARCHITEKTURPREISES MA-
NUELA LUCA-DAZIO SOWIE
DES STARARCHITEKTEN REM
KOOLHAAS BEI DER BUCH-
VORSTELLUNG IM RAHMEN
DER TRIENNALE MILANO.
FOTO: ALESSIO AMMANNATI /
SAY WHO

Biiros Kéré Architecture ist. ,Kéré und seine
Kollegen kombinieren traditionelle Techniken
mit innovativen Strukturen, experimentieren mit
neuen Formen, parametrischen Werkzeugen und
partizipativen Prozessen. Die Bauwerkesind keine
Folklore, sondern radikale Statements gegen die
globale Einheitsarchitektur aus Beton und Glas.
Es istdiese Fusion aus lokalem Wissen und globa-
ler Perspektive, die Burkina Faso zum Experimen-
tierfeld fir nachhaltiges Bauen macht®, schreibt
Hager treffend.

7ar Finanzierung seines ersten Projekts hat-

te Kéré den Schulbausteine fir Gando eV. ge-

WEBIMMOBILIEN

1
I

griindet, der spiter in die Kéré Foundation e.V.
iiberging. Mit denkbar schlanksten Strukturen
realisiert die Stiftung in Gando Projekte in den
Bereichen Bildung, Gesundheit sowie Natur und
Umwelt. Ein Modellunternchmen, das mit dem
Atelier Gando auch eine Art Forschungsstation
far den Austausch .mit Handwerker:innen, Archi-

tekt:innen, Bauforschenden und Studierenden in

DIE KERE-SCHRIFT
IST AUCH INEIN
GIGANTISCHES FOR-
MAT UBERTRAGBAR,
WIE DIESE SEIT 2019
REALISIERTE NATIO-
NALVERSAMMLUNG
VON BENIN ZEIGT. DIE
TRADITIONELLEN BAU-
PRINZIPIEN BLEIBEN
DARIN ERHALTEN.
VISUALISIERUNG:
KERE ARCHITECTURE

M AN

DIE KINDEROASE
DER TECHNISCHEN
UNIVERSITAT
MUNCHEN, DIE IN
WENIGEN TAGEN DEN
BETRIEB AUFNIMMT,
VERSUCHT EINEN
AKZENT IN

EINE LANGWEILIGE
BEBAUUNG ZU SETZEN
UND ZUGLEICH EINE
KINDERGERECHTE
FANTASIEWELT ZU
KREIEREN.

FOTOS (LINKS, OBEN,
RECHTS): IWAN BAAN

der Region® eingerichtet hat. Giste aus Deutsch-
land und anderen [indern profitieren von den Er-
kenntnissen. Francis Kéré wurde zundchst zum
fihrenden Architekten Afrikas, baute nicht nur
in Burkina Faso, sondern auch in Mali, Mosam-
bik, im Sudan, in Kenia, Uganda, Benin. Dabei
ragtein besonderes Projekt heraus: das 6kologisch
autarke Operndorf Afrika (operndorf-afrika.com),
das scit 2009 in Burkina Faso entsteht und unter
der Schirmherrschaft des Bundesprisidenten a.D.
Horst Kohler bis zu dessen Tod 2025 stand. Es war
der letzte Traum des Film-und Theaterregisseurs
Christoph Schlingensief (1960-2010), der auf den
drei Saulen Bildung, Gesundheit und Kultur ein
neues Bild Afrikas errichten wollte. Quasi mitten
im Nirgendwo entsteht ein Ort interkultureller
und internationaler Begegnungen mit einem Fest-
spielhaus im Zentrum. In Kéré fand Schlingensief
den Bauvisionir, der seinen Traum nicht nur auf
Anbhieb verstand, sondern auch teilte. Als Schlin-
gensief an l.ungenkrebs starb, war zwar noch
nichtsvollendet, doch die Idee lebt weiter und wird
unter der Leitung seiner Ehefrau, der finnischen
Biihnen- und Kostiimbildnerin Aino [aberenz
(*1981), realisiert. Seit 2011 gehen 300 Kinder im

Operndorfzu Schule und die Krankenstation von
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2012-14 entspricht den internationalen Standards
der WHO. Seit der Fertigstellung der Kinstlerre-
sidenzen und Gistehiuser 2015 ist auch der kiinst-
lerisch-kulturelle Betrieb aktiv. Weitere Kinrichtun-

genwie Schulgarten, Bibliothek et cetera haben das

Dorf erginzt. Einzig das Festspielhaus steht noch

aus. Die enorme Auslastung auf dem afrikanischen
Kontinent erlaubt Francis Kéré erst seit wenigen
Jahren, Projekte auf anderen Kontinenten zu reali-
sieren. Das Bauvorhaben der Freien Waldorfschule
Weilheim ging 2017 an den Start, der Einzug ist fiir
Friithjahr 2027 geplant. Der Xylem Pavillon fiir das
Tippet Rise Art Centrein Fishtail (Stillwater Coun-
ty, Montana/USA) ist 2019 realisiert worden. Das
cbenfalls im Bau befindliche Museum Ehrhardt in
Plaschow (Mecklenburg-Vorpommern) soll 2027
eroffnet werden.

Voraussichtlich zwei Jahre linger wird der Bau
des LLas Vegas Museum of Art (ILVMA)inden USA
dauern. Miinchen darfsich nun auch miteinem Bau-

werkvon Kéré, der hiernach Gastprofessureninden

KERE TEILTE DIE UTOPIE
CHRISTOPH SCHLIN-
GENSIEFS VOM OPERN-
DORF AFRIKA, DIE SEIT
2010 ALLMAHLICH REA-
LITAT WIRD. ES FEHLT
NUR NOCH DAS ZEN-
TRALE FESTSPIELHAUS.
FOTO VOM MODELL:
KERE ARCHITECTURE

DIE GRUNDSCHULE IN
GANDO (BURKINA FA-
SO) VON 2001 WAR DAS
ERSTE BAUWERK KERES.
DAS ZUR BELUFTUNG
ABGESETZTE DACH
WIEDERHOLT ER IMMER
WIEDER AUCH IN SEINEN
SPATEREN ENTWURFEN.
FOTO: WIKIMEDIA /
HELGE FAHRNBERGER

USA und in der Schweiz an der T'U eine Professur
fiir ,Architectural Design and Participation™beklei-
det, schmiicken: der Kindertagesstitte (Kinderoa-

se) der 'T'U, die sich als ein Abenteuerspielplatz und

2018-26 ENTSTAND IN
DAKAR (SENEGAL) DIESES
GOETHE-INSTITUT AUS
LEHM MIT EINER DURCH-
LASSIGEN FASSADE UND
DEM TYPISCH AUFGE-
STELZTEN DACH.

FOTO: IWAN BAAN

ein Dorfin der Vertikalen bis zum Dach ausdehnt.
Statt I.ehm dient hier aber Cortenstahl fiir die

schiitzende und beschattende Hiille.

REINHARD PALMER

MEISTERSTUCKE DER GESTALTUNG

Weiterentwicklung eines KLASSIKERS: Der STUHL , S 64" wirkt heute frischer denn je

n vier Jahren kann der Mdbelhersteller

.Thonet® 100-jdhriges Jubilium feiern,

denn schon seit 1930 fertigt man hier einen

der grofiten Sitzmobel-Klassiker aller Zei-

ten: Den Stuhl .S 64° aus der Feder von
Marcel Breuer, einem der Pioniere beim Ver-
wenden von Stahlrohr im Mobelbau. Obwohl
der niederlindische Gestalter Mart Stam be-
reits zuvor einen hinterbeinlosen Freischwinger
prisentiert hatte, war die Konstruktion des .S
64° in seinem Entwicklungsjahr 1929 noch et-
was sehr Auflergewohnliches und gleichzeitig
cin Paradebeispicl fiir Breuers Arbeiten, die oft
nur aus ganz wenigen Bauteilen bestanden. Thr
Zusammenspiel ermoglicht dabei die besonde-
re Funktion. Hier die grofe Bequemlichkeit
beim Sitzen, die in keinem Widerspruch zur
reduzierten Form steht. Breuers Freischwinger
mit L.ehnen und Rohrgeflecht an Riicken und
Sitzfliche diirfte zusammen mit dem Iehnen-
losen Modell .S 32° zu den erfolgreichsten und
meist kopierten vom Bauhaus inspirierten Ent-
wiirfen tiberhaupt zihlen. Doch nichts geht in
Optikund Verarbeitung tiber das Original, dem

Waunschstiick vieler Design-Liebenden, das

kiirzlich eine ganz offizielle Weiterentwicklung
erfahren durfte. In der hauseigenen Kollektion
mit zwei Gestaltungslinien, bei denen es gelun-
gen ist, die urspriingliche DNA des Designs zu
cerhalten und gleichzeitig mit neuen Farbtonen,
Materialien und Oberflichen das Tor zur Zu-
kunft zu 6ffnen. ,JS . Thonet" lautet der Name

der Kollektion, die schon durch die Initialen ver-

rit,wem hier die grofie Ehre zuteilwurde, einem
ikonischen Mobelstiick sein frisches Antlitz zu
verleihen: Modeschopferin Jil Sander zeichnet
fiir die neuen Entwiirfe verantwortlich, die
seit Frithjahr dieses Jahres sogar in der .Neu-
en Sammlung” der Pinakothek der Moderne in
Miinchen zu bewundern sind.

KAI-UWE DIGEL

EINE GROSSE EHRE FUR MODESCHOPFERIN JIL SANDER: SIE DURFTE DIE KLASSIKER VON MARCEL BREUER NEU IN-

TERPRETIEREN.

FOTO: THONET - HARMUT NAGELE

DETAILBLICK AUF DAS LEGENDARE ROHRGEFLECHT.
FOTO: THONET - HARMUT NAGELE



Gordon Gorski, CEO der Bayerischen Hausbau Development, Florian Schérgh

BAYERISCHE HAUSBAU DEVELOPMENT

WIE WIR IN ZUKUNFT
WOHNEN WERDEN.

PARKSIDE

o LERCHENAUER

-

Prof. Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk, Stadtbauratin der Landeshauptstadt Minchen

it der Grundsteinlegung fur
M das Parkside Lerchenauer Feld

hat die Bayerische Hausbau
Development Ende Juli einen wichtigen
Meilenstein erreicht. CEO Gordon Gorski
begriifRte Miinchens Stadtbauratin Prof.
Dr. (Univ. Florenz) Elisabeth Merk und Flo-
rian Schorghuber, CEO der Schérghuber
Gruppe, zum Festakt an der Lerchenauer
Strafie gemeinsam mit zahlreichen Ver-
tretern aus Planung, Bauwirtschaft, Politik
und Stadtverwaltung.

werden, miissen auch in mehreren Jahr-
zehnten noch zu den Bediirfnissen ihrer
Bewohner und zu den klimatischen Be-
dingungen in unseren Stadten passen.

WOHNRAUM SCHAFFEN UND
FREIRAUME ERHALTEN

Eine der grofien Aufgaben der kommen-
den Jahre liegt im Umgang mit der knap-
pen Flache. Metropolen wie Miinchen
wachsen weiter und brauchen zusatz-
lichen Wohnraum. Gleichzeitig steigt die

Im Miinchner Norden entsteht in den
kommenden Jahren ein neues Quartier
mit rund 1.650 Wohnungen. Die Bayerische
Hausbau Development entwickelt davon
auf drei Baufeldern rund 600 Wohnungen
mit insgesamt etwa 34.000 Quadratme-
tern Wohnflache. Im ersten Bauabschnitt
entstehen 165 Eigentumswohnungen und
eine Kindertagesstatte.

,Ein Projekt dieser Grofienordnung ver-
langt einen langen Atem. Fiir uns ist die
heutige Grundsteinlegung deshalb ein
ganz besonderer Moment. Wir zeigen, dass
aus einem gemeinsamen Plan schlussend-
lich ein Quartier wird, das Miinchen tiber
viele Jahrzehnte pragen wird", sagt Gor-
don Gorski, CEO der Bayerischen Hausbau
Development.

Doch die Frage, wie viele Wohnungen ent-
stehen, ist heute nur ein Teil der Aufgabe.
Mindestens ebenso wichtig ist, wie wir
bauen. Wohngebéaude, die heute geplant

Die Bauarbeiten laufen: Nach der Grundsteinlegung folgt als ndchster Meilenstein das Richtfest.

i : Lt

Bedeutung von Grun- und Freiflachen.
Gerade wihrend langerer Hitzeperioden
zeigt sich, welchen Unterschied begriinte
Flachen, Baume und weniger stark versie-
gelte Quartiere fuir das Stadtklima machen
kénnen.

Neue Quartiere miissen deshalb eine effizi-
ente Nutzung der vorhandenen Flache mit
ausreichend Raum fiir Griin, Begegnung
und Erholung verbinden.

Beim Parkside ist dieser Gedanke Teil der
Planung. Die Gebdude gruppieren sich um
begriinte Innenhéfe und Dachfldchen, die
mit heimischen Blithpflanzen, Grisern
und strukturgebenden Elementen wie
Sandflachen, Totholz oder Steinen einen
wertvollen Lebensraum fiir viele Tierarten
schaffen und zugleich das Mikroklima ver-
bessern, Regenwasser zuriickhalten und
die Gebaude kiithlen — ohne zuséatzlichen
Flachenverbrauch. Im gesamten Lerche-
nauer Feld sind rund 32.000 Quadratmeter

Zat

uber, CEO der Schérghuber Gruppe,

offentliche Griinflachen vorgesehen, der
grofite Teil davon als Park. Blithende Wie-
sen und ein vielfaltiger Baumbestand sol-
len zusatzlich die Biodiversitédt fordern.

Zu einem funktionierenden Quartier ge-
hort aber mehr als Wohnen und Griin. Im
Lerchenauer Feld entstehen auch ein Gym-
nasium, eine Grundschule und insgesamt
sechs Kindertagesstadtten. Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind in der Quartiers-
mitte vorgesehen. und zahlreiche Fahrrad-
stellplatze ergdnzen die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Auch energetisch setzt das Parkside
einen hohen Standard. Die Wohnungen
erreichen die Energieeffizienzklasse A.
Photovoltaikanlagen erzeugen Strom fiir
Allgemeinflachen und Bewohner, die War-
meversorgung erfolgt iiber Fernwarme.
Fiir seine nachhaltige Konzeption wurde
das Projekt mit dem DGNB-Vorzertifikat in
Gold ausgezeichnet.

WOHNUNGEN MUSSEN SICH
VERANDERN KONNEN

Auchinnerhalb der Gebaude verandert sich
der Blick auf das Wohnen. Lebensentwiirfe
bleiben selten iiber Jahrzehnte gleich. Kin-
der ziehen aus, aus dem Arbeitszimmer
wird ein Kinderzimmer oder im Alter ent-
steht zusatzlicher Unterstiitzungsbedarf.

Gordon Gorski pladiert deshalb dafiir,
Grundrisse stdrker auf unterschiedliche
Lebensphasen auszurichten. Wohnungen
kénnen bereits bei der Planung so angelegt
werden, dass sie spater leichter geteilt oder
anders genutzt werden kénnen. Das erhoht
ihre Nutzungsvielfalt und kann langfristig
zusatzlichen Wohnraum mobilisieren.

Abbildung aus Sicht des lllustrators{© bloomimagés GmbH. ...

Gleichzeitig spielt die Bezahlbarkeit eine
immer grofiere Rolle. Hohe Bau- und
Finanzierungskosten haben die Moglich-
keiten vieler Kdufer verdndert. Kompakte
und gut durchdachte Grundrisse gewin-
nen dadurch an Bedeutung. Beim Parkside
reicht das Angebot von Einzimmerwoh-
nungen mit rund 28 Quadratmetern bis
zu Vierzimmerwohnungen mit knapp
102 Quadratmetern.

DIE BAUSTELLE WIRD DIGITALER
Verandern wird sich auch die Art, wie
Gebaude geplant und errichtet werden.
Digitale Planung, kiinstliche Intelligenz,
starkere Vorfertigung und langfristig
Robotik kénnen Ablaufe grundlegend
verandern.

Vor allem die Planung bietet grofies Po-
tenzial. Viele Prozesse lassen sich digital
enger miteinander verzahnen. Auch die
Vorfertigung von Bauteilen kann Bauzei-
ten verkiirzen. Das spart angesichts hoher
Finanzierungskosten Geld und macht Pro-
jekte besser kalkulierbar.

In den kommenden Jahren diirfte aufder-
dem Robotik auf den Baustellen Einzug
halten. Fiir die Bauwirtschaft ist das auch

mit Blick auf den Fachkraftemangel rele-
vant: Viele erfahrene Handwerker gehen
in den Ruhestand, wahrend weniger Nach-
wuchs nachkommt. Automatisierung kann
Beschaftigte bei korperlich schweren oder
wiederkehrenden Arbeiten unterstiitzen.

Das Bauen der Zukunft wird sich damit an
vielen Stellen verandern: bei der Nutzung
der Flache, bei Grundrissen und Materia-
lien ebenso wie in Planung und Bau. Das
Parkside Lerchenauer Feld zeigt schon
heute, wie einige dieser Anforderungen
in einem konkreten Miinchner Quartier
zusammenkommen.

Der erste Bauabschnitt soll bis Sommer
2028 fertiggestellt und bezugsbereit sein.

Blick in die Zukunft: So prasentieren sich die Eigentumswohnungen von Parkside Lerchenauer

Feld nach ihrer Fertigstellung.
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DEVELOPMENT

MEHR WISSEN:
EINLADUNG ZUM
EXPERTEN-TAG

KOMMEN SIE VORBEI: ERLEBEN SIE LIVE,
WAS DEN HOHEN KOMFORT IN DEN
NEUBAUWOHNUNGEN PRAGT.

v/ Persdnliche Gesprache mit Spezialisten
fur allergikerfreundliches Bauen

v Individuelle Finanzierungslésungen
aus erster Hand

v’ Spannende Projekteinblicke
& Ausstattungsprasentation

FUR SIE VOR ORT:
F ALLERGY FRIENDLY

o A
Olnterhyp B Ay BUILDINGS ALLIANCE
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GRUNES FAMILIENPARADIES &
NACHHALTIGES INVESTMENT:

* Wohnen direkt am Park, Einkaufsmaoglichkeiten vor Ort,
neuer Sport- & Schulcampus direkt nebenan

* Premiere in Mlnchen - als erstes zertifiziert allergiker-
freundliches Wohnbauprojekt (AFBA)

* Energieeffizienzklasse A, Solar-Bewohnerstrom &
PV-Dachanlagen - Kauf fur Eigennutzer forderfahig
(KfW 55)

JETZT NACHHALTIG INVESTIEREN:

1-ZIMMER-WOHNUNG
ca. 31 m*Wfl.11.0G | € 358.900,-

2-ZIMMER-WOHNUNG
ca. 48 m* Wfl. IDG | € 479.900,-

3-ZIMMER-WOHNUNG
ca. 74 m? Wfl. 11.0G | € 698.900,-

4-ZIMMER-WOHNUNG
ca. 95 m* Wfl.12.0G | € 874.900,-

* Solange Férdermittel verfligbar sind.

PERSONLICH

BESSER INFORMIERT:
Kommen Sie direkt

vorbei oder vereinbaren
Sie einen Beratungstermin
mit unseren Experten.

INFO-PAVILLON

Ecke Lerchenauer Stral3e
und

Georg-Zech-Allee

Mi-Sa von 15-19 Uhr

Di & So von 10-14 Uhr

PROVISIONSFREIER
VERKAUF
T +49 89 21634155

N

IMMOMEDIA

IMMOBILIEN GMBH
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EINE NEUE TECHNOLOGIE
GEGEN DEN GENEHMIGUNGSSTAU

Ein Architekt willmit KUNSTLICHER INTELLIGENZ

Baubehorden entlasten und das Verfahren auf wenige Minuten verkiirzen

augenchmigungen sind in
Deutschland oft e¢in Gedulds-
spicl. Komplexe Verfahren

ziehen sich nicht selten tiber

Jahre hin. Einer der Griinde
sind die umfinglichen Priifverfahren in
den Amtern. Genau hier setzt ein KI-Tool
an, das der Architekt Sungwoo Kim ent-
wickelt hat. Es soll die Behorden bei repe-
titiven Priifschritten entlasten und Geneh-
migungsverfahren spiirbar beschleunigen.
Gemeinsam mit dem Unternehmen Prosoz
Herten wird die Technologie nun weiter-
entwickelt mit dem Ziel, sic kiinftig in allen
16 Bundeslindern cinsetzbar zu machen.
Im Interview spricht Kim dartiber, wie sein
System funktioniert und wie es Baugeneh-
migungsverfahren revolutionieren konnte,

die kiinftig statt Monate nur noch wenige

Minuten dauern.

SUNGWOO KIM, ARCHITEKT UND PROMPT-ENGINEER
IM BEREICH BAUEN UND UMWELT BEI DER PROSOZ
HERTEN. FOTO: PRIVAT

Siesind vor acht Jahren von Siidkorea nach Deutsch-
land gezogen, um Architektur zu studieren. Welche
Griinde gaben gerade fiir dieses Land den Ausschlag?
Sungwoo Kim: Es gab im Wesentlichen zwei
Griinde. Einerseits sah ich in Europa die bes-
te Moglichkeit, um verschiedene historische
Baustile und moderne Technologien direktvor
Ort zu erleben. Und zweitens reizten mich die
typischen Stirken der deutschen Architektur
wie Nachhaltigkeit, prizise Baudetaillierung
und der Bauhaus-Grundsatz .Form follows
function’. Ich wollte die funktionale und tech-
nische Seite des Bauens von Grund auf richtig

lernen.

Bevor Sie sich intensiv mit KI-Maglichkeiten zur
Bauantragspriifing beschifiigten, wie nutzten Sie
kiinstliche Intelligenz bis zu diesem Moment?

Mein Interesse fiir neue "Technologien begann
schon sehr frith. Bereits im Studium nutzte
ich Bildgenerierungstools sowie Chatbots.
Noch vor ein bis zwei Jahren waren das reine
Hilfswerkzeuge. Gerade beim Erlernen des
Baurechts befragte ich oft Chatbots, war je-

doch von deren mangelnder Genauigkeit ent-

ZWISCHEN DEM EINREICHEN DES BAUANTRAGS UND DER ERTEILUNG DER BAUGENEHMIGUNG LIEGEN OFTMALS JAHRE, DIE AUCH MIT WIRTSCHAFTLICHEN FOLGEN

EINHERGEHEN KONNEN.

tduscht. Zudemzeigten die Erfahrungeninder
Praxis, etwabei komplexen Vorhaben wie Um-
nutzungen im Bestand oder umfangreichen
Flichen- und Wirtschaftlichkeitsberechnun-
gen, wie zeitintensiv und fehleranfillig manu-
elle Rechts- und Machbarkeitspriifungen sein

konnen.

Die KI-Modelle haben sich rasant weiterentwickelt.
Wie ist Thre heutige Finschitzung?

Mit den jiingsten Fortschritten der Sprach-
modelle erkannte ich das enorme Potenzial ftir
datenbasierte Aufgaben in der Projektentwick-
lung. Um genau diese Ineffizienzen in der Pla-
nungspraxis durch mafigeschneiderte Software
zu 16sen, habe ich begonnen, mich intensiv in die
KI-Entwicklung einzuarbeiten, die "Technologie
gezielt anzuwenden und sie auf professionellem
Niveau fiir baurechtliche Anwendungen weiter-

zuentwickeln.

Als gelernter Architekt wissen Sie um den hohen bii-
rokratischen Aufwand, der an Unterlagen fiir die
Einreichung eines Bauvorhabens benotigt wird. Was
genau verlangen die Behdrden?

Der Umfang der Bauvorlagen variiert je nach
Verfahrensart - vom vereinfachten Genehmi-
gungsverfahren bis hin zum Vollverfahren
bei Sonderbauten - erheblich. Zu den zwin-
genden Basisunterlagen gehoren neben dem
formalen Bauantragsformular der amtliche
Lageplan, vollstindige Bauzeichnungen,
die Baubeschreibung sowie prizise Flichen-
und Kostenberechnungen. Bei Sonderbauten
kommen hochkomplexe bautechnische Nach-
weise spezialisierter Fachplaner hinzu. Da-
zu gehoren unter anderem Standsicherheits-
nachweise, detaillierte Brandschutzkonzepte

sowie Barrierefreiheitskonzepte.

Sind diecingercichten Unterlagen vollstindig, dauert
es oftmals Jahre bis zu ciner Genehmigung Worin
sehen Sie trotz digitalem Bauantrag und Setzung
von Bearbeitungsfiisten die grofSten Hiirden fiir die
langen Bearbeitungszeiten?

Die Hauptursache liegt neben dem akuten
Fachkriftemangel darin, dass Digitalisie-
rung in der Praxis noch allzu oft auf den
Austausch unstrukturierter Dokumente
reduziert wird. Zwar wurde der Postweg
durch Webportale ersetzt, doch die Uber-
prifung erfolgt in den Baudmtern nach wie
vor manuell, indem Sachbearbeiter hunder-
te Seiten hiandisch abgleichen. Das dauert
eben seine Zeit. Ein weiterer Treiber dieser
Verzogerungen sind zeitraubende Nachfor-
derungsschleifen aufgrund unvollstindiger

oder fehlerhafter Unterlagen.

Den Umstand der biirokratischen Hiirden wollten
Sie nicht linger hinnehmen und entwickelten ein
Werkzeug, dass mithilfe kiinstlicher Intelligenz den
Bauantrag in wenigen Minuten iiberpriifen kann.
Was war lhr Ziel?

Mecin Ansatz war es, den gesamten Weg
vom Architekturentwurf bis zur baurecht-
lichen Prifung als einen liickenlosen,
volldigitalen Prozess zu denken. Um das
komplexe Baurecht verlisslich abzubilden,
habe ich ein modulares System entwickelt,
bei dem juristisches Fachwissen und ma-
thematische Berechnungen wie Bausteine
incinandergreifen. Da im Baurecht abso-
lute Prizision unverzichtbar ist, stand die
Vermeidung von Kl-Fehlern an oberster
Stelle.

Wie sind Sie hierbei vorgegangen und was konkret

kann es?

FOTO: WISPLER ARCHITEKTURBURO

Ich kombinierte eine intelligente Such- und
Wissenstechnologie mit klar definierten
Priifregeln, die aus tausenden Seiten Ge-
setzestexten und Richtlinien automatisch
die passenden Paragrafen heraussucht. Die
cigentliche Priifungvon Mafienund Geome-
trie ibernehmen dann feste mathematische
Regeln. So gleicht das System Baupline
oder digitale 3D-Gebiudemodelle in Echt-
zeit mit gesetzlichen Vorgaben ab, etwa zur
zulissigen Grundfliche und Geschossfli-
che cines Gebiudes, zu vorgeschriebenen
Abstinden zwischen Hiusern oder zum

Brandschutz.

Da es sich noch um einen Prototyp handelt, was
braucht es, um dessen Finsatz flichendeckend in allen
Bundeslindern einzusetzen?
Wir diirfen nicht nur in kurzfristigen Zeit-
riumen von drei bis fiinf Jahren denken,
sondern brauchen cine nachhaltige Vision
fur die digitale Bauinfrastruktur der nidchs-
ten 10 bis 20 Jahre. Statt einer oberflich-
lichen Digitalisierung einzelner Formulare
benotigen wir einen verbindlichen regu-
latorischen Rahmen fiir standardisierte,
maschinenlesbare Datenformate, um eine
cchte KlI-Transformation und automati-
sierte Prifprozesse zu ermoglichen. Hinzu
kommt die Herausforderung der foderalen
Struktur mit 16 unterschiedlichen Landes-
bauordnungen und historisch gewachse-
nen, uneinheitlichen I'T-Systemen in den
Kommunen. Fir cinen erfolgreichen bun-
desweiten Rollout sind offene Standards
wie Building Information Modelling (BIM)
sowie moderne, sichere Schnittstellen un-
verzichtbar.

INTERVIEW: KELLY KELCH



MORGENS
NATURIDYLL

~ Aouvw:
ABENDS LEBENSRAUM

LANDSHUT

CITYLIFE.

2- BIS 5-ZIMMER-
EIGENTUMS-
WOHNUNGEN DIREKT
AM KLOTZLMUHLBACH

KAPITALANLEGER EIGENNUTZER

ALLE VORAUSSETZUNGEN FUR CASHFLOW: BEREIT FUR IHR LEBEN IM FLOW:

o Vielfach kompakte Einheiten ab ca. 40 m2 - o Variantenreiche Grundrisse fiir Ihren Lebensstil -
ideal auf den Bedarf vor Ort ausgerichtet bis 5 Zimmer & ca. 116 m2 Wfl.

o Markenausstattung & qualitdtsstarke Materialien - o Balkon, Terrasse oder Garten -
anhaltend hoher Komfort, langfristige Kostenkontrolle immer ideal, z. T. mit Wasserblick
& Wertbestand °

Nachhaltig, kostensparend, zukunftsgerecht -
Luft-Wasser-Warmepumpen, PV-Dachanlagen &
private Balkon-Photovoltaik je Einheit

o Gefragte, wachstumsstarke Lage -
mit stabiler Mieternachfrage

o Energieeffizienzklasse A+ -
niedrige Nebenkosten, starkes
Argument fur Mieter

o Genuss in jedem Alter -
Aufzlge, Tiefgarage, bodengleiche Duschen u. v. m.

o Ruhige Lage am Bach, Natur rundherum -
Stadtleben & alles fur den Alltag nur wenige
Minuten entfernt

o Solide Investition -
in ein Joint-Venture-Projekt zweier
Traditionsbautrager mit jahrzehntelanger o
Erfahrung & Finanzstarke

Clever finanzieren -
KfW-55-Fordermaoglichkeit fur Eigennutzer *

* Insofern Férdermittel verfigbar sind.

[ ] [ ] 2 [ ] —_—
2-Z1.-WHG. * 1.0G * 39,99 m? Wfl. + € 289.900 - 4-ZI.-WHG. * DG - 91,39 m” Wfl. + €699.900,
3-ZI-WHG. * 1.0G * 70,12 m*> Wfl. * € 479.900,- 5-ZI.-WHG. - DG - 110,05 m* Wfl.» €754.900,-

INFO-CENTER

KlotzlmiillerstraBe 142 + Sa/So 14 bis 17 Uhr oder nach telefonischer Vereinbarung

Freie Handelsvertreter - fiir Sie provisionsfrei:

N%
BEL]LIJI:I O Stefan Neumeister =~ Thomas Hannemann Alexander Lippert
- 0160/157 72 49 0163 /312 3158 S L 017079919719

BAUEN FUR’S LEBEN
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WOHNBAU first
choice

KOMPETENZ AM ZIEL.
LEIDENSCHAFT IM SPIEL.

Als MUnchner Wohnbauunternehmen realisieren wir hochwertige Neubauprojekte in aus-
gesuchten Lagen - kompetent geplant, qualitatsbewusst gebaut und mit einem klaren
Blick fGr nachhaltige Wohnqualitat. Entdecken Sie auf dieser Doppelseite drei aktuelle
Neubauprojekte im Minchner Umland - flUr Kapitalanleger und Eigennutzer.

MY CHOICE ECHING MY CHOICE GARCHING MY CHOICE HAAR

FERTIGSTELLUNG

NEUBAUPROJEKT - ECHING BEI MUNCHEN
FRUHJAHR 2027
JETZT

MY CHOICE ECHING MUSTERWOHNUNG

BdhmerwaldstraBe / Ecke PommernstraBe, 85386 Eching BESICHTIGEN!

Hochster Wohnkomfort zum bezahlbaren Preis -
dorflicher Charme trifft urbanes Angebot.

* S-Bahn S1 direkt vor der Haustur - 11 Minuten zum
Flughafen und in die Minchner Innenstadt

e sonnigen Freibereich als Terrasse mit Garten,
Balkon oder Dachterrasse tw. mit Alpenblick

* Energieeffizienzklasse A mit
umweltfreundlicher Fernwarme

* Nicht vom Plan kaufen: Besichtigung Ilhre Wunscheinheit
bereits heute live vor Ort - dank zeitnaher Fertigstellung

2-5-Zimmer-Wohnungen, 42-106 m?, ab 379.000 €
ROHBAU FERTIG - INNENAUSBAU LAUFT

Tel. 089 6931254-40 - eching@mfc-wohnbau.de
Beratung im Infopavillon & Besichtigung der Musterwohnung:
Do: 15:30 - 17:00 Uhr, So: 11:30 - 13:30 Uhr



NEUBAUPROJEKT - GARCHING BEI MUNCHEN

CHOICE

MY CHOICE GARCHING ARCHIN

HUterweg 24-38, Garching bei Mlinchen

Eigentumswohnungen & Reihenhduser in einzigartiger
Lage mitten im Biirgerpark

* U-Bahn U6, Schulen, Nahversorgung und
Freizeitangebote - mit dem Rad oder zu Fuf3 erreichbar

« Autofreies Quartier mit nachhaltigem Mobilitatskonzept,

Uber 1.000 Pflanzen und Photovoltaik FERTIGSTELLUNG
SCHON ENDE 2026

* Energieeffizienzklasse A und Ziegelbauweise flr
ein gesundes Wohnklima

« Hochwertige Innenausstattung - Eichenparkett, gro3forma-
tige FlieRen, Sanitarausstattung von Markenherstellern

2-5-Zimmer-Wohnungen & Reihenhauser,
55-155 m?, ab 685.000 €

JETZT MUSTERWOHNUNG, REIHENHAUSER UND IHRE
WUNSCHEINHEIT BESICHTIGEN!

Tel. 089 6931254-41 - garching@mfc-wohnbau.de

MY
CHOICE A NEUBAUPROJEKT - HAAR BEI MUNCHEN
" BAUBEGINN
HAAR ERFOLGT
MY CHOICE HAAR SICHERE
Am Handwerkerhof 18, 85540 Haar bei Miinchen INVESTITION

1- bis 6-Zimmer-Eigentumswohnungen im
Jugendstilpark - naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort

* TA Anbindung - S-Bahn S4/S6 & Autobahn A99/A94

« KfFW-Forderprogramme 296, 297/298 (ab 0,01% p.a.),
5% degressive AfA

* Massives Ziegelmauerwerk, und energieeffiziente Bauweise

e Einzigartige grine Umgebung und Parklandschaften

1-6-Zimmer-Wohnungen, 25-165 m?, ab 299.000 €
WERTBESTANDIG, SPARSAM & ZUKUNFTSSICHER

Tel. 089 6931254-42 - haar@mfc-wohnbau.de
Infopavillion: Do 16:00 - 18:00 Uhr, Sa/So 14:00 - 16:00 Uhr
oder nach Vereinbarung

Abbildungen aus Sicht des lllustrators
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FLUCH UND SEGEN

KI UND SMARTHOME: Chancen, Grenzen und Risiken der Unterstiitzung

s ist wie beim Lernen. Nach
mehrmaligem Wiederholen sitzt
der Stoff in der Regel. Nicht an-
ders bei der kiinstlichen Intelli-
genz (KI). Intelligente Systeme
lernen nicht nur, sondern sie passen sich mitt-
lerweile auch den spezifischen Bediirfnissen
ihrer Nutzer an, indem sie bestimmte Muster
erkennen: Wann kommen die Bewohner ty-
pischerweise nach Hause, beziechungsweise
verlassen sie ihre Wohnung oder ihr Haus?
In welchen Rdumen der Wohnung oder des
Hauses halten sie sich abends bevorzugt auf?
Oder: Licht, Heizung oder Rollliden werden
automatisch passend zur Tageszeit oder der
Anwesenheit der Bewohner gesteuert. Fiir
iltere Menschen kann KI Stiirze erkennen,
an Medikamente erinnern oder Angehorige
benachrichtigen. Sprachassistenten konnen
mehrere Gerite gleichzeitig steuern.
Allerdings bedeutet das auch: Wo Licht
ist, da ist auch Schatten. Etliche smarte,
intelligente Systeme erleichtern nicht nur
in viclen Bereichen das Alltagsleben. Um
Muster zu erkennen, muss kiinstliche Intel-
ligenz zwangsliufig auch viele Daten tiber
das individuelle Verhalten ihrer Nutzenden

sammeln und verarbeiten. Entscheidend ist

A

daher auch, wo und wer diese oftmals auch
schr sensiblen Daten speichert. Viele Sys-
teme sind zudem von einer stabilen und zu-
verlissigen Internetverbindung abhingig.
Gibt es einen Ausfall oder eine Storung, ist
hiufig auch die Funktion des smarten Ge-
rits betroffen. Und: Kiinstliche Intelligenz
kann verschiedene Situationen falsch inter-
pretieren. Dazu kommt, dass smarte Geri-
te verschiedener Hersteller untereinander
nicht kommunizieren kénnen. Grundsitz-
lich aber gilt: Intelligente Systeme sind
nur so sicher wie ihre Einstellungen. Da-
zu gehoren sichere Passworter und sichere
Netzwerke, seriose Anbieter und regelma-
ige Software-Updates. Denn: Wer mochte
schon ungebetene Giiste in seinem privaten
Lebensbereich haben?

RUDI KANAMULLER

INTELLIGENTE SMARTHOME-SYSTEME SIND NUR
SO SICHER WIE IHRE EINSTELLUNGEN.
FOTO: ADOBE STOCK

IM AUSSENDIENST

Wie SMARTHOME AUCH AUSSERHALB DER EIGENEN VIER WANDE genutzt werden kann

leichgiiltig, ob es sich um
den Einsatzeines smarten
Steckers beim Fernsehen,
die Steuerung der Kaffee-

maschine oder um das

Lichtim Ganghandelt: Smarthome ldsstsich
nicht nur vielfiltig innerhalb der vier Winde
von Wohnung oder Haus einsetzen. Auch im
Aufienbereich kann Smarthome mittlerweile

wertvolle Hilfsdienste fiir dic Menschen leis-

ten und so Komfort, Sicherheit und Energie-
effizienz verbessern. Wichtig ist jedoch, dass
diesmarten Gerite, dieim AufRenbereich ein-
gesetzt werden sollen, auch ausdriicklich fiir

den Aufdencinsatz geeignet sind. Dies regelt

WARUM SELBST
DEN RASEN
MAHEN? DER
MAHROBOTER
REAGIERT AUF
HANDYBEFEHL.
FOTO: PIXABAY/
DISTELAPPARATH

dic passende IP-Schutzklasse (International
Protection Class). Sie gibt an, wie gut zum
Beispiel eine Steckdose gegen Witterungs-
cinfliisse von aufien geschiitzt ist. Der Ein-
satzort des smarten Gerites gibt gewisser-
mafden die Hohe der Schutzklasse vor.

Dass Smarthomedieeigenenvier Winde
der Wohnung und des Hauses lingst verlas-
sen hat, tiberrascht nicht. Genauso wenig die
Einsatzgebicte. Sie reichen von wetterfesten
Kameras, tiber smarte Auflenbeleuchtung,
intelligente  Bewisserungssysteme, smarte
Garagentoroffner bis hin zu Wetterstatio-
nen und Aufensteckdosen mit Schutzklasse
fiir den Auf8eneinsatz. Immer mehr im Kom-
men sind smarte Midhroboter, gesteuert tiber
WILAN und App.

Hier ldsst sich das Gerit zum Beispiel
bei der Arbeit unterbrechen, wenn Kinder
im Garten spielen oder sich der Haushund
im Gartenaufhilt. Oderwennsich schlechtes
Wetter ankiindigt und man just zu diesem
Z.eitpunkt nicht daheim ist. Kein Problem!
Der Mihroboter sucht auf Kommando den
Schutz der I.adestation auf - appgesteuert.
Oder beim Garten. Die automatische Be-
wisserung stoppt automatisch, wenn Regen
vorhergesagt wird. Voraussetzung ist natiir-
lich das Vorhandensein eines Regensensors.

RUDI KANAMULLER




jeden Sonntag
11-13 Uhr

LI
«HypoVarains LN

€I

Urbane Dynamik trifft
modernen Wohnkomfort

1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen
fur Selbstnutzer & Kapitalanleger

info@flemmer-immobilien.de

Exklusiver Alleinvertrieb:

’: ‘ FLEMMER
IMMOBILIEN

© iStock/jotily
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VERKAUFSSTART

SCHNELL SEIN LOHNT SICH!

HOLZKIRCHEN

Zwischen Minchen und Voralpenland E .

1- bis 3,5-Zimmer-Wohnungen, ca. 27 — 80 m? Wfl.

S-Bahn (S3), BOB und A8 direkt vor Ort

150.000 € KfW-40 QNG Darlehen mit Top-Konditionen

Doppelte Abschreibung: 5 % degr. AfA + 5 % Sonder-AfA

Hochwertige Architektur mit natirlichen Materialien
Kaufpreise ab 279.900,- €

Keine Kauferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des Illustrators.

MUNCHEN-FASANERIE

Himmlisch wohnen. Sorglos investieren.

Kompakte 1- bis 3-Zimmer-Wohnungen, ca. 25 - 78 m? Wfl.
150.000 € KfW-40 QNG Darlehen mit Top-Konditionen
Doppelte Abschreibung: 5 % degr. AfA + 5 % Sonder-AfA
Niedrige Nebenkosten durch Grundwasser-Warmepumpe + PV
Tiefgarage mit Einzel-Stpl., Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat
Kaufpreise ab 315.900,- € inklusive Einbaukiiche!

Keine Kéuferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des lllustrators.

MUNCHEN-THALKIRCHEN

Exklusiv wohnen zwischen Isar, Natur & City

1- bis 4-Zimmer-Wohnungen, ca. 25 — 115 m? Wjl.
Nur 28 Eigentumswohnungen und 2 Penthduser in bester Lage
Ca. 3 Minuten zum Flaucher mit dem Rad
Seltene Neubau-Raritat im Minchner Suden
KfW-40-Standard & 5 % degressive AfA

Kaufpreise ab 389.900,- €

Keine Kéauferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des Illustrators.

EBERSBERG Bereits ab

€7237°/ m?
Wohnflache!

_E..
3
=

Sensationelle Neubaupreise!

Neubauwohnungen in Panorama-Lage mit Alpenblick

1 bis 4 Zimmer mit Balkon, Loggia oder Terrasse

Alle 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen inklusive Einbaukiiche
KfW-55-Effizienzhaus, Warmepumpe, Photovoltaik

1 Zimmer, ca. 25 m? Wohnflache € 194.900,-
*2 Zimmer, ca. 47 m?> Wohnflache € 341.900,-

Keine Kéuferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung aus Sicht des lllustrators.

Bl 1®]  Wir verkaufen lhre gebrauchte Immobilie,

s
= = damit Sie sich lhren Neubau-Wohntraum erftillen kénnen!
m|[: Jetzt hier direkt bewerten lassen!



MUNCHEN-MOOSACH JETZT NOCH

KfW-55
SICHERN!

Stylische Reihen- und Doppelhduser sowie
Eigentumswohnungen in autofreiem Quartier

Hauser mit 4,5 bis 6 Zimmer, ca. 111 — 145 m2 WHl.
3-Zimmer-Wohnungen mit Dachterrassen, ca. 81 m2 Wfl.

+ Bequemer Zugang von der Tiefgarage direkt ins Haus
BER ATU N G +  Gebaute Nachhaltigkeit — HinterlUftete Fassade, Warmepumpe u.v.m.
AM GRUNDSTUCK Reihenmittelhaus, ca. 112 m2 Wohnflache 999.900,- €
Eininger Str. 58, Miinchen Maisonette, 3 Zimmer, ca. 75 m? Wohnflache 819.900,- €
Sonntag von 14 - 16 Uhr Kaufpreis zzgl. TG-Stellplatz ab € 34.900,- | Keine K&uferprovision,

Energieausweis in Arbeit | Abbildung aus Sicht des lllustrators

AUGSBURG

Bezugsfertige Neubau-Apartments

* ca. 4% Rendite* vor Steuer!

e KfW-40-EE-Standard mit Warmepumpe & Photovoltaik

e Attraktive Steuervorteile fiir Kapitalanleger mit 5% degr. AfA
Kaufpreise ab 139.900,- € inklusive Méblierung & Kiiche!

* Prognostizierte Kaltmiete 469,- € zzgl. Nebenkosten
Keine Kéuferprovision, Energieausweis in Vorbereitung. Abbildung mit Hilfe von Kl erstellt!

MUSTER-
WOHNUNG
BESICHTIGEN!

Telefon 089 / 66 59 60 | info@walser-immobiliengruppe.de | walser-immobiliengruppe.de
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PERFEKTES TRIO AM KOCHPLATZ

Die Isola-Kollektion macht Kochfeld, Dunstabzug und Licht zur architektonischen Einheit

nnovationen in der Kiiche entstehen nicht
MIT DER ISOLA-KOL-

LEKTION VON SMEG
WIRD DIE KOCH-
INSEL ZUM ARCHI-
TEKTONISCHEN HIN-
GUCKER.

immer durch neue Technik - manchmal
beginnen sie mit einem anderen Blick auf
den Raum. Gemeinsam mit Stefano Boeri
Interiors hat der italienische Hausgerite-
Hersteller Smeg genau diesen Perspektivwech-
sel gewagt und cine Designlinic entwickelt, die
Kochfeld, Dunstabzug und Lichtals architekto-
nische Einheit versteht: die ,Isola”. Die Linie

DIE ABGERUNDETE
DUNSTABZUGSHAU-
BE SETZT UBER DER
KOCHINSEL EINEN
SKULPTURALEN
AKZENT.

ALLE FOTOS: SMEG

umfasst Induktionskochfelder mit integriertem

Dunstabzug, die zusammen mit einer clegan-
ten Lichtleiste den Raum gezielt formen und

ausgestalten. Aber auch Kombinationen aus

Kochfeld und abgehidngter Dunstabzugshaube

DIE KLAREN LINIEN,

sind "Teil des Programms. Charakteristisch fiir

ABGERUNDETEN die Neuentwicklung sind die weichen, gerun-
KONTUREN UND
MATTSCHWARZE deten Formen, die dem Ensemble I.cichtigkeit

OBERFLACHE HABEN
DER ISOLA SCHON
DESIGNPREISE EIN-
GEBRACHT.

verleihen. Erginzt wird die Gestaltung durch
fein inszeniertes I.icht: Dieses leuchtet die
Arbeitsfliche funktional aus, strukturiert den

Raum und schafft zugleich eine stimmungsvolle

Atmosphire. Gerade weil Kiichen immer mehr
zum Zentrum und Herz des Hauses werden,
ist hier die richtige Balance von Arbeiten und
Aufenthalt wichtig. .Genau wie die Familie ist
auch die Kiiche eine sehr dynamische Welt und

erfordert daher einen flexiblen gestalterischen

Ansatz”, beschreibt Architekt Stefano Boeri die

Idee hinter der Kollektion. Nach Kooperationen
mit Designgrofien wie Guido Canali, Mario Bel-
lini, Renzo Piano und Marc Newson setzt Smeg
damit seine enge Verbindung von Architektur
und Produktdesign fort. Dass dieser archi-
tektonische Ansatz iberzeugt, zeigen die Aus-
zeichnungen: Kurz nach ihrer Premiere erhielt
die Isola-Designlinie den Design Intelligence
Award 2025, wihrend das Kochfeld Isola Alta
Pro zusitzlich mit dem Red Dot Award 2026
ausgezeichnet wurde.

BARBARA BRUBACHER

NOCH DIESES JAHR:
IN IHR NEUES ZUHAUSE!

NUR NOCH WENIGE WOHNUNGEN VERFUGBAR.

KfW-
EFFIZIENZHAUS
40 QNG

&

S

e~

BEZUGSFERTIG ENDE 2026!

BERATUNG VOR ORT in unserer Musterwohnung:

Freie Handelsvertreter — fiir Sie provisionsfrei:

Nach Terminvereinbarung zeigen wir lhnen gerne

Ihre fast fertige Wohung. Stefan Neumeister 0160 / 157 72 49

Thomas Hannemann 0163 / 3123158 Michael Scharrer 0171/ 642 44 68
Erdal Kacan 0173 / 360 46 96

SONNIGE FREISITZE
als Terrassen mit Garten,
Balkone & Dachterrassen

VIELFALT

mit variantenreichen
Grundrissen von

ca. 67-123 m2 WHl.

HOHER KOMFORT

mit Markenausstattung,
Aufzligen, Ladebox-
Vorrichtung am privaten
TG-Einzelstellplatz u. v. m.

SOLAR-BEWOHNERSTROM
mit sofort nutzbarer privater
Balkon-Photovoltaik

NOCH MEHR AUTARKIE
dank PV-Dachanlagen zur
Allgemeinstromversorgung

UMWELTFREUNDLICH HEIZEN
via Fernwdrme & FuBbodenheizung

LEICHTER FINANZIEREN
mit KFW-Férderung*

SPARVORTEIL ON TOP:
Férderprogramme wie ZVP und
Bayerisches Wohnungsbaupro-
gramm zusdtzlich nutzbar

*Foérderung nach QNG | EH40 méglich.

usAbbildung aus Sicht deslllustrators

oY .
BgE=U ¢

www.baywobau.de

Tel 089/286 500



https://www.baywobau.de/de/wohnungen-und-haeuser/kauf/project-home

MUNCHEN-MILBERTSHOFEN

3d (@g}:sw‘e_ vorl. Werte | Bj: 2026 | Kennwert: 32,1kW.
Darstellibg aus Sicht des lllustrators.,
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WALLENSTEIN heift: im Griinen leben und in ein paar Minuten zu Fuf3 bei
einem der namhaften Arbeitgeber in Milbertshofen, beim Einkaufen oder
beim Sport zu sein. Ob Supermarkt oder Kindergarten, ob Fitness-Studio oder

Biergarten — kurze Wege sind in dieser Lage Trumpf!

I P -
L U I O L D Noch ein paar Beispiele: mit dem Rad in 10 Minuten zum Olympiapark oder

Luitpoldpark, mit dem OPNV in 10 Minuten zum Hauptbahnhof, mit dem

Auto zur A 9 in 6 Minuten — Mobilitit vom Feinsten.

WALLENSTEIN n

I 2 bis 4 Zimmer I ':

a0
Mittiexe ©

IR ca. 45 m? bis 100 m? park _
Luitpold-

BIERGARTEN.

2 Zimmer EG ca. 56 m2 Wfl. 662.700,—- €
3Zimmer 1.0G ca.79 m?Wfl. 928.700,- € 'y
4 Zimmer 3.0G ca. 101 m? Wfl. 1.165.700,—- €
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. KLAUS
[E]afi[E] WALLENSTEIN V KLAUS Wohnbau GmbH

MUNCHEN klauswohnbau N 0821 26 17 160

[=] www.wallenstein-muenchen.de



https://wohnbau.klaus-gruppe.de/projekte/wallenstein/

AUGSBURG

DOPPELTE
STEUER-

ABSCHREIBUNG -
5% DEGRESSIVE AFA +
5% SONDER-AFA
FUR KAPITAL-

ANLEGER 1 e
i@ :
'I/hfnﬂ

el

QUALITAT. WERT. ZUKUNFT.

= > Hochwertige 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen inklusive Einbaukiche &
> Private Terrassen, Balkone oder Loggien in attraktiver Lage
> Nachhaltige Investition mit KfW-Effizienzhaus 40 EE und QNG-PLUS

GERMERING

LANDSBERG AM LECH

INVESTMENT IM HERZEN VON GERMERING

> Starke Infrastruktur mit stabiler Nachfrage
> Nur 1 Minute zur S-Bahn sowie zu Nahversorgung und Arzten
> Begrunte Fassaden und gemeinschaftliche Dachterrassen

ERDING

2 "

WOHNPRIVILEG MIT LECHBLICK - SOFORT BEZIEHBAR
> Exklusive Eigentumswohnungen und Stadth&user

> Einmalige Lage direkt am griinen Lechufer,
vis-a-vis der historischen Altstadt KAPITALANLAGE MIT PREMIUM-STEUERVORTEIL

> Steuervorteil fUr Kapitalanleger mit 5% degressiver AfA > Oberbayernweit einmalige Sonderabschreibungen
> Wirtschaftsstarker Standort am Flughafen

> Absolut zentrale Lage direkt in der Innenstadt

TEL 08801-914852 | INFO@QFLEMMER-IMMOBILIEN.DE




MUNCHEN - DREIMUHLENVIERTEL

OPEN HOUSE
IMMER SAMSTAGS VON 14 BIS 17 UHR, ISARTALSTRASSE 45A

DIE ISAR IM BLICK, DIE CITY VOR DER HAUSTURE

> Moderne 1- bis 4-Zimmer-Stadtwohnungen mit hohem Wohnkomfort
> la-Innenstadtlage mit zahlreichen Hotspots in der Nachbarschaft
> Attraktive Kapitalanlage inklusive kostenfreiem Erstvermietungsservice

VERKAUFSSTART

AM 13.09.
DIREKT AM GRUNDSTUCK
UNTERBIBERGER STR. 15

FLEMMER

IMMOBILIEN

MUNCHEN - BMW-VIERTEL

5% DEGRESSIVE AFA +
KFW 55-FORDERDARLEHEN

HYBRIDE WOHNWELT IM SCANDI-DESIGN

> Stilvolle 1- bis 2-Zimmer-Apartments mit ca. 20 bis 57 m? Wi,
> Kuratiertes Interieur - ready to rent oder ready to live -

mit nordischer Klarheit, urbaner Effizienz und bis zu 4% Rendite
> U-Bahn vor der Tur, BMW, Amazon, SAP ums Eck

MUNCHEN - PERLACH

T =

CHARLIE - SWEET LIVING, GEBAUT FUR DIE ZUKUNFT

> 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen - vom charmanten Apartment bis zum Penthouse mit Alpenblick &
> |Innovative Holz-Hybrid-Bauweise im KfW-Effizienzhaus 55 mit attraktiven Férdermdglichkeiten

> GroBzugige Balkone, Loggien und Terrassen sowie feilweise bis zu 3m Raumhohe

Abbildungen aus Sicht des lllustrators | EA in Vorbereitung | Keine zusdtzliche K&uferprovision

WWW.FLEMMER-IMMOBILIEN.DE
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SMART IN DER KUCHE

MITDENKENDE ELEKTROGERATE erleichtern die Arbeit im Haushalt

ersonalisierung und kiinstliche In-
telligenz haben lingst auch in der
Kiche Einzug gehalten. Smarte
Kiichengeritelassensich per Smart-
phone oder Sprachbefehl bedienen
(gerade I etzteres kann sehr praktisch sein, wenn
beide Hinde beispiclsweise im “leig stecken).
Sie tibernchmen immer mehr Aufgaben, was im
Alltag entlastet und viel Zeit spart. Schon heute
ist vieles moglich: Der Backofen meldet, wenn
der Kuchen durchgebacken ist, der Grill wihlt
die passende ' Temperatur fiir das Bratenstiick und
Kochfelder aktivieren automatisch die Dunstab-
zugshaube. Wenn Gerite tiber WLAN vernetzt
sind, lassen sie sich per App auch von unterwegs
steuern, um etwa die Spiilmaschine anzuschalten

oder einen Blick in den Kiihlschrank zu werfen.

DIE NEUEN MINI-DAMPFSCHUBLADEN VON SIEMENS LASSEN SICH AUF WUNSCH AUCH PER
BEFEHL BEDIENEN UND VERFUGEN UBER EINEN INTEGRIERTEN KOCHASSISTENTEN.

APP ODER SPRACH-

BEI PREMIUM-BACK-
OFEN VON HERSTEL-
LERN WIE BOSCH
GIBT ES EINE SMARTE
GERICHTERKEN-
NUNG, DIE BEREITS
BIS ZU HUNDERT
GERICHTE ERKENNT
UND DIE OPTIMALE
ZUBEREITUNG VOR-
SCHLAGT. FOTO:
BOSCH HAUSGERATE

DER ,,CULINARY COACH*” VON MIELE IST EIN KOCHASSISTENT FUR VERNETZTE BACKOFEN. WENN ER EIN FOTO
DES WUNSCHGERICHTS BEKOMMT, WEISS ER DAS REZEPT DAFUR. FOTO: MIELE

Personalisiertes Kochen heifit ciner der
"Trends. Moderne Elektrogerite speichern be-
vorzugte Kinstellungen oder bieten automatisch
passende Programme an. Bei Einbaukaffeema-
schinen wie von Miele oder Siemens lassen sich
die Lieblingsgetrinke hinterlegen und abspei-
chern. Bei Backofen setzen Hersteller wie Bau-
knecht oder Neff auf Sensoren, die den Kochvor-
gang tiberwachen und die "Temperatur konstant
halten. So entfillt das stindige Nachregulieren,
werden Uberkochen und Anbrennen vermieden
und gleichmiflige Garergebnisse erzielt. Intelli-
gente Assistenten gibt es auch beim Kochen auf
dem Herd. Hier messen Sensoren kontinuier-
lich "Temperatur und Feuchtigkeit und konnen
sogar den richtigen Zeitpunkt zum Wenden in

DIE ,,.BESPOKE
Al“~-MODELLE VON
SAMSUNG SCANNEN
MITHILFE VON KA-
MERAS DEN INHALT
DES KUHLSCHRANKS
UND ERSTELLEN EIN-
KAUFSLISTEN.

FOTO: SAMSUNG

der Pfanne empfehlen. Der Einsatz kiinstlicher
Intelligenz entwickeln sich rasant. Grofie Her-
steller wie Miele, Siemens oder AEG statten ihre
Backofen inzwischen mit Kameras aus. Die KI
erkennt das jeweilige Gericht, schligt automa-
tisch das passende Garprogramm vor und stellt
Temperatur, Heizart und Garzeit selbststindig
ein. Wihrend des Backens tiberwacht die Ka-
mera den Briunungsgrad und stoppt den Gar-
vorgang genau zum richtigen Zeitpunkt. Zwar
muss man ehrlich sagen, dass diese automatische
Erkennung zurzeit nur fiir cine begrenzte Zahl an
Speisen funktioniert. Doch die Systeme lernen
kontinuierlich hinzu, sodass immer mehr Gerich-
te dazukommen.

Auch mehrere Kiichengerite konnen mittler-
weileintelligentzusammenarbeiten. ,Meal Sync®
heifdt beispiclsweise das System von Miele, bei
dem Backofen, Dampfgarer und Kochfeld mitei-
nander synchronisiert sind. Sie stimmen Garzei-
ten und Abliufe automatisch so aufeinander ab,
dass unterschiedliche Komponenten eines Me-
niis gleichzeitig servierfertig sind. Besonders bei
mehreren Gerichten oder komplexeren Mentis
entsteht ein deutlich entspannterer Kochablauf,
weil das listige Berechnen der verschiedenen
Garzeiten entfillt.

Die grofie Schaltzentrale in der smarten Kii-
che ist hdufig der Kiihlschrank. Hier hat sich
besondersviel getan. Modelle von Samsung oder
AEG erkennen mithilfe integrierter Kameras
den Inhaltund erstellen automatisch digitale Be-
standslisten. Sie zeigen rechtzeitig Iebensmittel
mit kurzer Haltbarkeit an, schreiben Einkaufs-
listen und machen Rezeptvorschlige auf Grund-
lage der vorhandenen Zutaten. Beim Modell
.Bespoke Al Family Hub® von Samsung merkt
sich der Kiihlschrank sogar. ob es im Haushalt
beispielsweise ausgewiesene Pasta- oder Bana-
nenfans gibt und schligt zum Verbraucherver-
halten passende Gerichte vor. Das Rezept kann
anschliefend direkt an den vernetzten Backofen
tibertragen werden, der anschlieflend sogar die
Einstellungen tibernimmt.

Auch die Rezeptsuche verindert sich. Statt
Kochbiicher zu wilzen oder im Internet nach
passenden Ideen zu suchen, konnen Nutzer auf
umfangreiche Rezeptdatenbanken in den Apps
der Hersteller zurtickgreifen. Micle, Bosch,
Siemens, Bauknecht, Samsung und viele wei-
tere Hersteller bieten inzwischen Rezepte an,
die exakt auf ihre Gerite abgestimmt sind. Die
Programme fithren Schritt fiir Schritt durch die
Zubereitung, schlagen die idealen Heizarten vor
und tibertragen die ermittelten Einstellungen per
App an den Back- oder Dampfbackofen. Noch
cinen Schritt weiter geht der Kl-gestiitzte ,,Cu-
linary Coach” von Miele, der nach Hersteller-
angaben .die Interaktion mit dem Backofen so
cinfach wie ein Gesprich macht”. Dafiir miissen
die Nutzer per Sprache, Text oder sogar nur mit
einem Foto beschreiben, was sie kochen mochten
und passende Empfehlungen fiir die Zuberei-
tung und Geritecinstellung wiinschen. Ahnlich
wie bei der Thermomix-Debatte vor einiger Zeit
argumentieren Puristen damit, dass es sich beim
assistierten Kochen gar nicht um _echtes Ko-
chen® handeln wiirde. Sei's drum: Die KI kann
listige Routinearbeiten abnehmen und dafiir sor-
gen, dass die Zubereitung einfacher wird. Der
Mensch entscheidet weiterhin tiber das Menti.

Selbst im Service bietet die Vernetzung
Vorteile. 'Tritt ein Problem auf, konnen Kunden-
dienste - je nach Hersteller - aus der Ferne auf
das Gerit zugreifen und den Fehler hiufig auch
ohne Termin vor Ort beheben.

SUSANNE HAUCK



DAS
KLENZE

Wohnen und Leben am Girtnerplatz.

Historischer Charme trifft modernsten Wohnkomfort -

in 24 Eigentumswohnungen mit tiber 30 Tiefédaragen-Stellplitzen.

Jetzt informieren!

Ein Projekt von | Kontakt und provisionsfreier Verkauf

=] "= =] Metropolian Liegenschaften GmbH
= +49 89 455 658 60
sales@metropolian.de
[=] www.das-klenze.de
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https://das-klenze.de/

LEGAT

LIVING

DIE BESTEN LAGEN
MUNCHENS
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HAUS KONIGSWIESE

ALT-BOGENHAUSEN

4- & 5-ZIMMER WOHNEINHEITEN, EXKLUSIVE STADTVILLA

JETZT BESICHTIGEN UND EINZIEHEN

MAX HOFE

TURKENSTRASSE

ﬂ;rg'rﬁ |  : ; | fﬁwg

2- BIS 6-ZIMMER WOHNEINHEITEN

5% SONDER-AFA FUR KAPITALENLEGER

T +49 89 540 42 67 31
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SCHON, ABER ARBEITSREICH

Die GARTENPFLEGE IM MIETOBJEKT sollte klar geregelt sein

) Xk\\\\\\\ |

in Gartenvor oder hinter dem Haus

ist ein schoner Traum. Umso mehr

Begeisterung kommt auf, wenn

zur neuen Wohnung auch etwas

mehr als eine handtuchschmale
Grinfliche gehort und Frau oder Mann qua
Mietvertrag die Gartenpflege tibertragen be-
kommen. Doch was ist, wenn man eigentlich
gar keinen Garten will? Oder sich nicht in der
Lage sicht, ihn regelmiflig zu pflegen? Die Be-
antwortung dieser Fragen hingt hauptsichlich
vom Mietvertrag und der Art der Immobilie
ab. Bei einem Einfamilienhaus ist der Garten
meist automatisch Teil der Mietsache, weshalb
der Mieter zur Pflege verpflichtetist. Bei einem
Mehrfamilienhaus sieht das anders aus: Hier
bleibt die Gartenpflege grundsiitzlich Aufgabe
des Vermieters. Er kann die anfallenden Kosten
in der Betriebskostenabrechnung geltend ma-
chen - es sei denn, im Mietvertrag mit einem
oder mehreren Mietern sind andere Vereinba-

rungen getroften.

Gestaltungsfreiheit

Ubernimmt der Mieter die Gartenarbeit,
gibt es klare Grenzen. Einfache, regelmifiige
Titigkeiten wie Rasenmihen, Unkrautjiten,
Heckenschneiden oder Laubentfernen sind in
der Regel zumutbar und konnen vertraglich
vereinbart werden. Zudem hat der Mieter Ge-
staltungstreiheit - sollte aber sicherheitshalber
mit dem Vermieter bindend verabreden, ob er

den gepflegten englischen Rasen auf Dauer in

ertragreiche Gemiisebeete verwandeln darf. Fiir
die Beschaffung von Saatgut und Pflanzen aller
Artistder Mieter ebenfalls zustindig. Auch hier
gilt: Er hat die Freiheit, nach cigenen Vorlie-
ben zu handeln - und er dart bereits bestehende
Pflaumenbiume oder Himbeerhecken abern-
ten. Zudem kann er selbst gepflanzte Biische
oder Biaume beim Auszug mitnchmen.

Unklare oder iibermifiige Pflichten sind
rechtlich nicht durchsetzbar. Eine Klausel, die
Lalle anfallenden Gartenarbeiten® verlangt, wiire
vor Gericht kaum haltbar. Der Vermieter hat

die Moglichkeit, in einer Zusatzvercinbarung
Einzelheiten der Gartenpflege festzulegen. Das
hilft, Streit zu vermeiden. Was aber ist mit Ra-
senmiher, Gartengeriten und allem, was zur
Gartenpflege notwendig ist? Auch hier hilft eine
Vereinbarung zwischen Mieter und Vermieter,
Streit zu vermeiden - und die Verhdltnismafig-

keit der Geriitschaften zu beachten.

Klare Abmachung

IMPRESSUM || WEBIMMOBILIEN

EINE ANZEIGENSONDERVEROFFENTLICHUNG IN DER

SUDDEUTSCHEN ZEITUNG

Il VERLAG: SUDDEUTSCHE ZEITUNG GMBH,

HULTSCHINER STRASSE 8, 81677 MUNCHEN

|| PRODUKTMANAGEMENT: CHRISTINE SINDL

| TEXTE: ANDREA HOFFMANN (VERANTWORTLICH),

STATION 19 - DIE CONTENT-MARKETING-AGENTUR DER TELESCHAU,
LANDSBERGER STRASSE 336, 80687 MUNCHEN

|l GESTALTUNG: SZ MEDIENWERKSTATT

[l ANZEIGEN: SEBASTIAN PRAHL (VERANTWORTLICH),

ANSCHRIFT WIE VERLAG

[l ANZEIGENVERKAUF: SASCHA HENNING, TELEFON (089) 2183 — 2 92
[IDRUCK: SUDDEUTSCHER VERLAG ZEITUNGSDRUCK GMBH,
ZAMDORFER STRASSE 40, 81677 MUNCHEN

|| TITELBILD: BAYWOBAU GMBH & CO. KG

[l NACHSTER ERSCHEINUNGSTERMIN: SAMSTAG, 10.10.2026

DIE FRAGE, WER

IM MIETSHAUS

DEN GARTEN IN
WELCHEM UMFANG
PFLEGT, SOLLTE
SCHRIFTLICH
VEREINBART
WERDEN.

FOTO: ADOBE STOCK

Aufwendige oder Facharbeiten wiedas Fil-
len von Biaumen, grofie Umgestaltungen, gan-
ze Neuanlagen oder Reparaturen an Bewis-
serungsanlagen bleiben Sache des Vermieters.
Auch die Kosten fiir ein Gartenbauunterneh-
men kann dieser nicht einfach auf den Mieter
abwilzen, denn es kommt auf die jeweiligen
Arbeiten an. Die Frage, wer was zahlt, fiihrt
leider nicht selten zum Streit. Klar geregelt ist:
Der Mieter trigt die Ausgaben fiir Geriite,
Saatgut und Pflanzen, die er selbst anschafft.
Der Vermieter hingegen muss fiir aufwendige
Arbeiten wie Baumfillungen oder Neuanlagen
aufkommen. Betriebskosten - etwa die Entsor-
gung von Griinschnitt - konnen tiber die Be-
triebskostenabrechnung auf die Mieter umge-
legt werden, sofern dies im Vertrag geregelt ist.
Wichtig: Einmalige Investitionen wie die Neu-
gestaltungdes Gartensoder Modernisierungen
diirfen nicht auf den Mieter abgewilzt werden.
Was aber ist, wenn der Mieter die Gartenfliche
verwildern ldsst oder den Garten als privaten
Millabladeplatz nutzt? Dann kann der Vermie-
ter mit Abmahnungen und im schlimmsten Fall
sogar mit Kiindigung reagieren. Im umgekehr-
ten Fall kannder Mieterdie Mietekiirzen, wenn
er trotz. bestehender Vereinbarung, den Garten
nicht nutzen kann.

Klare Vereinbarungen sind also Voraus-
setzung fiir ein ungetriibtes Gartengliick. Wer
unsicher ist, kann sich an cinen Micterverein,
die Verbraucherberatung oder einen Rechts-
beistand wenden. Fiir Vermieter lohnt es sich,
konkrete Aufgaben festzuschreiben und deren
Zumutbarkeit zu beachten.

DOROTHEA FRIEDRICH



JETZT
TEIL VON
HOKI LIVING

WOHNEN MIT ALPENBLICK. LEBEN MIT PERSPEKTIVE. WERDEN
WILLKOMMEN IN

HOLZKIRCHEN

Wohnqualit4t, die sich rechnet: KAPITALANLAGEN,
HOKI Living bietet durchdachte Neubauwohnungen VERMIETET UND M(")BL|ERT

vom moblierten Apartment bis zur 4-Zimmer-

Familienwohnung in Holzkirchen. Kurze Wege zu

1,5 Zimmer 1.0G 31,92 m? € 347.000,-*
Cafe, Kita und Supermarkt, griine Dachgérten und 2 Zimmer  1.0G 4811 m? € 462.000,-*
ein Mobilitats-Hub mit E-Carsharing und Lade-
punkten. Gefragte Ausstattung - dauerhaft
vermietbar, angenehm zu bewohnen. FUR EIGENNUTZER -
Sichern Sie sich jetzt die letzten Wohnungen - PAARE UND JUNGE FAMILIEN
energieeffizient im KfW-40-Standard und zukunfts- 4 Zimmer 2 0G 8193 m? € 639.000,-*
weisend in Holzhybridbauweise. 3 Zimmer  2.0G 74 47 m? € 636.000,—*

*2zgl TG-Stellplatz a 37.500 €

hoki-living.de ., ECKPFEILER
089309045 445 Immobilien Gruppe
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IMMOAWARD 2025

Die Auszeichnung bildet neben dem WIRTSCHAFTLICHEN ERFOLG auch QUALITAT UND ZUKUNFTSFAHIGKEIT ab

cutschlands grofiter Online-
marktplatz far Wohn- und
Gewerbeimmobilien, Immo-
Scout24,
cinen cigenen Award und will

initiiert erstmals

damit neue Mafistibe fiir die Auszeichnung von
Unternchmen der Immobilienbranche setzen.
Bewusst bricht der ImmoAward mit klassi-
schen Vergabemodellen, denn Unternechmen
konnen sich hierfiir nicht selbst bewerben. Das
Vergabeverfahren erfolgt tiber eine Nominie-
rung, die auf drei Bewertungskriterien basiert.
Zunichst entscheiden mit der . Performance”
diereinen Marktdaten. Dazu gehoren Vermark-
tungserfolge, Verkaufs- und Vermietungsquo-
ten sowie die Aktivitit der Anbieter auf der
Plattform von Immoscout24. Der zweite Prif-
steinistdie .Kundenorientierung”. Fiir das Jahr
2025 wurden mehr als 1,6 Millionen Riickmel-

dungen von Wohnungssuchenden und Kigen-

tlimern ausgewertet, flankiert von Kennzahlen
zur Kundenzufriedenheit. Die dritte Siule
bildet dic ., Expertise™ durch eine unabhingige
Fachjury. Sie bewertet Innovationskraft, fach-
liche Qualitit und den Beitrag zu einer nach-
haltigen Quartiersentwicklung.
Vergebenwirdder Preisindensicbendeutschen
Metropolen Hamburg, Berlin, I cipzig, Frank-
furt, Stuttgart, Miinchen und Koln in den Ka-
tegorien Makler, Bautriger, Gewerbemakler,
Newcomerund Hausbauer des Jahres sowie ein
Gewinner des Innovationspreises.

Wie anspruchsvoll dieser Blick ausfillt, zeigt
sich in Miinchen. Die Metropolregion gilt als
besonders hart umkimpft. In der Kategorie
Bautriger des Jahres setzte sich Concept Bau
durch. Die Jury wiirdigte die kontinuierliche
Entwicklung hochwertiger Wohnimmobilien,
die digitale Dialogstirke und die hohe Kunden-

zufriedenheit. Unter den drei Bestplatzierten

landete zudem ILegat [iving. Ausschlaggebend
waren hier die tiberdurchschnittliche Perfor-
mance bei der Realisierungvon Premiumwohn-
raum, die architektonische Qualitit und eine
hohe Weiterempfehlungsrate der Miinchner
Kiuferschaft. KELLY KELCH

DER NEUE AWARD VON IMMOSCOUT24 SOLL KUNF-
TIG JEDES JAHR VERLIEHEN WERDEN UND DAMIT DER
IMMOBILIENBRANCHE EINE WEITERE BUHNE FUR IHR
SCHAFFEN BEREITEN.
FOTO: IMMOBILIENSCOUT24

Immao
Award

Exzellenz
vor Ort

in Zaun kann dafiir sorgen, dass

Kind und Haustier nicht auf die

Strafle ausbiixen, kann Sicht

schutz oder ein Klettergeriist fiir

Pflanzen sein. Primdr ist ein Zaun

aber cine Kinrichtung, die vor Eindringlingen

schiitzen soll. Auch wenn man keine Reich-

timer im Haus verwahrt, ist ein Einbruch

immer ein belastendes Eindringen in die Pri-

vatsphire,daszudem Schiden hinterlisst. Bis

die Smarthome-Sicherungssysteme im engen

Hausumfeld aktiv werden, kann schon so
manches beschidigt oder zerstort sein.

Damit es erst gar nicht so weit kommt,

gibt es intelligente Ziune, die mit Sensoren

Bewegungsmeldern, Vibrationssensoren, In-
frarotdetektoren, Radar, I.asersensoren (1.I-
DAR), Mikrowellen-I.ichtschranken, Bo-

verschiedener Artausgestattetsind. Ktwa mit

BODENDETEKTOREN
ENTGEHT NICHT

DIE GERINGSTE ER-
SCHUTTERUNG. DA
SIE AN DER OBERFLA-
CHE NICHT ZU SEHEN
SIND, SCHEITERT
SELBST DER CLE-
VERSTE EINDRING-
LING AN IHR, SOLLTE
ES IHM GELUNGEN
SEIN, DEN INTELLI-
GENTEN ZAUN ZU
UMGEHEN.

FOTO: STYX SICHER-
HEITSTECHNIK

ZAUNSEIN WILL GELERNT SEIN

INTELLIGENTE ZAUNE erkennen potenzielle Bedrohungen

DER SENSOR SMART 3D

LIDAR (LIGHT DETECTION AND RANGING) VON
SENSTAR LIEFERT NACH AUSWERTUNG DER
DATEN EIN RELATIV GENAUES BILD DER ZAUN-
SITUATION. EINDRINGLINGE SIND JEDENFALLS
DEUTLICH ZU ERKENNEN.

FOTO: SENSTAR

dendetektoren oder Videoanalytics. Will ein

ungebetener Gast den Zaun tiberwinden,

bleibt dies nicht unbemerkt und 16st Warn-

signale aus. Die kanadische Firma Senstar

mit deutscher Niederlassung in Maintal

wie auch das osterreichische Unternchmen
STYX Sicherheitstechnik spezialisieren sich
auf derartige Systeme und statten sie mit den
modernsten Technologien aus, die auch mit
anderen Sicherheitssystemen korrespondie-
ren konnen. Die von den Sensoren tibermittel-
ten Daten laufen im zentralen Kontrollraum
oder im Sicherheitsmanagementsystem zu-
sammen und werden mit spezicller Analyse-
software ausgewertet.

Wer sich schon bei der mit Bewegungs-
meldern ausgestatteten Aufenbeleuchtung
tiber bereits von Mdusen ausgeloste Fehlalar-
me geirgert hat, sei beruhigt. Dank der KI
und maschinellen I.ernalgorithmen werden
beiintelligenten Ziaunenderartige IFehlfunkti-
onen sukzessive eliminiert, bis diese zwischen
potenziellen Bedrohungen und irrelevanten
Vorkommnissen nahezu sicher zu unterschei-

den verstehen. REINHARD PALMER
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ab € 659.000,- [

 LASTCALL
FR UNSER FERIEN-SPECIAL!

Wir schenken [hnen
die Grunderwerbsteuer von 3,5%"
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*Preisaktion gilt fur die ersten funf Reservierungen pro Pl_'pjekt bis zum 14.09.2026.

Preisnachlass wird vom Wohnungslistenpreis abgezogen. Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

089710409108
CONCEPT

Unsere Projekte im Uberblick BAU
CONCEPTBAU.DE T
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HERBSTFIT

GARTENPFLEGE LEICHT GEMACHT - gutvorbereitet in die dritte Jahreszeit

er den Garten fiir den

Herbst und Winter fit

machen mochte, soll-

te seinen Tatendrang

ziigeln:  Stauden und
Rosen schneidet man im Herbst ndmlich besser
nicht. Hagebutten sind fiir Vogel cine wertvolle
Nahrungserginzung, um gut tiber den Winter
zu kommen. Nur bei dicht stehenden Rosen-
beeten empfichlt sich ein leichter Riickschnitt.
Stauden blithen lange und bieten immer noch
Nektar fiitr Hummeln und Bienen. Es reicht, Gri-
serund Stauden im Frithjahr zuriickzuschneiden.
Hir den Winter bieten sie einen Sichtschutz und
schonen Anblick. Nur bei zu starker Ausbreitung
von Stauden im Beet sollte im Herbst regulie-
rend eingegriffen werden und diese durch besser
passende Pflanzen ersetzt werden. Ausgehobene

Stauden konnen an anderer Stelle wieder einge-

: iy U V% - ot
KERNOBSTBAUME WIE APFEL ODER BIRNEN KONNEN IM HERBST GESCHNITTEN UND HECKEN IN FORM GEBRACHT
WERDEN.

zu trennen. Das Fillen von grofieren Biaumen
sollten sie allerdings einem Profi tiberlassen. Wer
mochte, kann auch ein Stiick des Stammes stehen
und ihn etwa von einer Clematis beranken lassen
oder den Stamm als Stinder fiir ein Vogelhius-
chen nutzen.

Wichtigistes, im Herbst empfindliche Pflan-
zen zu schiitzen. Winterliche "Temperaturen von
mehr als 10 Grad Celsius unter null machen auch
widerstandsfihigen Palmenarten oder exotischen
Pflanzen den Garaus. Ein beheizbares Gewichs-
haus oder ein miflig warmer Wintergarten eignen
sich bestens zum Uberwintern. Vor dem Umzug
ins Winterquartier sollten kranke, erfrorene oder
beschidigte Triebe und altes Laub im Pflanztrog
entfernt werden. Das hilft, den Schidlings- und
Krankheitsbefall gering zu halten. Auflerdem
wird die Verdunstung bei immergriinen Pflanzen

verringert. Die "Topfe sollten trocken sein, bevor

LAUB SOLLTE VON RASENFLACHEN ENTFERNT WERDEN, DAMIT DAS GRAS GENUGEND LUFT UND LICHT BEKOMMT.

pflanztwerden. Um die Wurzeln von Rosen sollte
etwas Erde angehiuft werden und empfindliche
"Triebe geschiitzt werden. Hortensien sollten im
Herbst nicht geschnitten werden. Die Bliiten fiir
das kommende Jahr sind in ihren Bliitenkelchen
schon vorbereitet und wiirden mit abgeschnitten
werden.

Dennoch wartet im Herbst einiges an Arbeit
fiir den Hobbygirtner. Bevor der Frost einsetzt,
wird der Rasen ein letztes Mal auf etwa vier Zen-
timeter abgemiht und das Iaub vom Rasen ge-
recht, damit das Gras gentigend I icht bekommt
und nicht erstickt. Rasenkanten konnen mit Kan-
tenstecher in Form gebrachtund Wurzelreste ent-
fernt werden. Das Laub, Mulch und Kompost
dienen als Abdeckung fiir die Beete und sorgen
dafiir, dass sie nicht austrocknen. Aufgehduftes
Iaub bietet Igeln im Winter einen Unterschlupf.

Der Herbst ist, solange der Boden noch
warm und nicht gefroren ist, die ideale Pflanzzeit
fiirrobuste Hecken, Biumeund Beerenstriucher.
Auch Frithlingsblither wie Tulpen und Narzis-
sen sollten jetzt gesetzt werden. Nun ist auch die
richtige Zeit, um sich von halb abgestorbenen

Obstbiumen oderwindwurfgefihrdeten Fichten

=

EIN GEWACHSHAUS IST IDEAL ZUM UBERWINTERN EMPFINDLICHER PFLANZEN WIE ETWA ZITRUSBAUMCHEN.

DAS SCHNEIDEN GROSSERER BAUME SOLLTE MAN PROFIS UBERLASSEN.

ALLE FOTOS: PIXABAY

sie ins Winterquartier kommen, um Wurzelfiu-
le vorzubeugen. Eine "Temperatur von fiinf bis
7ehn Grad Celsius ist ideal zum Uberwintern
der Pflanzen. Pflanzen aus dem mediterranen
Raum wie Oliven, Oleander oder Feigen kon-
nen Nachtfroste bis minus 5 Grad problemlos
tiberstehen und in der Regel bis Ende November
draufien stehen bleiben. Generell sollte bei Kii-
belpflanzen die Uberwinterungszeit moglichst
kurzgehalten werden. Winterharte Pflanzen,
wie etwa Ziergriser, Buchsbiume, Hortensien,
Tunkien, Fetthenne oder Rosen, die drauflen im
Kiibel tiberwintern, brauchen Schutz, damit die
Wurzeln im Topf nicht gefrieren. Keramikfiifie
oder Holztafeln unter den "Topfen verhindern,
dass abfliefiendes Wasser sich staut und gefriert
und schliefilich der "Topf platzen lassen kann. Die
Pflanzen selbst konnen mit Folien, Frostschutz-
decken oder Kokosmatten geschiitzt werden.
Schliefilich werden noch Wassertroge oder
Regentonne geleert, damit das frierende Wasser
sie nicht beschiddigen kann, und Gartenwege ge-
sdubert. Im gemiitlichen Warmen kann mandann
mit Blick in den herbstlichen Garten den Winter

getmstabwarten. WOLFRAM SEIPP



Alte Spinnerei Kolbermoor

Leben im P

Ein Quartier, das keine Wiinsche offenlisst

// 39 Wohnungen von 40 bis 190 qm in 2 Hdusern in diesem Bauabschnitt
// leben an einem der schénsten Industriedenkmdler
Bayerns, zwischen Bergen und Seen
// Restaurants und Cafés z. B. Capri fatto con amore,
Giuseppe e Amici, Peppe’s Tagesbar,
Brothaus Miedl, Konditorei Kuchentraume
Supermadarkte, Arzte, Apotheken, Friseur,
Physiotherapie, Post, Optiker, Boutiquen
Kindergarten und Kinderkrippe
ambulanter Pflegedienst
Carsharing
stadtische Nahwdarmeversorgung

45 Autominuten vor den Toren Minchens

EH 55 Férderdarlehen
100.000 Euro zu 2,71 %
3 Jahre tilgungsfrei

mehr unter www.kfw.de PRINT-EXPOSE WEITERE
BESTELLEN INFOS

Max von Bredow Baukultur GmbH // 08031 90 11 90 // leben@mvb-baukultur.de // www.mvb-baukultur.de
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BODENSCHATZE

Mit der richtigen Pflege konnen ECHTHOLZB ODEN lange Freude bereiten

leich vornweg: Laminat

sicht zwar aus wie Holz, ist

aber keines. Dafiir braucht

es wenig Pflege. Kratzer

im Laminat konnen jedoch
nicht abgeschliffen werden, die entsprechende
Stelle muss ausgetauschtwerden. Je nach Stirke
der Laufschicht kann ein Holzboden dagegen
mehrmals abgezogen werden. Beijedem Schliff
wird eine etwa 0,5 Millimeter dicke Holzschicht
abgetragen. Fachhindler und Hersteller emp-
fehlen deshalb, bei der Anschaffung auf Mehr-
schichtparkett zu achten. Die Mehrkosten fiir
echtes Holz mitmehreren Laufschichten rechne
sich tiber die Jahre. Besonders beliebt sind Par-
kettboden und Echtholzboden aus Eichenholz.
Das Holz ist hart und damit robust, hat eine
schone Maserung und stammt meist aus heimi-
scher Produktion. In Bezug auf den Hirtegrat
kann auch Ahorn mit Eiche mithalten. Die helle-
ren Nuancen des Ahorns eignen sich besonders
fiir einen Wohnstil im nordischen Design. Hei-
mische Nadelholzer wie Kiefer oder Fichte sind
wesentlich weicher als Fiche oder Ahorn und
damit anfilliger fir Kratzer oder Kerben. Die
heute besonders beliebten Massivholzdielen be-

DAS KLASSISCHE
FISCHGRATMUSTER
FUR PARKETTBODEN
IST AUCH BEI NEU-
BAUTEN BELIEBT.
FOTOS: PIXABAY

AHORNHOLZ IST
AHNLICH HART WIE
DAS BEVORZUGTE
EICHENPARKETT,
WEIST ABER

MEIST HELLERE
NUANCEN AUF.

stehen durchgehend aus Holz und sind die ur-
spriinglichste Form eines Holzbodens. Sie bie-
ten eine hochwertige und natiirliche Optik. Die
Dielen konnen mehrfach abgeschliffen werden
und bei richtiger Pflege mehrere Generationen
iberdauern. Wegen kleiner Kratzer im Holzbo-
den sollte man nicht gleich den ganzen Boden
abschleifen. Die Patina dlterer Holzboden mit
seinen ,Narben“verleiht Riumen oft ein beson-
deres Flair. Ob Kratzer oder Flecken ins Holz
kommen konnen, hingt nicht nur von der Hérte
des verwendeten Holzes ab, sondern auch da-
von, wie es behandelt und gepflegt wurde.

Versiegelte Holzboden sind pflegeleichter
als gedlte oder gewachste Boden und kénnen
stirker beansprucht werden. Sie sind auch fiir
Bider und Kiichen geeignet. Naturbelassene
Holzboden verstromen dagegen einen angench-
men Holzgeruch und sind nicht mitchemischen
Stoffen behandelt. Sie sollten regelmiflig ge-
olt werden. Dafiir eignen sich Hartwachsole,
die eine schiitzende Schicht bilden, oder Hart-
ole, die tiefenwirksam und atmungsaktiv sind.
Durch Harzzusitze werden sie robust. Leindl
zieht zwar tief ein, schiitzt aber weniger gegen
Schmutz.

PARKETTBODEN EIG-
NEN SICH AUCH GUT
FUR FUSSBODENHEI-
ZUNGEN.

IN STARK BEAN-
SPRUCHTEN BE-
REICHEN UND DORT,
WO STEHENDE
NASSE AUFTRETEN
KANN, SOLLTE AUF
EINE REGELMASSIGE
PFLEGE DES BODENS
BESONDERS GEACH-
TET WERDEN.
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My,

Ein regelmiflig geolter Holzboden hilft
gegen den grofiten Feind: Nisse. Wenn Pfiit-
zen linger als fiinf Minuten stehen, besteht die
Gefahr, dass es Wasserflecken gibt, der Bo-
den aufquilltund die Haftung verliert. Parkett
biegtsich anden Rindern aufund muss ausge-
tauscht werden. Den genau gleichen Farbton
der ausgetauschten Teile wieder herzustellen
ist schwer moglich und die ausgetauschten
Stellen bleiben sichtbar. Hersteller imprignie-
ren daher heute die Kanten des Parketts mit
einem Wachs. Dadurch wird das Wasser davon
abgchalten schnell in den Boden zu dringen.

Fir die Reinigung von Parkettboden
sollte man darauf achten nur wenig Wasser
zu verwenden. Hartnickigere Verschmut-
zungen konnen mit lauwarmem Wasser und
einem Spitzer Essigreiniger beseitigt werden.
Holzbodenseife reinigt das Holz und baut
cine schiitzende Fettschicht auf. Fiir die all-
tigliche Reinigung reicht auch eine trockene
Reinigung mit einem Baumwollmopp oder
einem Staubsauger mit Birstenaufsatz. Tu-
cher aus Mikrofasern sollten nicht verwendet
werden, da sie -auch bei versiegelten Boden-

feine Kratzerverursachen konnen. Bei gedlten

Boden wird das schiitzende Olvon den Fasern
aufgesaugt und die Oberfliche wird matt und
rau. Viskose oder Wischmopps aus Naturfa-
sern nechmen Feuchtigkeit gut auf, ohne den
Holzboden zu beeintrichtigen. Zum Schluss
sollte miteinem trockenen Tuch nachgewischt
werden.

Auchbei guter Pflege verlieren geolte oder
lackierte Dielen und Parkett auf die Dauer an
Glanz und schen abgenutzt aus. Durch das
Abschleifen und anschliefiende Beizen kann
die nattirliche Schonheit des Holzes wieder
zum Vorschein gebracht werden. Auch der
Farbton ldsst sich komplett indern. Die Beize
sollte gleichmiflig und in Richtung der Mase-
rung aufgebracht werden. Anschliefend wird
der Boden geschliffen und gegebenenfalls neu
versiegelt.

Wer eine gleichmiflige Firbung seines
Parketts oder Holzdiclenbodens behalten
mochte, sollte auch auf die Sonnencinstrah-
lung achten. Dortwo die Sonne hiufigaufden
Boden scheint, hellt sich das Holz auf. Beson-
ders grofd ist der Kontrast zwischen hell und
dunkel, wenn der Boden mit einem Teppich

abgedeckt war. WOLFRAM SEIPP
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Wohnen im Griinen auf dem SONDER-AfA §7B Ererisbedarausnis
° ,2 kWh/(m2-a),
ehemaligen Bogner-Areal. und Energletdgeriom i
N E U BAU _AfA Bj. 2026, Effizienzklasse A+

St.-Veit-StraBe 4, 81673 Miinchen

= Neubau in Holz-Hybrid-Bauweise
s 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen zum Kauf, ca. 36 m2 bis 120 m?
= Alle Wohnungen mit Freiflachen

= Klimafreundliches Wohngebaude (Effizienzhaus 40) .
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mit Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebdude (QNG) Justin Howlett (AD Top 100)

» KfW-Forderkredit von bis zu 150.000 € je Wohnung ”
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BAUHERRENPREIS 2026

AUSGEZEICHNETE PROJEKTE verbinden Kostenbewusstsein mit architektonischer und sozialer Qualitit

g

WIOXF — WEILER 1 OXFORD, MUNSTER: KOSTENBEWUSSTER, KLIMAFREUNDLICHER GENOSSENSCHAFTSBAU MIT

VIELFALTIGEN WOHNFORMEN. BAUHERRSCHAFT: GRUNER WEILER EG.

er deutsche, insbesondere
der bezahlbare Wohnungs-
bau steht in vielerlei Hinsicht
unter enormem Druck. Umso
wichtiger sind Projekte, die
zeigen, wie sich neu geschaffener Wohnraum
mit architektonischer Qualitidt, Nachhaltigkeit
und wirtschaftlicher Machbarkeit verbinden
lisst. Dies zu ehren, ist Aufgabe des Deutschen
Bauherrenpreises 2026, der am 29. Juni dieses
Jahres auf dem EUREF (Europiisches Ener-
gieforum) Campus in Berlin verlichen wurde.
Die Auszeichnung gilt als bedeutendste
Pramierung im deutschen Wohnungsbau und
wird seit 1986 vom Bundesverband deutscher
Wohnungs- und Immobilienunternehmen
(GdW), dem Bund Deutscher Architektinnen
und Architekten (BDA) und dem Deutschen
Stadtetag vergeben, die sich zur AG KOOP zu-
sammengeschlossen haben. Unterstiitzt wird
der Preis vom Bundesministerium fiir Wohnen,
Stadtentwicklung und Bauwesen sowie vom
BundDeutscher Landschaftsarchitekten (bdla).
Die Initiatoren wollen ebenso jene Bauherren
hervorheben, die sich verantwortungsvoll fiir
die wirtschaftliche, gestalterische, 6kologische
und soziale Qualitdt von Wohnungsbauprojek-
ten einsetzen. Uberdies ist es ihr Anliegen, dass
die ausgezeichneten Projekte iiber den Einzel-
fall hinaus Wirkung entfalten und ein Umden-
ken zu mehr Bestandserhalt anstof3en.
Dazudiirfte das traditionelle Wettbewerbs-
motto ,Hohe Qualitit - tragbare Kosten® in
seinem 40-jahrigen Bestehen beitragen. 176

Projekte aus ganz Deutschland wurden einge-

FOTO: VIOLA EPLER

=

STUCKE FUR BEZAHLBAREN WOHNRAUM NUTZBAR. BAUHERRSCHAFT: DIE EHRENFELDER GEMEINNUTZIGE WOH-

NUNGSGENOSSENSCHAFT EG.

ROTER BACKSTEINHOF AM RATHAUSMARKT, KRONSHAGEN: NEUE ORTSMITTE MIT
WOHNEN, OFFENTLICHEN NUTZUNGEN UND GEMEINSCHAFTLICHEN FREIRAUMEN. BAU-

HERRSCHAFT: BAUGENOSSENSCHAFT MITTELHOLSTEIN EG.

reicht. Dies zeigt zwar seit dem Jahr 2020 einen
erneuten Riickgang in Folge, dennoch liegt die
Anzahl der Anmeldungen in einer Gréf3enord-
nung, die mit den Wettbewerbsrunden 2022
(187) und 2024 (195) vergleichbar ist. Dieleichte
Abnahme fillt zudem in eine Phase, in der in
Deutschland deutlich weniger Wohnungen fer-
tiggestellt und zahlreiche Projekte verschoben
oder nicht realisiert wurden. Diese Parallele
dirfte sich nach jetziger Entwicklung weiter
forcieren. Doch schmilert diese Tatsache die

beabsichtigte Wiirdigung keineswegs. Wie in

MUT ZUM AUFBRUCH, AKTIONSRAUM ODERBRUCH, EBERSWALDE: EIN PLATTENBAUQUARTIER WIRD DURCH KLUGES
MANAGEMENT UND NEUE NUTZUNGSKONZEPTE ZUM LEBENDIGEN STADTTEIL. BAUHERRSCHAFT: WOHNUNGSGE-

NOSSENSCHAFT EBERSWALDE 1893 EG

F.: KERSTIN KOHLER, WOHNUNGSGENOSSENSCHAFT EBERSWALDE 1893 EG

FOTO: BERND PERLBACH

den Jahren zuvor, reichte das Spektrum von
Neubauten tiber Modernisierungen und Um-
bauten bis zu Projekten im Bestand. 30 Vor-
haben schafften es in die engere Auswahl. Die
interdisziplindr besetzte Jury unter Vorsitz von
Jorn Walter, dem ehemaligen Oberbaudirektor
der Freien und Hansestadt Hamburg, verlieh
schliefflich fiinf Projekten aus Miinster, K6ln,
Eberswalde, Bremerhaven und Kronshagen die
begehrte Trophéde. Drei weitere Projekte aus
Frankfurt am Main, Libeck sowie Auerbach

durften sich tiber den Sonderpreis freuen. Die

FOTO: MICHAEL REISCH

Wiirdigung triftt damit Vorhaben, die beispiel-
hafte Antworten auf zentrale Zukunftsfragen
des Wohnungsbaus geben. Dazu gehort der
Erhalt sozialer Infrastruktur, die Weiterent-
wicklung bestehender Quartiere und die Revi-
talisierung vorhandener Gebédudestrukturen.
Dass dabei nicht allein architektonische
Qualitat zahlt, betont auch Verena Hubertz.
»Der Mut, Gewohntes zu hinterfragen und
neue Wege zu gehen, ist der Schliissel fiir den
Wohnungsbau von morgen. Seit 40 Jahren
zeichnet der Deutsche Bauherrenpreis Projekte
aus, die zeigen: Gute Architektur, Innovation
und Wirtschaftlichkeit sind kein Widerspruch.
Die kliigsten Losungen sind oft nicht die auf-
wendigsten, sondern die am besten durch-
dachten. Die diesjahrigen Preistriger zeigen:
Es geht. Genau solche Projekte brauchen wir
als Vorbild fiir den Wohnungsbau von mor-
gen®, erldutert die Bundesbauministerin in der
Pressemitteilung.
Infolgedessenkénnte manden Preis gleich-
wobhl als Plidoyer fiir einen Wohnungsbau be-
trachten, der vorhandene Ressourcen stirker
nutzt und Qualitat nicht gegen Bezahlbarkeit
ausspielt. Damit aus einzelnen Beispielen ein
breiterer Wandel erwichst, steht jedoch zu-
nehmend die Politik in der Verantwortung.
Kommunen benétigen weitere Erleichterun-
gen im Bau und Planungsrecht, eine bessere
Forderpolitik und weniger starre Standards.
Nur wenn diese Rahmenbedingungen zusam-
mengedacht und angepasst werden, ldsst sich
das Ziel von mehr bezahlbarem Wohnraum

erreichen. KELLY KELCH

KALKSANDSTEINWERK — URBANE TRANSFORMATION, BREMERHAVEN: BEZAHLBARER WOHNRAUM UND DIE REVI-
TALISIERUNG DER UFERZONE OFFNEN EINE ATTRAKTIVE LAGE FUR ALLE. BAUHERRSCHAFT: GEWOBA AG WOHNEN

UND BAUEN.

FOTO: GEWOBA
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Wohneigentum als verlasslicher Sachwert - mit
Substanz, Nutzung und langfristiger Perspektive.

Vielfaltige 1- 4,5 Zimmerwohnungen in Geretsried
Autofreies, nachhaltiges Quartier mit

DGNB Zertifikat in Gold

Einladende Begegnungsorte fUr alle

Alters- und Lebenssituationen
Standortspezifisches Energiekonzept und
energieeffiziente Gebaudetechnik

Zeitlose Architektur und moderne Ausstattung
Standort mit hoher Mietnachfrage und

attraktiver Wertsteigerungsperspektive

[w]¥4[m] Jetzt anfragen!
1 --.-qii 081716299910

E;'L‘.u www.opusg.de

Quartier Mittenheim
in Oberschleilfheim

Entdecken Sie den Baufortschritt vor Ort und ! e 2
besichtigen Sie unsere Musterwohnungen. i o L ; : Quartier Mittenheim

Attraktive 1-5 Zimmer-Eigentumswohnungen ¥ " : G HikL
Innovatives Free Cooling System fUr angenehme : '
Raumtemperaturen auch an heiRen Tagen

Ruhige Naturlage in Stadtnahe mit Top-Anbindung
Kita, Grine Mitte mit Spielplatz & Quartierstreff
mit Ansprechpartner

Steuervorteile und zinsgunstiges Darlehen

durch KfW 40 QNG

NEU im Vertrieb: Familien-Doppelhaushalften.
Sprechen Sie uns an!

Jetzt anfragen!
089 66 59 60
www.quartier-mittenheim.de

[@ Vereinbaren Siejetzt
einen Termin
zur Besichtigung

Vor Ort
in der Birkhahnstrafe
in OberschleiRheim

Wenn Markte schwanken, gewinnen
echte Werte an Bedeutung.

Steigende Zinsen, Inflation und wirtschaftliche Unsicherheiten stellen viele Kaufentscheidungen infrage. Gleichzeitig zeigen gerade solche Phasen, worauf es
bei Immobilien wirklich ankormmt: Substanz, Nutzwert und langfristige Planbarkeit. Wohneigentum ist mehr als ein Marktprodukt. Als Sachwert mit realem
Nutzen bietet es Schutz vor steigenden Mieten, Wohnsicherheit und stabile Perspektiven - vorausgesetzt, Standort, Baugualitat und Partner stimmen.

Die Krammel Unternehmensgruppe steht seit Uber 75 Jahren und in dritter Generation genau fUr diesen Anspruch: Immobilien mit Substanz,
regionaler Verwurzelung und nachhaltig durchdachten Konzepten.

L] L]
Hinweis: Alle Angaben ohne Gewahr. Anderungen vorbehalten. Keine Garantie fUr Férderfahigkeit oder steuerliche Vorteile. n K R A M M E L
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LICHTREGIE FURS ZUHAUSE

~LIGHT LAYERING"” fiir ein stimmungsvolles Wohngefiihl

er Herbst rtickt langsam schon
wieder niher. Die Zeit, in der
wir wieder ofter zu Hause sind,
die eigenen vier Winde genie-
3en und Kraft aus dem Relaxen
schopfen. Dabei spielt auch die Stimmung des
Lichts cine besondere Rolle: Mit grellem De-
ckenlicht kommt keine Gemiitlichkeit auf und
mitderkleinen Funzel neben dem Sofakann man
sich nicht lange dem neuesten Lieblingsschmo-

ker widmen. Die Losung: ,Light Layering”, al-

sodie Kombination verschiedener Lichtquellen,

um cin angenchmes Wohngefiihl zu erzeugen.
Je nachdem wie man selbst gerade drauf ist oder
auch um die Wirkung eines Raumes zu unter-
stiitzen. ihn grofier oder kompakter erscheinen
zulassen oderauchinseiner Funktion zustirken.
Der gezielte Einsatz unterschiedlicher Licht-
quellen funktioniertiberall - von der Kiiche tiber
das Bad bis hin zum Wohnzimmer. Dabei be-
stimmt niemals nur eine Leuchte die ausschlag-
gebende Lichtsituation, sondern immer die
Anordnung von mehreren. Nach einem festen

Schema, das sich Zimmer fiir Zimmer wieder-

WEBIMMOBILIEN | SEPTEMBER 2026

holen lisst: Obligatorisch ist dabei das .grofie
Licht", das bei Bedarf den ganzen Raum er-
hellt. In Form einer flachen Deckenleuchte zum
Beispiel oder auch als Pendelleuchte, die Cen-
ter-Piece-Charakter hat und damit dem Raum
gleichzeitig eine Grundstruktur verleiht. Dazu
kommen Lichtquellen in den unterschiedlichen
Bereichen eines Zimmers. Etwa eine Stehlampe
zum I.esen, cine Tischleuchte als Puffer zum
Schein des Fernsehers oder auch mal eine Wand-
leuchte, die dunklen Ecken einen Akzent ver-

leiht. Dieser wiederum ldsst sich je nach Gus-

#LIGHT LAYERING” IN EINEM HAMBURGER APPAR-
TEMENT, DAS VOM INNENARCHITEKTURBURO BKI
GESTALTET WURDE. DECKENBELEUCHTUNG, AKZENT-
LEUCHTEN UND DIE ILLUMINATION EINZELNER BEREI-
CHE IM ZUSAMMENSPIEL.

FOTO: JOACHIM GROTHUS

AKZENTBELEUCHTUNG IM SCHLAFBEREICH.
FOTO: MUUTO

to verstirken, in dem man weitere ganz kleine
Leuchten platziert. Etwa um cin Bild oder Foto,
oder einfach um ein Regal mit Medien oder Er-
innerungstiicken ein wenig aufzulockern. Dafiir
cignen sich besonders mobile LED-Ieuchten,
deren Position man unkompliziert verindern
kann. KAI-UWE DIGEL



L-ISAR.MONVEST.DE

Ein Zuhause fir Menschen, die
das Besondere erkennen — und
das Bleibende suchen.

In erster Reihe zur Isar, gegeniber der Museumsinsel und
nur einen Brickenschlag von der Altstadt entfernt, entsteht mit
LISAR ein bewusst limitiertes Wohnensemble, das exklusive Blickbeziehungen
Uber den Fluss hinweg auf eines
der ikonischsten Stadtpanoramen eréffnet.

ZUGANG ZU VERFUGBAREN EINHEITEN AUF ANFRAGE

o
T 089 244 18 88 01| L-ISAR@MONVEST.DE I I .O nve St



https://www.monvest.de/
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ARBEITSPLATZ FUR DAHEIM

EinBEWUSST GESTALTETES HOMEOFFICE macht Lust aufs Arbeiten

eue Entwicklungen setzten
sich hierzulande nur zogerlich
durch. Um das hybride Arbei-
ten mit der Homeofice-Alter-
native einzufiihren, war sogar
cine Pandemie notig. Jahrelang fristete das Ho-
meoffice ein Schattendasein, bis es sich dann
bewihrte und unerwartet zeigte, dass dieses Ar-
beitsmodell sogar effektiver funktionieren kann.
Es gibt wieder mehr Familienleben und Zeit fir
Kinder. . Derzeit arbeiten in Deutschland 23.4
Prozent der Beschiftigten zumindest teilweise
im Homeoftice®, ist auf verdi.de zu lesen. Wir

sind zwar noch weit davon entfernt, unseren Job

abzustecken. Aber genau dasistder Vorteil vom
Homeoffice: Jeder kann sich seine individuelle
Arbeitswelt kreieren, die seiner personlichen
Art am besten entspricht und die gewtiinschte
‘Wohlftihlatmosphire ausstrahlt.

Wer tiiber keinen separaten Raum verfiigt
und sich mit einem Bereich eines zu anderen
Zwecken bestimmten Zimmers begniigen
muss, tut in der Regel gut daran, das Homeof-
fice gestalterisch abzusetzen. Die Botschaft
ist klar: Nicht storen, ich arbeite! Aber schon
mit der Wahl der Umgebung entsteht eine be-
stimmte Atmosphire, dic individuell kreativ

und inspirierend wirken sollte. Ftir manche ist

es die Biicherecke, in die dann doch ein scho-
ner Vintage-Schreibtisch passend integriert
wird, fiir andere der Platz vor dem Fenster mit
schonem Ausblick, der im skandinavischen
Einrichtungsstil luftig erfrischend bleibt, oder
wiederum eine versteckte Ecke, wo sich sonst
niemand verirrt und daher wild drauflos impro-
visiert werden kann.

Wer gernedies und jenes aufZettel schreibt
und visuell konzipiert, sollte auf ein Pinnboard
nichtverzichten. Die Blickrichtungam Schreib-
tisch sollte in den Raum oder zum Fenster wei-
sen. Wer sich fiir die Aufstellung vor der Wand
entscheidet, dem sei von allzu vielen Fotos an

der Wand oder auch von ciner Bildtapete ab-
geraten, denn sie konnen ablenken. Abstrakte
Mustertapeten oder vielleicht noch ein einziges
Lieblingsbild sind als Riickwandgestaltung ge-
cigneter. Wer sich besonders motivieren will,
greiftzu frohlichen Farben. Je nach Mobelwahl
konnen sie kriftig sein, oder bei hellem Holz
nordischer Art eben zart und hell.

Ordnung ist fiir viele eine Voraussetzung
beim Arbeiten, was auch im Feng Shui eine
Grundmaxime ist. Wer es hiuslicher mag, wird
sich fiir eine Reihe von kleinen Kinzellosungen

mitRegalen, Containern, Wandboards. Ablage-

fichern, Archivierungskartons und Ahnlichem

EINEN GROSSEREN SCHREIBTISCH MIT EINER RAFFINIERT VERSTECKTEN SCHUBLADE GIBT ES IN EINER EDLEN VA-

RIANTE VON ROCHE BOBOIS.

FOTO: STOCKER / ROCHE BOBOIS

FUR STOCKER ENTWARF CHRISTINE KRONCKE DIESES GUT AUSGESTATTETE HOMEOFFICE. DIE ARBEITSFLACHE

LASST SICH EINKLAPPEN UND DER SCHRANK VERSCHLIESSEN.

FOTO: STOCKER / CHRISTINE KRONCKE

IN BERUFEN, DIE GROSSE FLACHEN UND VIEL ARBEITSMATERIAL WIE IN DEM DES GRAFIKERS BENOTIGEN, IST MAN
MIT PRAKTISCHEN SYSTEMMOBELN MEIST AM BESTEN BEDIENT. DENNOCH KANN DER RAUM BEHAGLICH WIRKEN
FOTO: PIXABAY / LUMBRIDGECITY

UND DIE NOTIGE KREATIVE ATMOSPHARE AUSSTRAHLEN.

an einem einsamen Palmenstrand in der Stidsee
zu machen, wie einst die Digitalisierung ver-
sprach, doch der Trend zur Flexibilisierung hile
an. Zeit also, sich der Gestaltung des Homeof-
fice zu widmen. Schliefilich verbringen wir in
diesem Raum, wie auch immer er definiert sein
mag;, viel Zeit. Und Homeofice ist mehr als ein
Laptop auf einem Kiichentisch.

Das Homeoftice muss in erster Linie op-
timale Arbeitsbedingungen schaffen und alles
griffbereit halten, was zum Arbeiten notig ist.
Dassich die Anforderungen je nach Branche und
Posten deutlich voneinander unterscheiden,
gibt es keine Universallosung. Zudem hat je-
der Mensch eine individuelle Art zu arbeiten:
Manche mogen es karg, geordnet und penibel
aufgerdumt, manche vorzugsweise chaotisch

und kreativ-ungeordnet - um nur die Extremen
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MAN KANN SCHON VIELE STUNDEN IM HOMEOFFICE VERBRINGEN. DANN IST EIN BEQUEMER UND ERGONOMI-
SCHER BUROSESSEL GOLD WERT. DER VITRA-NACHBAU FUR MADE IN DESIGN EINES ENTWURFS VON CHARLES

UND RAY EAMES IN ZEITLOSER ASTHETIK IST ES AUF ALLE FALLE.

WER NUR EINEN LAPTOP UND EIN SMARTPHONE ZUM ARBEITEN BENOTIGT, KOMMT MIT EINER MINIMALSTLOSUNG
AUS. DAS FLATMATE-HOMEOFFICE MIT BELEUCHTUNG VON MULLER MOBELWERKSTATTEN NIMMT EINGEKLAPPT
KAUM PLATZ EIN. DER UNTERBAU HAT SEITLICH JE EINE KLAPPE, HINTER DER SICH ABLAGEFACHER BEFINDEN.

FOTO: MULLER MOBELWERKSTATTEN

FOTO: MADE IN DESIGN / VITRA

entscheiden. Wem die strenge Biiroatmosphire
behagt, kann zu funktionalen Systemmabeln
greifen, die es auch in Farben gibt. Designer
kreieren auch ausklappbare LLosungen, die man
in einem Schrank verschwinden lassen kann.
Und nicht vergessen: Fiir Online-Konferenzen
unbedingt die fiir dic Kamera gecignete Rich-
tung wihlen!

Kurz abzuschalten, kann beim Arbeiten oft
‘Waunder bewirken. Wer dabei ungestort und
konzentriert bleiben will, schafft sich einen be-
haglichen, farbenfrohen Platz im Homeoffice.
Je nach Raumverfiigbarkeit kann es ein Sofa
oder Sessel sein, umgeben von Pflanzen und
cin paar personlichen Accessoires. Keine allzu
schrille oder aufregende Umgebung, sondern
einestille Oase, inder man gut nachdenken oder

kurztriumenkann. REINHARD PALMER
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WOHNEN

SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE?
WIR HABEN SIE!

BERG AM LAIM | ca. 132 m? WHl. | 3,5 Zimmer | 795.000 € RIEM | ca. 115 m? WHl. | 3 Zimmer | 1.100.000 €
Energie: V, 119 kwh/(m?*a), Ol, D, Bj. 1968 Energie: V, 64,1 kwh/(m?*a), Fernwarme, B, Bj. 2011

i '. i E s .' | - > / 5 j

HAAR | ca. 81 m? Wfl. | 3 Zimmer | 675.000 € ALT-SCHWABING | ca. 63 m? Wfl. | 2 Zimmer | 770.000 €
Energie: V, 98 kwh/(m?*a), Pellet, C, Bj. 2015 Energie: V, 108,1 kwh/(m?**a), Gas, D, Bj. 1984

5:

GARTNERPLATZVIERTEL | ca. 122 m? Wfl. | 4,5 Zimmer | 1.280.000 € MAXVORSTADT | ca. 37 m? Wfl. | 2 Zimmer | 520.000 €
Energie: Dieses Geb&ude unterliegt aufgrund des Denkmalschutzes nicht den Anforderungen des GEG. Energie: V, 105 kwh/(m’*a), Fernwérme, D, Bj. 1985
ITHR WUNSCHOBJEKT IST NOCH IHRE IMMOBILIE VERDIENT
NICHT DABEI? DEN BESTEN PREIS

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen
und eine erste Einschatzung Uber
den Wert |hrer Immobilie bekommen?
Ich berate Sie gerne personlich.

Norbert Verblicheln

Geschaftsfihrer
Jetzt Suchprofil anlegen Tel. 089 340 823-16
und passende Angebote zuerst erhalten. norbert.verbuecheln@mrlodge.de

Mr. Lodge GmbH | www.mrlodge.de | verkauf@mrlodge.de

Zentrale: Prinz-Ludwig-Str. 7 1 80333 Miinchen | Tel. +49 89 340 823-0
Filiale am Tegernsee: Ulrich-Stdckl-Str. 11 | 83700 Rottach-Egern | Tel. +49 8022 981 310
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DIE DIGITALISIERUNG
DER HAUSVERWALTUNG

Kommunikation, Abrechnungen oder Schadensmeldungen werden iiber ein ONLINEPORTAL organisiert.
Das vereinfacht viele ABLAUFE und sorgt fir MEHR TRANSPARENZ

igitale  Hausverwaltungen
sind inzwischen auf dem Vor-
marsch, auch wenn sie sich
lingst noch nicht flichende-
ckend etabliert haben. Eine
Mehrheit der Verwaltungen verwendet bereits
digitale Software, greift aber gleichzeitig noch
auf "Telefon, Brief und E-Mail zuriick. Dass
gerade bei der Kommunikation noch Nach-
holbedarf besteht, zeigt eine Erhebung des
Bundesverbands Informationswirtschaft, Te-
lekommunikation und neue Medien (Bitkom)
von Januar 2026: In 82 Prozent der Fille wird
die Hausverwaltung nach wie vor telefonisch
kontaktiert.

Was ist eigentlich der Unterschied zwi-
schen der klassischen und der digitalen Haus-
verwaltung? Eine digitale Hausverwaltung
nutzt Software, Onlineportale und Apps,
um die Verwaltung von Immobilien cinfa-
cher, schneller und transparenter zu machen.
Kommunikation,  Dokumentenverwaltung,
Abrechnungen, Schadensmeldungen und
die Bearbeitung von Handwerkerauftrigen
werden digital organisiert. Der Unterschied
zur klassischen Hausverwaltung besteht da-
rin, dass Prozesse miteinander verkniipft und
moglichst automatisiert werden. Kigentimer,
Mieter und Verwalter konnen Informationen
schneller austauschen und den aktuellen Stand
eines Vorgangs einsehen. Bei der klassischen
Hausverwaltung laufen viele Vorginge noch
tiber Papier, E-Mail und Telefon. Das kann zu
langen Bearbeitungszeiten fithren, manchmal

passiert es auch, dass Anliegen auf die lange

Bank geschoben werden. Bei der digitalen
Hausverwaltung erfolgt die Kommunikation
tiblicherweise tiber eine App oder ein Kunden-
portal. Haben Micter oder Kigenttimer ein
Anliegen, wird dies als Ticket erfasst, anstatt
"Telefonnotizen oder Emails einzeln zu verwal-
ten. Kin typisches Beispiel wire eine Schadens-
meldung. Ein Mieter kann beispielsweise einen
Wasserschaden iiber die Service-App melden
und direkt Fotos hochladen. Die Hausverwal-
tung erstellt dazu cin digitales Ticket und leitet
den Vorgang an den zustindigen Mitarbeiter

oder Handwerker weiter. Der Eigenttimer

WAS FRUHER REGALMETER FULLTE, IST HEUTZUTAGE EINE DIGITALE KLEINIGKEIT.
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kann tiber den Bearbeitungsstand informiert
werden. Statt mehrmals anzurufen und nach-
zufragen, ob sich bereits jemand um die Sa-
che kiimmert, ldsst sich der Vorgang digital
verfolgen. Das spart Zeit und verhindert, dass
Anfragen liegen bleiben. Ein weiterer Vorteil
ist die digitale Dokumentenablage. Vertrige,
Abrechnungen, Rechnungen, Protokolle und
Wirtschaftsplinewerdenim Portal gespeichert
und kénnen von den Eigentiimern online ab-
gerufen werden. Fiir den Eigentiimer bedeu-
tet das beispielsweise: Er mochte wissen, wie

hoch die Kosten ciner geplanten Reparatur

- ¥

FOTO: PIXABAY

AKTENORDNER FUR
DIE PAPIERABLAGE
HABEN BEI DER DI-
GITALEN HAUSVER-
WALTUNG AUSGE-
DIENT. STATTDESSEN
SIND DIE DOKU-
MENTE IN APPS UND
ONLINEPORTALEN
EINSEHBAR.

FOTO: PIXABAY

sind. Statt die Hausverwaltung anzuschreiben
und auf eine Antwort zu warten, kann er dic
vorliegenden Angebote direkt im Eigenttimer-
portal einsehen.

Die Digitalisierung kann auch die Eigen-
tlimerversammlungen erleichtern. Einladun-
gen, Unterlagen und Protokolle werden digital
versendet oder im Eigentiimerportal bereitge-
stellt. Bestehen die rechtlichen und organisato-
rischen Voraussetzungen fiir eine hybride oder
digitale Veranstaltung, kann die Teilnahme
auch online erfolgen. Dies ist gerade fiir Kigen-
tiimer interessant, die weiter entfernt leben. In
vielen Fillen wird allerdings noch auf das per-
sonliche Erscheinen Wert gelegt. Aber auch
dann erfolgt mittlerweile die Abstimmung
zu einzelnen TOPs auf modernem Weg mit-
tels We Vote und édhnlicher Software. Anstatt
wie frither umstindlich die Handmeldungen
zu zihlen, werden die Stimmrechte und Mit-
cigentumsanteile live erfasst und ausgewertet.
Gleichzeitig hat die Digitalisierung natiirlich
auch Grenzen. Sensible Daten miissen sicher
verarbeitet werden, auch konnen technische
Probleme den Betrieb beeintrichtigen. Aufder-
dem akzeptieren nicht alle Menschen digitale
Anwendungen in gleichem Mafl. Gerade fiir
dltere Eigenttimer/Mieter ist es deshalb wich-
tig, dass eine moderne Hausverwaltung den
personlichen Kontakt nichtvollstindig ersetzt.
Insgesamt aber bietet die digitale Hausverwal-
tung grofde Vorteile, denn viele Verwaltungs-
prozesse werden besser miteinander verkniipft
und effizienter bearbeitet.

SUSANNE HAUCK
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IMMOBILIENMAKLER SEIT 1919

KENNEN SIE DEN
AKTUELLEN WERT
IHRER IMMOBILIE?

,Der Immobilienmarkt hat sich verandert.
Wer heute|verkauft, braucht eine

klare Strategie und eine realistische
Bewertung. Wir kennen die lImmmeobilien-
preise nicht nur aus Zahlen —sondern

aus Erfahr . Darum beraten wir Sie
sehr gern

lhr Andreas Baumann
LeiterPrivatimmobilien & Neubativerttieb
+49 89:54304-16
baumann@rohrer-immobilien.de

NUTZEN SIE UNSERE NEUE
ONLINE-WERTERMITTLUNG
ODER VEREINBAREN SIE
EINEN PERSONLICHEN
TERMIN VOR ORT.

PULLACH - ELEGANTE, GEPFLEGTE KAUFPREIS WOHN- & GESCHAFTSHAUS IN LAIM
DHH, NAHE KIRCHPLATZ € 1.250.000* ZUR KAPITALANLAGE AUF ANFRAGE*

Energieausweis: EA-V 273,30 kWh/(m?a), EEK H, Erdgas, Baujahr 1986 1D: 7815 Energieausweis: EA-V 93,70 kWh/(m?2a), EEK C, Gas, Baujahr 1923 & 1971 1D: 748402

WIR BEHANDELN
IHRE IMMOBILIE
ALS WARE SIE
UNSERE EIGENE! https://rohrer.immobilien
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BAUWENDE IM PRAXISTEST
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Zwolf bundesweite Pilotprojekte bringen NEUE IDEEN AUS DER FORSCHUNG auf die Baustelle

EINE NEUE KLIMAHULLE AUS GLAS LEGT SICH UM DEN ERHALTENEN BESTAND DES GEMEINDEHAUSES FEUERBACH.
VISUALISIERUNG: ARGE JOOS KELLER + CURIOUS ABOUT / VON K LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

om Gemeindehaus mit inno-
vativer Klimahtille tiber Mehr-
generationen-Holzbauten auf
Sdulen bis zum inklusivem
Quartier, errichtet aus Holz,
I.ehm, Stroh und Kautschuk: Im Rahmen des
Forderprogramms . Pilotprojekte - Innova-
tionen im Gebiudebereich® hat das Bundes-

ministerium fiir Wohnen, Stadtentwicklung

und Bauwesen kiirzlich zwolf Projekte als Vor-
reiter fiir die Transformation des Bauwesens
ausgewihlt. Sie sollen aufzeigen, wie durch das
Erproben neuer Baustofte und kreislauffihiger
Konstruktionen, ressourcenschonende Sa-
nierungen und alternative Wohnformen unter
realen Bedingungen eine zukunftsweisende
und klimagerechte Baupraxis in Deutschland

gestaltet werden kann. Bei der Umsetzung

kooperiert das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt-
und Raumforschung mit der Bundesstiftung
Bauakademie. Wissenschaftlich begleitet und
ausgewertet, sollen ihre Erfahrungen kiinftig
auch anderen Projekten den Weg zu einer kli-
mafreundlicheren Baupraxis ebnen. Wir stellen
vier von ihnen vor.

Wie viel Zukunft im Bestand steckt, zeigt
das Evangelische Gemeindehaus Feuerbach.

Hiusern, erginzt durch ein Gemeinschafts-
haus und Gistewohnungen. Ziel ist es, eine Al-
ternative zur klassischen Einfamilienhaussied-
lung zu entwickeln. Baulich wird das Quartier
zu einem Reallabor: Wirmedimmziegel, mas-
sive Holzsteine aus Kalamititsholz, Hanfkalk-
steine und ungebrannte I.echmsteine kommen
in unterschiedlichen Hiusern zum Einsatz.
Ahnliche Gedanken verfolgt das 6kologische,
resiliente und suffiziente Mehrgenerationen-
wohnen in Bergisch Gladbach-Herkenrath.
Die von der COW ¢G initiierte Wohnanlage
kombiniertbewusst kleine private Wohnungen
mit Gemeinschaftskiichen, Arbeits- und Ver-
anstaltungsriumen sowie gemeinschaftlichen
Mobilititsangeboten. Die Holzbauten stehen
auf einzelnen Siulenfundamenten, sodass der
Eingriff in den Boden gering bleibt und zu-
gleich ein besserer Schutz vor Starkregen ent-
steht. Solarenergie. begriinte Dicher, Regen-
wassernutzung,  Wasserwiederverwendung
und dezentrale Abwasserbehandlung greifen
zu einem integrierten System ineinander. Als
Reallabor untersucht das Projekt auch, wie
gut gemeinschaftliche und ressourcenscho-
nende Lebensweisen im Alltag funktionieren
und angenommen werden. Das , Inklusive Zu-
kunftsQuartier Kunstwerkerschule® in Essen
verbindet historischen Bestand mit modularen
Neubauten.
Spannend: Das barrierefreie, gesund-

heitsfordernde und  gemeinschaftsorientier-

DAS KLEINERWOHNEN@LAND-PROJEKT ERPROBT NEUE OKOLOGISCHE BAUSTOFFE UND BAUWEISEN UNTER

REALEN BEDINGUNGEN.

VISUALISIERUNG: RAAB BAUGESELLSCHAFT MBH & CO. KG

DAS MEHRGENERATIONENWOHNEN IN BERGISCH GLADBACH SIEHT BEWUSST KLEINE WOHNUNGEN IN SPEZIELL

ARRANGIERTEN HOLZBAUKORPERN VOR.

VISUALISIERUNG: RAUM FUR ARCHITEKTUR

WIE EIN KLEINER, GRUNER MIKROKOSMOS IN ESSEN PRASENTIERT SICH DAS INKLUSIVE ZUKUNFTSQUARTIER

KUNSTWERKERSCHULE.

Eine Holzskelettkonstruktion mit Glasele-
menten umbhiillt die entkernte und behutsam
erginzte Betonstruktur wie eine transparente,
zweite Hautund dientals halbklimatisierte Puf-
ferzone fiir mehr Klimaresilienz. Regenerative
Baustoffe, wiederverwendete Bauteile ausdem
riickgebauten Gebiudeteil und digitale Mate-
rialdatenbanken sollen graue Energie erhalten
und den zirkuliren Ansatz unterstiitzen. Low-
"Tech-Strategien sowie eine robuste, reversible
Konstruktion halten den technischen Aufwand
gering und sorgen dafiir, dass sich die Riume
auchlangfristigflexibel an neue Anforderungen
anpassen lassen. Dass Suffizienz nicht gleich-
zeitig Verzicht auf Lebensqualitit bedeutet,
zeigtdas Projekt , KW@L. - KleinerWohnen@
LLand” in Redwitz an der Rodach: Auf einer
innerortlichen Griinbrache entstehen vier Ge-

biudecluster mitjeweils drei zweigeschossigen

VISUALISIERUNG: ARUP

te Projekt der Aktion Mensch als Bauherrin
wird tiberwiegend aus regenerativen und se-
kundiren Materialien wie Holz, I.echm, Stroh,
Kautschuk und wiederverwendeten Bauteilen
errichtet. Fir die klimaneutrale und kreis-
lauffihige Umsetzung auf dem rund 3400
Quadratmeter grofien Areal der 1916/1921 ge-
griindeten historischen Schule kommt das mo-
dulare Baukastensystem ADPT des Essener
Start-ups Futur2K und des Planungsunter-
nehmens Arup zum Einsatz. Durch digitale
Prozessketten - von Building Information Mo-
deling (BIM) tiber kiinstliche Intelligenz (K1)
bis hin zum Internet der Dinge (IoT) - sollen
die Prozesse der Planung, Fertigung und des
Riickbaus effizient miteinander verkniipft wer-
den. Alle weiteren Forschungsprojekte unter:
bundesstiftung-bauakademie.de/pilotprojekte

BARBARA BRUBACHER



MHM baut fur Sie seit uber 25 Jahren

Miinchen - Berg am Laim, TrainsjochstraBBe 6, 81825 Miinchen

Baubegleitende _Qlﬁa_l tspriifung durch DEKRA

Keine
orfinanzierung ¥
Zahlung
bei Bezug
Fertigstellung

pez. 2026 _

Exklusives Einfamilienhaus, 2-Zi.-Whg., EG, 2 Bader, ca. 54,0m2 Wfl.,,

3 Bader, Grundstiicksflache 420 mz, inkl. Hobbyraum mit Bad, ca. 33,5m2 Nfl. € 569.000,-

250 m2 Nutzfliche €1.890.000,- 3-Zi-Whg. EG, 2 Bader, ca. 87,5m2 Wl.

EA-B: Bj. 2026, 21kWh/m?2a, EEK A+ inkl. Hobbyraum mit Bad, ca. 30,0 m2 Nfl.€ 895.000,-
. . ) 3-Zi.-Whg., OG, ca. 73 m2 Wfl.

Infos: Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH Hobbyrdume 2,80 m Deckenhéhe € 758.100,-

info@heim-und-leben.de 089 / 6007876-0 EA-B: Bj. 2026, 20kWh/m2a, EEK A+ / Luft-Wasser-Warmepumpe/Photovoltaik

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin vor Ort.

Miinchen-Waldtrudering
Friedenspromenade 10, 81827 Miinchen

3-Zi.-Whg. EG, ca. 78,4m2 Wfl.,
inkl. Hobbyraum, Flur, Bad,
ca. 30,0 m2 Nfl. € 775.000,-

DG-Penthouse-Wohnungen:
3-Zi.-Whg., ca. 97,3 m2 Wfl. € 997.000,-
3-Zi.-Whg., ca. 131 m2 Wfl. € 1.490.000,-

BeS'ICht"Q“;‘g Keine Vorfinanzierung

12.+13.9- 6 Zahlung bei Bezu
amm_1 4 Uhr g g

Fertigste\lung

Infos zum Bauprojekt:

Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH
www.heim-und-leben.de
info@heim-und-leben.de

Tel: 089 / 6007976-0

Grundwasserwarmepumpe/Photovoltaik
EA-B, Bj. 2026, 18 kWh/m2a, Geothermie/Solar##

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin vor Ort.
Miinchen — Berg am Laim S
KranzhornstraBBe 9, 81825 Miinchen

Vorauss. Fertigstellung: Frithjahr 2028

3-Zi.-Whg., EG, ca. 70,8 m2 Wfl. € 749.000,- -
3-Zi-Whg, EG, ca. 81,0 m2 Wfl. € 879.000,-
3-Zi.-Whg., OG, ca. 64,7 m2 Wfl. € 679.000,-
3-Zi.-Whg., OG, ca. 68,5 m2 Wfl. € 694.000,-
2,5-Zi.-Whg., DG, ca. 54,7 m2 Wfl. € 562.000,-
2 Doppelhaushalften 4 Zimmer + Hobbyraum, ! |
ca. 160 m2 Nutzflache € 1.390.000,- :
EA-B, Bj. 2026, 16 kWh/m2a, EEK A+ :
Infos zum Bauprojekt:

Heim & Leben Immobilienvermittlungs GmbH
www.heim-und-leben.de

info@heim-und-leben.de
Tel: 089 / 6007976-0

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators.

Nachhaltig Okologisch — KFW 55 Energieeffizienz — Massive Ziegelbauweise — Lift in MFH — Tiefgarage in MFH

Elektr. Rollladen — Stilvolle Sanitarausstattung — Vorrichtung E-Mobilitdt — FuBbodenheizung — Parkettbéden Eiche

Beratung und provisionsfreier Verkauf: Information:
www.m-h-m.de
MHM Massiv Hausbau Miinchen GmbH & Co. KG info@m-h-m.de

Friedrich-Creuzer-Str. 10, 81827 Miinchen Tel. 089 — 437 07 60



https://www.m-h-m.de/
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MEHR PLATZ VON OBEN

So funktioniert iie DACHAUFSTOCKUNG

as  Grundstiick wird nicht

grofier, der Platzbedarf aber

schon. Wenn sich Nachwuchs

cinstellt, die Eltern zu einem

zichen oder man ecinen Be-
standsbau nachhaltig erhalten will, anstatt ihn
cinfach nur abzureifien. Kine Dachaufstockung
kann in solchen Fillen die richtige Mainahme
sein. Nicht gerade ein kleiner Kingrift in die
Substanz eines Hauses, aber bei guter Planung
und fachgerechter Durchfiihrung auch keine un-
losbare Herausforderung. Bevor jedoch irgend-
jemand Hand anlegt, gilt es, sich in jedem Fall
mit den zustindigen Behorden zusammenzu-
tun, da eine Baugenehmigung eingeholt werden
muss. Die neue Hohe, die Form des Daches, die
Statik, Vorgaben durch einen Bebauungsplan
und eventuelle Auflagen zur Energieeftizienz:

All das spielt eine Rolle und muss behordlich

abgesegnet scin, wenn man keine unangench-
men Folgen riskieren mochte. Auch IFragen des
Brand- und Schallschutzes miissen beantwortet
werden, es konnten zusitzliche gemauerte Win-
de notig werden, und auch die Abstinde zu den
Nachbarn miissen eingehalten werden. Daher
istesimmerratsam, sich Fachleute aus Statikund
Architekturandie Seitezu holen. Auchwenndas
zusitzliche Kosten bedeutet, zahlt es sich am
Ende mit hoher Wahrscheinlichkeit aus. Je nach
Art der Aufstockung geht man bei einer Knie-
stockerhohung von Baukosten zwischen 5000
und 13.000 Euro aus. Vorausgesetzt der Zustand
des Daches ist in Ordnung und es fallen keine
weiteren Kosten fiir Ausbesserung oder Sanie-
rung an. Wird hingegen gleich eine neue Etage
erstellt, sollte man mit etwa 800 bis 2000 Euro
pro Quadratmeter kalkulieren. Ublicherweise

kommen noch die Ausgaben fiir den Innenaus-

bau und die Verlingerung von Versorgungslei-
tungen hinzu. Doch wic unterscheiden sich die
Varianten eigentlich? Bei der Knieaufstockung
wird der Kniestock, also die Aufienwand, auf
der die Konstruktion des Daches ruht, erhoht.
Dafiir wird die bisherige Konstruktion mit Hilfe
von Hydraulik angehoben oder als etwas weni-
ger knifflige Variante abgebaut und dann neu
erstellt. Bei der Geschossaufstockung wird das
Dach abgetragen und eine neue Etage aufge-
baut. Im besten Fall kann die alte Dachkonstruk-
tion wiederverwendet werden - das hilft Kosten
zu sparen. Auch die Verwandlung eines Flach-
dachs ist nach einer Genehmigung generell kein
Problem. Passt die Statik, bleibt der bisherige
Gebiudeabschluss erhalten und wird um ein
Schrigdach in massiver oder in Holzbauweise
erginzt. Selbst Besitzerinnen und Besitzer von

Kklassischen Walmdach-Bungalows aus fritheren

DIE DAMMUNG DES
DACHS WERTET
DIE ENERGIE BILANZ
DES GANZEN
HAUSES AUF.
FOTO:

KAI-UWE DIGEL

1 WOHNRAUMGE-
WINN MIT HILFE
EINER GAUBE -

\ NACH GENEHMIGTER
: DACHAUFSTOCKUNG
KEIN PROBLEM.
FOTO: ADOBE STOCK

Jahrzehnten konnen so getrost eine Wohnraum-
erweiterung nach oben angehen. Vielleicht so-
gar in Form eines aufgesetzten Kubus, der dem

Haus einen modern-sachlichen Look verleiht.

Vorteile und
Nachteile

Unschlagbarer Vorteil einer Dachaufsto-
ckungist natiirlich, dass kein zusitzlicher Platz
auf dem Grundstiick benotigt wird und vor
allem kein neues gekauft werden muss. Im Ver-
gleich zu einem Anbau diirften auch die Kosten
in viclen Fillen etwas niedriger liegen. Immer-
hin entfillt der Aufwand fiir Grabungsarbeiten
und die Wiederherstellung von Griinflichen -
und ein neues Fundament wird ebenfalls nicht
benotigt. Nachteilig kann es sich jedoch auf
das Genehmigungsverfahren auswirken. Je
nach den ortlichen Gegebenheiten kann sich
dasaufwendig gestalten und somitin die I dnge
zichen. Istdas jedoch geschattt, fithrtdie erfolg-
reiche Umsetzung zur Aufwertung des ganzen
Gebidudes. Nicht nur durch einen Zugewinn
an Wohnraum, sondern auch durch eine besse-
re Energiceffizienz, wenn das neue Dach ent-
sprechend geddmmt wird. Daftir kommt eine
staatliche BAFA-Forderung oder eine durch
die KfW-Bank infrage. Zuschuss oder Kredit
- beide Varianten sind aktuell noch verfiigbar
(Stand bei Redaktionsschluss). Dariiber hinaus
kann eine Dachaufstockung die Steuerlast min-
dern. Bei Vermietern, wenn das Finanzamtden
Erhaltungsaufwand anerkennt, oder bei Selbst-
bewohnern, wenn sie Herstellungskosten oder
Handwerkerleistungen geltend machen.

KAI-UWE DIGEL



EINZIEHEN.
ANKOMMEN.

/\ WOHLFUHLEN.

GRUNER WOHNEN

MIT GEOTHERMIE. 243!

e Miinchen ums Eck e Direkt am Areal der ehemaligen Landesgartenschau e 1-5 Zimmer z. T. mit Garten,

Terrassen, Loggien oder Dachterrassen e Nachhaltiger Geothermie-Fernwarmeanschluss e S-Bahn-Anschluss

1-Zi.-Whg. EG 39,69 m* WAl
1-Zi. + 30,89 m? Hobbyraum 48,29 m? WHAl. 556.920,-
2-Zi.-Whg. 1.0G 64,63 m* WAl 588.200,-

€ 356.900,-
€
€
3-Zi.-Whg. 1.0G 83,09 m*Wfl. € 763.600,-
€
€

Provisionsfrei: Beratung & Verkauf durch

JSK Immobilien GmbH, in der Musterwohnung
in Kirchheim, Hausener Holzweg,

jeweils Samstag / Sonntag von 14-17 Uhr

. . 4-7Zi.-Whg. 2.0G 92,43 m* WAl. 866.000,-
oder nach telefonischer Vereinbarung

4-Zi.-DT-Whg. DG 111,75 m* WHAl. 1.106.625,-

Effizienzhaus 55 nach GEG (Gebaudeenergiegesetz) Energieeffizienzklasse A,
Hocheffiziente Kraft-Warme-Kopplung (Fernwarme)

OHOberboyerische
INFO@OH-ZUHAUSE.DE INFORMATION

Heimstatte
WWW.GRUENER-WOHNEN-KIRCHHEIM.DE 089-65 12 85 44 Deutsches Heim



https://gruener-wohnen-kirchheim.de/
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BLICK VON DER DACHTERASSE AUF DIE GRUNEN TER-
RASSEN VON LA FONDATION. ANSTATT ALTE STRUK-
TUREN ABZUREISSEN, WURDE ENTKERNT UND NEU
BELEBT. FOTO: FRANZISKA HORN

EIN SCHMALER DURCHGANG FUHRT VON DER RUE
LEGENDRE ZUM EINGANG VON HOTEL UND NEBEN-
GEBAUDEN. FOTO: FRANZISKA HORN

GRUNDSTUCKS AN.

WEBIMMOBILIEN | SEPTEMBER 2026

WAHREND HOTEL UND RESTAURANT IM VORDEREN
BEREICH AN DER STRASSE LIEGEN, PASST SICH DIE
STRUKTUR MIT DACHTERRASSE UND HANGEN-

DEN GARTEN AN DIE LANGGESTRECKTE FORM DES

FOTO: FRANZISKA HORN

RAMPE ZUM ERFOLG

Ein ehemaliges Pariser Parkhaus der 1960er-Jahre formte der Immobilienentwickler
Galia Groupe zum HYBRIDKOMPLEX ,LA FONDATION" um

rspriinglich lagen die Aktiviti-
ten des Immobilienentwicklers
Groupe Galia in der Karibik,
heute kauft das Unternchmen
urbane Bestinde in Paris auf, um
sie zu sanieren - gerne Objekte mit eigener Ge-
schichte, wie dieses hier: Ganze zehn Jahre plante

die Groupe Galia das Mischprojekt ,I.a Fonda-

tion” in Batignolle, cinem Wohnviertel nordlich
des Stadtzentrums im 17. Arrondissement. ., Dic
Idee war, dass der Komplex den ganzen Tag, die
ganze Woche bewohnt werden sollte”, sagt Inha-
ber Brice Errera und: ., Eine Wiederverwendung
stand fiir uns an oberster Stelle”. Samtliche Uber-
legungen miindeten in eine gemischte Nutzung

des Baukorpers von insgesamt 10.000 Quadrat-

metern Fliche, um einen vielseitigen Rundum-
cinsatz zu gewdhren. Es sollte Leben einkehren
in das chemalige Parkhaus aus den 1960cr-Jahren.
Bedeutete: cin Mix aus Biirogebiude, Fitness-
center mit 25-Meter-Schwimmbad und 12-Meter-
Kletterwand, FinfSterne-Hotel, hiingenden Gir-
ten und Coworking-Spaces. Fir beinahe jeden ist

also was dabei. Realisiert wurde das Projekt vom

DIE EHEMALIGE AUFFAHRRAMPE AUS BETON IST
HEUTE DAS ARCHITEKTONISCHE HERZSTUCK DER ER-
SCHLIESSUNG VON LA FONDATION UND VERBINDET
BURO- UND COWORKING-FLACHEN.

FOTO: FRANZISKA HORN

Architekturbiiro RCA-Stream, das die rohe Be-
tonstruktur der Fassade und auch eine spiralformi-
ge Auffahrrampe im Inneren erhielt. Bauenim Be-
stand ist cines der grofen "Themen unserer Zeit,
erst recht in dicht besiedelten Metropolen. Fir
den Entwickler ist das Projekt eine Verbindung
aus Kulturerbe und moderner Stadtentwicklung.
Ein Besuch vor Ort zeigt: Es funktioniert. Drau-
flen vor der etwas zuriickversetzten Fassade mit
den spiegelnden Glasflichen sitzen I cute an klei-
nen Cafétischen, ein schmaler Durchgang fiihrt
zum Eingang von Restaurant und voll besetzten
Hotel mitzehn Etagenund schliefflichzudennach
hinten versetzten Nutzungsbereichen im coolen

Design. FRANZISKA HORN

s ist ein grofler Moment, wenn die
Mailinder Villen jedes Jahr zur Mo-
belmesse ,Salone de Mobile* die
sonst so verschlossenen Tiiren 6fF
nen. In diesem Jahr waren Einblicke
in einen Stadtpalast in der Via Bigli 21 nah am

", £
- i’ 8

GEOMETRIE UND KLARE LINIEN: DIESER WOHNRAUM
IM VON OSVALDO BORSANI DESIGNTEN APART-
MENT ZEIGT SICH EBENSO FUNKTIONAL WIE ELE-
GANT. FOTO: FRANZISKA HORN

Modedreieck erlaubt, in welchem die Familie
von Albert Einstein sechs Jahre (zwischen 1894
und 1900) wohnte. Das Apartment im ersten
Stock, dem ,,Piano Nobile®, des Palazzo Olivaz-
7i war nie zuvor der Offentlichkeit gezcigt wor-
den. Ende der 1940er-Jahre von Osvaldo Bor-

EIN BARSCHRANK ZEIGT KUNSTVOLLE UND DETAIL-

REICHE INTARSIEN, DIE DIE WERTSCHATZUNG DES

ARCHITEKTEN FUR DAS HOLZHANDWERK BELEGEN.
FOTO: FRANZISKA HORN

IKONE ITALIENISCHER
WOHNKULTUR

Das von Architekt Osvaldo Borsani geplante Apartment im Herzen der Stadtistein VERBORGENES JUWEL
DER MAILANDER MODERNE

sani cingerichtet, steht die Privatresidenz fiir
ein authentisches Zeugnis der Nachkriegsira,
atmosphdrisch dicht im Geist der Zeit arran-
giertund bestiickt mit aktuellen Entwiirfen von
LInterni Venosta®, die mit dem gestalterischen

Duktus von Borsanis Midcentury-Design er-

DIE SITZNISCHE KONZIPIERTE BORSANI ALS ARCHI-
TEKTONISCHE ,MASCHINE FUR GEMUTLICHKEIT".
ANSTATT SESSEL LOSE IN DEN RAUM ZU STELLEN,
INTEGRIERTE ER DIE MOBEL FEST IN DIE WAND-

STRUKTUR. FOTO: FRANZISKA HORN

staunlich gut korrespondieren. So lieferte der
Gangdurchdie hohen Ridumeeinrares Erlebnis
- eine Wanderung durch die Stilwelt der Nach-
kriegsmoderne, von der Raumaufteilung tiber
die ungewohnlich hohen Tiirrahmen bis hin
zu mafigefertigten Einbaumobeln und Wand-
verkleidungen aus Holz, alles mit klarer Vision
gehalten. Sdmtliche Einbauten wirken auch fast
80 Jahre spiter edel, bis hin zu Kaminen und
Spiegeln: Architektur und Mobel wurden hier
als Einheit gedacht. Ein besonderes Highlight
bildet die mit Walnussholz ausgekleidete Sitz-
nische mitden gegentiberliegenden Sitzbdnken
vor dem Kamin, die fiir Dialogbereitschaft und
Geborgenheit stehen. Wie ein Raum im Raum
wirkt diese Nische, mit eigenem Raumgefiihl
unterhalb der tibersteigerten Raumhaohe, mit
einer Eleganz, die typisch fiir Osvaldo Borsani
ist,immer in Verbindung mit hohem handwerk-
lichen Konnen. Als Sohn eines Tischlers war es
Borsani cin Anliegen, warme, edle Holzsorten
mit kithlen Materialien wie poliertem Messing,
integrierten Spiegelflichen zu kombinieren
- typische Stilelemente, die sich in seiner be-
kannten Villa Borsani in Varedo wiederfinden.

FRANZISKA HORN




P MUNCHNER
NEUBAU TAG

INSPIRIEREN. INFORMIEREN. INVESTIEREN.

SAMSTAG, 10. OKTOBER 2026
10:00 BIS 17:00 UHR

Literaturhaus Munchen - Salvatorplatz 1
Eintritt frei*

DAS ERWARTET SIE:

Wer in Miinchen eine Neubau- « Aktuelle Neubauprojekte aus Miinchen

wohnung kaufen oder als Kapi-
talanlage investieren mochte,
findet an einem Samstag alle
Antworten. Im Literaturhaus
Minchen prasentieren fuhrende
Minchner Bautrager ihre aktuel-
len Projekte - personlich,
vergleichbar, ohne Umwege.

Weitere Infos:

und der Region

* Personliche Gesprache mit Bautragern
und Projektverantwortlichen

* Fachvortrage: Investieren in Neubau,
Abschreibungen & Steuervorteile,
QNG-Qualitatssiegel

» Kostenloser Eintritt
*Registrierung erforderlich unter:
www.muenchner-neubautag.de

Bautrager mit aktuellem Minchner Neubauprojekt: Jetzt noch dabei sein.

Standsystem und Aufbau von uns gestellt - Ihr Aufwand: Druckdaten und Vertrieb vor Ort.
Nina Wolfl - service@acm.de

Veranstalter: acm medien und messen GmbH - Medienpartner: Siiddeutsche Zeitung




HAUS CLRAUDE

RAUM FUR CHARAKTER
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UBER 30 % VERKAUFT

Beratung und fur den Kaufer In Miinchen entsteht mit Haus Claude ein Gebaude, das Architektur
provisionsfreier Verkauf und Lebensqualitat auf besondere Weise vereint. Zwischen Isargriin
anfrage@bauwerk.de und pulsierendem Stadtgefiihl entfaltet sich ein Ort urbaner Leichtig-
+49 (89) 89674272 keit und natirlicher Ruhe. Gestaltet fiir Menschen, die Wert auf

www.hausclaude.de Substanz, Stil und ein Zuhause mit Charakter legen.


https://www.bauwerk.de/projekte/haus-claude.html

