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VOM ABFALL ZUM DESIGN-OBJEKT

Mobel und Accessoires aus RECYCLING-MATERIAL bleiben im Trend

aus aus der Wegwerfgesell-
schaft!“ lautete die Forde-
rung der Bundesregierung
zum Weltrecyclingtag in
diesem Friithjahr. Denn
auch wenn inzwischen ,79 Prozent“

des deutsche Verpackungsmiills inzwi-

asthetisch, langlebig und ermdglichen
iiberraschende Funktionen. Das be-
weist auch der niederldandische Mdbel-
hersteller ,Vepa“ mit seiner ,Plastic
Whale“-Kollektion, fiir die nach eige-
nen Angaben bereits iiber 150.000 PET-
Flaschen aus Meer und Grachten ge-

- oder eben zur Fertigung von Biiro-
und Relaxmobeln. Sie tragen das Logo
mit dem stilisierten Wal und sind durch
die reduzierte, aber gleichzeitig leicht
verspielte Formensprache echte Hingu-
cker im Wohn- und Arbeitsbereich. Ub-
rigens wird dafiir nicht nur recyceltes

EINE UNGEWOHNLICHE
IDEE DER
MOBELDESIGNERIN
FRANZISKA WODICKA:
DER ,WERKTISCH 45% AUS
ALTEN SCHUBLADEN.
FOTO: SCHUB LADEN /
NINA STRASSGUTL

schen recycelt werden, ist das immer
noch zu viel. Erst recht, wenn er welt-
weit in den Gewdssern landet. Die Ex-
perten von ,UNEP“, dem Umweltpro-
gramm der UN, haben schon vor
einigen Jahren errechnet, dass im
Durchschnitt 13.000 Plastikmiillparti-
kel auf jedem Quadratkilometer Mee-
resoberfliche treiben, darauf weist
auch das Umweltbundesamt hin. Initia-
tiven zur Miillvermeidung sind also
weiterhin gefragt — und der Innovati-
onsgeist von Designern und Herstel-
lern, um aus dem vorhandenen Miill
wenigstens wieder etwas zu machen.
Mittlerweile ist die Recycling-Technik
so weit fortgeschritten, dass Anti-Was-
te-Produkte nichts mehr mit merkwiir-
dig anmutenden Alternativen zu tun
haben. Die neu zum Leben erweckten
Werkstoffe sind meist ausgesprochen

BEI ,LOCKENGELOT“ WERDEN OLFASSER AUS DEM HAMBUR- i
GER HAFEN ZU COOLEN SCHRANKEN FUR UBERALL.
FOTO: CARSTEN TRILL

fischt wurden. Aus ihnen werden
PET-Filz und PET-Schaum, die dann
zur Herstellung von Booten fiir die Um-
welt-Initiative , Plastic Whale“ dienen

VOM ALTMOBEL ZUM DESIGNERSTUCK:
DAS REGAL ,FRANK“ AUS DER HAND
VON OLIVER SCHUBBE.

FOTO: OS2 DESIGNGROUP

wohnten Kontext stellen und so etwas
Neues schaffen, das tiberrascht und an
dem man lange Freude hat®, so die Phi-
losophie der Macher. Und die Freude,
die kommt auf, wenn man sieht, was aus
alten Schallplatten, Biichern, Skate-
boards oder Olfissern alles entstehen
kann: Wandleuchten, Schliisselbretter,
Schmuck, Schranke und Couchtische.
»Betty“, ein kleiner cooler Tisch, der
einmal ein Metallfass war, hat es sogar
unter die besten Zehn beim ,,Green Pro-
duct Award 2021“ geschafft. Dabei muss
man tibrigens keine Angst haben, dass
man sich mit einem Olfass auch die
Schmiere in die Wohnung holt: Es wer-
den keine ehemals befiillten Fésser be-
arbeitet, wie Carsten Trill von der unge-
wohnlichen Upcycling-Manufaktur
erklart: ,,Das ginge auch gar nicht. Wir
kénnten sie nicht zu 100 Prozent von Ol-
Riickstinden befreien. Wir benutzen
Fésser aus dem Hamburger Hafen, eine
Mischung aus Neuware und Uberpro-
duktion.“ Am Ende bestehen seiner Ein-
schédtzung nach etwa 70 Prozent des ge-
samten Portfolios aus

recycelten

Plastik verwendet, sondern auch Stahl-
reste, die im Verarbeitungsprozess an-
fallen und dann beispielsweise wieder
in Teilen von Stuhlgestellen neue Ver-
wendung finden.

Aus Olfdssern
und Altmobeln

Bleiben wir gleich im Maritimen, ge-
nauer gesagt im Hamburger Karovier-
tel: Bei ,,Lockengelot” wird seit iiber 17
Jahren kreativ nachhaltig gedacht: ,Wir
mochten Gewohnliches in einen unge-

SESSEL UND BEISTELLTISCH AUS DER
»PLASTIC WHALE“-MOBELKOLLEKTION,
DIE AUS ALTEN PET-FLASCHEN ENTSTEHT,
FOTO: VEPA

Materialien, die auf Langlebigkeit ver-
arbeitet werden und selbst wiederum
leicht trennbar und recyclefdhig sind,
sollte das Ende ihres zweiten Lebens
einmal gekommen sein. Der Slogan ,,Re-
think und recycle® passt natiirlich ziem-
lich gut fiir die Hamburger, ist aber vor
allem das Motto von Oliver Schiibbe aus
Herford. Er hat bereits vor iiber 20 Jah-
ren die ,,OS Designgroup” gegriindet.
Ein Designstudio, das seinen Schwer-
punkt auf nachhaltige Gestaltung legt.
Zu Beginn eines jeden Entwurfs steht
bei dem Diplom-Ingenieur der Innenar-
chitektur das Material. Das kdnnen
Holz- oder Textilreste sein, sogar auch
mal ein Thermokannen-Inlay. Am liebs-
ten sind es aber Altmdbel, die auch nach
Schiibbes farbenfroher und formbeton-
ter Umwidmung zum Sessel, zum
Schrank oder zur Leuchte ausdriicklich
noch Gebrauchsspuren zeigen diirfen,
die ,,aus dem vorherigen Leben der Mo-

bel erzdhlen®, wie er es sagt. KUD




Neues Wohnen in Laim-Westend

ZENTRAL UND GRUN WOHNEN -
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Mit dem neuen Wohnquartier WEst erleben Sie Wohnen, das weiterdenkt.  1-Zi.-Whg., 7. OG/DG Terminvereinbarung
34,72 m2W1l. €499.900,—

Attraktive 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen mit eleganter Architektur

Freie Handelsvertreter -

Hochwertiges Ambiente durch warmes Eichenparkett, Markenbader u. v. m. 2-Zi.-Whg., 5. OG

fiir Sie provisionsfrei:
e Private Terrassen, Terrassen-Loggien und Loggien bieten viel Freiraum 48,24 m2 Wfl.  €629.900,- Manfred Dré
* Bequeme Einzelstellplatze und praktische E-Ladestationen in der TG sorgen fiir 3-Zi.-Whg., EG o1a7n6;:102r;:19e7r
zusatzlichen Komfort 77,32 m2 Wfl. € 909.900,- Michael Scharrer
e Mit der U-Bahn-Station (U4/U5) vor der Haustlire haben Sie beste Verbindungen! 3-Zi.-Whg., 5. 0G/DG 0171/642 44 68
o KfW 55 (EnEV 2016) 76,90 m2 Wfl. € 989.900,— Thomas Hannemann
0163/3123158
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Vereinbaren Sie einen
individuellen Termin!

BAUSTELLE:

Tolzer StraBe
(Héhe PortenstraBe)

®
Baywobad
... wWir bauen Ihr Zuhause!
Telefon 089 /286500 BN i
www.baywobau.de e Sy ' g : e\
Die Isar ist nur Ob'e'rsendlill
Freie Handelsvertreter - 8 Fahrradminute T bietet Cityflair im
fiir Sie provisionsfrei: tfe e Miinchner Siiden
Stefan Neumeister = = 3 3
0160/1577249 . . .
1-Zi.-Wohnung, EG,
. Mitten im Leben. o D
ph Rehm
0172/250 13 7 7 7 ;
/2509735 Gliicklich im Trendviertel! 2.Zi-Wohnung, 1. OG,
. . . . 57,33 m? Wfl. € 697.900,-
Erdal Kacan e 1- bis 3-Zimmer-Eigentumswohnungen mit groBen Fenstern, hellem
0173/36046 96 Eichenparkett und FuBbodenheizung, Markenbédern und Designarmaturen  3-Zi.-Wohnung, 1. OG,
72,86 m? WHl. € 868.700,-

® Private Terrassen/Gérten, Balkone und Dachterrassen zum Relaxen

® Zu FuB zur Isar, zum Einkaufen und zur U-Bahn (U3), 3-Zi.-Wohnung, 6. OG,
nach 10 U-Bahn-Minuten in der City 74,08 m? WHl. € 909.900,—-

e KfW 55 (EnEV 2016)

Abb. aus Sicht des lllustrators | Fotos: shutterstock, Dmitry Rukhlenko und Eugenio Marongiu
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Konzept, Gelande
und Gestaltung:

Auch nach

50 JAHREN

ist die OLYMPIA-
ARCHITEKTUR
noch voller Strahlkraft

s war ein echter Scoop, den der
Sportfunktiondr Willi Daume und
Miinchens Oberbiirgermeister

Hans-Jochen Vogel damals lande-

ten: Zusammen ist es ihnen gelun-
gen, die Olympischen Spiele fiir das Jahr
1972 nach Miinchen zu holen. Mit einer Be-
werbung, die den dunklen Geist der letzten
deutschen Spiele im Berlin der Nazizeit und
auch die Vergangenheit Miinchens als ,,Stadt
der Bewegung“ vergessen machen sollte.

Die bayerische Landeshauptstadt sollte
nun fiir ein modernes Deutschland der Of-
fenheit und der Volkerverstandigung stehen.
Eine Idee, die das Internationale Olympi-
sche Komitee iiberzeugen konnte. Mit einer
Stimme Mehrheit konnte im April 1966 be-
kannt gegeben werden: Miinchen hat die
Spiele! Eine echte Sensation und Auftakt fiir
eine gigantische Neuausrichtung. Zwar hatte
der moderne Umbau der Stadt mit der Schaf-
fung einer neuen Verkehrs-Infrastruktur
schon Anfang der 1960er-Jahre begonnen,
das Geldnde auf dem Oberwiesenfeld im

DAS DACH DES OLYMPIASTADIONS MIT SEINEN PLATTEN AUS ACRYLGLAS.
FOTO: OLYMPIAPARK MUNCHEN

Norden der Stadt war bis auf den Bau des
Fernsehturms und des Olympia-Eissport-
zentrums bis dato aber mehr oder weniger
brach gelegen, den Miunchnerinnen und
Miinchnern vor allem durch den Schuttberg
aus dem Zweiten Weltkrieg ein Begriff. Jetzt
erwies es sich aufgrund der gigantischen Fl4-
chevon fast 300 Hektar und der recht kurzen
Distanz von vier Kilometern zur Innenstadt
als geradezu ideal fir die Umsetzung der
neuen Sportstatten. Nicht nur , heitere®, son-
dern auch ,Spiele der kurzen Wege“ sollten
es werden. Mit Einrichtungen, die auch nach
Olympia noch lange Bestand haben sollten.

Und in der Tat: Aus dem vom Architek-
tenbiiro Heinle Wischer und Partner gestal-
teten Olympischen Dorf und der Pressestadt
aus der Feder der Architekten Alfred Angerer
und Alexander Freiherr von Branca wurden
Wohnanlagen, aus dem Rundfunk- und
Fernsehzentrum eine Hochschulsportanlage
und der ,,Olypark® selbst zahlt nach wie vor
zu den wichtigsten Event- und Erholungsor-
ten der bayerischen Landeshauptstadt.

Doch zuriick in die Anfangszeit der Pla-
nung, bei der mittels einer Ausschreibung ein
schliissiges Gestaltungskonzept gefunden
werden sollte. Uber 100 Architekten und Pla-

MUNCHE
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EINE HISTORISCHE MOMENTAUFNAHME: DAS MUNCHNER OLYMPIAGELANDE VOR 50 JAHREN.
FOTO: SAA! KIT - BEHNISCH & PARTNER - CHRISTIAN KANDZIA

ner haben sich an dem Wettbewerb beteiligt,
den am Ende ein heute weltbekanntes Biiro
fiir sich entscheiden konnte: Behnisch &
Partner, die mit ihrem kithnen und unge-
wohnlichen Entwurf eines nach allen Seiten
offenen Olympiastadions mit riesigem
transparenten Zeltdach alle Entscheider be-
geisterten und fortan fiir die Stadionbauten
und das Gesamtgeldinde verantwortlich
zeichneten. Beim allerersten Modell fiir den
Entwurf wurde das Antlitz des Stadions iib-
rigens noch mit Strumpfrohlingen simuliert,
wie der damalige Behnisch-Architekt Fritz
Auer in der Zeitzeugen-Dokumentation
»Mein Miinchen 72“ schmunzelnd erzahlt.
Am Ende bilden dreimal drei Meter grofie
Acrylglasplatten eine 75.000-Meter-Dach-
flache, die von einem Stahlgitternetz und ei-
ner Isolationsfolie unterstiitzt wird. 58
Stahlmasten tragen die Konstruktion, die
das Olympiastadion, die Olympiahalle und

PANORAMA-BLICK UBERS OLYMPIA-GELANDE.

die Olympia-Schwimmhalle tberspannt
und so zugleich eine optische und inhaltli-
che Verbindung herstellt. Eine bauliche und
gestalterische Meisterleistung. Oder um es
mit Hans-Jochen Vogel zu sagen: ,Ein ar-
chitektonisches Kunstwerk®, wie er es
ebenso in der genannten Doku bezeichnet
hat. Zum Gliick ist es nicht weiterverfolgt
worden, die Dachkonstruktion nach den
Spielen wieder abzubauen - so war eigent-
lich der Plan. Doch welch ein Verlust wire
das gewesen. Und welch ein Gliick auch,
dass der Architekt Frei Otto zuvor auf etwas
gekommen war, das zum Vorbild fiir Miin-
chen geworden ist: Bei der Expo-Weltaus-
stellung 1967 in Montreal hatte er den deut-
schen Pavillon in kleiner Form mit einer
dhnlichen Zeltdachkonstruktion gestaltet.
Darum wurde er folgerichtig ins Behnisch-
Team geholt, um die Arbeiten in Miinchen
beratend zu begleiten.

| SZ.DE/NEUBAU

Poster und
Piktogramme

Bis aus dem ganzen Geldnde ein Park,
aus dem Schuttberg der Olympiaberg und
aus dem Umfeld ein Quartier werden
konnte, war das Oberwiesenfeld zeitwei-
se die grofdte Baustelle Europas, auf der
Tausende Bauarbeiter in mitunter atem-
beraubender Geschwindigkeit Neues
schafften. Auch eine beeindruckende
yolympische Landschaft®, die der Archi-
tekt Giinter Behnisch schon frith im Sinn
gehabt hat. Damals als naturnahes Um-
feld fiir die Sportveranstaltungen, das die
Bauten harmonisch ergidnzen sollte. Heu-
te ein beliebtes Ziel fiir Ausfliige ins Grii-

FOTO: OLYMPIAPARK MUNCHEN

DIE OLYMPIA-PLAKATE VON OTL AICHER
ERZIELEN HEUTE HOCHSTPREISE.
FOTO: FLORIAN AICHER HFG ARCHIV-MUSEUM ULM

PROFESSOR FRITZ AUER, DER LETZTE AKTIVE
DER DAMALIGEN ARCHITEKTENGRUPPE BEH-
NISCH & PARTNER.

FOTO: AUER WEBER ARCHITEKTEN

ne — mitten in der Stadt. Hiigel, geschwun-
gene Wege auf unterschiedlichen Ebenen,
weite Griinflichen und ein See: Der 160
Hektar grofle Olympiapark ist so etwas wie
der Ausschnitt eines idyllischen Urlaubs-
Panoramas. Das klingt vielleicht ein wenig
volkstiimlich. Ist es auch — jedenfalls in der
Hinsicht, dass der Park auch ,,fiirs Volk“ ge-
plant wurde. Verantwortlicher Land-
schaftsarchitekt war Giinther Grzimek, der

OTL AICHER IM ATELIER 1953.
FOTO: FLORIAN AICHER HFG ARCHIV -
MUSEUM ULM

keinen Park mit ,Betreten verboten“-Schil-
dern im Sinn hatte, sondern ganz dem Zeit-
geist entsprechend einen Park fiir alle, mit
Platz und Moglichkeiten fiir jeden, zur ,,De-
mokratisierung des Rasens“ sozusagen. Da-
bei ist ihm das Kunststiick gelungen, auf die
klassische Landschaftsarchitektur mit be-
schriankenden Vorgaben und festgelegten
Nutzungsbereichen zu verzichten, gleich-
zeitig aber dennoch eine gewisse Lenkungs-
wirkung zu erzielen. Vor allem durch die
vielen topografischen Abstufungen im Ge-
lande. Es gibt offene Flichen genauso wie
versteckte Nischen, bliithende Wiesen
wechseln sich mit weitldufigen Rasenfla-
chen ab, breite Wege fithren drum herum
und schmale Pfade ganz oben rauf. Wer ak-
tiv sein will, der klettert nach oben, wer ent-
spannen will, der legt sich einfach hin. Frei-
heit statt Verbote. Dieses ,Laissez-faire“
zeichnet auch die optische Gestaltung der
Spiele damals und die der Miinchner Olym-
piabauten bis heute aus. Otl Aicher haben
wir sie zu verdanken. Einer der wichtigsten
deutschen Grafikdesigner und Mitbegriin-
der der Hochschule fiir Gestaltung in Ulm,
der in diesem Jahr 100 Jahre alt geworden
wire. Als frither Vertreter des ,,Corporate
Design“ war er genau der Richtige, um die
positive Botschaft der Olympischen Spiele
1972 zu visualisieren. Angefangen bei den
beriihmten Postern mit den Sport-Motiven,
die nun schon seit fiinf Jahrzehnten auf
Flohmadrkten und Galerien gehandelt wer-
den und aktuell zum Jubildum wieder
Hochstpreise erzielen, tiber den bunten Da-
ckel ,Waldi“, dem ersten Olympia-Maskot-
ten, bis hin zu den im Wort- und Doppelsinn
wegweisenden Piktogrammen, die noch
heute auf dem Olympiageldnde tiberall zu
finden sind. Dabei gelang ihm eine einfache
wie deutliche Formensprache, iiber jede
Sprachbarriere hinweg. In Miinchen nie-
mals in den Farben Schwarz, Rot oder Gold.
Die Freundlichkeit war seine Farbe: Griin,
Hellblau, Gelb oder Orange, jedenfalls
nichts, was an dunkle Zeiten der Geschichte
erinnert, sondern nur, was farbenfroh in die
Zukunft weist. Aicher hat diesen Spielen ihr
Gesicht gegeben. Zusammen mit der Archi-
tektur als Paradebeispiel fiir die Gestaltung
im Sinn der Menschen. Und als Gliicksfall
flir Miinchen, das sich seither wirklich

Weltstadt nennen kann. KUD

DAS OLYMPIASTADION HEUTE - VON OBEN.
FOTO: OLYMPIAPARK MUNCHEN - FABIAN STOFFERS

50 JAHRE

OLYMPIASTADT MUNCHEN

ZWEI
SEHENSWERTE

AUSSTELLUNGEN

UND EIN
NEUES BUCH
ZUM THEMA

Die Olympiastadt Miinchen:
Riickblick und Ausblick:

Das Architekturmuseum der TUM zeigt vom
7. Juli bis zum 3. Oktober 2022 seltene

Dokumente und Modelle.

100 Jahre - 100 Plakate:

Das Museum Ulm prdsentiert ausgewdhlte
Arbeiten von Otl Aicher, der heuer 100 ge-
worden ware, im Archiv der Hochschule fuir
Gestaltung. Noch bis zum 8. Januar 2023

Ein Zeltdach fiir Miinchen und die Welt -
Die Verwirklichung einer Idee
fiir Olympia 1972

Fritz Auer: Sein Name ist untrennbar mit der
Olympia-Architektur in  Munchen verbun-
den. Als junger Mann hat er die Gestaltung
des Ensembles entscheidend mitgepragt.
Dazu hat er jetzt ein wunderbares Buch mit

Erinnerungen, Fotos und Dokumenten

aus

dieser Zeit verdffentlicht und liefert damit
den gleichermaBien pointierten und fach-
lich fundierten Background zum 50-jdhrigen
Jubildum. Das Buch mit 194 Seiten ist im Mai

im Allitera Verlag Miinchen erschienen.

kud

FOTO: ALLITERA VERLAG
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NEUE ARCHTEKTURIKONE
FUR MUNCHEN
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Neues Wahrzeichen
L,CANDID-TOR¥

angsam scheint sich die Stadt

Miinchen dem Tatbestand zu

beugen, den Widerstand aufge-

ben und sich immer 6fter dem

Hochhausbau &ffnen zu miis-
sen. Zugegeben, eine grofSe Wahl hat die
Bayernmetropole auch nicht, mochte sie
dem starken Bevolkerungszuwachs etwas
entgegensetzen. Diese Problematik greift
der neueste Entwurf des niederlandi-
schen, aber international tatigen Architek-
turbtiros MVRDV auf und prasentiert fiir
ein verhéltnismaflig kleines Grundstiick
zwei ineinandergreifende, auffallige
Hochhéuser, in denen spéter einmal die
bestehende Klinik sowie Biiros, Restau-
rants, ein Fitnessstudio, ein Seniorenzent-
rum, eine Kindertagesstdtte und ein Ge-
meinde- und Kulturzentrum einziehen
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Ansicht Nord mit Fassedenbagrinung
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DER NEUBAU DER BEIDEN TURME PASST SICH FORMAL DEN BESTANDSBAUTEN AN,
UM SO EIN ZUSAMMENGEHORIGES GEBAUDEENSEMBLE ZU VERMITTELN.

werden. Die Architekten beabsichtigen
mit den 64 Meter hohen Tiirmen einen
neuen identitdtsstiftenden Bezugspunkt
fiir den derzeit recht unattraktiven Can-
didplatz zwischen der sechsspurigen Can-
didstrafle, der Schonstrafde und dem Mitt-

leren Ring. Hierfiirwird erfreulicherweise
nicht wahllos alter Baubestand abgerissen,
sondern mehrheitlich in die neue Gebau-
dearchitektur integriert. Mit dem Erhalt
von sechs der insgesamt neun im Jahre
1984 errichteten Bestandsbauten reduzie-

EIN STEIN IN DER MAUER

Der Bildband ,,BRICK BY BRICK - ARCHITECTURE AND INTERIOR BUILT BY BRICKS*
feiert den Ziegelstein als wandlungsfahige Materie

nother brick in the wall“ -
wahrend der berithmte
Pink-Floyd-Hit von 1979
so viel bedeutet wie ,,der
Tropfen, der das Fass zum
Uberlaufen bringt*, geht es in diesem
Bildband des Gestalten-Verlags nicht
um angesammelte Vorwiirfe. So viel sei
gesagt: Der 288 Seiten umfassende
Band ,,Brick by brick feiert das univer-
sale Vermogen des Ziegelsteins, nichts
weniger als das. Dass der Backstein vom
Lehmziegel abstammt, adelt ihn dabei,
denn dieser gilt als altestes vorgefertig-

tes Bauelement aus tonhaltigem Mate-
rial. Gebrannt und geschichtet gehort er
zu den erfolgreichsten Baumaterialien
der Welt. Vielfach eingesetzt in den di-
versen Kulturen erlebt er derzeit ein
Comeback: scheinbar unverwiistlich,
okologisch und vielseitig einsetzbar.
»Architektur beginnt, wenn zwei Back-
steine sorgfaltig zusammengesetzt wer-
den‘ sagte einst Mies van der Rohe. Das
alteste von Menschen gemachte Materi-
al hat unzéhlige Meisterleistungen her-
vorgebracht. Planbarkeit, standardisier-
Herstellung normierte

te und

Bauprozesse sprechen fiir den Ziegel-
stein — ebenso wie dieser Bildband,
der aufzeigt, wie aus einer schieren
Vielzahl von Ziegeln rundum anspre-
chende Architektur entsteht. FHO

Brick by Brick - Architecture
and Interiors Built by Bricks
1. Auflage

Gestalten Verlag,

288 Seiten

COVER: VERLAG

VISUALISIERUNGEN: MVRDV

SO SOLLEN DIE BEIDEN HOCHHAUSER
EINMAL AUSSEHEN, SOLLTE IM SOMMER
DIE LETZTE HURDE DER GENEHMIGUN-
GEN GENOMMEN WERDEN.

ren die Planer nicht nur deutlich den Koh-
lendioxid-Verbrauch, es ist zudem ein be-
kennendes Statement fiir Nachhaltigkeit
und Respekt gebauter Architektur. Zuerst
erfolgt deren Sanierung und anschliefiend
zur effizienten Fldchenausnutzung eine
Erweiterung. Die neue nebenstehende
Gebiudekubatur nimmt die formale As-
thetik der Altbauten auf und bildet so ein
zusammengehoriges Ensemble. Ein we-
sentlicher Unterschied zeigt sich in der
Fassade, die zwar mit einem weifSen Farb-
ton schon von Weitem einen uniiberseh-
baren Ankerpunkt darstellt. Allerdings ist
zu befiirchten, dass die hellen Hauser-
wande nach einer gewissen Zeit ihr Ausse-
hen verlieren, gerade an einem so fre-
quentierten  Verkehrsknotenpunkt.
Selbiges gilt fiir die 6ffentlich nutzbaren
Mobel in den Auflenanlagen. Auch sie
nehmen den weif3en Farbton auf und wol-
len inmitten einer grof$ziigigen Griinanla-
ge fiir Aufmerksambkeit sorgen. Durch ei-
nen spektakuldren Briickenbau als
verbesserten Zugang fiir Fuf3gdnger und
Fahrradfahrer erwarten sich die Bauher-
ren, bestehend aus den Projektentwick-
lern Values. Real Estate aus Hamburg so-
wie ehret + klein aus Starnberg, eine gute
Nutzung des vergrofierten zentralen In-
nenhofs im Kern des Gebdudeensembles,
der als iippiger Erholungsraum konzipiert
wurde. Dabei fungieren die umliegenden
Bauten als Larm- und Staubpartikel-
schutz. Fir weitere Bepflanzungsareale
nutzten die Architekten ein mutig gestal-
tetes Stufendesign in Form von Modul-
wiirfeln. Damit entsteht eine Vielzahl an
begriinten Terrassen, die am oberen Ende
in einen Dachgarten miinden. Die abs-
trakte Gebaudearchitektur initiiert schon
jetzt eine hitzige Debattenkultur ob einer
moglichen Gentrifizierung. Will sie doch
lediglich eine architektonische Tkone fiir
das neue Miinchen verkdrpern. In weni-
gen Wochen entscheidet sich, ob die iiber-
arbeiteten Entwiirfe Anklang finden. FHO

Brick
by Brick

and Interlors
Bl wich Bricks




WOHNEN AM

NOCK HERIBERG

Abbildung aus Sicht des lllustrators.

SMART LIVING AM NOCKHERBERG

+ KOMPAKT BIS GROSSZUGIG GESCHNITTENE 1-Z1.-WHG., 4. OG
EIGENTUMSWOHNUNGEN MIT MARKEN- 44,43 m2 WIl. € 892.000,-
EINBAUKUCHE 3-ZI.-WHG., 4. OG

+ SONNENPLATZ AUF LOGGIA ODER BALKON : 89,04m2 WAL € 1.707.000,-

+ GLASFASERANSCHLUSS FUR HIGHSPEED- :  3-ZI.-WHG.,EG

Provisionsfreier Verkauf

+ IDEALE WERTANLAGE Auf Wunsch TG-Stellplatz ab € 45.000,- | Bezug 2023

+ ROSENHEIMER PLATZ NGEHWEITE - NUR Energiebedarfsrechnung vom 15.12.2020, BJ 2023, FW der SWM,
2 S-BAHN-STATIONEN ZUM MARIENPLATZ : Haus 2-6: Endenergiebedarf 70,7 kWh/(m2-a), EEK B

BERATUNG UND VERKAUF AN DER ECKE
WELFENSTRASSE/REGERSTRASSE, 81541 MUNCHEN,

MO BIS SO VON 15 — 18 UHR ODER NACH VEREINBARUNG

WWW.HAUSBAU.DE | +49 89 9238-610

=a | BAYERISCHE HAUSBAU

WERTE, DIE BLEIBEN.



hausbau.de

SANFT UND

ZURUCKHALTEND

Der ,NUDE“-LOOK schwappt von Mode
und Kosmetik in den Interior-Bereich

udriges Rosé, sandige
Creme- und Beigenuancen —
den ,,Nude“-Look kennt man
bisher aus der Mode oder
Kosmetik. Seit Neuestem
sind diese sanften Farben aber auch die
Protagonisten des gleichnamigen neuen
Einrichtungstrends. Er wird allen gefal-
len, die schon immer eher minimalis-
tisch-zuriickhaltende Konzepte bevorzu-
gen, denn die Farblichkeit nimmt sich

hier dezent zuriick. Signalfarben als Ak-

zente sind Fehlanzeige, alles wirkt ,aus

einem Guss®, wunderbar leicht und gera-

WEBIMMOBILIEN | JULI 2022 | SZ.DE/NEUBAU

DIE SITZBANK
IN ZARTEM
PUDERTON IST
DIE PERFEKTE
ERGANZUNG
FUOR DEN
ESSTISCH.
FOTO:

TOM TAILOR

dezu schwerelos. Mobel in hellem Holz,
zarte Farben von Rosé tiber Greige bis
Beige sowie Accessoires wie grobes Lei-
nen oder ein kuscheliges Lammfell sind
die ,,Grundzutaten. Weifle oder pastell-
farbene Winde ergdnzen den Look. Aus-

RUHIGE
GRUNDSTIMMUNG
IM SCHLAFZIMMER
IM NUDE-LOOK.
FOTO:
VILLEROY &§ BOCH

SO GEHT EINRICHTEN IM NUDE-LOOK:
SANFTE FARBEN, NICHT UBERFRACHTET.
FOTO: VILLEROY &§ BOCH

drucksvolle Akzente in Dunkelbraun,
Schwarz oder sattem Grau sind erlaubt
und geben nochmal die Prise Wiirze ins
Konzept.

Von der Kiiche iiber Wohn-, Ess- und
Schlafzimmer bis zum Bad, der ,Nude-
Look* kann in allen Raumwelten einge-
setzt werden. Los geht’s in der Kiiche, wo
eine erdig-warme Keramikspiile im
Farbton ,Mandel“ und Kiichenfronten
aus hellem Holz fiir eine ruhige und ganz
dem neuen Trend entsprechende Grund-

FORTSETZUNG AUF SEITE 10

GRUND-IDEE

BEST'7.

BERTELESTRASSE 75 S®1

=% P _5‘/
LN

ZUM VERKAUF:
GROSSE MAISONETTE-
WOHNUNGEN IM
DACHGESCHOSS.

A

2022 EINZIEHEN

In Traumlage Solln erwarten Sie luxuridse
Maisonetten mit herrlichen Dachterrassen.
Mit drei oder vier Zimmern auf rund 125
oder ca. 185 gm Wohnflache bieten sie
Wohngenuss pur fiir Familien oder Paare:
Sensationell groRRe, helle Wohn-Ess-
Bereiche mit offenen Kiichen, schicke
Bader, exklusive Gesamtausstattung,
luftige Schnitte, nachhaltige Bauweise
sowie Aufzug und Tiefgarage.

BEST°75 hat noch einige, ausgewahlte

TELEFON +49 (89) 1893147 - 0 Wohnungen zu bieten: GroRzligige zwei

VERTRIEB@GRUND-IDEE.DE | WWW. GRUND-IDEE.DE

BAUEN FURS LEBEN

Zimmer mit Garten, moderne 3-Zimmer-
Wohnungen im Obergeschoss. Gerne
beraten wir Sie zu den noch verfligbaren
Einheiten. Wir freuen uns auf Sie.


https://www.grund-idee.de/project/bertelestrasse/

DACHWERT

wertvolle Hiuser

STEHBRUNDL 10

SCHAFTLARN

Neubau-Reihenhiuser
jetzt Verkaufsstart

STEIRER 4

OBERMENZING

elegante Villenhiilfien
nur noch ein Haus verfiighar

DORFGRABEN 8

FREIMANN

exklusive Villenhiilften
Jjetzt Verkaufsstart

Wir suchen Grundstiicke zur Bebauung mit wertvollen Hiusern,
WEIL IHNEN VIELLEICHT NICHT EGAL IST, WAS AUF IHREM GRUNDSTUCK ENTSTEHT ..

Tel. 089 255 46 66-0 www.dachwert.de


https://www.dachwert.de/
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stimmung sorgt. Eine Armatur in ange-
sagtem matt-schwarzem Design sorgt
fiir den Gegenpol im farblich zuriickhal-
tenden Konzept. Auflerst schick wirkt
»Nude“ auch im Ess- und Wohnzimmer
— Sessel, Sofa oder Récamiere in sanften
Farbtonen laden zusammen mit ruhigen
Wandfarben zum Chillen und Relaxen
ein. Betten mit Kopfteilen aus Stoff in
sanften Naturfarben oder zarten Pastel-
len machen zudem den Schlafplatz ganz
besonders gemiitlich. Auch dem Bad
schmeicheln Nude-Farben: Sanftes
Rosé an der Wand trifft strahlend weifSe

Keramiken und Mobel in naturlichen DIE PASTELLIGEN BEISTELLTISCHE VON FREDERIK AUCH DIE KUCHE KANN

.. . . ROIJE DESIGN PASSEN WUNDERBAR ZUM NEUEN »NUDE“ MIT EINEM SPULBE-
Holztonen und einem Boden in war-

. EINRICHTUNGSSTIL. CKEN IN CREME-FARBEN.

mem Belge. BB FOTO: FREDERIK ROIJE FOTO: VILLEROY & BOCH

AUCH DIE RICHTI-
GEN ACCESSOIRES
DURFEN NICHT
FEHLEN.
FOTO: VILLEROY &
BOCH

SANDIGE CREME- UND BEIGENUANCEN
SIND DIE ANGESAGTEN FARBEN.
FOTO: GUBI/

Unverbindliche Visualisierung

City Studio, 1 Zimmer, 46,01 m?, Kaufpreis: 780.000 Euro, in Au-Haidhausen, bezugsfertig ab Q1/2023. Inklusive
gemeinschaftlich nutzbarem Fitness- und Yogaraum, bestem Concierge-Service, bulthaup-Kiche und direktem Blick ins
Grine. HOCH DER ISAR: Exklusive Eigentumswohnungen von ca. 45,40 bis 261 m2. Baukunst fir anspruchsvolles Wohnen.

) . in Projek
INFO CUBE VOR ORT: HOCHSTRASSE 75 | 81541 MUNCHEN | ®FFNUNGSZEITEN: SA + SO 14-17 UHR ein Frojekt von

WWW.HOCHDERISAR.NET | ODER TERMINE NACH VEREINBARUNG UNTER TEL.: 089 89 67 43 26 B ECKEN .’



https://muenchen-hochderisar.de/?utm_source=offline&utm_medium=newspapers

PLANKEN”

Stadthduser im Griinen.

Im vielseitigen Englschalking entsteht Thr neues Zuhause in
City-Nahe - mit 6kologisch nachhaltiger Energieversorgung
durch private Photovoltaikanlage, sonnigem Privatgarten

und nahtlosem Ubergang ins Umland.

Plankenhofstrafie 9 c-j
Bogenhausen-Englschalking

Kontakt und provisionsfreier Verkauf

Metropolian Liegenschaften GmbH

PrinzregentenstrafSe 11a | 80538 Miinchen
- sales@metropolian.de | +49 89455 658 60
METROPOLIAN “www.planken9.de

Unverbindliche Darstellungen des Illustrators



https://www.metropolian.de/

MUNCHEN-

walser SCHWABING
APARTMENTS IN SPITZEN LAGE,
LEOPOLDSTRASSE

Begehrte Wohnungen in direkter Ndhe zum Englischen Garten, ab 22 m?
Wohnfléche, attraktive Gemeinschaftsbereiche: Sky-Lounge, Fitnessarea, Lobby!
N E U ) Selber einziehen oder vermieten, auf Wunsch inkl. Mgblierung!

! e . ; \ VERMIETET: 1 Zimmer, ca. 26 m? Wfl., inkl. Einbaukiiche ab € 299.900.-
. ; " TOP-SANIERT: 1 Zimmer, ca. 32 m? Wfl., inkl. Einbaukiiche ab € 424.900.-
Keine Kduferprovision, EA-V 157,5 kWh Fernwdrme, Klasse E, Bj. 1973

Jetzt Musterwohnungen besichtigen!

V E R KA U F S STA RT : OPEN HOUSE EINLADUNG
n —— 02. + 03. Juli von 13 bis 16 Uhr
Leopoldstrasse 202 - Miinchen-Schwabing

2- BIS 4-ZIMMER-DESIGNWOHNUNGEN
IN RUHIGER & GRUNER SONNENLAGE

NEUER

w2 B LANDSBERG

IN KURZE /4 LIEBENSWERT & BEGEHRT:
WOHNEN AN LECH UND ALTSTADT

2- bis 5-Zimmer, ob mit Dachterrasse oder Garten, Loftwohnung oder
Skydeck, Galerie oder Loggia - die Grundriss-Vielfalt ist auBergewdhnlich!

2 Zimmer, ca. 88 m? Wfl., mit Loggia € 659.900.-

4 Zimmer, ca. 98 m? Wfl., mit Balkon € 779.900.-

3 Zimmer, ca. 114 m? Wfl., Skydeck mit ca. 40 m? € 1.009.900.-
22gl. Stellplatz, keine Kduferprovision, EA in Vorbereitung,

Abb. aus Sicht des lllustrators

. Hell, modern, saniert: ca. 76 m? Wohnfléche,
MUNCHEN-  maRgeschneiderte Design-EBK, FuRboden-

EIN ECHTES PENTHOUSE: SC HWAB I N G heizung, Bad + sep. Géste WC uv.m.

Sonnenverwohnter Neubau-Dachterrassentraum in ruhiger Innen- €1.220.000.- zzgl. T6-Stellplatz,
MUNCHEN-  hoflage, Top-Grundriss, freistehende Badewanne, Aufzug in die STYLISCHE 3-ZIMMER- 541, 3,57 % Kéiuferprovision
: PASING Wohnung, Entrée mit Glaskuppel, iber 70 m? Wohnen/Kochen/ WOHNUNG IN TOP LAGE  EA-V87,1 kith, Fernwéirme, Klasse C, Bj. 2006
Eff | - | enz H aus _ oo e ; > ‘ Essen, im Herzen Pasings mit bester Verkehrsanbindung.
e rep— = :’ URBAN UND 4 zimmer, ca. 215 m? Wohnflache € 2.699.900.-

G RU N ZUGLEICH 2zgl. 2 Stellplatze, keine Kiuferprovision, EA in Vorbereitung

T
T
mmy
e pa—— LI

NEUBAU-EIGENTUMSWOHNUNGEN IN FURSTENFELDBRUCK MIT OKO PLUS BILANZ I\él.]ch;cé:t:EE'\II‘;IHAUSEN MOUEEIENHACHING
HOCHWERTIGES WOHNEN SONNIGE DOPPELHAUS-

HALFTE IN SCHONER LAGE

Ca. 138 m*Wl., ca. 514 m? Grund, Bj. 1966
Geothermieanschluss und Glasfaser 2017,

EBK, Ausbaureserve im Dachgeschoss u.v.m.
€1.650.000.- zzgl. 2 % Kduferprov. inkl. 19 % MwSt.
EA-V 135,2 kWh, Fernwdrme, Klasse E, Bj. 1966

KfW 40 (EE) Energieeffiziente Holz-Hybrid-Bauweise

Nachhaltig Grundwasserwirmepumpe und Photovoltaik Kaufpreise ab € 434.900.-

Designarchitektur ~ Kleine Mehrfamilienhiuser in wertiger Architektursprache Keine Kiuferprovision, zzgl. Tc-Stellplatz , EA in Vorbereitung,
Innenausstattung  Designkonzept mit hochwertigem Interior Alle Abbildungen aus Sicht des lllustrators

Wohlfiihlfaktor Erdgeschoss-Wohnungen mit groRziigigen Gérten

Lebensqualitit GroRe Balkone und fantastische Dachterrassen-Wohnungen Offnungszeiten Pavillon
Beratung & Verkauf (direkt am Grundstiick)

Beste Wohnqualitat durch hochwertige Innenausstattung, Privatsphére durch HubertusstraRe / Ecke FalkenstraBRe / 82256 Fiirstenfeldbruck
eigene Freibereiche und groRe Abstdnde zwischen den Hausern, Nachhaltigkeit Montag - Freitag: 16.00- 18.30 Uhr
als Prinzip - ressourcenschonende Heiztechnik ohne fossilen Energietrager. Samstag und Sonntag: 14.00 - 17.00 Uhr

IN BEGEHRTER LAGE!

Ruhig, stadtnah, griin: gut 79 m? Wfl., 1. OG,
3 Zimmer, hochwertige Ausstattung, EBK,

2 Wellnessbader, West-Loggia, Lift u.v.m.
€1.150.000.- zzg!. TG-Stellplatz, zzgl.

2,38 % Kduferprov. inkl. 19 % MwSt.

EA-B 46,8 kWh, Fernwdrme, Klasse A, Bj. 2019

=G

' info @wa[ser-immghi[iengruppe_de | www.hubert-ffb.de Ihr starker Vertrieb fiir Neubauprojekte - gerne erstellen wir Ihnen ein Vermarktungskonzept! Walse r. -
Telefon 089 / 66 59 60 | info@walser-immobiliengruppe.de | www.walser-immobiliengruppe.de  Immobilie als LebensWert



https://www.walser-immobiliengruppe.de/objekt/hubert/

SCHULTHEIS:
WOHNBAU AG

M

w I

hefgiéeér_wg. (Vi

WOHNUNG IN
NURNBERG KAUFEN
UND VERMIETEN!

Zentrale, schlisselfertige Neubau-Eigentums-
wohnungen vom Bautrdger. Top-Lage zwi-
schen Altstadt und Wo&hrder See. 5 Jahre

Mietgarantie fur Kapitalanleger.

Hohfederstrasse in Nirnberg, z.B.:
2-Zi-Whg, 37m?2 309.000,- €
2-Zi-Whg, 51m?2 398.000,- €

/—L

Link zy
Projektse te!

Jetzt informieren:
Q 0911/34 70 9 - 380
@ www.schultheiss-wohnbau.de

l ﬂ
i
B i
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NICHT
OHNE
ANTRAG

DieUMWIDMUNG EINER IMMOBILIE
bedarf der Zustimmung des Bauamts

arf man das? Eine Gewer-

beimmobilie einer ande-

ren Nutzung zufithren?

Nein, denn schon bei der

Baugenehmigung wird
eine bestimmte Nutzung festgelegt, die
mit den dazugehorigen Rechten und
Pflichten ausgestattet ist. Grundsatz-
lich gilt, dass bei Umwandlung oder
Umwidmung von Gewerbe- in Wohn-
raum und umgekehrt, von Raum fiir ein
bestimmtes Gewerbe in einen fiir ein
anderes Gewerbe sowie von selbst ge-
nutztem Wohnraum in Wohnraum zur
Vermietung stets eine Nutzungsdnde-
rung beantragt werden muss. Ebenso
bei der Erweiterung einer Verkaufsfla-

EINE GEWERBLICHE IMMOBILIE ZU WOHN-
ZWECKEN ZU NUTZEN, KANN SEHR
REIZVOLL SEIN. SO EIN LOFT

IST AUCH EIN BEGEHRTES OBJEKT.

FOTO: PIXABAY

che. Der Nutzungsdnderungsantrag ist
nicht zuletzt deshalb ndtig, weil jede
Nutzung mit einer Rechtslage ver-
kniipft ist, die mit bestimmten bauli-
chen Gegebenheiten wie Sanitdrrau-
men, Fluchtwegen, Raumhdhen et
Die
Grundlagen fiir die Nutzungsanderung

cetera verbunden sein kann.
sind daher von den Anforderungen aus
dem Bauordnungsrecht und dem Bau-
planungsrecht abhéngig. Zustandig fiir
den Antrag ist das Bauamt.

Den Antrag auf Nutzungsdnderung
miissen im Normalfall die Eigentiimer
stellen. Vermieten sie die Immobilie,
miissen die Nutzungsabsichten der In-
teressenten abgekldrt werden. Gegebe-

nenfalls muss vor der Vermietung die

Nutzungsanderung beantragt werden.

Nicht geregelt ist indes, wer die
Kosten der Nutzungsdnderung tréagt.
Dies muss von den Parteien untereinan-
der ausgehandelt werden. Wie hoch der
Preis liegt, hdngt von der jeweiligen Ge-
meinde sowie vom Umfang der ange-
strebten Anderungen ab. Er kann zwi-
schen zweistelligem und vierstelligem
Betrag liegen. Dieser Posten ist also
nicht unerheblich, sollte daher vom um-
ziehenden Unternehmen einkalkuliert
werden.

Steht eine Gewerbeimmobilie lange
leer, empfiehlt sich den Eigentiimern,
die Kosten der Umwandlung selbst zu
zahlen, wenn sich ein Interessent
findet. PALM


https://www.schultheiss-wohnbau.de/

VERKAUFSSTART

B~Da'rsté.l.|ung : & aprIWiese

putzbrunn

IDYLLISCH & STADTNAH

Moderne Eigentumswohnungen & Haus-im-Haus-Varianten
in Putzbrunn bei Mlnchen

KfW 55, Tiefgarage, wohngesunde Baustoffe
fur echtes Wohlfuhlklima, Rohbau in Ziegel-
Massivbauweise, umweltfreundliche Holz-Pellet-
heizung, alle Wohnungen mit Lift erreichbar,

hochwertige und zeitlose Ausstattung.

Wohnungsbeispiele

2 Zimmer Obergeschoss Balkon Wohnflache 59,02 m? EUR 599.000,-
3 Zimmer Erdgeschoss Terrasse, Garten  Wohnflache 81,56 m?* EUR 829.000,-

4 Zimmer Dachgeschoss Dachterrasse Wohnflache 104,65 m? EUR 1.129.000,-

www.apfelwiese-putzbrunn.de

E NEOTinGER Infotelefon 089 - 60 8109 - 40

IMMOBILIENGRUPPE
Prinz-Otto-StraRe 13 | 85521 Ottobrunn | www.poettinger.com infO@puthrunn-a prIWlese.de



https://www.poettinger.com/de/
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GUT DURCHDACHTE PLANUNG

Sicher und schnell unterwegs DANK KOMFORTABLER RADWEGE:
Infrastruktur fiir gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer

tadte und Gemeinden planen

in den kommenden Jahren

verstdarkt Radwege zu bauen.

CO2-Emissionen und Lirm-

beldstigungen sollen dadurch
verringert werden. Eine lebenswerte
Umwelt und die Gesundheit der Bevilke-
rung sollen durch den Umstieg aufs Rad
gefordert werden. Doch bei vielen Biir-
gern und Biirgerinnen scheint die Bot-
schaft, das Auto stehen zu lassen und das
Rad zumindest fiir kiirzere Strecken zu
benutzen, noch nicht angekommen zu
sein. Grund dafur ist nach Ansicht des
Allgemeinen Deutschen Fahrrad-Clubs
(ADFC) nicht die fehlende Akzeptanz
des Rades oder der Sinn fiir Umwelt-
schutz, sondern schlicht die Angst als
schwichstes Glied im Strafdenverkehr
unter die Rader zu kommen. ,Die Men-
schen fahren wenig Fahrrad und viel
Auto, weil sie Angst vor den schnellen
und dominanten Autos haben. Diesen
Teufelskreis miissen wir durchbrechen —
durch gute und sichere Radwege flachen-
deckend im ganzen Land®, erkldrt ADFC
Bundesgeschaftsfithrerin Ann-Kathrin

Schneider. Fast die Halfte der Bundes-
biirger findet laut einer Umfrage Radfah-
ren zu gefdhrlich. Zum Vergleich: In den
Niederlanden haben gerade mal 14 Pro-
zent der Befragten Sicherheitsbedenken
beim Radfahren.

Die Griinde fiir die Gefahren beim
Radfahren hierzulande sind vielféltig.
Viele Radwege verlaufen ldngs der par-
kenden Autos ohne Sicherheitsabstand.

FORTSETZUNG AUF SEITE 18

IM SPANISCHEN
SEVILLA WURDE

IN DEN LETZTEN JAHREN
DIE INFRASTRUKTUR
FUR RADFAHRER
BESONDERS STARK
AUSGEBAUT.

FOTO: ADFC

Obermenzing
Thuillestralle 4

Moderne und exklusive Stadtvilla

4 traumhafte und elegante
2- bis 4-Zi.-Wohnungen

Die elegante Stadtvilla bietet
4 faszinierende Wohnungen mit ein-
ladenden, offenen Grundrissen und Wohn-
flichen zwischen 79 m? und 139 m?2. Die
anspruchsvolle Ausstattung, die sonnigen
Balkone oder Terrassen und die herr-
liche Lage schenken Wohnkomfort auf
héchstem Niveau. Die bodentiefen Fenster
und die angenehmen PKW-Stellplatze
runden das Projekt ab.

KP ab 989.900 € zzgl. Stellplatz.
KEINE KAUFERPROVISION!
EA in Vorbereitung

RSI

Wohnbau & Immabilien GmbH

Unsere ,,Top-Seller“-Neubau-Angebote
in gepriifter Bautrager-Qualitat:

Perlach
Ottobrunner Str. 102

Modernes und elegantes Ensemble

32 moderne und ruhige
2- bis 4-Zi.-Wohnungen

Das moderne Ensemble bietet Wfl. zwischen
44 m? und 189 m?2. Neben einer exklusiven
Ausstattung, grolRen Fensterflachen und
einem einladenden Grundriss, verflgt jede
Wohnung tber einen sonnigen Balkon,
eine Terrasse oder einen Privatgarten.

KP ab 524.900 € zzgl. TG-Stellplatz.
KEINE KAUFERPROVISION!

Baustellenberatung immer
mittwochs von 17 — 19 Uhr in unserem
Verkaufscontainer!

EA in Vorbereitung

Solln
Plattlinger Str. 4

Exklusive Wohnresidenz

17 exklusive und ruhige
2- bis 4-Zi.-Wohnungen

Das elegante Ensemble ,,P4 Quartier Solln“
bietet WAl. zwischen 50 m? und 118 m,
eine exklusive und duRerst reprasentative
Ausstattung, groRRe Fensterflachen und
helle, offene Grundrisse mit sonnigen
Balkonen/Terrassen. Die einladenden Garten-
wohnungen verfligen Uber einen herrlichen
Privatgarten. Hier vereinen sich Exklusivitat
und eine hohe Lebensqualitat mit einer herr-
lichen Naturnahe. Lift + TG-Platze vorhanden.
KP ab 624.500 € zzgl. TG-Stellplatz.
KEINE KAUFERPROVISION!

EA in Vorbereitung

— SEIT UBER 25 JAHREN -

Kleinhadern
Ehrenpreisstr. 11

Elegante und stilvolle Stadtvilla

8 einladende und elegante
1- bis 3-Zi.-Wohnungen

Die reprasentative Stadtvilla bietet
8 elegante und lichtdurchflutete
Wohnungen mit Wohnflachen zwischen
39 m? und 85 m?. Jede Wohnung verfiigt
entweder Uber einen groRen, sonnigen
Balkon, eine Terrasse oder einen herr-
lichen und absolut ruhigen Privatgarten.
Die durchdachte Konzeption bietet u. a.
eine anspruchsvolle Ausstattung mit Lift
und komfortablen TG-Einzelstellplatzen.

KP ab 499.000 € zzgl. TG-Stellplatz.
KEINE KAUFERPROVISION!

EA in Vorbereitung

Telefon 089 / 178 768 350 - vertrieb@rsi-immobilien.de - www.rsi-Immobilien.de

IHR SPEZIALIST FUR GRUNDSTUCKS-, HAUS- UND WOHNUNGSVERKAUF



https://www.rsi-immobilien.de/

STUDIOS
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https://www.lhomes.de/

Eine unachtsam geoéffnete Autotiir kann
da schnell einen schweren Radunfall ver-
ursachen. Auch dort, wo Gemeinden
Radwege auf die Fahrbahn gepinselt ha-
ben oder Fufigdnger und Radfahrer sich
den wenigen Platz teilen miissen, ist es
kaum sicherer. Oft enden die Radwege
im Nirgendwo und die verengten Fahr-
bahnen zwingen Autofahrer zum Aus-
weichen auf die Radwege.

Gleichberechtigung

Konsequente Mafinahmen, das Rad-
fahren in den Stddten sicherer zu ma-
chen, werden jedoch von Politikern oft
gescheut. Autofahrer finden es selbstver-
standlich, vor ihrem Wohnhaus einen
Stellplatz fiir das Auto zu haben, der den
Abstellplatz von rund zehn Fahrradern
beansprucht. Zentrale Parkgaragen fiir
Anwohner gibt es nur selten. Fiir einen si-
cheren, breiten Radweg bleibt kein Platz.
Radfahrer werden als gleichberechtigte
Verkehrsteilnehmer zudem oft nicht ak-
zeptiert und miissen sich zwischen Fahr-
bahn und Gehweg ihren Weg durch den
Verkehr suchen. Die Gefahrenpunkte fiir
Radler sind schon lange bekannt: ,,Kreu-
zungen ohne getrennte Ampelschaltun-
gen, Einmiindungen ohne Sichtachsen
und der oft zu schnelle Autoverkehr bil-
den nach wie vor erhebliche Gefahren —
insbesondere fiir Altere konstatiert der
ADFC. Ein Tempolimit von 30 Stunden-
kilometern, griine Welle fiirs Rad und ge-
schiitzte Kreuzungen konnten das Rad-
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TROTZ RADSPUR KOMMEN AUTOS UND
BUSSE GEFAHRLICH NAH.

Radschnellweg vom Miinchner Norden
nach Unterschleiffheim und Garching
sollen nach einer Planungszeit von iiber
sechs Jahren dieses Jahr die Bauarbeiten
beginnen. Die 13 Kilometer lange Trasse
ist mit rund 35 Millionen Euro veran-
schlagt.

Viele Projekte kommen jedoch nur
langsam voran, da der Radwegebau dem
Strafdenbau nicht gleichgestellt ist. Der
Bau kommunaler Radwege ist Aufgabe
von Stiadten und Gemeinden, der Bau —
etwa an Kreisstrafden — fallt in den Zu-
standigkeitsbereich der Landkreise. Die
Landesregierung fordert und unterstiitzt
einzelne Projekte. Vom Bund werden
Mittel zum Bau von Radschnellwegen
und Radwegen entlang von Bundesstra-
8en fiir einzelne Projekte bereitgestellt.
Der ADFC fordert daher, das Strafden-
verkehrsgesetz zu modernisieren und
eine Regelfinanzierung des Bundes zu
ermoglichen: Notwendig sei die Abkehr
von der rechtlichen und finanziellen Pri-
vilegierung des Kraftfahrzeugverkehrs,
insbesondere durch eine schnelle Re-
form des Straflenverkehrsgesetzes und
die konsequente Umsetzung des be-
schlossenen nationalen Radverkehrs-
plans. Kommunen, die dem Radverkehr
mehr Platz und Prioritét einrdumen wol-
len, stiefen oft auf uniiberwindbare
rechtliche Hiirden. Viele Stiddte greifen
mittlerweile zu Sofortmafinahmen, wie
Pop-up-Radwege und fahrradfreundli-
che Benutzungsvorschriften von Stra-
fen, wie etwa Einbahnstraflenregelun-
gen oder zeitliche Einschrankungen des
Autoverkehrs. Diese Mafinahmen sind
jedoch kein Ersatz fiir breite, moglichst
kreuzungsfreie Radwege, zu denen unter
Umstdnden auch Briickenbauten oder
Unterfithrungen gehdren. Eine ausrei-
chende Beleuchtung dunkler Wegstre-
cken und ein Winterdienst gehoren zu
einer ansprechenden Rad-Infrastruktur,
wie auch geschiitzte Fahrrad-Parkhau-

OHNE RADWEG ZWISCHEN PARKENDEN
AUTOS UND DICHTEM VERKEHR ZU RA-
DELN, IST BESONDERS GEFAHRLICH.
FOTOS: ADFC

ser, etwa an Bahnhofen. Schnell errich-
tete ,Alibi-Radwege“ und Lippenbe-
kenntnisse indes bringen noch nicht die

fahren nach Einschitzung des ADFC
sicherer und attraktiver machen. Radwe-

ge sind jedoch oft in schlechtem Zustand
und meist nur einspurig. Das Uberholen
und das Fahren mit Lastenrddern auf
dem Radweg ist daher behindert und un-
sicher.

Projekte fiir Radschnellwege sind
vielerorts in der Planung, um das Rad-
fahren fiir Pendler attraktiver zu machen.
Oft ist das Rad in den staugeplagten
Stadten jetzt schon das schnellste Ver-
kehrsmittel, um an den Arbeitsplatz zu
gelangen. Am weitesten fortgeschritten
ist der Radschnellweg durch das Ruhrge-
biet zwischen Hamm und Duisburg. Auf
iiber 100 Kilometern Linge mit einer

Mindestbreite von vier Metern und einer
durchgingigen Trennung von Radlern
und Fuflgingern soll in den nachsten
Jahren der ,schnellste Weg durchs Re-
vier ermoglicht werden. Beleuchtung,
Servicestationen und ein Winterdienst
sollen auch bei Schnee und Dunkelheit
den Radschnellweg konkurrenzfdhig
machen. Bislang sind allerdings erst Teil-
stiicke zwischen Miilheim an der Ruhr
und Essen sowie in Dortmund und Gel-
senkirchen fertiggestellt. Auch Bayern
hat sich den Bau von Radschnellwegen
fiir Pendler und Ausfliigler auf die Fah-
nen geschrieben. In Miinchen und Niirn-
berg sind entsprechende Strecken in der
Planungsphase. Fiir den ersten echten

MIT DEM SCHNELLSTEN VERKEHRSMITTEL

UNTERWEGS AUF DEM GOTTINGER RAD-
SCHNELLWEG.
FOTO: CHRISTOPH MISCHKE

gewiinschte Verkehrswende und Sicher-
heit auf den Radwegen. An den Kosten
allein kann der stockende Ausbau von
Radwegen nicht liegen: Der Bau selbst
zweispuriger Radwege ist auf der glei-
chen Strecke wesentlich glinstiger als der
Straflenbau und der gesamtgesellschaft-
liche Nutzen ungleich hoher. SEP
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Objektnr.: 36860

ALTSTADT - MODERNE WOHNUNG IN ZENTRALER LAGE

Ca. 124 m* WA, 3 Zimmer, Poggenpohl-Kiiche, Parkettbo-
den, FuBBbodenheizung, bodentiefe Fenster, Sid-Loggia,
Lift, Keller, TG-Stellplatz, KP € 3.499.000,~

Energie: V, 62 kWh/(m?a), Fernwéirme, B, Bj. 2013

Objektnr.: 37061

AUBING — MODERNE DACHGESCHOSSWOHNUNG

Ca. 108 m? Wfl, 3 Zimmer, Fulbodenheizung, elektrische
Rollldden, Abstellkammer, groRe Dachterrasse, Kellerabteil,
TG-Stellplatz, KP € 975.000,~

Energie: B, 62 kWh/(m?a), Fernwdrme, Bj. 2014

Objektnr.: 37272

KARLSFELD — EXKLUSIVE STADTVILLA IN TOPLAGE

Ca. 192 m? Wfl, ca. 665 m? Grund, Einbaukiiche, hoch-
wertiger Parkettboden, Fullbodenheizung, Kamin, Ka-
chelofen, Sauna, Doppelgarage, KP € 1.795.000,~

Energie: V, 122,9 kWh/(m?a), Gas, D, Bj. 1990

_ Objektnr.: 37096
KOSCHING — ARCHITEKTENHAUS MIT PANORAMABLICK

Ca. 191 m*Wfl, ca. 701 m” Grund, moderne Einbaukiiche,
FuBbodenheizung, Wellness- und Sportbereich im UG,
Sud-Terrasse, grole Doppelgarage, KP € 1.498.000,-

Energie: B, 25 kWh/(m?a), Wirmepumpe, A+, Bj. 2019

Objektnr:37139

LEHEL — STILVOLLE ALTBAUWOHNUNG MIT CHARME

Ca. 134 m* WAl, 4 Zimmer, 2014 saniert, bulthaup-Einbau-
kiche, Mahagoniparkett, offener Kamin, Lift, Kellerabteil,
Duplex-Parker, KP € 2.112.000,~

Energieausweis nicht ndtig, da Denkmalschutzobjekt

Einrichtungsbeispiel

._,A
Objektnr.: 37035
HAIDHAUSEN — HELLE DACHTERRASSENWOHNUNG

Ca. 128 m? WA, 4 Zimmer, Einbaukiiche, Parkettboden,
Dachterrasse mit Blick Gber Minchen, Balkon in Std-Aus-
richtung, Lift, TG-Stellplatz, KP € 1.725.000,~

Energie: V, 148 kWh/(m?a), Fernwcirme, D, Bj. 2007

Objektnr.: 37253

PULLACH — EXKLUSIVE DOPPELHAUSHALFTE

Ca. 148 m? WAl ca. 434 m? Grund, Einbauktiche, Parkett-
boden, FuBbodenheizung, gemauerter Kamin, Balkon,
Uberbreite Garage, zwei Stellplatze, KP € 2.490.000,-

Energie: V, 90,8 kWh/(m?a), Gas, C, Bj. 2004

Objektnr.: 37157

BAIERBRUNN — ZWEIFAMILIENHAUS MIT RANDLAGE

Ca. 260 m? WAL, ca. 845 m? Grund, 2002 kernsaniert, Par-
kettboden, zwei Kichen, grofle Uberdachte Terrasse,
zwei Doppelstellplatze, KP € 2.250.000,~

Energie: B, 47,93 kWh/(m?a), Gas, A, Bj. 1970

:. Thomas Aigner, Geschaftsfihrer

& der Aigner Imimobilien GmbH
k -

Objektnr.: 37330

PERLACH ~ ZWEI CHARMANTE EINFAMILIENHAUSER

Ca. 303 m? WAL, ca. 689 m? Grund, Einbauktichen, Parkett-
boéden, Kamin, Kachelofen, AuBenrollladen, grofie Terras-
sen und Balkone, KP € 3.100.000,-

Energie: V, 90 kWh/(m?a), Gas, C, Bj. 1995

 Objektnr.:37190

DACHAU - EINZIGARTIGES ARCHITEKTENHAUS

Ca. 147 m? WAl, ca. 589 m? Grund, Einbaukiiche, Parkett-
boden, Kamin/Kachelofen, bodentiefe Fenster, Einzelga-
rage und AuBenstellplatz, KP € 1.575.000,—

Energie: V, 131 kWh/(m?a), Gas, E, Bj. 1998

Aigner Immobilien GmbH | Tel. (089) 17 87 87 -0 | info@aigner-immobilien.de | www.aigner-immobilien.de
Systemzentrale in Sendling, weitere Filialen: Nymphenburg, Lehel, Bogenhausen, Schwabing, Pullach, Starnberg, Dachau
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PHOENIX AUS
_DER ASCHE

Die MARKE CHRISTIAN FISCHBACHER

WIE

erweitert ihre nachhaltig gepragten

Recycled-Stoffkollektionen

ie Welt ist Werden und Ver-
gehen. Ein Grund zur
Staatstrauer? Nein, im Ge-
genteil, nicht in diesem
Fall: Denn gerade im Ver-
gehen liegt ein Potenzial, so man es zu
nutzen weifd. Das spiirte auch der mythi-
sche Vogel Benu aus dem alten Agypten,
der laut Sage verbrennt, um aus der eige-
nen Asche neu zu erstehen. Der Vogel
Benu steht hier also fiir wiedergeboren —
oder recycled, auf Neudeutsch. In diesem
Sinne kreierte der aus dem Schweizer St.
Gallen stammende Textilverlag ,,Christi-
an Fischbacher seine Benu-Kollektionen
unter Leitung von Creative Director Ca-

milla Fischbacher. Gegriindet 1819, ist
Fischbacher der derzeit dlteste familien-
gefiihrte Textilverlag, aktuell sitzt mit Mi-
chael und Camilla Fischbacher die sechs-
te Generation am Ruder. Oder sollte man
besser sagen: am Spinnrad?

Und das bedeutet: PET-Flaschen und
Stoffreste der Modeindustrie verwandeln
sich hier im Textilverlag in hochwertige
Mobel- und Dekostoffe — und das bereits
seit zwolf Jahren. Drei unterschiedliche
Benu-Kategorien gibt es: Benu Pet, Benu

ZARTER GLANZ WIE VON
MEERESGLITZERN: STOFF
»BENU SOUL“ AUS DER
GLEICHNAMIGEN
KOLLEKTION.

Sea und Benu Yarn. Inzwi-
schen umfasst das Portfolio
der Benz-recycled-Kollektion
eine ganze Palette wertiger
Stoffe und Teppiche, die aus
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FUNDSTUCK,
STRANDGUT UND
ROHMATERIAL FUR
NEUE KREATIONEN:
PLASTIKMULL.
FOTOS:

CHRISTIAN
FISCHBACHER

DIE PLAKATIVEN
MUSTER AUS DEN
2BENU GARDENX-

KOLLEKTIONEN
KOMMEN GROSS-
FLACHIG AM BES-

TEN ZUR GELTUNG.

Meeresplastik oder Plastikflaschen ge-
wonnen werden. So leistet Fischbacher
einen Beitrag zur Reinigung der Umwelt
und der Ozeane. Und das geht so: Der
Plastikmiill wird von Sammelstellen ge-
holt, gereinigt, sortiert, zermahlen, ein-
geschmolzen und zu hochwertigem Poly-
estergarn versponnen, welches in der
Produktion der Benu Pet-Stoffe by Fisch-
bacher verwendet wird. So gelingt es
durch Recyceln, erdélbasiertes Material
zu sparen und zudem bei der Aufberei-
tung der neuen Garne weniger Ressour-
cen wie Energie oder Wasser zu verbrau-
chen. Die neueste Generation dieser
Stoffe beinhaltet auch flammhemmende
Stoffe fiir den Objektbereich, sie heifden
,Benu Chroma“ oder ,Benu Splash®
Benu Sea ist die neueste Entwicklung der

ZIMMER MIT AUSSICHT -
UND MIT STOFFEN DER ,BENU SEA“-
KOLLEKTION VON CF.

MIT SEINER NETZARTIGEN STRUKTUR WIRKT DIESER
STOFF AUS DER ,BENU SEA“- KOLLEKTION

BESONDERS LUFTIG UND LEICHT.

Recycled-Reihe: Ein weiterer 16blicher
Schritt der Textilindustrie in die richtige
Richtung, hin zu einem bewussten Um-
gang mit den Dingen, mit denen wir uns
umgeben. Fiir Benu Sea werden Kunst-
stoffabfille und Plastikmiill aus den Mee-
ren gefischt und weiter verarbeitet, das
spart immense 90 Prozent Energie und
sogar 60 Prozent Wasser ein. So entste-
hen Stoffe in edlen Noncolours wie zum
Beispiel ,,Benu Net“ ,Benu Soul“ und
»Benu Garden®, die begleitende Benu Sea
Carpet-Kollektion besteht aus Modellen
mit grofizligigen Mustern wie ,Elgon®
yIshilangu“ und ,Kibo“ Fiir seine Sea-
Kollektion mit Vorhangsstoffen aus
Seaqual Yarn hat das Label 2021 den De-
signpreis Schweiz erhalten - es ist pflege-
leicht, knitterarm und strapazierfahig.

Damit ist das Label ,,Christian Fisch-
bacher“ noch nicht am Ende mit seinem
textilen Latein: Die Benu Yarn-Stoffe
kommen in vielen farbigen Tonen daher,
ohne dass sie extra eigens gefiarbt werden
miissen. Der Clou: Hierfiir verwendet der
Hersteller Textilabfille der Modeindust-
rie, die er sodann nach Farben sortiert,
um sie anschliefend zu zerkleinern, zu
kardieren und zu einem neuen hochwer-
tigen Garn zu verspinnen. Der Prozess
des Firbens entfdllt also komplett. So
wird deutlich weniger Energie verbraucht
und man kann auf zusitzliche Chemikali-
en und Abwasser durch den Farbevorgang
verzichten. Ein paar Beispiele? Wer es de-
zent mag, entscheidet sich fiir ,Benu En-
gadina“, wer es bunt mag, fiir ,,Benu Re-
mix“ und wer es edel liebt, nimmt ,Benu
Flock“in feinen Naturtdnen. So zeigt sich
das Unternehmen Christian Fischbacher
zugleich verantwortungsvoll als auch gut
gertistet fiir Gegenwart und Zukunft.

Den Namen als einer der besten
Schweizer Textilverlage hat es sich in
tiber 200 Jahren aufgebaut und gilt welt-
weit als Anbieter feiner Einrichtungs-
und Dekostoffe in verldsslich hochwerti-
gen Qualitdten - ob fiir den Privat-, den
Projekt- oder den AufSenbereich.  FHO



MY APART

60% BEREITS VERKAUFT - BAUBEGINN ERFOLGT
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Alle Dar: tel ?_‘ 4 } Sicht.desil|lustrators. EABedarfzanVorb

UNSER ANSPRECHPARTNER HERR PETER FREUT SICH AUCH AM WOCHENENDE AUF IHREN ANRUF!

Vereinbaren Sie lhren persénlichen Beratungstermin: Tel. 089 /24 22 80 22
Miinchner Str. 16, 85774 Unterfohring [ Miinchen

MICRO-APARTMENTS

die begehrte Kapitalanlage direkt am Englischen Garten!

« alle Apartments voll ausgestattet, 177 m2 - 40 m?, « erfahrener Bautriger mit bewdhrtem Konzept
inklusive Kiiche « unabhingig von Mietpreisbindung &

« ansprechende, moderne Gemeinschaftsflachen, Mietpreisbremse
Concierge, Backshop u.v.m - garantierte Mieteinnahmen inklusive

« kleine InvestitionsgroRen, attraktive Preise Full-Service-Paket!

- renditestarke, sichere Geldanlage » sehr gute Anbindung an City & Umland

- inhabergefiihrtes Unternehmen mit mehr als « idealer Standort mit besten Vermietungsaussichten!

- 25 Jahren Erfahrung! - geplante Fertigstellung: Herbst 2023

Preise ab
€ 215.000,-
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www.my-apart.de



https://www.my-apart.de/

22

AUF JEDEN FALL GEMUTLICH: DER TREND GEHT ZUR
FOTO: TOM TAILOR

KUSCHLIGEN WOHLFUHL-OASE.

BLICK IN DIE STERNE: IM ,STERNDERLGU-

CKER-BETT“ IN EINEM BAYERISCHEN HOTEL

SCHLAFT ES SICH BESONDERS GUT.

FOTO: REHLEGG AG HOHER.

BOXSPRINGBETT VS.FUTON

Der Trend geht zur WOHLFUHL- OASE inklusive ,Wohlfiihlbett*

ie die Prinzessin auf
der Erbse oder doch
lieber tiefer und aske-
tisch hart auf einem
japanischen Futon
schlafen? Bei der Frage, welches Bett nun
das richtige ist, scheiden sich oft die
Geister. Die Entscheidung ist inzwischen
nicht mehr so schwer: Denn das klassi-
sche Futon-Bett gibt es kaum mehr -
durchgesetzt haben sich eher normal
hohe Modelle mit Lattenrost und Co.
Und: vor allem superbequeme Box-
springbetten. Woher kommt der Trend
zu diesen ,weichen Riesen“ im Schlaf-
zimmer? Dafiir lohnt ein Blick in heutige

Schlafbereiche: Wahrend frither der
Raum meist etwas kiihler, um nicht zu

sagen fast schon kalt temperiert rein zum
Schlafen benutzt wurde, ist dieses Zim-
mer heute fiir viele zur Oase der Ruhe
und Gemiitlichkeit geworden, an dem
man viel Zeit verbringt: zum Lesen,
Fernsehen, zum Sonntagsfrithstiick im
Bett oder zum Geschichtenerzdhlen mit
der gesamten Familie.

Dazu kommt: Ein gutes Boxspringbett
sieht nicht einfach nur hiibsch und mo-
dern aus, sondern soll auch noch gesund

sein. Gerade bei Riickenproblemen oder
Problemen mit den Bandscheiben kann
ein Boxspringbett im Vergleich zur klassi-
schen Matratze auf einem Lattenrost die
richtige Wahl sein, heifdt es auf dem Bran-
chenportal bauen-wohnen-aktuell.de.
Die Hohe des Bettes erleichtere aufler-
dem erheblich den Ein- und Ausstieg.
Beim Gedanken an ein Boxspringbett ha-
ben vermutlich viele gleich das klassische
Hastens-Bett
Dessin vor Augen. Dieses hiibsch anzuse-
hende ,Nachtlager” aus Schweden ist der
Klassiker unter den Boxspringbetten —

im blau-weif3-karierten

und es gibt diese Art von Betten schon seit
sage und schreibe 170 Jahren. Seit 1852

EIN MOGLICHES

IST DIE
PURISTISCHE
SCHLAFWELT.
FOTO:
ETHNICRAFT

baut Histens bereits Betten fiir guten
Schlaf, die Handwerkskunst wurde iiber
Generationen von den erfahrenen Betten-
bauern in der Fabrik in Koping immer
weiter verfeinert. Jedes Bett wird auch
heute noch von Hand gebaut, wobei nur
beste Naturmaterialien wie reines Leinen,
Baumwolle und Wolle, schwedisches Kie-
fernholz und echtes, hypoallergenes
Rosshaar zum Einsatz kommen.

Natiirlich kostet dies alles seinen Preis
— die der Anschaffung eines Kleinwagens
nahekommt.

»SCHLAF-MODELL“

IMMER

MEHR GEFRAGT
SIND BOX-
SPRINGBETTEN.
FOTO: XXL LUTZ
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FUTONARTIGE HOLZBETTEN GIBT ES NUN AUCH ETWAS

FOTO: XXL LUTZ

Dennoch: Viele berichten von dem
enorm guten Schlaferlebnis in dem Bett,
in dem man nicht einfach nur liegt, son-
dern wie auf Wolken gebettet ist und
sich der Schlaf wie eine liebevolle Umar-
mung anfiithlt. Doch wie stellt man fest,
ob diese ,Konigin der Betten“ auch
wirklich was fiir einen ist? Langeres Pro-
beliegen im Bettenstudio ersetzt schlief3-
lich nicht eine ganze Nacht. Und die In-
vestition will gut iiberlegt sein. Die
Losung konnte ein bayerisches Hotel in
der Néhe von Berchtesgaden sein. Um-
geben vom Biosphdren-Reservat Berch-
tesgadener Land liegt das Berghotel
Rehlegg in Ramsau - ein ehemaliger
Bergbauernhof, den die Familie Licht-
mannegger seit den 1950er-Jahren nach
und nach zum heutigen Vier-Sterne-Su-
perior-Hotel ausgebaut hat. Als letztes
Jahr die Betten ausgetauscht werden
sollten, entschloss sich die Hoteliers-Fa-
milie zu einer ganz besonderen Investiti-
on, die es auch sonst so nirgendwo in
Deutschland gibt: Alle Betten in dem

VERSINKEN
IM BETT - EINE
SCHWEDISCHE
MANUFAKTUR
MACHT ES
MOGLICH.
FOTO: HASTENS

sehr auf Nachhaltigkeit und Klima-
schutz bedachten Hotel sind nun von

Histens, zwei ,,Sternderlgucker-Betten
im Freien inklusive. ,Ich habe es erst
nicht geglaubt, aber nach dem Probe-
schlafen in Schweden kam fiir mich ein-
fach kein anderes Bett mehr infrage®, so
Hotelier Johannes Lichtmannegger, der
sich selbst eines angeschafft hat. Und
auch alle seine Géste kommen seit der
Entscheidung fiir Hastens in den Genuss
dieses ,Schlaferlebnisses. Am Ende
muss natiirlich jeder selbst entscheiden,
was passt oder nicht. Auch auf dem
Markt der Normalbetten gibt es eine
grofle Auswahl, mit Rahmen aus nach-
haltigem Holz und Naturmatratzen. Und
mit den richtigen Accessoires kann man
sich hier auch ein kuschliges Pldtzchen
im Schlafzimmer bereiten. Auch Ver-
fechter des Minimalismus wird es sicher
immer geben, die das Schlafzimmer ein-
fach nur zum Schlafen benutzen und kei-
nen unnotigen ,Schnickschnack® um

sich herum haben mochten. BB




SEI ANDERS

..und lebe es. In deinem neuen Zuhause im Herzen Minchens. MEIN GLOCKENBACH mit
seinen stilvoll-eleganten Eigentumswohnungen liegt an der Arndtstrafie 2, einer der
schénsten Ecken des Glockenbachviertels.

SEI ANSPRUCHSVOLL

...und lege Wert auf hochwertige
Ausstattung und das
automatische Parksystem.

APPARTEMENT 1 Zimmer/ 31,31 m?2/ 755.000,-€
GARTENWOHNUNG 2 Zimmer/ 59,38 m?/ 1.090.000,- €

WOHNUNG 2 Zimmer/ 79,88 m?/ 1.775.000,- € MEIN GLOCKENBACH

WOHNUNG 3 Zimmer/ 93,73m?/1.880.000,- € ZUHAUSE IM VIERTETL
WOHNUNG 4 Zimmer / 144,40 m?/ 3.450.000,- €
MAISONETTE 5 Zimmer / 220,31 m?/ 4.985.000,- €
SEI BEREIT
In Kirze bezugsfertig
Wohnungsbesichtigungen
maglich

Ein Projekt der

Real-Treuhand x

Immobilien

Markus Pilzweger

Telefon 089 /14 33 29 18-24 www.mein-glockenbach.de
Mobil 01728333 424
pilzweger@rtm.at



https://www.mein-glockenbach.de/

LEGAT

LIVING

WOHNTRAUM & STADTGENUSS IN MUNCHEN ...
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MAX
HOFE

MAXVORSTADT
TURKENSTRASSE 50
EXKLUSIVE
NEUBAU-WOHNUNGEN

IM MUSEUMS-/UNIVIERTEL

AB JETZT +++ HAUS MUHLBACH +++ VOLLMOBLIERTE 1-ZI.-APARTMENTS
22 - 36 QM WOHNFLACHE +++ ZUM SOFORTBEZUG

.. ZWEIMAL BESTENS INSZENIERT

T +49

89 540 42 &7 31 -

:JETZT VERKAUFSSTART

UGSWIESE

ALTBOGENHAUSEN
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EXKLUSIVE

NEUBAU-WOHNUNGEN NAHE
ISAR & MAXIMILIANSANLAGEN
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erade bei Familienun-

ternehmen war es einst

nicht selten der Fall,

dass sich Wohnung und

Produktionsstdtte in
einem Gebdude befanden. Das kommt
heute bei grofleren Unternehmen nur
noch in Ausnahmen vor, ist vielmehr bei
Freiberuflern ein Thema. Handelt es
sich um das Eigentum des Nutzers, ist
die rechtliche Lage relativ klar. Doch
wie verhilt es sich bei Mietobjekten?
Welche gesetzlichen Regelungen gelten?
Diese Fragen lassen sich nicht klar und
eindeutig beantworten, denn hierbei ist
die Rechtslage komplex und bedarf ei-
ner Auslegung. Klar ist jedenfalls, dass
sich Wohn- und Gewerbeimmobilien im
Mietrecht signifikant voneinander un-
terscheiden.

Zunachst muss geklart werden, wel-
che Nutzung im Mietverhéltnis zuldssig
ist. Eine Wohnimmobilie darf von den
Mietern teilgewerblich genutzt werden,
sofern der Vermieter dem zustimmt,
was er natiirlich auch verweigern kann.
Sobald Mitarbeiter beschiftigt werden,
ist die teilgewerbliche Nutzung grund-
satzlich nicht moglich. Hat der Vermie-
ter nicht zugestimmt und der Mieter
meldet dem Gewerbeamt seine Wohn-
adresse als Geschidftsadresse, kann der
Mieter rechtlich dagegen vorgehen,
denn dies gilt als Verstof3 gegen das
Mietrecht. Es gibt aber auch Fille, bei
denen keine Erlaubnispflicht besteht,

WEBIMMOBILIEN | JULI 2022 | SZ.DE/NEUBAU

RECHTSLAGE
BEI GEMISCHTER
NUTZUNG

Wohnen und arbeiten unter
GEMIETETEM DACH kann komplexe Folgen haben

etwa wenn Biirotdtigkeiten am PC aus-
gefiihrt werden. Fiir kiinstlerische T&-
tigkeit in Heimarbeit ist ebenso keine
Erlaubnis notig, sofern der Mieter kei-
nen Raum explizit als gewerbliches Ate-

lier dafiir bestimmt. Die Beweislast liegt
allerdings immer beim Vermieter. Eine
Teilwohnnutzung eines gewerblichen
Objekts ist grundsidtzlich genehmi-
gungspflichtig, aber durchaus moglich.

DIE OBJEKTE SIND ENTWEDER
WOHNIMMOBILIEN MIT GEWERBLICHEM
ANTEIL ODER GEWERBLICHE IMMOBILIEN
MIT WOHNANTEIL. DER UBERWIEGENDE
ANTEIL BESTIMMT IN DER REGEL,
WELCHER MIETVERTRAG ABGESCHLOSSEN
WERDEN MUSS.

FOTOS: PIXABAY (MAXIME UTOPIX,
SERGIO DE SANT/)

Die Umwidmung muss vom Eigentiimer
fiir die jeweiligen Gewerbeeinheiten be-
antragt werden. Das grundsitzliche
Problem beim Mieten: Es gibt keine
Mischmietvertrage. Das Objekt ist also
entweder eine Wohnimmobilie mit ge-
werblichem Anteil oder eine gewerbli-
che Immobilie mit Wohnanteil. In der
Regel folgt der Mietvertrag dem tiber-
wiegenden Teil der Nutzung. Uberwiegt
also der gewerbliche Teil, kommt folg-
lich in der Regel ein Gewerbemietver-
trag mit entsprechenden mietrechtli-
chen Konsequenzen zum Einsatz. Was
bedeutet das? Fakt ist zunachst, dass ge-
werbliche Mietvertrdge meist befristet
geschlossen werden, sodass kein Dauer-
wohnrecht besteht. Die Mietpreise un-
terliegen dann auch keinem Mietspie-
gel,
Kiindigungsschutz greift nicht. Mieter-
hohungen unterliegen ebenso wenig den

und der Mieterschutz samt

Regelungen fiir Wohnimmobilien. Die-
se Vorteile des Wohnrechts konnen aber
auch vertraglich vereinbart werden, so-
fern sich der Vermieter darauf einldsst.
Ein solcher indirekter Mischmietver-
trag ist aber sehr kompliziert und sollte
nicht ohne Rechtsbeistand verfasst wer-
den. Ist die Feststellung des Anteils der
Nutzung nicht eindeutig zu formulie-
ren, wird in der Regel von einem Wohn-
mietvertrag ausgegangen. Komplexer
wird es indes, wenn zum Mietvertrag
eine Garage angemietet wird. Hier gel-

ten Sonderregelungen. PALM

ZU vermieten

+49 81511875824
info@sitoa.de

Neue Burofladchen

Innovatives Nachhaltigkeitskonzept
- sozial, 6kologisch, wirtschaftlich

www.isarhoch.de

~

ISARHCCH

WORKRESORT

das neue workresort im minchner stiden

Jetzt anmieten:
+49 15116150103

Bereits
60%

reserviert

DGNB Gold
zertifiziert


https://www.isarhoch.de/
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Vorstand und Grinder
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__Alt-Bogenhausen

Charmante Wohnung. In unwiederbringlicher Lage.
WHl. ca. 84m?2, 3 Zimmer, KP EUR 1,28 Mio.

EA-V, 114 kWh/(m’a), HZG O, Bj. Anlage 1994, EEK D | M5108

__Altstadt

| Detlev Freiherr v. Wangenheim

L‘ Minchner Suden

Traumhafte Stadtwohnung. Mit Blick auf die Frauenkirche.
WH. ca.162m?, 3 Zimmer, KP EUR 3,45 Mio.
EA-V, 82,9 kWh/(m?a), HZG Fernwérme, Bj. Anlage 2008, EEK C | M4934

__Lehel
Stilvolle Altbau-Wohnung. Am Englischen Garten.
Wil. ca. 161 m? 5 Zimmer, KP EUR 3,45 Mio.

Denkmal, energieausweisbefreit | M5069

__Harlaching

Zeitlos elegante Wohnung. In herrschaftlicher Villa.
Wil. ca. 89m?2, 2 Zimmer, KP EUR 1,53 Mio.

EA-V, 82,6 kWh/(m’a), HZG Gas, Bj. Anlage 2010 | M5125

__Schwabing

Modern und gut geschnitten. Wohnung in Toplage.
WHl. ca. 53m?, 2 Zimmer, KP EUR 901.600,—*
Energiedaten in Arbeit | M4695

__Bogenhausen

Unverbindliche lllustra

= N

tion der Neubebauung

Traumgrundstiick mit Siidgarten. In beliebter Lage.

Grdst. ca. 780m?, KP EUR auf Anfrage

Energiedaten in Arbeit | M4925

__Alt-Bogenhausen

Stadtresidenz am Prinzregentenplatz. Idyllischer Ausblick.
WIl. ca. 217m?2, 4 Zimmer, KP EUR 4,95 Mio.

Energiedaten in Arbeit | M5141

_ Lehel

Exklusiv. Eisbachrauschen im eigenen Garten geniel3en.
WHl. ca.150m?, Garten. ca.170m2, 4 Zimmer, KP EUR 3,49 Mio.
EA-B, 72 kWh/(m?2a), HZG Gas, Bj. Anlage 2009 | M5096

Interieur Vorschlag

__Nymphenburg

Uber zwei Ebenen. Nahe des Nymphenburger Kanals.
WHl. ca.181m?, 3 Zimmer, KP EUR 3,04 Mio.

EA-B, 54,97 kWh/(mZa), HZG Gas, Bj. Anlage 2014 | M4994

__Solln

Weitlaufige Gartenwohnung. Fiir Sonnenanbeter.

WIl. ca.135m?2, Garten ca. 74m?2, 4 Zimmer, KP EUR 1,68 Mio.
EA-B, 29 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2017 | S3304

__Andechs
Villa Escape. Grenzenlose Idylle am Ammersee.
WHl. ca. 592m?, Grdst. ca. 4.121m?2, 10 Zimmer, KP EUR 5,99 Mio.

Energieausweis in Arbeit | S3377

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu vorgenanntem Objekt ist eine Kauferprovision i.H.v. 3,57 % inkl. 19 % gesetzl. Mehrwertsteuer aus dem notariell verbrieften Kaufpreis fallig. Im Anwendungsbereich der 88§ 656a ff. BGB
ist die Hohe der Kauferprovision jedoch begrenzt durch die vom Verkaufer zu leistende Provision. Die Entrichtung der Provision wird im Kaufvertrag geregelt. *keine Kauferprovision


https://www.wangenheim.de/de
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IMMOBILIENBESITZER IN DER PFLICHT

Der Zeitraum zur Abgabe der NEUEN GRUNDSTEUERERKLARUNG lduft seit dem 1. Juli

as Finanzamt ruft, und es

gibt kein Entrinnen: Seit

diesem Monat werden die

Daten zur Berechnung

der reformierten Grund-
steuer erhoben, von der Millionen Haus-
und Grundstiickseigentiimer betroffen
sind. Rechtsanwalt Rudolf Stiirzer ist
der Vorstandsvorsitzende von ,Haus +
Grund Miinchen“ und beantwortet im
aktuellen Interview die wichtigsten Fra-
gen dazu.

Herr Stiirzer, warum miissen Immobi-
lienbesitzer seit dem 1. Juli 2022 eine
Grundsteuererkldrung abgeben und
wie soll diese eingereicht werden?

Rudolf Stiirzer: Bereits im Jahre 1996
hatte das Bundesverfassungsgericht in
seinem Vermdgenssteuer-Urteil die ver-
alteten Einheitswerte von 1935 bezie-
hungsweise 1964, nach denen auch die
Grundsteuer bemessen wird, fiir verfas-
sungswidrig erklart und den Gesetzge-
ber schliellich mit Urteil vom 10. April
2018 zur Reform der Grundsteuer ver-
pflichtet. Die Finanzdmter versenden
seit April Informationsschreiben, mit
denen die Eigentiimer tber ihre Ver-
pflichtung zur Abgabe der Grundsteuer-
erklarung bis spétestens 31. Oktober
2022 informiert werden. In den Schrei-
ben wird auch darauf hingewiesen, dass
die Erkldrung grundsidtzlich elektro-
nisch iiber das Portal ELSTER abzuge-
ben ist. Ist dies dem Eigentiimer nicht

DAS ,

chon Aristoteles wusste:

Freude an der Arbeit lasst

das Werk trefflich geraten.

Ein wichtiger Faktor, gerne

zu arbeiten, ist das richtige
Umfeld — der Arbeits,,raum® also. Doch
was ist richtig? Was fiihlt sich richtig
an? Sind es aufgeraumte Strukturen, die
visuell wirken, oder sind es haptische
Reize wie etwa weiche, warm anmuten-
de Oberflichen, die den Geist zum
Schwingen bringen? Wie wirkt sich ol-
faktorische Positivity aus, die etwa
durch erheiternde Zitrusdiifte erreicht
werden kann, was machen besonders
viele Pflanzen im Arbeitsumfeld mit
dem Gemiit? All den Uberlegungen ge-
mein ist die Tatsache, dass nicht nur der
eigentliche Arbeitsplatz, also der (eigene
oder frei wahlbare) Schreibtisch bezie-
hungsweise der Sitzplatz, sondern tiber

LAUT RECHTSANWALT RUDOLF STURZER
KOMMT DAS WERTUNABHANGIGE MODELL
DER NEUEN GRUNDSTEUER IN BAYERN
EIGENTUMERN UND MIETERN ZUGUTE.
FOTO: HAUS + GRUND

moglich, weil er etwa nicht tiber einen
PC oder die dafiir notwendigen Kennt-
nisse verfiigt, kann die Grundsteuerer-
klarung ausnahmsweise auch in Papier-
Die
Vordrucke gibt es im Internet, beim Fi-
nanzamt oder der Stadt und der Ge-
meinde.

form eingereicht werden.

Wie viele Immobilienbesitzer wird
das im Freistaat betreffen und wie
kommt man an die verlangten Anga-
ben, sollten einige nicht bekannt sein?

In Bayern sind etwa sechs Millionen
Grundstiicke betroffen. Da sich der
Freistaat — im Gegensatz zum Bundes-
modell — fiir das wertunabhingige
Modell entschieden hat, sind keine
Angaben erforderlich, die den Wert
des Grundstiicks betreffen. Anzuge-
ben ist lediglich die Grof3e des Grund-
stiicks sowie die Wohnfldche und die
Art der Nutzung. Die Vermessungs-
verwaltung stellt vom 1. Juli bis zum 31.
Dezember 2022 die Daten der Flurstii-
cke kostenlos iiber den sogenannten
»Bayernatlas“ im Internet zur Verfii-

gung.

Kann ich die Erledigung der Erkli-
rung auch meinem Steuerberater
iibertragen?

Selbstverstandlich kann — wie bei allen
anderen Steuererkldrungen auch - ein
Steuerberater oder Rechtsanwalt mit
der Erstellung der Erkliarung beauf-
tragt werden.

Warum ist die Grundsteuererklirung
denn iiberhaupt nétig, und gibt es
eine Chance sich zu weigern mit dem
Verweis darauf, dass die relevanten
Daten schon lingst bekannt sind?

Der steuerpflichtige Biirger muss bei
Bestehen einer entsprechenden Rechts-
grundlage, hier dem Bayerischen
Grundsteuergesetz vom 10. Dezember
2021, die vom Gesetzgeber geforderten
Angaben auch dann machen, wenn sich

NEU DENKEN

Sich beim Konzentrieren auf seine Aufgaben wohlzufiihlen, istdas A UND O DER MOTIVATION
UND LEISTUNGSFAHIGKEIT - die besten Ideen wurden nun in einem Buch vorgestellt

den Tellerrand hinaus auch noch das
Drumrum der Infrastruktur mitgedacht
wird. So haben auch das architektoni-
sche Gesamtkonzept der Biiroland-
schaft und die harmonische Vereini-
gung von Work und Life einen grofien
Einfluss auf Motivation und Leistungs-
fahigkeit der Mitarbeitenden. Und zum
Wohlfiihlen zdhlen fiir viele neben einer
beriickend guten Kaffeemaschine auch
Riickzugsraume fiir Sport, Duschen
oder Verschnaufen oder gar Regenerati-
on durch Schlaf. All das haben viele Pla-
ner von Arbeitswelten erkannt und Kon-
zepte erschaffen, die weit itber
»Schreibtisch, Drehstuhl, Technik —
fertig® hinausgehen. Es sind mittlerwei-
le schon so viele gute, vielfdltige Ideen,
dass die ,Best of ausgewahlt werden
konnen. Und das hat der Callwey Verlag
denn auch gemacht: Der Prachtband

die Finanzdmter die Daten auch ander-
weitig selbst beschaffen kdnnten.

Wie sieht es denn bei Eigentiimer-

oder Erbengemeinschaften aus?
Da muss doch nicht im Ernst jeder
Einzelne eine Grundsteuererklarung
abgeben, oder?

Bei einer Mehrheit von Eigentiimern
muss die Steuererkldrung nur von ei-
nem, von der Eigentiimergemeinschaft
dafiir bevollmiachtigten Eigentiimer
abgegeben werden. Dieser ist dann
auch bevollmiachtigt, den Grundsteu-

erbescheid in Empfang zu nehmen.

Wie ist Thre Einschitzung? Kann das
bayerische Modell der (neuen) Grund-
steuererkldarung nachteilig fiir Immo-
bilienbesitzer sein?

Die Hohe
hangt letztlich entscheidend vom He-

der neuen Grundsteuer

besatz der Stidte und Gemeinden ab,
die von den Stadt- und Gemeinderéten
voraussichtlich erst 2023 oder 2024
beschlossen werden. Das wertunab-
hangige Modell in Bayern fithrt — im
Gegensatz zum Bundesmodell - bei
steigenden Immobilienwerten nicht
zur laufenden Erhohung der Grund-
steuer. Dies kommt nicht nur Eigentii-
mern, sondern auch Mietern zugute,
auf die die Grundsteuer in der Regel als
Betriebskosten umgelegt wird.

INTERVIEW: KUD

KONZEPT ARBEITSPLATZ"

»Best of WorkSpaces* ver-
eint eine Vielzahl an extrem
vorzeigbaren Biiro-  und
Arbeitsraummoglichkei-
ten. Fiir Macher, Denker,
Praktiker und Schreibtisch-
tater, fiir analog und digital,
kurz: fiir das Gelingen eines

trefflichen Werkes. HOAN

Vetter, Andreas K.

Dr. Haft-Zboril, Nicole:

Best Workspaces -
Ausgezeichnete Arbeitswelten
und Biirobauten 2022

1. Auflage

Miinchen, Callwey Verlag, 2022
400 Farbfotos und Pldne

BEST WORKSPACES

COVER: VERLAG

Andress K. Vetter
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Schwanthalerhshe: Park Plaza
2 Zimmer | ca. 52,5 m? Wfl.
Frei, 2. OG (mit Lift), Balkon,
TG-Stellplatz moglich
Kaufpreis: 624.000 €

EA-V: 69 kWh/(m?*a) | Effizienzklasse B | ET Nah-/Fernwérme | Bj. 2002
Provision fuir Kdufer: 2,38 % inkl. 19 % MwSt.

Bogenhausen: Arabellapark
3 Zimmer | ca. 84 m? Wfl.
Frei, EG,
Terrasse mit Griinstreifen

Kaufpreis: 860.000 €

EA-V: 104 kWh/(m?>*a) | Effizienzklasse D | ET Fernwérme | Bj. 1983
Provision fiir Kaufer: 2,38 % inkl. 19 % MwSt.

Bad Wiessee: Am Tegernsee

2 Zimmer | ca. 61,5 m? Wfl.
Frei, EG, hochwertige Ausstattung, Terrasse mit
Gartenanteil, TG-Stellplatz sowie AuBenstellplatz

Kaufpreis: 890.000 €

Der Energieausweis ist in Bearbeitung und liegt zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht vor. | Bj. 2020

Provision fiir Kaufer: 2,38 % inkl. 19 % MwSt.

Tel. 089

. MR.LODGE

Suchen.Finden.Leben.

Schwabing: Ruhig gelegen
1,5 Zimmer | ca. 46 m? Wfl.
Frei, 4. OG (mit Lift), mobliert,
Balkon, TG-Stellplatz mdglich

Kaufpreis: 595.000 €

EA-V: 77 kWh/(m?*a) | Effizienzklasse C | ET Nah-/Fernwdrme | Bj. 2000
Provision fiir Kaufer: 2,38 % inkl. 19 % MwSt.

Schwabing: Griine Aussichten
2 Zimmer | ca. 57 m? Wfl.

Befristet vermietet, 1. OG (mit Lift), mobliert,
Balkon, TG-Stellplatz méglich

Kaufpreis: 650.000 €

EA-V: 85 kWh/(m?*a) | Effizienzklasse C | ET Nah-/Fernwérme | Bj. 1988
Provision fiir K&ufer: 2,38 % inkl. 19 % MwSt.

Germering: Kapitalanlage
2 Zimmer | ca. 62 m? Wfl.
Vermietet, 1. OG, Loggia,

TG-Stellplatz moglich

Kaufpreis: 430.000 €

EA-V: 83 kWh/(m?*a) | Effizienzklasse C | ET Erdgas E | Bj. 1985
Provision fiir Kgufer: 2,38 % inkl. 19 % MwSt.

Mr. Lodge GmbH in Miinchen und Rottach-Egern
340 823 549 | verkauf@mrlodge.de

MAKLER-KOMPASS

LT

Top-Makler Miinchen

% % % K ok

Hiichstnate fir
Mr. Lodge

GOATIG B 022

1 TEST: 298 ke

Pasing: Altbaucharme
3 Zimmer | ca. 75 m? Wfl.

Frei, 2. OG,
Denkmalschutz

Kaufpreis: 699.000 €

Dieses Gebaude unterliegt nicht den Anforderungen der EnEV | Bj. ca. 1900
Provision fiir Kaufer: 2,38 % inkl. 19 % MwSt.

Perlach: Panoramablick

1Zimmer | ca. 39 m? WFl.
Frei, 4. OG (mit Lift), mobliert,
Dachterrasse, TG-Stellplatz moglich

Kaufpreis: 375.000 €

EA-V: 99 kWh/(m?*a) | Effizienzklasse C | ET Nah-/Fernwirme | Bj. 1990
Provision fiir Kaufer: 2,38 % inkl. 19 % MwSt.

Suchen.Finden.Leben.

Als Kaufinteressent haben Sie mit Mr. Lodge
einen kompetenten Ansprechpartner, der auf
Ihre Wiinsche und Vorstellungen eingeht, Sie
personlich begleitet und berdt. Wir unterstit-
zen Sie bei den Kaufverhandlungen und helfen
lhnen gerne auch bei Finanzierungsfragen.

Auf unserer Webseite finden Sie alle
aktuellen Verkaufsangebote:

3

| www.mrlodge.de



https://www.mrlodge.de/
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MIT DER LOCKEREN BEBAUUNG FUGT SICH DIE NEUE SIEDLUNG LINDEN.PARK BRUCHLOS IN DIE BESTEHENDE SUBSTANZ DER ALTEN OFFIZIERSSIEDLUNG EIN.

WOHNEN AN
NATURGESCHUTZTER LANDSCHAFT

Die Siedlung LINDEN.PARK ist offen fiir unterschiedliche Lebenskonzepte

enige Schritte ent-
fernt stofdt hier der
nordliche Miinchner
Stadtteil Milbertsho-
fen-Am Hart an die
Panzerwiese (200 Hektar), die heute ein
Freizeitgeldnde ist und ins Waldchen
Hartelholz (115 Hektar) iibergeht. Eine ge-
schiitzte Heidelandschaft, die der neuen
Bebauung linden.park an der im Bogen
verlaufenden Mortonstrafie bis zur Ecke
Neuherbergstrale im Areal einer alten
Offizierssiedlung dauerhaft einen unver-
bauten ,, Auslauf nach Norden garantiert.

'

Und das in einer Gegend, die in den letz-
ten etwa drei Jahrzehnten sukzessive ihr
Kasernen- und Industrieimage abstreifen
und sich in eine attraktive Wohngegend
mit eigener Infrastruktur verwandeln
konnte. Mit dem offentlichen Nahver-
kehr gut versorgt und mit langen Achsen
in alle Richtungen ans StrafSennetz ange-
bunden, hat die Randlage kaum Nachtei-
le, zumal Einkaufszentren, medizinische
Praxen, Versorgung mit Kinderbetreuung
und Schulen - von Grundschule bis Gym-
nasium — sowie Spiel- und Sportplatze al-

les Notige fiirs Familienleben vor der Tiir
bieten. Der Name der Siedlung mit den
locker angereihten Hausern in Weif3 mit
sandfarbenen Applikationen ist nicht aus
der Luft gegriffen. Der Duft alter Linden-
bdume ist im Frithsommer garantiert. Die
Bauten der Siedlung sind umweltscho-
nend, die als Effizienzhauser 55 (EnEv
2016) nicht nur sparsam bei den Betriebs-
kosten sind, sondern auch attraktive For-
dermoglichkeiten in Aussicht stellen. Es
handelt sich um 2- bis 4-Zimmer-Eigen-
tumswohnungen mit zwischen 41 und 123
Quadratmetern Wohnflidche in einer zeit-

gemiflen, grofdziigig belichteten und mit
geraumigen Balkonen, Loggien, Garten-
terrassen (EG) und Dachterrassen verse-
henen Architektur. Im Hinterhof bietet
ein sorgsam gestalteter Freiraum Mog-
lichkeiten fur den Riickzug sowie mit
Sitzbereichen fiir die Pflege der nachbar-
schaftlichen Kontakte. Die gemeinschaft-
liche Gartenanlage mit Wiesen und
Biumen, an der sich auch die Gebaude-
eingdnge befinden, bietet zudem Spiel-
moglichkeiten fiir Kinder in sicherem Ab-
stand zur Straf3e.

,DER SINN FUR DAS
WESENTLICHE UND
DAS GESPUR FUR DAS
BESONDERE VERBINDEN
SICH IN DEN WOHNUN-
GEN IM LINDEN.PARK IN
HARMONISCHER BALANCE”,
BRINGT CONCEPT BAU
DAS KONZEPT AUF DEN
PUNKT. DIE SCHNOR-
KELLOSE ARCHITEK-
TUR FUGT SICH ZUDEM
NAHTLOS IN DIE GRUNE
UMGEBUNG EIN.
VISUALISIERUNGEN:
CONCEPT BAU

Die lediglich fiinfgeschossigen, breit-
gelagerten Hauser fugen sich nicht zuletzt
dank zuriickgenommener Strenge har-
monisch in die Umgebung. Autos finden
Platz auf Einzel- und Duplexstellpldtzen
in der Tiefgarage. Fahrradkeller und
Fahrradabstellpldtze vor den Eingédngen
animieren zur umweltfreundlichen Fort-
bewegung. Die Zugange sind schwellen-
los, was neben modernen Aufzugsanlagen
zur teilweisen Barrierefreiheit beitrégt.
Schnelles Internet dank Glasfaseran-
schluss bietet beste Bedingungen fiirs
Homeoffice.

Zur gehobenen Ausstattung der Woh-
nungen, die mit einbruchhemmenden
Wohnungseingangstiiren sowie moder-
ner Videogegensprechanlage mit Farbdis-
play gesichert sind, gehdren Eichenpar-
kettboden in Wohn- und Schlafrdaumen,
einzelraumregulierte FuSbodenheizung,
grofde, bodentiefe Durchfensterung und
elektrische Rollladen. Markenausstat-
tung mit grof3formatigen Fliesen, Bade-
wannen, bodenebenen Duschen und
Handtuchheizkdrpern, allesamt von Mar-
kenherstellern, garantieren in den Badern

VISUALISIERUNG: CONCEPT BAU

Wellness-Feeling. ,,Der Sinn fiir das We-
sentliche und das Gespiir fiir das Beson-
dere verbinden sich in den Wohnungen
im linden.park in harmonischer Balance.
Nichts bleibt dem Zufall {iberlassen — von
der durchdachten Raumaufteilung tiber
die ausgewdhlten Materialien bis zu den
stilvollen Ausstattungsdetails in Marken-
qualitat®, erkldrt der Grafelfinger Bautra-
ger Concept Bau (seit 1982 im Geschéft)
zum Grundkonzept im Exposé. Dazu ge-
hort auch die Moglichkeit, auf Elektro-
mobilitdt umzusteigen: Jeder Tiefgara-
genstellplatz kann mit einer mietbaren

E-Ladestation der Stadtwerke Miinchen
(SWM) nachgeriistet werden. Die Grund-
idee beinhaltet auch die Beriicksichti-
gung verschiedener Lebensentwiirfe aller
Generationen in der Raumkonzeption
der Wohnungen. So sind beispielsweise

die Kiichen offen, konnen aber teilweise
auf Wunsch geschlossen werden. ,,So ent-
steht eine neue Siedlung mit eigener
Identitat und zeitloser und nachhaltiger
Wohngqualitdt an einem in dieser stadti-
schen Lage einzigartigen Stand®, so Con-

cept Bau. PALM



Hierfiir wurde der Ausdruck
,Beste Lage” erfunden.

Geniefien Sie die einzigartige, zentrale Lage zwischen dem Englischen Garten und der Bayerischen Staatsoper.
Moderne, lichtdurchflutete Eigentumswohnungen und Penthouses entstehen mitten im Miinchner Lehel.
Informieren Sie sich jetzt.

SeitzstrafSe 16
Miinchen

Gartenwohnung im Townhouse 3 Zimmer EG ca. 145 m? Wfl. 3.035.000 €
Maisonettewohnung im Townhouse 3 Zimmer 1. 0OG-DG ca. 155 m? Wfl. 3.275.000 €

S

Ein Projekt von Kontakt und provisionsfreier Verkauf £

P Metropolian Liegenschaften GmbH g

OFTIMA Prinzregentenstrafde 11a | 80538 Miinchen f

" ‘L A' sales@metropolian.de | +49 89 455 658 60 ;

METROPOLIAN OPTIMA: AEG\MI%PPE WWW.SeitZ 16.de ::-1

MUNCHEN - BERLIN - TORONTO
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er eine neue Woh-

nung oder ein neues

Haus bezieht, steht

vor diesem Problem

und wird bestétigen:
Nichts ist beim Einrichten so schwierig
wie die Ausleuchtung, besonders ohne
Anwendung der Smarthome-Mdoglich-
keiten. Das liegt nicht nur an der Qual
der Wahl angesichts des gigantischen
Angebots an Lampen, Leuchten und
Leuchtmitteln, sondern vor allem dar-
an, dass vom Licht die Atmosphére der
Rdume, die Wirkung der Einrichtung,
die Funktionalitdt und letztendlich mit
all dem verbunden das Wohlbefinden
der Bewohner abhiangt. Das darf man
nicht dem Zufall {iberlassen und sollte
es akribisch konzipieren. Aber wie geht
man das komplexe Problem an?

Sind die Rdume noch leer, ist ein
Plan der Moblierung hilfreich. Damit
steht die Strukturierung fest. Beim
Entwurf der Beleuchtung sollten ver-
schiedene Typen der Lichtquellen —
wegen unterschiedlicher Hohenplatzie-
rung und Lichtausdehnung -
beriicksichtigt werden. Nicht zuletzt,
um eine gewisse Flexibilitat zu errei-
chen, die den wechselnden Stimmun-
gen und Bediirfnissen der Bewohner
Rechnung tragen kann. Dabei knnen
auch Dimmer hilfreich sein. Das Ziel
des Beleuchtungskonzepts ist es, zwar
iiberall eine ausreichende Sicht zu ge-
wihrleisten, doch die Rdume nicht
langweilig gleichhell auszustatten, son-
dern mit Licht- und Schattenzonen zu
modellieren.

Im nédchsten Schritt empfiehlt es
sich, die drei Aufgaben separat zu be-

WEBIMMOBILIEN | JULI 2022 | SZ.DE/NEUBAU

ES WERDE LICHT!

BELEUCHTUNG sorgt fiir Funktionalitat und schafft Atmosphare

DIE UNTERSCHEIDUNG ZWISCHEN GLEICHMASSIGER GRUNDBELEUCHTUNG, DER FUNKTIONALEN ARBEITSBELEUCHTUNG UND DER
ASTHETISCH BETONENDEN AKZENTBELEUCHTUNG IST EIN HILFREICHER ANSATZ FURS BELEUCHTUNGSKONZEPT. AUS DER
KOMBINATION UNTERSCHIEDLICHER LAMPEN UND LEUCHTEN RESULTIERT EINE LICHTDRAMATURGIE, DIE AUCH DIE ATMOSPHARE
FOTOS: PIXABAY (EDDIE LEE KR, CYPRUS VILLAS, KERESI72)

BESTIMMT.

trachten: Grund-, Arbeits- und Akzent-
beleuchtung. Bei der Grundbeleuch-
tung geht es um eine gleichméfige,
angenehm zuriickhaltende Helligkeit,
die nicht allzu viel Energie verbraucht
und dennoch keine Ecke in gdnzliche
Dunkelheit versinken ldsst. LED-Ein-
baustrahler und Aufbauleuchten mit
weitem Abstrahlwinkel sowie indirekt
streuende Wandleuchten sind hier die
beste Wahl.

Zum Arbeiten reicht diese Beleuch-
tung nicht aus, muss also im Bad, in der
Kiiche sowie im Homeoffice oder am
Leseplatz augenfreundlich ergénzt

werden. In der Kiiche benotigt die zent-
rale Kochinsel ein stdarkeres, natiirlich
gefdrbtes Licht. Unterhalb der Hiange-
schrinke sind LED-Lichtleisten mit
breitem Abstrahlwinkel ideal fiir eine
schattenfreie Helligkeit. Neutralweif$
sollte auch das Licht im Bad am Wasch-
becken oder Waschtisch fiir Make-up
und Rasur gewdhlt werden, zudem so
am Spiegel angebracht sein, dass das
Spiegelbild gestochen scharf ausfallt.
Zum Arbeiten bieten Biiroeinrichter
eine Vielzahl an optimalen Moglichkei-
ten der Ausleuchtung zum Printlesen
wie fiir die Bildschirmarbeit. Der ge-

sundheitliche Aspekt ist hier das ent-
scheidende Kriterium. In diese Sparte
gehort auch die moglichst schattenfreie
Ausleuchtung von Verkehrswegen und
Stiegen. Fiirs Gemiit nicht zu unter-
schitzen ist indes die Akzentbeleuch-
tung, denn sie hat einen groflen Ein-
fluss auf die Atmosphire. Sie setzt
besondere Bereiche in Szene und riickt
etwa kiinstlerische Objekte, Pflanzen
oder Designerstiicke ins ideale, vor-
zugsweise warme Licht. Gespiir fir
eine gewisse Theatralik ist hier hilf-
reich, um eine reizvolle Licht-Schatten-

Dramaturgie zu erreichen. PALM

NEU IN SCHALE GEWORFEN

Frithere Siemens-Biiroflachen werden zum modernen
Biiro- und Hospitality-Standort ,M-YARD“ UND ,M-SUITES*

DIE ZWEI
REVITALISIERTEN
GEBAUDE M-YARD
UND M-SUITES BIL-
DEN EINEN
MODERNEN,
LEBENDIGEN UND
URBANEN CAMPUS.
VISUALISIERUNG:
FIDUCIARY
CAPITAL GMBH

riher Siemens-dominiert,

wandelt sich der Stadtteil

Obersendling zum Schmelz-

tiegel zahlreicher multinatio-

naler (High-Tech-) Unter-
nehmen — darunter Brunata-Metrona,
Continentale, Daiichi Sankyo, Volocop-
ter und Wacker. Auf dem Geldnde des
Betonwerks Katzenberger sollen weitere
Biiros und Wohnungen gebaut werden,
und mit der Umwandlung der histori-
schen Zeppelinhalle und dem Zeppelin-
platz entsteht bald ein modernes Ein-
kaufs- und Kulturzentrum.

Nur 50 Meter davon entfernt, in der
Gmunder Strafle 25, hat sich auch ein
fritherer Siemens-Gewerbekomplex aus
den 1970er-Jahren neu ,,in Schale gewor-
fen“und ist nun das ,M-Yard“ Mit seiner

FORTSETZUNG AUF SEITE 34
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ZENTRUMSNAHE NEUBAU-
STUDENTENAPARTMENTS

@ 65 Apartments von ca. 18 m? bis ca.
37 m2 Wohnfl., gréBtenteils mit Balkon

’ Attraktive, hochwertige Architektur

@ GroBtenteils bodentiefe Fenster-
elemente mit elektr. Rollladden

FuBbodenheizung im ganzen
gmg
Apartment

@ Moderne Planung inkl. Pantry-Kiiche,

Duschbad, Einbauschrank etc.
@ Aufzugin alle Etagen

@ Zentrale Lage mit guter Infrastruktur
und grofBem Freizeitangebot

@ Werthaltige Bauweise
(KAW-55-Standard)

Chices 1-Zi.-Apartment, 1. OG, ca. 19,17 m? Wohnfl.
Ansprechendes 1-Zi.-Apartment, 1. OG, ca. 24,20 m2 Wohnfl.
Helles 1-Zi.-Apartment, 3. OG, ca. 19,17 m2 Wohnfl.
Gerdumiges 1-Zi.-Apartment, DG, ca. 24,71 m2 Wohnfl.

Energieausweis ist in Bearbeitung

KP € 265.500,-
KP € 333.500,-
KP € 284.600,-
KP € 389.700,-

Projektadresse: KagerstraBe 12/14, 81669 Miinchen

Nach Vereinbarung:

www.studentenapartments-muenchen.de
info@hegerich-immobilien.de | Tel. 089 230 69 62 26

thevie W

Bac A.bnng

@ Insgesamt 63 ETW von ca. 54 m2 bis
ca. 135 m2 Wohnfl.

@ Klassisch-moderne Architektur

@ Schoén angelegte Gemeinschafts-
freiflachen

@ Sonnige Terrassen und grof3e Balkone

@ Wohnungen mit zeitgemalen Grund-
rissen (z. B. offene Wohn-Ess-Berei-
che, tw. bodentiefe Fenster etc.)

@ Aufzige in alle Ftagen, Zugange
stufenlos ausgefihrt

@ Tiefgaragen iiberwiegend mit Einzel-
stellplatzen

Perfekte 4-Zi.-Whg., 1. OG, ca. 103,16 m? Wohnfl.
Stilvolle 3-Zi.-Whg., 1. OG, ca. 98,04 m? Wohnfl.
GroBziigige 4-Zi.-Whg., 2. OG, ca. 103,16 m2 Wohnfl.
Sonnige 3-Zi.-Whg., 2. OG, ca. 98,04 m2 Wohnfl.

Energieausweis ist in Bearbeitung

KP € 726.000,-
KP € 726.000,-
KP € 731.000,-
KP € 751.000,-

Projektadresse: Dr.-Willhelm-Knar-Weg, 83043 Bad Aibling

Nach Vereinbarung:

www.neubau-bad-aibling.de
a.hoh@chiemgau-residenzen.de | Tel. +49 (0) 8031 180 99 66

INFORMATION UND VERTRIEB Hegerich Immobilien GmbH

INFORMATION UND VERTRIEB Chiemgau Residenzen GmbH

WIR SIND AUCH GERNE TELEFONISCH ODER PER MAIL FUR SIE DA!

PROJEKTE DER

BPD Immobilienentwicklung GmbH

Weitere Wohnungen unserer aktuellen

Stirkste Marke Deutschiands Projekte erhalten Sie auf Anfrage.

PROJEKTENTWICKLER WOHNBAU

KistlerhofstraBe 172 | 81379 Miinchen | www.bpd-muenchen.de

& bpad
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massiven Steinfassade, bodentiefen Pa-
norama-Fenstern und dem auferge-
wohnlichen obersten Staffelgeschoss
aus Glas ist das von den Miinchner GSP
Architekten und der Griinwalder Fidu-
ciary Capital Gruppe revitalisierte Ge-
werbegebdude schon von auflen ein
architektonisches
Statement. Im Inneren empfangt das
M-Yard mit einem lichtdurchfluteten,
iiber zwei Stockwerke offen gestalteten

uniibersehbares

Entree.

Auch die neuen Biirordume sind
hell, mit edlen Materialien und mo-
dernster Technik ausgestattet und bie-
ten so alle Voraussetzungen fiir ,New
Work“ Dazu passt die grofSe Dachter-
rasse im achten Obergeschoss mit Pan-
oramablick, mehreren Dachgirten und
Rooftop-Freiheit fiir Outside-Mee-
tings mit Kunden, Veranstaltungen und
Team-Events. Das Besondere: Der loft-
artige Charakter des ehemaligen In-
dustriegebdudes mit seinen groflen
Raumhdohen und der offenen Raum-
struktur wurde durch freigelegte Be-
tonpfeiler, Decken und Treppen be-
wusst hervorgehoben. Gepaart mit
raumhohen, modernen Glaselementen
und den Panoramafenstern entstand
eine lichtdurchflutete, helle und ange-
nehme Atmosphire. Die neue Gebdu-
detechnik mit tageslichtgesteuerter Be-
leuchtung und kombinierten Kiihl- und
in sichtbarer
High-Tech-Optik ergdnzen das Kon-

Heizdeckenelementen

zept.

DER
NAMENSGEBENDE
HOF DES M-YARD
BIETET VIEL
FREIFLACHEN
ZUM
ENTSPANNEN.
VISUALISIERUNG:
FIDUCIARY
CAPITAL GMBH

DER LOFTARTIGE CHARAKTER DES EHEMALIGEN INDUSTRIE-
GEBAUDES WURDE DURCH FREIGELEGTE BETONPFEILER,
DECKEN UND TREPPEN BEWUSST HERVORGEHOBEN.
VISUALISIERUNG: FIDUCIARY CAPITAL GMBH

Auch der Nachhaltigkeits-Fuf3ab-
druck kann sich sehen lassen: Das M-
Yard ist nach dem Leadership in Ener-
gy and Environmental Design
(LEED)-Standard fiir okologisches
Bauen in Platin zertifiziert und zusam-
men mit dem angrenzenden Hotelbau

WEBIMMOBILIEN | JULI 2022 | SZ.DE/NEUBAU

300 Design-Zimmern, 60 Suiten und
einem auflergewOhnlichen Gastrono-
miekonzept des Sternelokal-Restau-
rantbetreibers Mural: Insgesamt fiinf
Restaurants bieten Friihstiick, Lunch
und Dinner und die wohl aufSerge-
wohnlichste Dachterrasse der Stadt —
inklusive einer Skybar im Retro-Disco-
Look. Auflerdem gibt es eine Urban
Farm, die die Restaurants mit selbstan-
gebauten saisonalen Produkten ver-
sorgt. Zusammen mit dem M-Yard und

EINE DACHTERRASSE MIT RUNDUMBLICK BIETET ROOFTOP-
FREIHEIT FUR OUTSIDE-MEETINGS MIT KUNDEN,
VERANSTALTUNGEN UND TEAM-EVENTS.

VISUALISIERUNG: FIDUCIARY CAPITAL GMBH

M-Suites eines der ersten LEED-Cam-
pus-Objekte in Deutschland. Dieser
ebenfalls von der Fiduciary Capital
Gruppe revitalisierte ehemalige Sie-
mens-Bau beherbergt das Vier-Sterne-
Lifestyle-Hotel ,Wunderlocke“ des bri-
tischen Hospitality-Konzerns edyn mit

dem namensgebenden verbindenden
Innenhof (Yard = Hof) ist der revitali-
sierte Campus eine perfekte Symbiose
fiir einen modernen, lebendigen und
urbanen Lifestyle, der den ganzheitli-
chen Stadtquartiergedanken in Obers-
endling verstarkt. BB

ARCHITEKTUR FUR ,SILVER AGER*

Ein Miinchner Innenarchitekturbiiro hat NEUE ANSATZE und bereits Projekte verwirklicht

ie esist, wenn das Le-
ben allmahlich im-
mer beschwerlicher
wird, hat die Innen-
architektin Hannelo-
re Fischer schon selbst miterlebt. Durch
die Pflege ihrer Mutter wurde sie auf das
Thema
merksam. ,Doch hier gibt es kaum et-

»Senioren-Architektur® auf-
was, was schon ist — viele Dinge sind
einfach nur praktisch, aber sie sehen
eben schnell nach alt und gebrechlich
aus®, sagt die Miinchnerin, die seit eini-
gen Jahren in Poing lebt und mit ihrem
Biiro H.F. Planung ansdssig ist. Da kann
man vieles anders machen — ohne , Pfle-
geheim-Charakter”, findet sie und
meint: ,Selbst etwas so Profanes wie ein
Haltegriff im Badezimmer kann schick
und dsthetisch aussehen, wenn man da-
fiir eine Spezialanfertigung im orna-
mentalen Jugendstil anbringt.

Schon bevor sie dieses Jahr den Lehr-
gang ,Fachplaner fiir barrierefreies Bau-
en“ der Bauakademie Biberach abge-
schlossen hat, war sie bereits sieben
Jahre als ehrenamtliche Wohnberaterin
fiir barrierefreies Bauen tétig. ,Nach-
dem ich selbst bald 69 werde, kann ich
mich in diese Themen auch gut hinein-
denken, erkldrt sie. Zwei Projekte hat

sie bereits abgeschlossen — in einem gro-
feren Anwesen in Miinchen-Fiirstenried
gestaltete sie einen Saunavorbereich im
Souterrain zu einem griechisch-pompe-
janisch inspirierten Wellness-Tempel
um. Das ,Seniorengerechte ist hier nur
subtil sichtbar. Erstens ist er nun speziell
beleuchtet, heller und sicherer gewor-
den, auch der Waschtisch nach einem
Entwurf der Innenarchitektin wurde in
einer angenehmen Stehhohe vorgesehen
und die Natursteinfliesen des schwel-
lenfreien Duschbereichs erhielten durch
eine spezielle Frasung eine Rutschhem-
mung. Ein weiteres Stiick aus ithrem ,,Sil-
ver Ager“-Ansatz ist fiir denselben Bau-
herren ein mafigefertigtes und duflerst
interessantes Megasofa mit Schlaffunk-

IMPOSANTES
MOBELSTUCK
MIT ,AUFSTEH-
FREUNDLICH-
KEIT“: DAS MIT
TIEFROTEM
ENGLISCHEM
STOFF BEZOGE-
NE SCHLAFSOFA
WURDE VON

H.F. PLANUNG
MASSGEFERTIGT.
FOTO: SEBASTIAN
WEIDENBACH

tion, neigungsverstellbaren Lehnen und
imposanten MafSen: 5,20 Meter lang
und mit einer Sitzhdhe so hoch wie ein
Boxspringbett. BB

DIE
MUNCHNER
INNEN-
ARCHITEKTIN
HANNELORE
FISCHER HAT
SICH AUF
SENIOREN-
ARCHITEKTUR
SPEZIALISIERT.
FOTO: PRIVAT

IM POMPEJANISCHEN STIL UND GAR
NICHT ,SENIORIG“ KOMMT DAS NEUE
WASCHBECKEN DAHER.

FOTO: SEBASTIAN WEIDENBACH



S*Platgl

- 5-Gehminuten zur S-Bahn

- TG-Einzelstellplatze

- das letzte freie Platzerl am Marktplatz
im Zentrum von Grafing

Termin nach Vereinbarung

fngelsot

1-Zi.-Whg.
2-Zi.-Whg
3-Zi.-Whg.

Gewerbe

EG
EG
EG
EG

08121-995550

32,49 gm
52,42 gm
83,55 qm
113,31 gm

HNUNIKATE

& Gewerbeflachen in Grating zum Kauf

ilien GmbH
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DIE LEICHTIGKEIT DES SEINS
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Das ,,MEDITATION HOUSE“ VON STARARCHITEKT KENGO KUMA
verspricht Tiefenentspannung im oberbayerischen Bergwald

olz, Glas, Luft und Licht

— dazu etwas asiatische

Baukunst und viel baye-

rischer Bergwald, so lau-

tet das Rezept fiir ein ar-
chitektonisches Juwel hoch iiber
Mittenwald. Im Herbst 2018 eroffnete
Kengo Kuma seinen ersten Bau in
Deutschland: Hier, auf einem Hochpla-
teau und nur rund 20 Kilometer von der
Zugspitze entfernt, ruht das ,,Meditati-
on House“ versteckt zwischen hohen
Bdumen. Beauftragt durch Jakob Edin-
ger, Tourismus-Unternehmer und Inha-
ber des Hotel-Resorts ,Das Kranz-
bach®, erstellte Kengo Kuma den Bau in
einem Material, das er seit jeher favori-
siert: Holz. Unterstiitzt wurde das Pro-
jekt vom Innsbrucker Biiro Studio
LOIS.

Muss man ihn noch vorstellen? Ken-
go Kuma, Jahrgang 1954, fiihrt die Rie-
ge der besten Architekten Japans an, na-
tiirlich auch die der Welt. Er studierte
an der Universitdat Tokio, lehrte als
Gastdozent an der Columbia University
und griindete 1990 sein eigenes Biiro
Kengo Kuma Associates (KKAA). Be-
einflusst vom traditionellen japani-
schen Holzbau, verbinden Kumas Ent-
wiirfe natiirliche Materialien mit
visiondren und ebenso unpritentidsen
Silhouetten, man denke an seine zeitlo-

Wetterstein. Das gesamte Fiinf-Sterne-
Wellness-Hotel ,Schloss Kranzbach®
unter Leitung von Jakob Edinger steht
fiir Ruhe und Relaxen in unberiihrter
Natur. Ein Kraftplatz also, schon per
definitionem.

,Fur unsere Gaste wollten wir einen
besonderen Riickzugsort schaffen, ei-
nen Tempel oder eine Kapelle“, sagt
Edinger. Er entschied sich bewusst fiir
einen Architekten aus Fernost, weil
Entspannungstechniken und begleiten-
de Bauformen in dortigen Kulturen seit
jeher eine bedeutende Rolle spielen.

sen Bauten in der Bergstadt Yusuhara,

das Forschungszentrum in Tokio oder
das ArtLab in Lausanne. Doch wer ei-
nen ,echten Kuma“ betreten will, muss
gar nicht so weg weit reisen: Ein Gast,
der im idyllisch gelegenen Schloss
Kranzbach bei Mittenwald ndchtigt,
kann ein Kuma-Yoga-Retreat im heimi-
schen Wald buchen. Schon das 1915 er-
richtete, denkmalgeschiitzte Schloss
Kranzbach liegt in spektakuldrer Al-
leinlage in rund 1000 Metern Hdhe
oberhalb von Klais bei Kriin, umgeben
von den fiir die Gegend so typischen
Buckelwiesen. Auch das ein Stiick bes-
tens gestaltete Natur. In Sichtweite: die
alpinen Gipfelketten von Karwendel bis

Kuma kam also, sah — und suchte sich
hochstpersonlich den Standort fiir das
geplante Hduschen aus. Nur wenige
Bdume wurden hierfiir gefallt. Entstan-
den ist ein Haus mit Glasfronten, die
sich zu drei Seiten 6ffnen, gekront von
einem schlichten Satteldach, unter wel-
chem gestaffelte Holzstrukturen einen
Ubergang zur Transparenz der Glas-
winde schaffen. So integriert sich der
Bau beinahe vollig in seine Umgebung
und verschmilzt mit der Farbpalette des
Waldes.

Wer es technischer mag: Der Pavil-
lon besitzt einen Stahlbau als Grundge-
riist und umfasst 160, der Meditations-
raum rund 80 Quadratmeter, das Dach

DIE DREISEITIG
VERGLASTEN FRONTEN HOLEN
DEN WALD OPTISCH IN DEN INNENRAUM.
DIE MIT HOLZLAMELLEN GESTAFFELTE
DECKE SCHAFFT EINEN
GESTALTERISCH GELUNGENEN
UBERGANG ZUM INNENRAUM.
EIN HAUCH VON ZEN UND DIE
ZURUCKHALTENDE ARCHTIEKTUR
ERWEISEN DEM STANDORT EHRE.
FOTOS: DAVID SCHREYER,
ANNELIESE KOMPATSCHER

dariiber besteht aus Zinkblech. Doch
das bestimmende gestaltende Elemen-
tesind eben jene wie in einem Steckspiel
angeordneten Holzflichen, die sich
kunstvoll ineinander verschranken. Ge-
fertigt wurden diese aus dem Holz der
Weifltanne, die fiir ihre Ebenmaf3igkeit
bekannt ist. Exakt 1550 Schindeln sind
es, die sich hier zu einem architektoni-
schen Gesamtkunstwerk fiigen.

So vermag es Kuma, dem groflen
Konnen der Natur (Bergwald!) und ih-
rer Wirkung ein versiertes menschenge-
machtes Zentrum zum Innehalten und
Besinnen entgegenzusetzen, das sich
sowohl einfiigt als auch die Umgebung
bereichert. Wen wundert es, dass der
Ursprung des Megatrends Waldbaden
ebenfalls in Japan liegt? Klar, man
konnte sich auch einfach ohne ein ,,me-
ditation house“ drumherum in den na-
hen Wald setzen. Doch dann wiirde ein
entscheidendes Quéantchen fehlen: Den
Fokus, den der Architekt mit seinem ge-
stalteten Raum zu geben vermag - er
lenkt, konzentriert und verstdarkt den
Blick in die Natur und schafft zugleich
einen geschiitzten Ort, an dem man sich
nicht um Wind und Wetter kiimmern
muss.

Das Ergebnis ist ein rundum berei-
cherndes interkulturelles Joint Venture
der Baukultur. Das Fazit? Japanisch-
Bayerische Stadln? Hatten wir gerne

mehr davon. FHO
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DANIEL AUGUSTIN
IMMOBILIEN GMBH

Panoramalage
sonnenverwdhnt
leichter Westhang

S-Bahn S8 Hechendorf

EINZIGARTIGE BAUGRUNDSTUCKE
IN SEEFELD IM 5-SEEN-LAND

Grundstiick 844 Grundstiick 845
GrundstiicksgréBen 637 m? 636 m?
erstellbare Wohn- /Nutzflache ca. 230 m? ca. 230 m?
Kaufpreis 1.080.000 € 1.080.000 €

Baurecht auf Grundlage eines qualifizierten Bebauungsplans.

Fir den Kaufer ohne Maklerprovision.

PROJEKTENTWICKLUNG & VERTRIEB IM 5-SEEN-LAND

Tel.: 08144 -99 71 83 « mail@immobilien-augustin.de + www.immobilien-augustin.de
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DIE LIEBE ZUR NATUR

Der WIENER ARCHITEKT JOSEF FRANK entwarf rund 170 von Flora und Fauna inspirierte Stoffmuster,
die langst zum schwedischen Kulturerbe zahlen

om Konigshaus bis zur
Kleinfamilie: In Schwe-
Label
»Svenskt Tenn“ so be-

den ist das

rithmt wie Pippi Lang-
strumpf bei uns in Deutschland. Das
liegt an den floral gemusterten Baum-
wollstoffen und ebenso an den funktio-
nellen Mobelserien des traditionsrei-
chen Stockholmer Einrichtungshauses.
Doch wenige wissen hierzulande: Hin-
ter dem Erfolg des Hauses — vor allem
hinter seinen lebensfrohen Stoffmus-
tern — steht der Osterreicher Josef
Frank. Der stammte aus Baden bei
Wien, wurde 1885 geboren und studier-
te ab 1903 an der Technischen Hoch-
schule Wien Architektur. Frank begriin-
dete den Wiener Werkbund, leitete den
Bau der Werkbundsiedlung und zéhlte
zu den fiihrenden Designern der Stadt.

Da seine Familie jidischstammig
war, emigrierte Frank 1933 mit seiner
schwedischen Frau Anna Sebenius nach
Schweden. In Stockholm hatte die Tex-
tilkiinstlerin Estrid Ericson 1924 das
Label 1924 ,Svenskt Tenn“ gegriindet
und verkaufte anfangs vor allem Gegen-
stande aus Zinn - nichts anderes bedeu-
tet der Name: Schwedisches Zinn. Das
Unternehmen liegt am Strandvégen, bis
heute eine Prachtstrafie im Stadtteil Os-
termalm und direkt am Wasser. Die
ebenerdigen Geschaftsraume mit den
hohen Bogenfenstern beherbergen ein
Design-Studio, einen , Tea Room*“ und
einen eigenen Online-Store.

Spadter begann Ericsen, funktionelle
Entwiirfe zeitgendssischer Architekten
zu produzieren, ab 1934 auch von Josef
Frank. Neben Gegenstdnden und Mo-
beln widmete sich Frank der Malerei
und entwarf eine ganze Reihe heute so
beliebter Stoffmuster: Zwischen 1909
und 1950 lieferte er rund 170 Muster, die
bei Klein und Grof gleichermaf3en be-
liebt sind. Warum? Weil seine floral ge-
pragten, exotischen Fantasiewelten eine
Frohlichkeit und Leichtigkeit ausstrah-
len, die im Kontrast zur politisch diiste-
ren Lage jener Zeit standen. Kunterbunt
ziehen sich organische Formen wie Blét-
ter, Bliiten oder Friichte tiber den Stoff,
Aste ranken sich verwegen an zimmer-
hohen Bdumen empor, Graser oder klei-
ne Elefanten treffen sich auf ein laune-
Stelldichein.
Franks erstem Entwurf namens ,Flo-

machendes Zwischen
rens“ und seinem letzten namens ,Hi-
malaya“, das er im Alter von 65 Jahren
zeichnete, liegt ein ganzer Frank‘scher
Kosmos lebensbejahender Motive, eine
Flora und Fauna eigener Pragung. Sie
verdeutlichen den Weg des vielseitigen
Gestalters, der im Schatten von zwei
Weltkriegen lebte und sich stets neu er-
finden musste. Rund 40 von Franks Ent-
wiirfen bestehen als Klassiker fort, die
meisten davon sind Blumendrucke, bis

PG

DAS EINRICHTUNGSHAUS ,SVENSKT TENN“ LIEGT AM STRAND-
VAGEN IM STADTTEIL OSTERMALM, STOCKHOLM.
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UND HALM

FUR HALM

FEIN GEZEICHNET:
ZEITLOSES
STOFFMUSTER
VON JOSEF
FRANK.

FOTOS:
FRANZISKA HORN
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OB FRANK

HIER AN DAS
ENGLISCHE
SPRICHWORT

»DA IST EIN
ELEFANT IM
ZIMMER!“ DACHTE?

DIE FRANK‘SCHE FARBENPRACHT STEHT NICHT NUR SOFA ,FAMNA“, SONDERN AUCH

STEHSCHRANK UND HOCKER GUT.

HIER KOMBINIERT FRANK ,TUTTI FRUTTI*
MIT VIEL ,FLOWER POWER".

DAS MUSTER DES OHRENSESSELS LADT
ZUM GEMUTLICHEN LESEN EIN.

EIN MOBEL-ARRANGEMENT MIT MUSTERN IN FRANK‘SCHER
FROHLICHKEIT.

heute haben sie nicht an Frische verlo-
ren und begeistern in Schweden Gene-
ration fiir Generation. Die bunte Far-
benpracht der Stoffmuster gilt heute als
Markenzeichen von ,Svenskt Tenn“.
Plakativ und grof3flachig ziehen sie sich
iiber Kissen, Vorhiange, Sitzmobel und
Wandbespannungen. 2020 ergdnzte das
schwedische Designduo TAF die Kol-
lektion mit dem gemiitlichen Sofa
y,Famna“, das bedeutet ,Umarmung®.
Bezogen mit Franks quietschbunten
Blumenprints avanciert das tippige Mo-
bel zur Gute-Laune-Insel fiir die ganze
Familie.

Im Management des Unternehmens
weif§ man: ,Rund 80 Prozent unserer
Entwiirfe stammen von Frank. Die heu-
tige Aufgabe von Svenskt Tenn ist es,
das Erbe von Frank und Ericson zu ret-
ten — nicht fiir ein Museum, sondern
fiirs Leben. Eben weil es so alltagstaug-
liche Entwiirfe sind“ Viele Schweden
betrachten den Osterreicher Frank
langst als einen der ihren, sein zeitloses
Erbe hat die schwedische Kultur auf
vielen Ebenen bereichert. Wer sich ge-
nauer im Geschéft am Strandvagen um-
schaut, fiihlt sich angesichts der Tonali-
tdat der Frank‘schen Stoffmuster zudem
an das Farbschema des Kiinstlers Carl
Larsson erinnert. Der lebte ebenfalls in
Stockholm und prigte schon im 19.
Jahrhundert den als ,typisch schwe-
disch“ geltenden Wohnstil — mit viel
Helligkeit, frohlichen Buntstiftfarben
und praktisch-nordischem Sinn fiir

Funktionalitat. FHO
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EIN SCHONES ZUHAUSE — WICHTIGER DENN JE.

2-Zimmer-Wohnung, EG, 1-Zimmer-Wohnung, 3.0G,

ca. 71,95 m2 WFl., West-Loggia, Gaste-WC, ca. 44,82 m2 Wfl., Balkon,
€915.000,~ CONCEPT €589.000,-

BAU 4'0
3-Zimmer-Wohnung, 2. 0G, seit1982 | JAHRE 2-Zimmer-Wohnung, DG (6. 0G),
ca. 86,06 m? Wfl., West-Loggia, ca. 79,67 m? Wfl., En-Suite-Badezimmer,
€1.147.000,- grof3e Dachterrasse,

€1.239.000,-

WWW.QUARTIER-NEUHAUSEN.DE

Infobiiro
ReichenbachstrafBe 43, 80469 Miinchen
Termine nach telefonischer Absprache:

Tel. 089 /710 409-111

Weitere Projekte finden Sie auf www.conceptbau.de
Ein Projekt der CONCEPT BAU Projekt Neuhausen GmbH
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EINE PERFEKTE
KOMBINATION
SIND DIE TISCHE
VON JANUA UND
STUHLE VON
FREIFRAU.

CHRISTIAN SEISENBERGER, GRUNDER
DER MANUFAKTUR JANUA AUS DEM
BAYERISCHEN ARMSTORF.

FOTOS: JANUA

LIEBE AUF DEN ERSTEN BLICK

Zwei Manufakturen prasentieren PERFEKT AUFEINANDER ABGESTIMMTE Tische und Stiithle

olz und Stoff, Nord und
Stid — was zunichst wie
klingt:
dem bayerischen

Gegensitzliches

Mit

Holzmobelproduzenten
Janua und dem nordrhein-westfdlischen
Sitzmdbelhersteller Freifrau haben sich
zwei Partner gefunden, die besser nicht
zusammenpassen konnten. Beide haben
vor allem den Manufakturgedanken im
Blick, ebenso die Nachhaltigkeit in der
Produktion. Und - das klingt jetzt viel-
leicht ein bisschen kitschig — bei beiden
war es ,Liebe auf den ersten Blick“: Seit
Griindung der Freifrau Sitzmobelmanu-
faktur von Hansjorg Helweg im Jahr 2012
arbeiten beide Unternehmen in enger Ko-
operation zusammen — eine Verbindung

wie diese sei einzigartig in der Mdbel-
branche, mehr als eine Kooperation und
Joint Venture, sagen Freifrau und Janua.
Hier haben sich zwei Marken mit Herz-
schlag zusammengefunden.

Die charakterstarken Tische aus

Christian Seisenbergers Manufaktur Ja-
nua lassen sich auf jeden Fall wunderbar
mit den Stiihlen von Freifrau kombinie-
ren — aktuelles Beispiel ist die ,BC 09
Basket“-Serie von Janua. Auf einem Ge-
stell aus leicht gebogenen und unter-

DESIGNER FUR
BEIDE MARKEN:
BIRGIT
HOFFMANN UND
CHRISTOPH
KAHLEYSS VOM
BURO HOFFMANN
KAHLEYSS
DESIGN AUS
HAMBURG.

schiedlich breiten Metallstreben ruht eine
Statement-Tischplatte aus Eichenmassiv-
holz. Die Designer (in beiden Fallen das
Biiro Hoffmann Kahleyss Design aus
Hamburg) haben dazu den passenden
Stuhl ,Grace“ entworfen. Der Name Gra-
ce soll erinnern an starke und selbstbe-
wusste Frauen wie Grace Kelly oder Grace
Jones. Fiir die Designer stand zudem sehr
schnell fest, dass das fiir lange Food-Sessi-
ons konzipierte Sitzmobel auch eine ganz
besondere Ausstrahlung haben sollte: Be-
sonders dickes Rindsleder kontrastiert
mit einem feinen Gestell und bietet neben
dem puristischen Design passend zu Ja-
nua eine extravagante Melange. Womit
wir wieder beim Anfangsthema der Kon-
traste angelangt wéren ... BB

SCHWEBENDE MEMBRANWOLKE

Das SPIELCASINO IN BREGENZ punktet mit spektakularer Licht-Architektur

urch den Filmdreh des
James-Bond-Streifens , Ein
Quantum Trost“ und die
jahrlich
Festspiele auf der legenddr-

stattfindenden

en Seebithne ist die Osterreichische
Kleinstadt Bregenz (knapp 30.000 Ein-
wohner) mittlerweile vermutlich fast
weltweit bekannt.

Was nur wenige wissen: Mit der
Neugestaltung des Casinos hat die Stadt
seit einiger Zeit auch noch eine weitere
Sehenswiirdigkeit und zugleich grandi-
oses architektonisches Highlight zu bie-
ten: Die bewegte, hinterleuchtete La-
mellenfassade, die in ihrer Anmutung
die Wellenfrequenz des Bodensees spie-

EINE NEUE UBERDACHUNG FUR DIE
SEESEITIG GELEGENE CLOUD LOUNGE
IST DER HINGUCKER.

FOTOS: MARCEL MAYER

WEITHIN LEUCHTET DIE NEUE CASINO-FASSADE IN DER NACHT.

AUFGANG ZUR NEUEN TERRASSE.

gelt, ist der Hingucker vor allem zu
Stunde. Der
stammt von Architektur und Design Ru-

nachtlicher Entwurf
dolf Troppmair, der die Terrasse hin
zum Festspielhaus vergrofiert und die
Auflenfassade komplett neu gestaltet
hat. Um den Standort der Casinos Aus-
tria AG in der Festspielstadt auch nachts
zur Geltung zu bringen, strahlt das Ge-
bdude seither mit einer weithin leucht-
enden dynamischen Medienfassade: Bei
Anbruch der Dunkelheit verwandelt
sich die Fassadenkonstruktion dank
LED-Lichtern in ein leuchtendes Far-
benspiel. Zudem entwarf Troppmair
eine neue Uberdachung fiir die seeseitig
gelegene Cloud Lounge — die seither wie
eine Membranwolke iiber der Terrasse
schwebt. Positiver Nebeneffekt: Tags-
iiber spendet die Membrankonstruktion
angenehmen Schatten, nachts hebt die
Hinterleuchtung der Membrane den
Wolkeneffekt noch starker hervor.

Das Casino Bregenz bildet zusam-
men mit dem Festspielhaus und der See-
biihne eine auffdllige Szenerie und
bringt die in den letzten Jahren entstan-
dene Kulturmeile vom Kunsthaus KUB
iiber das Landestheater und das Vorarl-
berg Museum bis hin zum Festspielplatz
im wahrsten Sinne des Wortes zum
Strahlen. BB
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AUSZUG UNSERER AKTUELLEN KAUFANGEBOTE

DISKRET J&HEXKLUSIV
‘ VORANQ‘/MG .

BEZUGSFREIE 2,5-ZIMMER- LUXURIOSE AIRBNB APARTMENTS, HOHE MODERNE GARTENWOHNUNG
WOHNUNG MIT GROSSEM BALKON RENDITE, ZENTRALE LAGE, DENKMAL AM STARNBERGER SEE
M-SOLIN M-NEUHAUSEN AUFHAUSEN GDE. BERG

A-ZIMMER-FAMILIENWOHNUNG GROSSZUGIGES, SONNIGES RUHIG GELEGENES REIHENMITTELHAUS
IN BELIEBTER LAGE BAUGRUNDSTUCK MIT VIEL GESTALTUNGSPOTENZIAL
M-UNTERMENZING KLEINBERGHOFEN GDE. ERDWEG M-AUBING

MEHR AUF: WWW .ROHRER-IMMOBILIEN.DE

Rohrer Immobilien GmbH
Lessingstraf3e 9 | 80336 Miinchen

089 54 30 40
info@rohrer-immobilien.de

f JOkin

Andrea Rohrer-Keussen, Gesellschafterin
& & Sven Keussen, Geschdftsfihrender Gesellschafter

Wir behandeln lhre Immobilie so, als wdre sie unsere eigene - seit Gber 100 Jahren!


https://rohrer-firmengruppe.de/immobilien-vermarktung.html
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DAS STADTQUARTIER 2050

Ein FérderprojektzurERREICHUNG DER KLIMANEUTRALITAT
in Kombination mit bezahlbarem Wohnraum

er den Bodensee noch
nie bereiste, dem

wird auch die Ge-

meinde Uberlingen

nichts sagen. Denn
genau dort, am nordlichen Zipfel selbi-
gen Binnengewdssers, befindet sich die
knapp 23.000 Einwohner zihlende
,Grofle Kreisstadt®. Thre Bekanntheit
wird sich jedoch in den ndchsten Jahren
dndern, denn gemeinsam mit der Lan-
deshauptstadt Stuttgart inklusive der elf
Kooperationspartner arbeiten die Ver-
antwortlichen am Verbundvorhaben En-
Stadt - Stadtquartier 2050. Hierbei han-
delt es sich um die Forderinitiative
»Solares Bauen / Energieeffiziente
Stadt*, die im Rahmen des 6. Energiefor-
schungsprogramms von der Bundesre-
gierung ausgelobt wurde. Forderer sind
das Bundesministerium fiir Bildung und
Forschung (BMBF) und das Bundesmi-
nisterium fiir Wirtschaft und Energie
(BMWi).

Allem voran steht das Ziel, Stuttgart
und Uberlingen gemeinsam bis zum Jahr
2050 in die Klimaneutralitét zu fiithren.
Fiir die Umsetzungen sollen die anvisier-
ten Stadtquartiere unter anderem als
eine Art Feldversuch oder Laborstudie
dienen, um Antworten hinsichtlich mog-
licher Technologien und neu erdachter
Konzepte fiir die Herbeifithrung der
dringend forcierten Energiewende zu
finden.

Nachhaltigkeit mit
konkreten Ansatzen

Von den insgesamt sechs Gewinner-
projekten diirfen sich Uberlingen und
Stuttgart mit ihren Partnern iiber ein For-
dervolumen von rund 13,5 Millionen
Euro freuen, das Uiber den Zeitrahmen

DAS GEMEINSAME KONZEPT DER STADTE STUTTGART UND UBERLINGEN

IST EINER DER SECHS GEWINNER FUR DIE FORDERINITIATIVE ,SOLARES BAUEN /
ENERGIEEFFIZIENTE STADT“.
VISUALISIERUNG: PESCH PARTNER ARCHITEKTEN STADTPLANER GMBH

IM QUARTIER UBERLINGEN ENTSTEHEN
170 NEUBAUWOHNUNGEN, DIE NICHT
NUR IM KFW 40 PLUS NIVEAU GEBAUT
WERDEN, SONDERN EBENSO BEZAHLBARE
MIETPREISE OFFERIEREN.
VISUALISIERUNG: BAUGENOSSENSCHAFT
UBERLINGEN EG / M67 ARCHITEKTEN

Bestandsgebdude der Energiestandard
KfW 55. Dabei soll die Energieversor-
gung vorwiegend tiber Nahwéirme erfol-
gen. Das geschieht etwa mit Solarthermie
wie Photovoltaik an den Fassaden und
auf den Ddchern oder mit Geothermie.
Gleichwohl kommt der Einsatz von Bio-
masse zum Tragen, um auch das Spekt-
rum alternativer Energiequellen auszulo-
ten. Das bevorzugte Baumaterial ist Holz.

Der Fokus des Uberlinger Projekts
setzt zudem auf Low-Tech-Ldsungen, um
den finanziellen Rahmen maoglichst ge-
ring zu halten. Hier sind eher einfache,
aber langlebige Systeme verortet, die sich
vieler alltaglicher Probleme annehmen.
Konkret widmet sich Uberlingen der
Thematik eines hochwertigen Wérme-
schutzes und testet erstmals einen neuen
ressourcenschonenden sowie recycling-
fahigen Hochleistungsdammstoff, der
von Saint-Gobain, einem der Kooperati-
onspartner, entwickelt wurde. Die Inten-
tion ist vor allem, die Kosten, die Okobi-

DIE GEMEINDE UBERLINGEN FORCIERT IN IHREM PROGRAMMPAPIER DIE ENERGIEVER-

SORGUNG AUS GRUNEN QUELLEN.

von Mirz 2018 bis Februar 2023 wohl-
iiberlegt verteilt werden will. Die Heraus-
forderung liegt namlich nicht nur in der
Erreichung von Klimazielen, die Uber-
lingen beispielsweise mit der Senkung
der Treib-hausgas-Emission mit bis zu 95
Prozent beziffert. Gleichzeitig soll der er-
richtete Wohnraum unter dem Kriterium
sozialvertraglicher Mietpreise entstehen.

Das betrifft im Ganzen etwa 960
Wohneinheiten, die zum einen auf dem
ehemaligen Stuttgarter Krankenhausare-
al Biirgerhospital umgenutzt, saniert und
in Teilen neugebaut werden sowie der
Quartierserweiterung Q5 — Hildegard-
ring, ein am Stadtrand von Uberlingen
gelegenem Wohnviertel. Das von der
Baugenossenschaft Uberlingen (BGU)
betriebene Projekt strebt an, 170 Neu-
bauwohnungen unter der Primisse be-
zahlbarer Mieten zu errichten. Fiir die
Neubauten wird ein KfW-40-Plus-Ni-
veau angestrebt, bei den Sanierungen der

FOTO: PUREN_QUARTIER-UEBERLINGEN

lanz und den Energiebedarf genau zu
untersuchen. Freilich spielen Nutzer-
freundlichkeit und Widerstandsfahigkeit
eine dquivalente Rolle. Wihrend der
flinfjahrigen Testphase entwickeln alle
Teilnehmenden im Schulterschluss vier
Tools, die neben den wissenschaftlichen
Erkenntnissen Aufschluss iiber den opti-
malen Umgang mit energie- und ressour-
censchonendem Handeln geben sollen.
Eines dieser Tools nennt sich ,,GridOpti-
mizer”. Es untersucht zum Beispiel die
Treibhausgas-Neutralitdt und bewertet
dariiber hinaus wirtschaftliche und Sko-
bilanzielle Parameter.

Im iibergreifenden Sinne findet man
durch solche Pilotprojekte zunehmend
die richtigen Antworten auf die Frage:
Wie lassen sich Quartiere bis zum Jahr
2050 klimaneutral gestalten, die oben-
drein noch ein sozialvertragliches Miet-
preisverhaltnis aufweisen? Im Jahr 2023

werden wir es wissen. KKE



ALEXISQUARTIER

VERKAUFSSTART IN KURZE

EIN KOMPLETT NEUES WOHNQUARTIER

mit sfilvollen Eigentumswohnungen und Reihenhdusern sowie einer eigenen

Infrastruktur mit Parkfléichen, Einkaufsmaglichkeiten, Quartierspromenade und
Kinderbetreuungseinrichtungen entsteht im Munchner Stadtteil Perlach.

Das Ensemble ,ALEXISQUARTIER — Parkside” liegt direkt am neuen Quartiers-
park und vereint zwei unterschiedliche, kontrastreiche Gebgudeformen: e

Der Hochpunkt bietet faszinierende Ausblicke — iber die Stadt und hinein ins / : : : 7 %/;/
(; Z 97 1

Voralpenland. Im Erdgeschoss biefet ein Restaurant weitere Annehmlichkeiten. Py S

7

Im zweiten Gebdude gibt es neben den Figentumswohnungen auch eine
Kindertagesstatte und einen grofen gemeinschaftlichen Dachgarten.

Beide Ensembleteile zeichnet die moderne zeitgemaBe Architektur mit offenen,
luftigen Fassaden aus.

© Foto- und Bilderdienst Gelbmann

LASSEN SIE SICH VORMERKEN

-vielfgltige 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen
- Wohnflachen von ca. 26 m? bis ca. 127 m?

- Balkone, geschitzte Loggien und Dachterrassen
- hochwertige Ausstattung mit Wahlmaglichkeiten

- gemeinschaftlicher Dachgarten

- Bauweise nach Gebdudeenergiegesetz 2020

- Energieeffizienzklasse A

Fir vorgemerkte Interessenten wird es einen
exklusiven Vorverkaufsstart geben.

Vorabdarstellungen aus Sicht des lllustrators. Nachbargebdaude sind nicht ader nur schematisch dargestellt.
EA Bedarf: in Vorbereitung

Ansprechpartner und Informationen zum Projekt: www.demos.de | 089/ 23173200



https://www.demos.de/startseite.aspx
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IM SCHOSS DER MUTTER ERDE

l'

Die preisgekronte
VILLA VALS IM SCHWEIZER GRAUBUNDEN
ist raffiniert im Hang eingebettet

patestens seit der Verfil-
mung von ,Herr der Ringe“
wissen wir: Hauser im Erd-
reich, wie sie dort die Hob-
bits bewohnen, konnen sehr
behaglich sein. Und optimal gedammt
sind sie auch. Zudem fiigen sie sich or-
ganisch in die Landschaft, greifen indes
optisch in sie nur geringfiigig ein. Von
der Ferienvilla im Schweizer Vals ist
vom Haupthaus lediglich eine sich um
einen ovalen Hof — im Grunde eine Ter-
rasse — krimmende halbkreisformige
Fassade zu sehen. Dank einer unregel-
méfigen Durchfensterung kommt auch

n

e

Planer, Designer und Konstrukteure
beteiligt waren, geschuldet. Die Villa
bekam inzwischen zwei bedeutende
Auszeichnungen, so den Wallpaper De-
sign Award als ,Worldwide best private
building® in London sowie den Green
Good Design Award als ,,Most sustaina-
ble building“ in Chicago.

So ganz isoliert ist die zeitgendssi-
sche Architektur des Erdhauses, wie es
von den Dorfbewohnern genannt wird,
allerdings nicht, denn in Blickweite be-
findet sich die Felsentherme des renom-
mierten Architekten Peter Zumthor.
Dennoch war die Baugenehmigung

rung iber der Strafle sowie durch die
Einziehung der Flanken dank der Fas-
sadenkriimmung. Die Villa Vals ist mit
160 Quadratmetern Wohnfldche auf
zwel Etagen (allerdings mehreren abge-
stuften Ebenen) fiir zehn Personen aus-
gelegt. Sie verfiigt iiber vier Schlafzim-
mer mit Doppelbetten und Schlafkojen,
zwei Bdder sowie einen grofiziigigen
Wohnraum mit offener Kiiche. Die Rau-
me sind alle auf den Vorhof ausgerichtet
und offenbar allesamt mit Fenstern
grofiteils ippig ausgestattet. Schiebetii-
ren aus Holz trennen platzsparend die
Rdume voneinander. Die Fassade ist mit
Steinen ausgefiihrt, die man iiberall in
der Landschaft findet. Dadurch besteht
kein Bruch zwischen Haus und Natur.
Innen lieflen die Architekten Strenge

walten und bauten in Sichtbeton, der als

DER GRUNDRISS DER VILLA VALS OFFENBART EINE EINFACHE, ABER DADURCH SEHR KLARE GEOMETRISCHE STRUKTUR. ALLES IST
HIER SORGFALTIG DURCHDACHT. IM AUFRISS SIND DIE UNTERSCHIEDLICHEN RAUMHOHEN UND DIE LEBENDIGE ORGANISATION

DER EBENEN ERKENNBAR.

nicht allzu viel Ordnung in den Hang.
Unterirdisch ist dieses Haus mit einer
unweit stehenden traditionellen Scheu-
ne verbunden, an der sich der Gebaude-
eingang befindet. Dieses Kuriosum er-
moglicht, dass das eigentliche Haus im
Grunde ohne Zugangsweg auskommt.
Ersonnen und entworfen haben die
Villa Vals Bjarne Mastenbroek und
Christian Miiller vom Architektenteam
SeARCH & CMA (Amsterdam-Rotter-
dam/Ziirich), realisiert wurde sie von
2005 bis 2009. Die lange Bauzeit ist der
bis ins Detail durchkonzipierten Archi-
tektur und Einrichtung, an denen viele

nicht selbstverstandlich, denn zur Er-
haltung des Dorfbildes sind eigentlich
Steinschindeldach und Holzfassade
vorgeschrieben. Als Erdhaus ohne Dach
entzog sich der Entwurf allerdings ge-
schickt den Vorgaben.

Sehen, aber nicht gesehen werden,
ist sozusagen die Devise bei der Idee.
Denn die weit mit grofSen Fenstern ge-
offnete Fassade richtet sich auf die
traumhafte Berglandschaft von Grau-
biinden, wihrend die 60 Quadratmeter
grofde Hofterrasse und das Haus selbst
gekonnt vor Blicken geschiitzt sind,
schon alleine durch die erhohte Platzie-

GRUND- UND AUFRISS: CHRISTIAN MULLER

DIE PLATZIERUNG UBER DER STRASSE
MACHT DEN VORHOF DER VILLA
UNEINSEHBAR. WIE EINE FELSGROTTE
OFFNET SICH DIE GEKRUMMTE FASSADE
MIT REICHER DURCHFENSTERUNG.
FOTO: CHRISTIAN MULLER

mineralischer Baustoff hier einen ge-
wissen Grotteneffekt unterstiitzt, zu-
mal die Raumhohen variieren. Ein ge-
heimnisvoll anmutender 16 Meter
langer unterirdischer Gang untertun-
nelt die StrafSe und endet im Keller der
traditionell Graublindner Scheune, von
wo aus eine Betontreppe nach oben in
den Hauptraum fiihrt.

Spannend sind einige Details in der
Ausstattung der buchbaren Ferienvilla.
So etwa die Treppe zwischen den Ge-
schossen, deren erste drei Stufen aus
aufgeschichteten Steinplatten gestaltet
ist. Ein Raum ist mit einer geradezu go-
tisch spitzbogigen Gratkonstruktion
ganzlich durchstrukturiert. Vom Mate-
rial her herrscht in der Moblierung
Holz und schwarz lackierte MDF (mit-
teldichte Faserplatte) neben Einbauten
aus Sichtbeton gestalterisch vor. Allzu
viel Stimmigkeit ist hier vermieden, so-
dass schon auf den ersten Blick ein le-
bendiger und zugleich behaglicher Ein-
druck entsteht. Neben dem offenen
Kamin und den Kaminéfen im Innern
macht ein holzbeheizter Hot Tub (Bade-
bottich) auf der Terrasse das rustikale

Erlebnis auch drauflen perfekt. PALM
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EINE LATTE HOHER

Das ,SARA KULTURZENTRUMF# mit seinem ,,The Wood Hotel“
GILT ALS HOCHSTER HOLZBAU SCHWEDENS —sogarderganzenWelt

kellefted (gesprochen wie:

»She left you“) ist eine kleine

Stadt in Schwedisch Lapp-

land, nah am Bottnischen

Meerbusen in der Provinz
Visterbotten. Zum Polarkreis sind es
noch 200 Kilometer, zur Ostsee nur ein
Katzensprung. Schweden im Mini-For-
mat sozusagen, denn den Ort umgibt eine
bahnbrechende Natur, durchzogen von
Fliissen voll mit Lachsen. Und es heifdt,
die Dichte an Elchen sei hier besonders
hoch. Diese streifen fast ungestort durch
die borealen Walder mit ihren Fichten,
Tannen und Kiefern. Nadelholzer, die in
diesen Breiten schneller wachsen als
Laubbdume und grofie Flichen bede-
cken, sind hier als Baumaterial reichlich

vorhanden — natiirlich, nachhaltig, halt-
bar, nachwachsend und kaum Transport-
wege bendtigend. Beste Vorgaben fiir den
Standort des wohl hdchsten Holzbaus
weltweit, der im Herbst 2021 in Skellef-
ted eroffnet wurde: das ,Sara Kulturhus®
benannt nach der heimischen Autorin
Sara Lidman, geboren 1923, die iiber das
harte Leben im ldndlichen Nordschwe-
den schrieb.

Mit knapp 80 Metern Hohe und 20
Etagen zahlt es zu den hochsten Vollholz-
hausern tiberhaupt. Das bedeutet: Auch
die Struktur besteht iiberwiegend aus
Holz, bis hin zum Aufzugsschacht. Nur
das Fundament wurde in Beton gegossen.
,Das Know-how im Holzbau hat eine
lange Tradition in der Region® sagt Ro-
bert Schmitz von White Architects, mit
700 Mitarbeitern Skandinaviens grofites
Architekturbiiro. Schmitz studierte an

DAS
RESTAURANT
S MANDEL“
WURDE NACH
EINER
HEIMISCHEN
KARTOFFEL-
SORTE
BENANNT.

RENTIERFELLE,
LEDER, HOLZ:
DIE ACCESSOIRES
DER LOBBY
VERWEISEN AUF
DIE KULTUR

DER SAMI.

BLICK VOM
GASTEZIMMER
AUF DEN ORT
SKELLEFTEA.

GEGENLAUFIG AUSGERICHTETE HOLZ-
MASERUNGEN SIND SCHONSTER
SCHMUCK DES SARA KULTURZENTRUMS.

THEATERSAAL MIT MEGABUHNE, STEIL
ANGELEGTEN SITZREIHEN FUR 1200 ZU-
SCHAUENDE UND AKUSTISCHEN WAN-
DELEMENTEN.

FOTOS: FRANZISKA HORN

den Hotelturm mit dem ,Wood Hotel,
umbhiillt von einer thermischen Auflen-
haut aus Glas. Wie viele Baume tatsach-
lich verbaut wurden fiir den gesamten,
105 Millionen Euro teuren Bau, will Ro-
bert Schmitz nicht sagen. Nur so viel:
,Fir jeden gefillten Baum wurde min-
destens ein neuer nachgepflanzt!“

Die 205 Zimmer des ,Wood Hotels“
fertigte man in Modulbauweise vor und
stapelte sie aufeinander, sie gruppieren
sich um die Mittelachse wie die Aste ei-
nes Baumes. Das hauseigene ,Restaurant
Mandel“ wurde nach einer heimischen
Kartoffelsorte benannt, sein Interieur
verspriiht viel Lokalkolorit: Mit ldssig de-
korierten Rentierfellen oder Kissen mit
Lederstreifen spielt es auf die ortliche Sa-
mi-Kultur an. Bei so viel verbautem Holz
driangt sich natiirlich eine Frage beson-
ders auf: Wie steht es mit dem Brand-
schutz? Schlief3lich brannten benachbar-
te Stddte und Orte in der Vergangenheit
mehrmals ab, zum Beispiel das siidlich
gelegene Sundsvall und ebenso Umea.
Architekt Robert Schmitz verrat: ,Wir
haben die Holzelemente so massiv einge-
setzt, dass sie nicht wirklich brennbar
sind, sondern eher verkohlen. Die Dicke
des Holzes ist also der eigene Brand-
schutz, oderanders gesagt: Es bleiben 120
Minuten, um alle Menschen zu retten,

der Chalmers University of Technology
in Goteborg und an der University of
Newcastle in New South Wales in Austra-
lien, seit 2006 arbeitet er fiir White Ar-
chitects. ,Funktionell, umweltvertrag-
lich, optisch schén — Holz kann alles!
findet Schmitz. Gut 50 Architekturbiiros
hatten sich fiir den Bau beworben, doch
der Biirgermeister von Skellefted ent-
schied sich fiir das einzige Projekt, das er
yunrealistisch“ fand — eine Herausforde-
rung also.

Den roten Leitfaden bildet die Kul-
tur: Der kithne Komplex umfasst mehre-
re Bithnen in diversen Grofien, ein Muse-
um, Ausstellungsraume, eine Biicherei,
ein Konferenzzentrum. Und natiirlich

WO HOLZ
DRAUFSTEHT,
IST AUCH HOLZ
DRIN- HIER DER
EINGANG ZUM
,THE WOOD
HOTEL“.

zudem gibt es Sprinkler-Anlagen im ge-
samten Haus:“ Innen durchzieht der feine
atherische Duft von Holz den Bau, pragt
samtliche Raume und Etagen und schafft
dariiber hinaus ein optimales Innenkli-
ma. Beim Rundgang durch die weitldufi-
gen Hallen und Génge wird klar: Die ge-
konnt gegenldufigen Ausrichtungen des
Holzes sind sein schonster Schmuck. Das
Material auszuspielen, es auszureizen,
Charakter, Haptik und Struktur zur Gel-
tung zu bringen, das war des Architekten
hochstes Anliegen. Um Rekorde ging es
ihm dabei nicht, sagt er. Vielmehr sei der
Bau eine ,case study®, ein wegweisendes
Objekt also — und eine Inspiration fiir
kiinftiges Bauen. FHO
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Top-Makler Miinchen
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Nutzen auch Sie unsere Expertise und
vertrauen uns lhre Immobilie zum Verkauf an!

15007: Miinchen - Pasing 15034: Miinchen — Milbertshofen 15018: Miinchen - Solln

Helle und freundliche 3-Zi.-DG-Wohnung, Traumhafte 3-Zi.-Maisonette-Whg., Bj. 1994,  Sonnige 3-Zi.-Whg., Bj. 1971, 1. 0G, 92 m?
Bj. 1993, 78,2 m2 WH{l., Balkon, Duplex-Stellplatz, ca. 91 m2 Wfl,, ca. 109 m2 Nfl., frei, 3 Balkone, W1, gr. S/W-Loggia, geh. & moderne Ausst.,
Einbauklche, EA-V, EEK-E, 156,6 k\Wh/m?2a, EBK, EA-V, EEK-E, 140 kWh/m?2a, Gas-Heizung, TG, EBK, EA-V, EEK-E, 148,74 kWh/m?a,
Gas-Heizung, KP € 650.000,- zzgl. 3,57 % Prov. KP € 889.000,- zzgl. 2,38 % Prov. Ol-Heizung, KP € 895.500,- zzgl. 3,57 % Prov.

| B AN
15030: Miinchen - Schwabing 15023: Miinchen - Untermenzing 15036: Miinchen - Allach
Traumhafte 3-Zi.-DG-Maisonette-Wohnung 5-Zi.-Dachgeschoss-Wohnung, Baujahr 2010, = Schénes Baugrundstiick mit Altbestand,
Baujahr 1920, 85 m2 Wfl., Dachterrasse, 144 m2 WHl., Galerie, Kamin, zwei Balkone, EBK, Nachbarschaftsbeb. nach 834 BauGB, Bj. 1922,
EBK, EA-V, EEK-B, 71 kWh/m?2a, Gas-Heizung, EA-B, EEK-B, 39,8 kWh/m2a, Gas-Heizung, Gesamtbruttofl. ca. 781 m2, unbewohnt &
KP € 1.090.000,- zzgl. 2,38 % Prov. KP € 1.495.000,- zzgl. 3,57 % Prov. unbeheizt, KP € 2.705.000,- zzgl. 3,57 % Prov.

mail@gerschlauer.de - www.gerschlauer.de - Tel. 089 749830-0
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Bereits 30 %
verkauft

Als erstes Holz-Hybrid-Ensemble-im stédtisch"eh‘[ :
Gefuige Miinchens setzt VINZENT ein klares Statet 1
ment in Nachhaltigkeit und Design. Ein durchdachter J
Mix far individuelle Wohnperspektiven im authenti- 1
.schen St.-Vinzenz-Viertel im Herzen von Neuhaué.s_ :

Beratung und fir den Kaufer provisionsfreier Verkauf

vinzent@bauwerk.de / +49 (89) 89675422 NEUE AVANTGARDE
www.vinzent-home.de DES WOHNENS



https://www.bauwerk.de/projekte/vinzent.html?utm_source=szwebimmo&utm_medium=print&utm_campaign=vinzent&utm_content=vinzent



