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SICHER IST SICHER

NASSES LAUB AUF STRASSEN UND WEGEN kann fiir Passanten gefihrlich werden

o schon cin ,goldener Herbst®
auch sein mag, nasses oder feuch-
tes Laub kann auf dem Boden
richtig gefihrlich werden. Des-
halb sind Eigenttimer im Rah-
men ihrer Verkehrssicherungspflicht dafiir zu-
stindig, dass alle Wege und Pfade auf ihrem
Grundstiick gefahrlos genutzt werden konnen.
Dartiber berichtet beispiclsweise haufe.de.

Die jeweiligen Gemeinden sind demnach
verpflichtet, Strafien und Wege von Laub frei-
zuhalten. Sie konnen diese Aufgabe jedoch auf
die Anlieger abwilzen. Damit sind die Kigen-
tiimer dafiir zustindig, dass Grundstiick und
Eingangsbereich sowie angrenzende Geh- und
Radwege gefahrlos passiert werden konnen.
Hier gelten dem Immobilienverband Deutsch-
land (IVD) zufolge die gleichen Zeiten, wic sie
fiirs Schneerdumen angesagt sind: werktags
zwischen 7 Uhr und 20 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen zwischen 9 Uhr und 20 Uhr.
Eigentiimer konnen diese Pflicht jedoch auf
cinen Dienstleister oder ihre Mieter (per Miet-
vertrag) ibertragen. Dennochist der Vermieter
nicht aus dem Schneider: Rutscht jemand auf
nassem Herbstlaub aus und verletzt sich, weil
nicht ausreichend gerdaumt wurde, kann es zu
Schadenersatzforderungen kommen. Passan-
tenund Radfahrerinnen kann jedoch gleichfalls
eine Teilschuld treffen: Sie miissen im Herbst
mit Gefahren durch Laub rechnen. Auch die

Gerichte haben sich mit der Frage der ILaub-

cim Wohnungskauf ist bekanntlich

besondere Sorgfalt geboten. Das

gilt auch in Bezug auf geltende

Mietvertriige, die mit dem Vor-

besitzer bezichungweise der Vor-
besitzerin der Immobilie abgeschlossen wurden.
Das Landgericht Berlin fillte dazu ein wichtiges
Urteil: Demnach gilt eine mit dem Vorbesitzer
geschlossene Vereinbarung beziiglich einer Eigen-
bedarfskiindigung auch fiir den nachfolgenden
Wohnungsbesitzer.

Und darum ging es im konkreten Fall, wie
auf haufe.de, kostenlose-urteile.de und auf www.
mietrechtsiegen.de nachzulesen ist: 2001 verein-
barten die Partcien eines Wohnungsmictvertrags
nachtriglich, dass eine Eigenbedarfskiindigung
seitens des Vermieters auf Dauer ausgeschlossen
sei. Einige Zeit spdter kam es zu cinem Eigentii-
merwechsel. Die neue Vermieterin kiindigte das
Mietverhiltnis wegen Eigenbedarfs. Die Mieter
wehren sich dagegen, verwiesen auf die bestehen-
de Vereinbarung und weigerten sich auszuzichen.
Daraufhin klagte die Vermieterin mit der Be-
griindung, dass die Unterschriften des fritheren
Eigentiimers und der Mieter mit einem Abstand
von sechs Wochen geleistet worden seien. Zudem
liege cin unzuldssiger Vertrag zu Iasten Dritter
vor, durch den sie als Rechtsnachfolgerin des bis-

herigen Vermieters in ungerechtfertigter Weise in

DIE VERKEHRSSICHERUNGSPFLICHT GILT AUCH FUR DIE BESEITIGUNG VON NASSEM LAUB AUF STRASSEN UND

WEGEN.

beseitigung beschiftigt. Haufe.de hat einige -
durchaus widerspriichliche - Urteile in dieser
Causa zusammengetragen:

Laubfreie Gehwege konnen nach Auffas-
sung des l.andgerichts (I.G) Frankfurt am
Main nur zwischen 7 und 20 Uhr erwartet
werden. Wenn der Eigentiimer nachweisen
kann, dass regelmiflig gekehrt wurde, haftet
er im Schadensfall nicht. Wer zu frither Stunde

aufherbstlichen Gehwegen unterwegs ist, muss

IHR GUTES RECHT

FOTO: ADOBE STOCK

selbst darauf achten, auf nassem L.aub nicht
auszurutschen. Morgens um 7 Uhr kann noch
kein gefegter Gehweg verlangt werden. (LG
Frankfurt am Main, Urteil vom 1.10.2018; 2/23
0368/98)

Sechs Tage vor einem Unfall auf nassem
Laub hatte cine beklagte Grundstiickseigen-
tiimerin in Berlin den Gehsteig vor dem Haus
gereinigt. Damit sei sie ihrer Verkehrssiche-
urteilte  das

rungspflicht nachgekommen,

AKTUELLE URTEILE aus der Immobilienwelt

ihren Rechten beeintrichtigt werde. Aufierdem
bemingelte sie, dass die Mieter ihr den Zutritt zur
‘Wohnung verweigert hitten und machte dartiber
hinaus noch Schadensersatzanspriiche in Hohe
von 1065 Euro wegen angeblicher Beschidigun-

gen der Mietsache geltend.

Das Landgericht (1.GG) Berlin entschied in al-
len Punkten gegen die Kldgerin. Die Mietvertrags-
erginzung sei keine unzulissige Vereinbarung zu-
lasten Dritter. Uber die beteiligten Parteien hinaus

habedervereinbarte Ausschluss der Eigenbedarfs-

kiindigung zunichst keine Wirkung gehabt. Es sei

EIN VERTRAGLICH VEREINBARTER AUSSCHLUSS DER EIGENBEDARFSKUNDIGUNG IST AUCH NACH EINEM WECH-

SEL DES WOHNUNGSEIGENTUMERS BINDEND.

FOTO: ADOBE STOCK

ILandgericht (1.G) Berlin. (I1.G Berlin, Urteil v.
11.10.2005; 13 0 192/03)

Hat ein Grundstiickseigentiimer laut stid-
tischer Satzung die Pflicht, den angrenzenden
Gehweg von Laub 7zu befreien, muss er sich
fiir den Urlaub eine angemessene Vertretung
suchen. Dabei ist es laut Oberlandesgericht
(OLG) Schleswig aber nicht zumutbar, dass
der Urlaub unterbrochen wird, um der Kont-
rollpflicht nachzukommen. (OLLG Schleswig,
Urteil v. 28.2.2012; 11 U 137/11)

Filltzubestimmten Zeiten mehr Laubalszu
anderen, missen die Straflen hiufiger gereinigt
werden. Es sei im Rahmen der Verkehrssiche-
rungspflichtzumutbar, ,auch auflerhalbtiblicher
Dienstzeiten die Erfiillung der Verkehrssiche-
rungspflicht sicherzustellen®, hat das Oberlan-
desgericht (O1.G) Hamm entschieden. (O1.G
Hamm, Urteil vom 9.12.2005; 9 U 170/04)

Die Klage einer Frau, die auf nassem Laub
ausgerutscht war, gegen die Kigentiimerin
eines Grundstiicks auf Schadensersatz und
Schmerzensgeld blieb beim ILandgericht Co-
burg ohne Erfolg. Eine Reinigungspflicht habe
nur im Rahmen des Zumutbaren bestanden.
Nachdem die Beklagte am Tag vor dem Un-
fall der Kligerin schon Laub gekehrt hatte, sei
sie der Pflicht nachgekommen, wegen starker
Windboen am Unfalltag wire das Kehren oh-
nchin sinnlos gewesen. (I.G Coburg, Urteil v.
22.8.2008; 14 O 742/07)

DOROTHEA FRIEDRICH

Sache cines spiteren Kiufers, sich vor dem Kauf
tiber die Konditionen eines bestehenden Mietver-
hiltnisses zu informieren. Er konne gegebenentalls
ja auf den beabsichtigten Wohnungskauf verzich-
ten. Die Vermieterin habe auch kein Recht zur an-
lasslosen Wohnungsbesichtigung. Eine Besichti-
gung bediirfe stets eines besonderen Anlasses, der
das Interesse des Mieters an Ungestortheit tiber-
wiege. Die blofie Absicht, Eigenbedarf geltend zu
machen, reiche hierfiir nicht aus.

Zudem wies das Gericht die Forderung auf
Schadensersatz zuriick. Es stellte klar, dass es sich
bei den beschriebenen Mingeln um tibliche Ver-
schleiflspuren eines 45-jihrigen Mietverhiltnisses
handele. Es betonte, der Micter sei nicht verpflich-
tet, erhebliche tibliche Verinderungen oder Ver-
schlechterungen, die durch vertragsgemifien Ge-
brauch entstanden seien, riickgingig zu machen.

Auf mietrechtsiegen.de heifdt es, das Urteil
stirke die Position von Mietern, die sich auf ver-
tragliche Vereinbarungen zum Ausschluss von LEi-
genbedarfskiindigungen berufen. Es verdeutliche,
dass solche Klauseln auch fiir spitere Erwerber
bindend sein konnten. ., Zudem schaftt es Klarheit
hinsichtlich der Grenzen des Besichtigungsrechts
von Vermietern und der Verantwortlichkeit fiir
normale Abnutzungserscheinungen in langjihri-
gen Mietverhiltnissen.” (LG Berlin II, Urteil vom

16.5.2024, 64 S198/22) D. FRIEDRICH
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+MUT ZUM MITEINANDER!
GEMEINSAM BAUEN,
WOHNEN UND LEBEN"”

Die Miinchner JOURNALISTIN HEIDI RAUCH vermittelt in ihrem Buch
eigene Erfahrungen iiber GEMEINSCHAFTLICHE WOHNPROJEKTE

tinchen st  Deutschlands
Stadt der Singles und damit
auf Platz Eins der meisten
Ein-Personen-Haushalte.
Dies fithrt in Teilen nicht nur
in hohem Alter 7u Vereinsamung, auch jiingere Al-
leingebliebene oder Familien wiinschen sich oft-
mals mehr gesellschaftliche Integration. An dieser
Stelle setzt das neue Buch ,,Mut zum Miteinander!
Gemeinsambauen, wohnenund leben®der Miinch-
ner Journalistin Heidi Rauch und des Ravensbur-
ger Historikers Dr. Wolfgang Eckart an. Warum
das Buch nicht nur als Mutmach-Ratgeber ver-

standen werden soll, erliutert Heidi Rauch.

Frau Rauch, fiir Ihr Buch besuchten Sie eine Viel-
zahl an Wohnprojekten in Deutschland, Oster-
reich und in der Schweiz. Gab es Erkenntnisse, die

alle Konzepte eint?

Heidi Rauch: Ja, Engagement fiir die Gemein-
schaft. Und nach dem Einzug: regelmifiige Ver-
anstaltungen. Ein monatlicher Bewohner-Brunch
stirktdie Gemeinschaft ebenso wie das gemeinsa-
me Garteln oder Vortrige, Lesungen, Flohmirk-
te. Das Ergebnis ist eine hohe Zufriedenheit und

Lebensqualitiit.

Sie portritieren konkrete Baugemeinschaften
unterschiedlicher Grofienordnungen. Welche
der gebauten Visionen haben Sie am nachhal-
tigsten beeindruckt und warum?

Gileis 21 in Wien, weil dieses Projekt als Verein
vorbildlich mit Kultur-Angeboten ins Quartier
hineinwirkt (Veranstaltungsraum mit Biihne,
Musikschule, Atelier, Gastronomie). Aber ich
finde es auch bewundernswert, wie Elisabeth
Hollerbach in Miinchen die Wagnis-Genossen-

schaft mit inzwischen acht grof3en Wohngebiu-

den vor 25 Jahren ins Leben rief. Thr als unbeirr-
barer Pionierin habe ich in unserem Buch ebenso
cin Denkmal setzen wollen wie Jutta Kdmper
in Berlin, die schon Ende der 1990er Jahre ihre
Frauenwohnprojekte, inzwischen drei Beginen-

hofe, vorangetrieben hat.

Sie verlegen den ,Mutmach-Ratgeber” selbst. Zu
was genau wollen Sie denn Mut machen?

Mein Motto ist: Mut zur Verinderung. Dazu ge-
hort auch, Biicher selbst zu verlegen. Grofie Verla-
gezeigten leider kein Interesse. So fingich 2012 mit
»Mut zur neuen Hiifte!” in meiner Edition Rauch-
zeichen an. Fast alle meine Biicher drehen sich um
cigene Erfahrungen. Bei ,.Mut zum Miteinander!”
mochte ich Mut machen, sich rechtzeitig um seine
Wohnzukunft zu kimmern, um gegen Einsamkeit,
mogliche Behinderung oder Hilfebediirftigkeit ge-

wappnet zu sein.

HEIDI RAUCH - JOURNALISTIN, BUCHAU-
TORIN, UNTERNEHMERIN.
FOTO: HEIDI RAUCH

Sie leben selbst mit Threm Mann seit Ende 2020
im okologischen Mehrgenerationenhaus ,Stadt-
Natur” in Miinchen-Riem und sind Ieil einer Bau-
cigentiimer-Gemeinschaft. Was waren Ihre Be-
weggriinde, sich fiir das Projekt zu entscheiden?

Wir haben zu zweit tiber 20 Jahre in einer gemiete-
ten Doppelhaushilfte in Erding gewohnt. Ich licbe
das Erdinger [Land, aber fiirs Alter - wir sind beide
U60 -wollten wir erstens Figentum schaffen, zwei-
tens niher an Miinchen heranriicken und drittens
barrierefrei wohnen. Die Aussicht, schon in der
Bauphase seine zukiinftigen Nachbarn kennenzu-
lernen, hat mich ebenso befliigelt wie dann das tat-
sdchliche Miteinander bei allen Entscheidungen.
‘Wir brauchten 75 Workshops in knapp drei Jahren
und haben uns so alle mit unserem mittlerweile

pramierten Passivhaus Plus verbunden.

Wie viele Parteien gehoren dem Biindnis an und
wie liefien sich die verschiedenen Vorstellungen
der Eigentiimer auf einen Nenner bringen?

Wir sind 35 Parteien mit inzwischen 29 Kindern.
Wir hatten klare Vorgaben der Stadt Miinchen,
von der wir das Grundstiick gemeinsam erwor-
ben haben (Stichwort: Kostendeckel) und eben-
so klare unseres Architekturbtiros Vallentin. Der
Holz-Hybrid-Baukorper mit seinen 100, 85 und 70
Quadratmeter groflen Wohnungen, die alle nach
Stiden zum kleinen Stadtpark ausgerichtet sind,
stand ebenso fest wie die Tiefgarage mit einem
Stellplatzschliissel von (0.7 oder die bodentiefen,
dreifach verglasten Fenster. Auch bei der Innenein-
richtungstandenim Sinneder Kostenoptimierung
immer nur zwei bis drei Varianten zur Auswahl.
Es gab bei allen Diskussionen stets Kompromiss-
bereitschaft und schliefilich Konsensentscheidun-
gen. Beim wichtigen Thema Energie haben wir
die optimale .6sung einer eigenen Energie GbR
gefunden (Heizung mit Grundwasser-Wirme-
pumpe und Photovoltaik-Anlage) und so unsere

Heizkosten minimiert.

Worauf miissen sich Nachahmende vorbereiten,
wiirden sie gleiches Bauvorhaben realisieren
wollen?

Offen sein fir Diversitit! Man gewinnt schr viel
durch Zulassen anderer Meinungen und den re-
spektvollen Umgang miteinander. Die Schwarm-
intelligenz einer heterogenen Gruppe birgt unge-
ahnte Schitze an Wissen und Kompetenz. So ist
es unserer Baugemeinschaft gelungen, unter den

veranschlagten Baukosten zu bleiben und recht-

DAS OKOLOGISCHE MEHRGENERATIONEN-
HAUS ,STADTNATUR” BIETET PLATZ FUR

35 WOHNEINHEITEN, IN EINER DAVON
WOHNT DIE AUTORIN HEIDI RAUCH.
FOTO: ARCHITEKTURWERKSTATT VALLENTIN

zeitig bezugsfertig zu sein. Wenn sich viele ein-
bringen, braucht man keinen Bautriger. Notig ist
cin starkes Architekturbiiro, das sich mit einem
guten Konzept gegen Alphatiere durchsetzen und

Bedenkentriger tiberzeugen kann.

Das Interesse an gemeinschaftlichen Wohnfor-
men ist grofs. Welche Anlaufstellen gibt es, will
man nihere Informationen?

In Miinchen gibt es etwa die Mitbauzentrale. Sehr
empfehlen kann ich tiberregional die Stiftung Tri-
as und den Bundesverband Baugemeinschaften.
Eine gute Moglichkeit, bezahlbare Wohnungen

zu finden, ist das Mietshiuser Syndikat.

‘Was wiirden Sie sich im Hinblick auf die zukiinfti-
ge Wohnsituation in Miinchen wiinschen?

Dass denkmalgeschiitzte Altbauten, die im Besitz
der Stadt oder der Kirche sind, Genossenschaften
zur Renovierung und Nutzung tibertragen wer-
den. Ein sehr schones Beispiel in unserem Buch
ist das Jahrhundertwende-Haus Bliicherstrafie 17
in Wiesbaden. INTERVIEW: KELLY KELCH

Heidi Rauch & Wolfgang Eckart

Mut zum Miteinander!

Gemeinsam bauen, wohnen und leben

MIT DEM KURZLICH
ERSCHIENEN BUCH
»MUT ZUM MITEINANDER*
MOCHTEN DIE AUTOREN
ZU MEHR
GEMEINSCHAFTLICHER
ARBEIT UND BAUEN
MOTIVIEREN UND

ZEIGT ANHAND
ZAHLREICHER
BEISPIELE,

WIE ES GEHT.

COVER:

EDITION RAUCHZEICHEN

—

ediﬁgﬁ

sich
Zelcnen

tinchen ist sich seiner Rol-
le als drittstirkste Wirt-

schaftsmetropole  nach

Berlin  und Hamburg

durchaus bewusst. Die
Aktivititen zur Stirkung oder gar Verbesse-

rung des Rankings sind ungebrochen hoch.

Dazu gehoren auch bauliche Mafinahmen in
Form von Multi-use-Quartieren fir Arbeit
und Leben, um attraktive Bedingungen fiir
Unternehmen und ihre Mitarbeitenden zu
schaffen. Ein solches wird ab 2025 auf dem
jetzt noch von BMW genutzten Areal an der
Lauchstidter Strafe 5 - 11 vom Projektent-
wickler CV Real Estateerrichtet. Das Miinch-
ner Immobilienunternchmen erwarb 2022 das
Grundstiick von JP Morgan und Reif} & Co.
Nun wurden erstmals die Pline fiir das neue
N-Gen Quartier veroffentlicht, die das Re-

ferat fiir Stadtplanung und Bauordnung der
Stadt Miinchen bereits genehmigten. Der Na-
me N-Gen soll die moderne L.ebenswelt der
Next Generation reprisentieren, aber ebenso
als Motor (Engine) und in Zusammenhang
mit den Bayerischen Motorenwerken wahr-

genommen we rden.

DAS QUARTIER
N-GEN BILDET
EINE KOMBINA-
TION AUS NEU-
BAU UND DER
REVITALISIE-
RUNG DER SEIT
1981 ERRICHTE-
TEN BESTANDS-
GEBAUDE.
VISUALISIERUNG:
CV REAL ESTATE

NICHT NUR
DAS AUSSERE
ERSCHEINUNGS-
BILD VER-
WEIST AUF EINE
NACHHALTIGE
KONZEPTION.
DAS GESAM-
TE QUARTIER
ORIENTIERT
SICH AN EINER
KLIMAFREUND-
LICHEN ERBAU-
UNG UND
NUTZUNG.
VISUALISIERUNG:
CV REAL ESTATE

DAS NEUE N-GEN QUARTIER
IN MILBERTSHOFEN-HART

BMW VERABSCHIEDET sich
von ihren Wirkungsstitten an der LAUCHSTADTER STRASSE

Die strategische Lage an der kommenden
Fahrradschnellstrecke gibt einen ersten Hin-
weis auf das dynamische Umfeld, welches von
der BMW City und dem BMW I'T-Zentrum
eingerahmt wird. Auf dem 20.000 Quadrat-
meter grofien Areal inklusive der 1981 gebau-
ten Bestandsgebiude ist eine Umwandlung zu
einem Mischnutzung-Viertel mit Biiro, Hotel,
Einzelhandel, Boardinghouse, Sport, Gastro-
nomie sowie Produktion und Forschung ge-
plant.

Fir das architektonische Konzept zeich-
nen die New Yorker HWKN-Architekten ver-
antwortlich, die in ihrer Planung nicht nur ein
grofies Augenmerk auf die augenscheinliche
Gebdudebegriinung legten. Thre Vision zeugt
von eciner gesamtheitlich gedachten Nach-
haltigkeit, die gleichermafen den Erhalt der
Bestandsgebiude und deren Revitalisierung

beinhaltet. KELLY KELCH
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REIN IN DIE EIGENEN VIER WANDE

TIPPS zum Immobilienkauf

achdemaktuellen Immobilien-

marktbericht der Gutachter-

ausschuisse in der Bundesrepu-

blik Deutschland musste die

Immobilienwirtschaft zuletzt
cinen deutlichen Riickgang von Transaktionen
hinnchmen. Dennoch zeigen die Zahlenim Kin-
zelnen, wie wichtig den Deutschen der Besitz
von eigenem Wohneigentum nach wie vor ist.
So wurden im Erhebungszeitraum immerhin
iiber 156.000 Ein-und Zweifamilienhduser und
tiber 207.000 Eigentumswohnungen verkauft.
Die meisten davon nicht nur zur Kapitalanlage,
sondern um selbst darin zu leben. Und das ist
einer der ganz grofien Schritte im Leben.

Es geht um wegweisende Entscheidungen
und viel Geld. Fiir die Finanzierung wird meist
Eigenkapital benotigt, das letztendlich aus-
schlaggebend fiir den Zinssatz und die Hohe
des Darlehens ist. Was kann ich stemmen? Wie
schitze ich meine wirtschaftlichen Perspektive
ein? Soll meine Immobilie Teil der Altersvorsor-
gesein? Das konnen wichtige Fragen sein, be-
vor es an die restliche Planung geht. Am besten
mit Fachleuten, denn die wissen genau, welche
Nebenkosten beim Kauf auf einen zukommen:

Vom Grundbucheintragbiszur Grunderwerbs-

steuer kann sich das ganz schon summieren.

Kommt ein Haus oder eine Wohnung in die
engere Wahl, gilt es erst einmal ein wenig zu
recherchieren. Kin Exposé gibt Anhaltspunkte,
cin Spaziergang durch die betreffende Gegend

ein Gefiihl, und der Einblick in ein aktuelles

Protokoll der Eigentiimerversammlung einen
Hinweis auf mogliche Problemfelder. Bei einer
Besichtigung sollte der Blick neben den opti-

schen Gegebenheiten und der Ausstattung

EIN GUTER
IMMOBILIENMAK -
LER BEANTWORTET
JEDE FRAGE GERNE
UND AUSFUHRLICH.
FOTO:

ADOBE STOCK

Check des Energieausweises ist obligatorisch.
Etwas Geschick ist bei der finalen Kaufver-
handlung gefragt, je nach Lage und Zustand

der Immobilieist mitunter noch ein wenig Spiel-

immer der Haustechnik gelten, und auch der

raum drin.

KAI-UWE DIGEL

OBERSCHLEISSHEIM

BEI MUNCHEN

HOCHMW

Abbildung aus Sicht des lllustrators; Shutterstock © RION PRODUCTION
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und Dachterrassen

Balkon-/Fassadenkraftwerk

TG-Einzelstellplatzen

Zinseinsparung**

+ 5 % Sonder-AfA p. a. on top

** Nach 10 Jahren, KfW-Zins 1,15 % eff. p. a.

2- BIS 5- ZIMMER-EIGENTUMSWOHNUNGEN MIT
TOP-ENERGIEBILANZ UND GROSSEM SPARVORTEIL

-Hochwertige Ausstattung von Markenherstellern —
darunter auch Partner des Sentinel-Haus-Instituts*

- Private Freiluftoasen als Terrassen mit Garten, Balkone
- Zur Eigenstromversorgung: Jede Wohnung mit eigenem

-Noch mehr einsparen — mit Solargriindachern & Fernwarme

-Bequem aufladen - mit E-Lade-Vorrichtung an den privaten

-« Kauf FORDERFAHIG 150.000 € KfW-Férderkreditbetrag
(bereits genehmigt) pro Wohnung, d.h. ca. 33.000 €

Weitere Forderprogramme on top nutzbar!

¢ 2x STEUERVORTEIL fiir Kapitalanleger 3 % lineare AfA p. a.

* Eines der filhrenden Institute fir gesundes Wohnen

2-Zi.-Whg. 1.0G 43,82m2Wfl. € 399.900,-
2,5-Zi.-Whg. 2.0G 66,86 m*Wfl. € 584.900,—-
3-Zi-Whg. 2.0G 7397m2Wfl. € 609.900,- @
3,5-Zi.-Whag. EG 82,48 m2Wfl. € 699.900,-
4-Zi-Whg. 1.0G 106,19m2Wfl. € 829.900,—- @
5-Zi.-Whg. 1.0G 121,00m2Wfl. € 999.900,—-

INFO-CENTER:
St.-Margarethen-StraBe/H6he Keltenweg
Sa+So 14 - 17 Uhr, Mi+ Fr16 - 19 Uhr

oder nach telefonischer Vereinbarung

Freie Handelsvertreter - fiir Sie provisionsfrei:

Manfred Drémer 0176 / 610 234 79
Erdal Kacan 0173 / 360 46 96

Thomas A. Hannemann 0163 /312 31 58
Michael Scharrer 0171 / 642 44 68
Stefan Neumeister 0160 / 157 72 49

Baywaobau

... wir bauen Ihr Zuhause!

www.baywobau.de

Tel 089/286 500



https://www.baywobau.de/de

AUGSBURG-HOCHZOLL
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NATURLICH INDIVIDUELL.
WOHNEN IN AUGSBURG-HOCHZOLL.
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WOHNBAU



https://wohnbau.klaus-gruppe.de/
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ENTSPANNT SITZEN UND DINIEREN

LOW DINING istder neue Trend in Wohnriumen und Auflenbereichen

ennen Sieschon I .ow Dining*-den
neuen Trend zum Essen auf niedri-
gen Stithlenund Tischen? Wihrend
esimasiatischen Raum oderim Na-
hen Osten tiefin verschiedenen Kul-
turen verankert ist - man denke an japanische Ta-
tami-Rdume, arabische Majlis, oder traditionelle
indische Bodendining-Rituale -ist Low Diningin
derwestlichen Welt bisher eher aus der Hotellerie

bekannt: Hier gibt es Lobbys und Empfangsriu-

me, in denen auf bequemen Sofas und an niedri-

gen Tischen mit Getrinken und dem einen oder

PASSENDES GESCHIRR — WIE DIE LA PETITE BOULE
VON VILLEROY & BOCH - VERSCHONERN DAS LOW-

anderen Snack das Ankommen zelebriertwird. In

I uxushotels wie dem Fontenay in Hamburg kann DINING EVENT. FOTO: VILLEROY & BOCH
man an niedrigen Tischen und Stithlen den After-
noon 'Tea auf englische Art geniefien: mit kleinen, DAS NIEDRIGE stirkt. Es erinnert an Lagerfeuer- oder Picknick-

SPEISEN GEHT AUCH
PURISTISCH UND
SCHLICHT, WIE der Familie auf ciner Ebene sitzt, isst und sich
MOBLIBERICA ZEIGT.
FOTO: MOBLIBERICA

feinen Speisen wie den obligatorischen Scones & situationen, bei denen man mit Freunden oder
Clotted Cream und vielem mehr. Und weil man
sich schone Erinnerungen gerne nach Hause holt, unterhilt. Runde oder ovale Tische, die ohne
setztsichder Trend seiteiniger Zeitauch im heimi- strenge geometrische Linien frei im Raum ste-
schen Wohnzimmer oder auf der "lerrasse immer hen, fordern ein entspanntes Beisammensein.
mehr durch. Das Sitzen auf niedrigen Mébeln Bodenkissen oder flache Polstermdbel sind die
schaftt eine entspannte und intime Atmosphire, perfekten Begleiter und verleihen dem Raum eine

die sowohl zum Essen als auch zum lingeren Ver- gemiitliche Atmosphire. Wichtig ist, dass der

weilen einlidt. Statt der formalen Steitheit klassi- AUCH IM GARTEN Komfort nicht zu kurz kommt: Polster, weiche
scher Esstische fordert Iow Dining eine gemiitli- IST DER GEMUTLICHE Kissen und flexible Sitzmoglichkeiten bicten cine
che,unkonventionelle Atmosphire, diedas Gefiihl (T;:f(NOI:AS,;:ElL?N AN bequeme Alternative zu herkommlichen Stiithlen.
von Zusammengehorigkeit und Geselligkeit ver- FOTO: MUSOLA BARBARA BRUBACHER

MUNCHEN - OBERSENDLING

TRENDWOHNEN

IRe®:- | ZER

MUNCHEN-OBERSENDLING

BEZUGSFERTIGE
WOHNUNGEN -
SOFORT EINZIEHEN
ODER VERMIETEN!

- Raffinierte 1- bis 3-Zi.-Raumkonzepte mit kostenschonendem Energie-Setup

> Stylisch wahlfiihlen mit \Wohn-Esshereichen mit offenen Kiichen, Design-
bhadern, FuBbodenheizung, Aufziigen, Tiefdaragen-Einzelstellplatzen u. v. m.

- Gemiitliche private Freibereiche zum Entspannen
-~ Bestens versorgt - mit Geschaften, Restaurants, Kitas und Schulen in FuBnahe

X 8 MIN. ZU
ISAR & FLAUCHER @ 1Zi-Whg.  1.068 34,82 m?Wil. € 411.900-

S GEHI 208 DB ) Q 97i-Whs, 1.08 5733 m’Wi. € 652900
CA. 10 FAHRMIN. 3-Zi-Whg. 2.06 74,08 m* Wfl. € 769.900,-
R U 37iWhg, 1.00 7286 m’Wil. € 783700

Realfoto

Freie Handelsvertreter - fiir Sie provisionsfrei

®
Baywobad < guarkacan 0173/ 360 46 96 T TERRAFINANZ
... wir bauen Ihr Zuhause! Stefan Neumeister: 0160/ 157 72 49 WOHNBAU Inna Rose: 0172/953 5598
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STATEMENTS FUPR ke
URBANES \WOHNEN

\ " N
KU PA Im Verkauf

© Miinchen / Pasing

Im Verkauf

3-Zimmer-Wohnung, 2. OG, WAl. ca. 97 m?, Einbaukiiche,
Design-Ausstattung, 2 Balkone, Kitchen + Working Lounge,
Dachterrasse, Paketbox-System, Concierge, E-Mobilitat

Kaufpreis 979.000 € | Provision fur den K&ufer 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt.
EA-B, BJ (EA) 2022, HZG FW/Strom-Mix, EEB 72 kWh/m?a, EEK B

PO1

2-Zimmer-Wohnung, 7. OG, WAl. ca. 62 m?, Panorama-Ausblicke,
Einbaukiliche, Roofgarden, Kitchen Lounge, Fitness, Concierge

Kaufpreis 840.000 € | Provision fir den Kaufer 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt.
EA-B, BJ (EA) 2014, HZG FW, EEB 80,5 kWh/m?a, EEK C

Im Verkauf

H16

[T fllnl!m“

2-Zimmer-Wohnung, EG, Wfl. ca. 58 m?, Einbaukiiche,

. . . 2 . .o
Design-Ausstattung, Terrasse, Privatgarten, Innenhof 1-Zimmer-Wohnung, 2. OG, Wfl. ca. 45 m®, Einbaukiiche,
Kaufpreis 749.000 € | Provision fiir den Kaufer 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt. DeSIQn-AUSStOttung’ Balkon, Innenhof

EA-B, BJ (EA) 2016, HZG FW, EEB 70,5 kWh/m?a, EEK B Kaufpreis 579.000 € | Provision flir den K&ufer 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt.

EA-B, BJ (EA) 2014, HZG FW, EEB 71,3 kWh/m®a, EEK B

BAUWERK CAPITAL GMBH & CO. KG | +49(89) 89 67 49 87 | ANFRAGE@BAUWERK.DE | WWW.BAUWERK-WOHNEN.DE



https://www.bauwerk.de/

Jetzt Sonderkonditionen

ab 1.850.000€

sichern!

linkl. 2 TG Stellplatzen
— Befristet bis 31.12.24]

Besuchen Sie uns direkt in der Waldschulstr. 53 in Waldtrudering:

Termin nach Vereinbarung.

verkauf(deurytos.de | www.ws53.de | 089 72 99 76 34

FERTIGSTELLUNG FRUHJAHR 2025

Ab niachsten
Winter mit Kamin.

6 moderne Villenhalften in Waldtrudering
mit Kaminanschluss

Wohnflachen von 168 bis 177 m? 3 Schlafzimmer, 2 Bader
Grof3e Terrassen & eigene Garten Tiefgarage mit Lademanagement
Effizienzhaus 55 Autofreies Grundstick

Provisionsfreier Kauf
direkt vom Bautrager

PET
oM & )
seitbald \"

DN

FAHRS

MNOMIMIERT 2024 é\'ﬁ



https://www.muenchen-ws53.de/

ILLUMINIERTER WURFEL

Das PAC NYC schliefft mit aufsehenerregender Architektur die LETZTE L UCKE

AM WORLD TRADE CENTER

s steht an einem Ort, der historisch

kaum bedeutsamer sein konnte: Das

Perelman Performing Arts Cen-

ter (PAC NYC) ist der kulturelle

Schlussstein und letzte offentliche
Baustein des Masterplans fiir das World "Trade
Center. Seit 2015 wurde an dem imposanten
Gebiude nach einem Entwurt des New Yorker
Architekturbiiros REX gebaut. Im vergangenen
Jahr wurde es schliefilich neben dem One World
"Trade Center der Offentlichkeit tibergeben. Der
imposante, 42 Meter hohe Kubus, deraufder Frei-
treppe zum Kingang zu schweben scheint, zicht
rund um die Uhr die Blicke auf sich: Tagsiiber er-
scheint er als massives, monolithisches Bauwerk,
wihrend er sich nachts in einen transluzenten,
leuchtenden Kubus verwandelt. Moglich machen
dies 4896 Platten aus portugiesischem Marmor,
dic in ciner ganz besonderen Symmetrie auf der
Fassade angeordnet sind. Fir die Lichtwirkung
und den Witterungsschutz wurden die an sich
schon lichtdurchlissigen hellen Steinplatten
noch mit sogenanntem [uxPrint 8-Glas der spa-
nischen Firma Sevasa beschichtet. Auch fiir die
Umsetzung des eindrucksvollen Iichtkonzepts
des Tillotson Design Studios zeichnen Europier

verantwortlich: Der italienische Leuchtenspezia-

list Flos Bespoke tiber-
nahm die Fertigung
der  Beleuchtungsele-
mente fiir die Fassade.
Das Projekt umfasst
80  mafdgeschneiderte
vertikale Pendelleuch-
ten mit sicben bis acht
LED-

Streifen, die jeweils mit

horizontalen

speziellen Tlinsen und

WEBIMMOBILIEN | NOVEMBER 2024 | SZ.DE[NEUBAU

DAS NEUE
PERELMAN
PERFORMING
ARTS CENTER IST
EIN SPEKTAKULAR
LEUCHTENDER
MONOLITH.

UBER EINE
FREITREPPE, UBER
DER DER KUBUS
ZU SCHWEBEN
SCHEINT, GEHT ES
HINAUF ZUM
EINGANG.

MIT DEM PAC NYC IST DIE NEUGESTALTUNG DES
WORLD TRADE AREALS ABGESCHLOSSEN. FOTOS: REX

Abstrahlwinkeln ausgestattet sind. Diese erzeu-
gen ein markantes und gleichmifiges Licht tiber
die gesamte Marmorfassade, betonen die organi-
schen Kigenschaften des Materialsundlassen den
Kubus wie ein Kunstwerk erscheinen. Fir den
Eingangsbereich und die Theatersile wurden zu-
dem spezielle Treppenhausleuchten entwickelt.

BARBARA BRUBACHER

von Miinchen

Der Fasaneriesee liegt nur wenige Schritte vom Lerchenauer Feld entfernt

Mit Spannung erwartet: Neues Wohnen am Lerchenauer Feld

Erste Details zum neuen Wohnbaupro-
jekt der Bayerischen Hausbau im Norden

Auf ,Wohnen am Nockherberg® folgt
,Parkside Lerchenauer Feld“: Die Woh-
nungen auf dem ehemaligen Paulaner-
Brauereiareal sind bereits vollstindig
abverkauft. Mit ihrer neuesten Projekt-
entwicklung am griinen Lerchenauer Feld
im lebenswerten Stadtteil Feldmoching
bietet der Miinchner Traditionsbautrager
schon bald wieder allen Kaufinteressier-
ten die Moglichkeit, in qualitativ hoch-
wertigen, zukunftsgerichteten Wohn-
und Lebensraum der ,,Marke Bayerische
Hausbau“im begehrten Miinchner Stadt-
raum zu investieren.

Als Teil einer grofRangelegten Pro-
jektentwicklung errichtet die Bayerische

Hausbau auf dem rund 23 Hektar gro-
Ben Areal in den kommenden Jahren
variantenreiche 1- bis 4-Zimmer-Eigen-
tumswohnungen fiir Singles, Paare und
Familien. Der erste Bauabschnitt startet
bereits Anfang 2025 in den Verkauf.

Wie gewohnt bei Projekten der Baye-
rischen Hausbau, treffen auch bei ,,Parksi-
de Lerchenauer Feld“ erneut sorgfaltigste,
zukunftsweisende Planung, qualitats-
starke Ausfiihrung und vielfdltige Lage-
vorziige zusammen. So verbinden sich
hier Stadtwohnen und Naturgenuss in
besonders ausgepragter Form, mit kurzen
Wegen im Alltag und idyllischem Griin in
nachster Nahe. Allein drei beliebte Bade-
seen liegen mit dem Fasaneriesee, dem
Lerchenauer See und dem Feldmochinger
See bereits in Geh- und Radweite. Aber
auch ,innerquartierlich” prasentiert sich

,Parkside Lerchenauer Feld“ von seiner
griinen Seite. Allem voran mit der direk-
ten Lage am Park, der das neue Quartier
kiinftig durchziehen wird. Dazu mit ener-
gieoptimierter, betriebskostensparender
Bauweise und Technik der Energieeffi-
zienzklasse A, Photovoltaik und Fernwar-
meversorgung inklusive.

Besonderes Augenmerk wurde bei
,Parkside Lerchenauer Feld“ auch auf
das Thema wohngesundes Bauen gelegt.
Mehr noch zeichnen sich die Wohnungen
durch ihre Allergikerfreundlichkeit aus.
Von speziellen Luftfiltersystemen (ber
besondere Wandfarben und Klebstoffe
bis zu ausgesuchter, weniger allergieaus-
I6sender Bepflanzung — hierbei gilt es viel
zu beachten und in die Bauplanung mit
einflieBen zu lassen.

Wohnen mit gemeinschaftsstiftendem

Foto: Leonie Lorenz

Auch beim Thema nachhaltiges

Charakter gibt es viel zu berticksichtigen.
Im Einklang mit dem quartiersiibergrei-
fenden Leitgedanken hat sich die Bay-
erische Hausbau eben auch diesen An-
spruch bei der Entwicklung von ,,Parkside
Lerchenauer Feld” auf die Fahne geschrie-
ben. Das Ergebnis: Wohnmehrwerte fiir
Jung und Alt — von der Paketstation tiber
hauseigenes Car-Sharing bis zu Gemein-
schaftsdachterrassen.

Interessierte konnen sich jetzt bereits
liber die Projektwebsite registrieren
lassen, um so Zugang zu exklusiven
Vorab-Informationen und Special-Up-
dates zu erhalten:

www.parkside-lerchenauer-feld.de



https://development.hausbau.de/wohnen/parkside-lerchenauer-feld

MARBACH

SENDLING-WESTPARK

KAPITALANLAGE
GESUCHT?
MARBACH
GEFUNDEN!

' w
« 1- bis 4-Zimmer- B il
Eigentumswohnungen =

« Wohnflachen von
ca. 2b m? his ca. 94 m?

« Preise ab €263.000.- L L

e =]

rE
=
=
=
&
3
S
=
=
e
S
g

1. 0G, 2-Zimmer-Wohnung, 1. 0G, 2-Zimmer-Wohnung, EG, 3-Zimmer-Wohnung,
ca. 40,67 m2 WFI., mit Balkon ca. 43,96 m2 WFl., mit Balkon ca. 59,84 m2 WFl., mit Terrasse

483-860°€ 459.000 €* 5238600 € 499.000 €* _733-600€ 699.000 €*

Mehr Infos:

Jetzt Beratungstermin
vereinbaren: CONCEPT

089 | 710 408 100 _BAU
SEIT 1982
marbachstrasse@concepthau.de 7

CONCEPTBAU.DE

*Aktionspreis: Angebot gilt fiir eine Reservierung auf diese Einheiten bis 30.11.2024. Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten.



https://conceptbau.de/
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NATUR PUR IM WEISSEN QUARTIER

Das ehemalige Siemens-Areal in Giesing beherbergt zukiinftig einen B UROKOMPLEX MIT BIODIVERSEM ANSPRUCH

unechmend lisst sich beobachten,
dass die Mobilitit innerhalb cines
Quartier-Neubaus andere Struk-

turen erhilt. Die Entwicklung

tendiert zu weniger Strafien und

unterhalb der Erdoberfliche angelegte Parkfld-
chen. Hinter der Absicht steht ein minimierter
Autoverkehr und in manchen Fillen sogar sein
ginzliches Verschwinden. Das erhoht die Auf-

enthaltsqualitit und sorgt obendrein fiir eine

KIRCHHEIM

WOHNEN AM ORTSPARK

GRUNER WOHNEN
KIRCHHEIM

bessere I .uftbeschaftenheit. Zahlreiche Vorbil-
der findet man in den nordischen Lindern wie
etwa Dinemark. Mit dem WeifSen Quartier auf
dem ehemaligen Siemens-Areal in Miinchen-

Giesing gibt es nun ein ebensolches Beispiel.

DAS GEBAUDEENSEMBLE
DES BIODIVERSEN WEISSEN QUARTIERS
BEHERBERGT AUSSCHLIESSLICH BUROFLACHEN,
DIE SICH AUF RUND 33.000 QUADRATMETERN
VERTEILEN.
FOTO: ALLGEMEINE SUDBODEN,
FOTOGRAF MICHAEL KAMMETER

Die Allgemeine Siidboden Grundbesitz Ver-
waltung GmbH hat sich mit dem 61.000 Quad-
ratmeter grofen Gelindezur Aufgabe gemacht,
den sonst stark versiegelten Flichen in Miin-
chen mit Biodiversitit und Urbanitit zu begeg-
nen. Hier weichen Betonflidchen
ciner Vielzahl an Griinpflanzen
aus 40 unterschiedlichen Arten,
darunter 9200 Stauden, Griser,
Striuchersowie Beete mit18.000
bunt angelegten Blumen. Die
Auswahl der Begriinungsvielfalt
wurde im Sinne einer Insekten-,
Bienen- und Schmetterlings-
freundlichkeit getroften. Auch
Vogel sollen hier ein neues Zu-
hausefinden. Fiirdie Planungdes
umfangreichen Landschaftskon-
zepts zeichnet das .andschafts-
architekturbiiro ,realgriin [Land-
schaftsarchitekten®aus Miinchen
verantwortlich. Das Projekt gilt
als eines der opulentesten Revita-
lisierungen im Raum Miinchen. . Ob Innenhof,
Quartiersplatz oder Dicher: Die landschafts-
Weifien

Quartiers macht aus jeder Fliche einen Aufent-

architektonische  Gestaltung  des

halts- und Begegnungsraum fiir Mensch und

Tier. Mitdem Konzept ist es uns gelungen, das
Mikroklima im gesamten Areal aufzuwerten®,
betont Wolf D. Auch, geschiftsfithrender Ge-

sellschaftervon realgriin [.andschaftsarchitek-

ten”in einer Presseerklirung. KELLY KELCH

DAS BEGRUNUNGSKONZEPT SIEHT 18.000 VERSCHIE-
DENE BLUMENARTEN SOWIE 9200 PFLANZENARTEN
BESTEHEND AUS STAUDEN, GRASERN UND STRAU-
CHERN VOR. EBENSO ERGANZEN BAUME DIE PARK-

AHNLICHE ANMUTUNG.
FOTO: ALLGEMEINE SUDBODEN,
FOTOGRAF MICHAEL KAMMETER

DEMNACHST VERKAUFSSTART 2. BAUABSCHNITT

e Direkt ander Landesgartenschau entstehen attraktive 1- bis 5-Zimmer-Eigentumwohnungen
von ca. 40 m? bis 120 m?> Wfl. zum Teil mit Girten, Terrassen oder Loggien e Ansprechende Archi-
tektur ¢ Nachhaltiger Geothermie-Fernwarmeanschluss e Baubeginn demnichst ©

Effizienzhaus 55 nach GEG (Gebaudeenergiegesetz) Energieeffizienzklasse A, Hocheffiziente Kraft-Warme-Kopplung (Fernwarme)

Beratung & provisionsfreier Verkauf:

JSK Immobilien GmbH, in der Musterwohnung
in Kirchheim, Hausener Holzweg,
Samstag / Sonntag von 14-17 Uhr und
Freitag von 16-18 Uhr o. n. tel. Vereinbarung

JETZT

VORMERKEN

LASSEN

INFO@DH-MUENCHEN.DE
WWW.GRUENER-WOHNEN-KIRCHHEIM.DE

INFORMATION
089-65128544

&\ DH WOHNBAU
Deutsches Heim Wohnungsbauges. mbH



https://dh-muenchen.de/

NI IMMOBILIEN

AUSZUG AUS UNSEREM AKTUELLEN IMMOBILIENBESTAND

Weitere Objektangebote finden Sie unter: www.aigner-immobilien.de

Objektnr: 39685

1ot i

FELDAFING — EINZIGARTIGE VILLA IN BESTLAGE

Ca. 486 m”> WHl, 5 Zi, 2.344 m” Grund, Designer-Einbauku-
che, gemauerter Kamin, Innenpool, einzigartiger Wellness-
bereich, Weiher mit Badesteg, KP auf Anfrage

Energie: V, 197,70 kWh/(m’a), Erdgas hoch, Zentralheizung, F, Bj. 1992

Pt Objektnr; 40578

PLANEGG — ARCHITEKTEN-ATRIUM-VILLA IM BAUHAUSSTIL

Ca. 211 m” Wohnflache, 6 Zi, 511 m’ Grund, absolut ruhige
Lage, wundervoller Innengarten, Smart Home, Videotber-
wachung und Alarmanlage, Carport, KP € 2.280.000,—

Energie: V. 78,3 kWh/(m?a), Erdgas leicht, Gas-Heizung, C, Bj. 2016

AN : | Objektnr; 40095

WALDPERLACH — MODERNES EINFAMILIENHAUS

Ca. 414 m* WAL, 6 Zi, 940 m? Grund, exklusive Einbaukiiche,
luxuridses Masterbad, Wellnessbereich, Fitnessraum, Pool mit
Solarabdeckung, Panoramaglaskamin, KP € 4.200.000,~

Energie: B, 28,52 kWh/(m’a), Wirmepumpe, Zentralheizung, A+, Bj. 2008

Objektnr:41019

4

NYMPHENBURG — WOHNUNG DIREKT AM SCHLOSSPARK

Ca. 104 m?> Wohnfliche, 3 Zimmer, Markeneinbaukiiche,
moderne Schreinereinbauten, Eichenparkettboden, elek-
trische Rollldden, TG-Stellplatz, KP € 1.150.000,-

Energie: V, 112,2 kWh/(m?a), Ol, Zentralheizung, D, Bj. 1970

Objektnr.: 40806

WARTENBERG — EINFAMILIENHAUS MIT ALPENPANORAMA

Ca. 244 m* Wohnfliche, 6 Zimmer, 895 m? Grund, Einlie-
gerwohnung, hochwertige Einbauktiche, Ankleide, Ful3-
bodenheizung, Whirlpool, Doppelgarage, KP € 1.195.000,~

Energie: B, 29,6 kWh/(m’a), Strom, Wérmepumpe, A, Bj. 2014

Objektnr. 40928

WALDTRUDERING — LUXURIOSES EINFAMILIENHAUS

Ca. 273 m”> Wfl, 8 Zimmer, 758 m” Grund, hohe Energie-
effizienz, Einsatz 6kologischer Baustoffe, Oberlicht und
viele Glasfronten, Heimkino, KP auf Anfrage

Energie: V, 12,1 kWh/(m?a), Strom, Wérmepumpe, A+, Bj. 2011

Objektnr.: 40338

DENNING - EINZIGARTIGES MEHRGENERATIONENHAUS

Ca. 349 m”> WA, 11 Zi, 734 m” Grund, Kiiche mit Lichtkup-
pel, Béden und Treppe aus Eiche-Vollholz, Einliegerwoh-
nung, Garage und Auf3enstellplatz, KP € 3.100.000,-

Energie: B, 138,5 kWh/(m’a), Gas, Zentralheizung, E, Bj. 1959

Objektnr.: 40798

GERMERING — WOHNUNG FUR DIE FAMILIE ODER WG

Ca. 126 m?> Wohnfliche, 4 Zimmer, Einbaukiiche mit hoch-
wertigen Geraten, Gas-Ofen, zwei gro3ztigige Dachterras-
sen, Lift, Kellerabteil, Auenstellplatz, KP € 799.000,~

Energie: V, 134 kWh/(m?a), Erdgas leicht, Zentralheizung, E, Bj. 1970

- -

_," Thomas Aigner, Geschaftsfuihrer
'.-,. deEAigﬁer IMmobilien GmbH
- -

O\
LAIM = LICHTDURCHFLUTETE DACHGESCHOSSWOHNUNG

Ca. 134 m? WAL, 2,5 Zimmer, offene Kiiche, Parkettboden,
FuBbodenheizung, Abstellkammer, AuRenjalousien, Sud-
Balkon, zwei TG-Stellplatze, KP € 1.045.000,—

Energie: V. 82,2 kWh/(m’a), Erdgas leicht, Gas-Heizung, C, Bj. 2002

Objektnr.: 40194/

SRR

MAXVORSTADT — WOHNEN IN DEN LENBACH-GARTEN

Ca. 130 m” WAl, 4 Zimmer, Luxus-Ausstattung, bulthaup
Kiche, gedltes Eichenparkett, Std-Loggia zum Innenhof,
privater Kellerraum, Lift, XXL-TG-Stellplatz, KP € 2.360.000,~

Energie: \, 65,1 kWh/(m?a), Fernwdrme, Zentralheizung, B, Bj. 2008

Aigner Immobilien GmbH | Tel. (089) 17 87 87 -0 | info@aigner-immobilien.de | www.aigner-immobilien.de
Systemzentrale in Sendling, weitere Filialen: Nymphenburg, Lehel, Bogenhausen, Schwabing, Solln, Pullach, Starnberg, Dachau


https://aigner-immobilien.de/
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FRISCH GESCHINDELT!

Vorarlberg und besonders der Bregenzerwald sind fiir anspruchsvolle Architektur und facettenreiches Holzhandwerk bekannt:

BESUCH BEIM SCHINDELMACHER]osef Felder in Mellau

m Bregenzerwald gibt es gleichviel Kii-
he wie Einwohner®, sagt Conny Krieger
vom heimischen Tourismusamt auf einer
Spritztour durch eine der schonsten Re-
gionen Vorarlbergs. Sieerklirt: , Hierleben
32.000 Menschen in 23 Dorfern. Wir sind stark
im Handwerk, und Baukultur ist das grofite Dif-
ferenzierungsmerkmal der Region.” Wie gerufen
erscheint eine hypermoderne Bushaltestelle am
Wegrand des Dorfes Krumbach, cine von sie-
ben insgesamt, die 2014 im Rahmen des inter-
nationalen Architekturprojekts ., Bus Stop” ganz
unterschiedlich gestaltet wurden.

Architektur mit hohem Nutz wie Schau-
wert, die noch dazu als Attraktion fiirs Sightsee-
ing taugt, diesen Mehrwert hat man hier trefflich
umgesetzt. Erst recht gilt das fiir die zahlreichen
geschindelten Gebiude, Wohn- oder Geschiifts-
hauser, die als schonste Zier des Landes gelten.
Beim genauen Hinschauen fillt auf: Die Wohn-
bereiche sind hiufig mit runden Schindeln ver-
sehen, die angeschlossenen Stille mit eckigen

Schindeln. ,Ja, die runde Machart ist seltener

und teurer”, erklirt Josef Felder aus Mellau. Fel-
deristeinervon nur noch fiinf Schindelmachern, SCHUTZ VOR WASSER, WIND UND DEN STURMEN DER ZEIT: AUFWANDIG GESCHINDELTE
die es noch gibt im Lindle. Eine aussterbende FASSADE IM DORFZENTRUM VON HITTISAU. FOTOS: FRANZISKA HORN

.BAUMFLUSTERER"
JOSEF FELDER KANN
DAS MATERIAL
HOLZ LESEN WIE
NUR NOCH WENIGE

— HIER MIT EINEM IN DER HEIMISCHEN WERKSTATT IN
MILLIMETERGENAUE MASSARBEIT MIT EINEM NATURLICHEN RAD, DAS VON EI- MELLAU DEMONSTRIERT GABI FELDER
WERKSTOFF: NACH DEM SPALTEN UBERPRUFT MEISTER JOSEF NER 250-JAHRIGEN MIT ROHLINGEN DIE SPATERE ANORD-
FELDER DIE ABMESSUNGEN DER ROHLINGE. FICHTE STAMMT. NUNG DER RUNDSCHINDELN.

Zunft. Auch Felders Vater war schon Schindel-
macher. Sein Foto hingt an der Werkstattwand.

Josef Felder sagt: .Das Schindeln ist sozu-
sagen diec Konigsklasse des Holzhandwerks,
dartiber steht nur noch die Instrumentenklasse.
Es gibt vicle Vorbedingungen fiir gute Schin-
deln: Das verwendete Holz darf keine Astlo-
cher haben, es muss nass sein beim Schindeln.”
,Schindeln sind quasi die teuerste Fassade, die
manverwenden kann®, sagt Ehefrau Gabi Felder
beim Rundgang durch die Werkstatt. Fichte,
Lirche, Zirbe - das notige Holz wird teils aus
der Schweiz geliefert.

‘Was lisst sich tiber die L.ebensdauer einer
geschindelten Fassade sagen? ,Das hingt davon
ab, wo das Haus steht oder ob es ein schiitzendes
Vordach hat. Bei manchen Almbhiitten sind die

Fassaden 150 Jahre alt. Generell kann man sagen,

dasssie80bis90 Jahre halten®, erfihrtman. Dann

gehteszur Sache: Felderzeigtaufeindickes Holz-

VIEL HOLZ VOR DEN HUTTEN: DER ,TEMPEL 74“ IST BEISPIELHAFT FUR DIE ANSASSIGEN
rad, das von einem rund 250 Jahre alten Fichten- TRADITIONEN DES BREGENZERWALDS.

HANDWERK FUR DIE EWIGKEIT: STILVOLL
GEALTERTE RUNDSCHINDELN MIT DER
CHARAKTERISTISCHEN RIFFELUNG, DIE
VON DEN JAHRESRINGEN DES BAUMES
STAMMT.

stamm gesdgt wurde. An der geriffelten Oberfli-
chelassen sich die Jahresringe gutabzihlen. Das
Rad wird in Segmente zerlegt, welche maschi-
nell in exakt gleiche Scheiben gespalten werden,
dabei entstehen eckige, sieben Millimeter dicke
Rohlinge mit einer Liinge von 21 Zentimetern.
Am Ansatz werden die Rohlinge etwas diinner
gehobelt, damit sie sich spiter besser legen: Je
drei Schindeln werden spiter der Linge nach
tiberlappend auf eine Verschalung getackert, in
seitlich versetzten Reihen.

Fir runde Schindeln ist ein weiterer Ar-
beitsgang notwendig, bei welchem die Ecken
gestanzt werden, das macht diese etwas teu-
rer. Anschlieflend miissen die Rohlinge beim
"Trocknen viel Feuchtigkeit verlieren, bevor sie
verschickt und verarbeitet werden. ,Komplett
unbehandelte Schindeln halten sich am besten®,
weifd Josef Felder. Dazu kommt: ,Sobald sie be-
handelt werden, zum Beispiel geolt, miissen sic
irgendwann nachbehandelt werden, und das ist
aufwendig.”

Seit wann wird eigentlich im Bregenzer-
wald geschindelt? ,Seit den ersten Hiusern,
die ungefihraus dem 16. Jahrhundert stammen.
Auch die Walser haben schon ihre Dicher ge-
schindelt und mit Steinen fixiert. Wobei es hier
in der Gegend cher sogenannte Wilder-Hauser
gibt, mitgeschindeltem Wohnbereich, den Stall
mit Brettern geschirmt.” Es ist ein hoch gefrag-
tes Handwerk, das Josef Felder betreibt: ,Mir
werden die fertigen Schindeln buchstiblich aus
der Hand gerissen. Die Architekten verlassen
sich dabei ganz aufunser Wissen, unsere Krfah-
rung.” Kiner von diesen ist Baumeister Jiirgen
Haller, der ebenfalls im 1300-Einwohner-Dorf
Mellau ansissigist. Sein , Tempel 74°, ein Apart-
menthaus mit cool designten Ferienwohnun-
gen, ist tber die Grenzen Vorarlbergs hinaus
bekannt. Auch sein Architekturbiiro hat Haller
in diesem Baukomplex untergebracht. Und die
Schindeln der Tempel-Fassade stammen von
Josef Felder aus Mellau. Ehrensache!

FRANZISKA HORN
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Bismarclk?

WOHNEN UND LEBEN IN SCHWABING

Im gefragten Schwabing entsteht |hr neues Zuhause - modernes und ruhiges

Wohnen zwischen Luitpoldpark und Englischem Garten. Das Bismarck?® bietet

Wohnungen mit flexiblen Grundrissvarianten, von sonnigen Stadtwohnungen
mit Balkon bis hin zu einem atemberaubenden Penthouse mit Skydeck.

Ein Projekt von

METROPOLIAN

Kontakt und provisionsfreier Verkauf
Metropolian Liegenschaften GmbH
Rudesheimer Str. 1 | 80686 Miinchen
sales@metropolian.de | +49 89 455 658 60
www.bismarck26.de


https://www.metropolian.de/de/aktuelle-angebote/bismarck-26.html

KLEBEN AM BAU

BEI GEKLEBTEN HOLZVERBINDUNGEN sind einige Grundregeln einzuhalten

olzkleben ist fiir Heimwerker

cine geliufige Ubung und

scheint banal. Doch sobald es

sichum tragende Bauteile han-

delt, diirfen nur Fachbetriebe
diese ausfiithren, in deren Besitz sich dafiir ein
Fignungsnachweis befindet. Auch bei nicht-
tragenden Bauteilen sind Fachkenntnisse von
Vorteil, denn die Qualitit der Verbindungen
entscheidet tiber die Tragfihigkeit und Dau-
erhaftigkeit des Bauwerks. Angestrebt wird
cine hohe lLastaufnahme bei geringster Ver-
formung.

Daes sich um eine starre Verbindung han-
delt, muss sie allen wirkenden Kriften stand-
halten. Im Gegensatz zu einem nachgiebigen
Verbund, der einen Teil der Krifte abfedern
kann. Unabhingig vom Einsatz sollten beim
Holzkleben grundsitzliche Regeln cingehal-
ten werden. Allen voran die Vorbereitung der
Klebeflichen: Sie miissen trocken und frei von
Verschmutzungen sein. Reinigungsmittel, die
Losungsmittel enthalten, diirfen nicht einge-
setzt werden, da sie die Haftung beeintrich-
tigen.

7Zur Wahl des Klebemittels ist die Typi-
sierung in der europiischen Norm DIN EN
204 hilfreich: DI ist fiir den trockenen Innen-

bereich vorgesehen, D2 bei gelegentlicher
Wassereinwirkung. Fir feuchte Innenriume
ist der Typ D3 geeignet. Bei stirkerer und
langfristiger Wassercinwirkung innen und
auflen ist D4 einsetzbar, aber nur, wenn die
Holzfliche mit Holzlack, Lasur oder Ahnli-
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chem geschiitzt ist. Beim Leimauftrag nicht
sparen, vor allem wenn die Holzflichen stark
saugfihig sind. Dann etwa 20 bis 30 Minuten
mit konstantem Druck ohne zu verrutschen
anpressen, am besten mit Schraubzwingen.
Endfestigkeit und damit die volle Belastbar-

REICHLICH LEIM AUF-
TRAGEN UND DIE HOLZ-
TEILE AM BESTEN MIT
SCHRAUBZWINGEN AN-
PRESSEN: NUR DANN IST
EINE STABILE HAFTUNG
BEIM KLEBEN MOGLICH.
UBERSCHUSSIGEN LEIM
KANN MAN OHNE RUCK-
STANDE ENTFERNEN.
FOTO: VADIM ORLOV

keit ist erst nach mchreren Tagen erreicht,
wenn das Restwasser vollstindig aus dem
I.eim gezogen ist. Nach getaner Arbeit
nicht vergessen, die Leimtube zu reinigen,
damit sie sich problemlos erncut 6ffnen lisst

.REINHARD PALMER

#fwohnenheisst
niedrige zinsen

Wir garantieren kompetente und individuelle Beratung
bei unserem Kooperationspartner der HUK-COBURG Versicherung.
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RIEDEL

Werte leben.

Weitere 190 Angebote unter:
riedel-immobilien.de

Exclusive Munich Affiliate of

CHRISTIE’S

INTERNATIONAL REAL ESTATE



https://www.riedel-immobilien.de/
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Manche Baumarten
sollten tunlichst
NICHT IM HERBST

beschnitten werden

enn die letzten Blitter

gefallen sind und bevor

der Frost einsetzt, ist

der ideale Zeitpunkt

fir den Baumschnitt.

Ein spiterer Schnitt bei Minusgraden unter fiinf

Grad Celsius kann offene Schnittstellen schidi-

gen. Der Riickschnitt von Baumen im Herbst

dient der Vitalitit, Entwicklung und der Sicher-
heit der Geholze im kommenden Jahr.

Biume werfen ihr Laub ab, um ihren Was-

serbedarfim Winter zu senken, eingelagerte Zu-

cker-und Proteinverbindungen wirken dabei als

Frostschutzmittel. Der Baumschnitt im Herbst

unterstiitzt diesen natiirlichen Prozess und

FICHTEN ZAHLEN ZU DEN BAUMEN, DIE IM HERBST
NICHT ZURUCKGESCHNITTEN WERDEN SOLLTEN.
FOTO: PIXABAY

sorgt fiir eine bessere Verteilung der Energiere-
serven. Durch den Schnitt wird aufierdem Ein-
fluss auf den Austricb im Frithjahr genommen.
Fehlentwicklungen in der Baumkrone konnen
vermieden werden. Durch den Baumschnitt im
Herbst werden auch Totholz und bruchgefihr-
dete Aste entfernt, die mogliche Eintrittspforten
fur Krankheiten und Schidlinge darstellen. Ab-
gestorbene Aste erkennt man besser, solange der
Baum noch [Laub trigt. Wer sich unsicher ist,
kann die abgestorbenen Aste markieren um sie
nach dem Laubfall leichter zu identifizieren. Bei
Obstbidumen wird durch den Riickschnitt im
Herbst der Ernteertrag erhoht. Dabei sollte das

vitale Fruchtholz erhalten bleiben und eine gute

DAS RICHTIGE WERKZEUG ERLEICHTERT DIE ARBEIT.
ZUDEM HEILEN EXAKTE SCHNITTFLACHEN RASCHER.
FOTO: PIXABAY
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Lichtversorgung bis in das Innere der Krone
ermoglicht werden. Heckengeholze wie Buchs-
baum und Kirschlorbeer und einige Baumar-
ten sollten im Herbst nicht zurtickgeschnitten
werden. Dazu zihlen Fichten und Tannen so-
wie Steinobstbiume, wie Pfirsich, Kirsche und
Pflaumenbiume, deren Schnittwunden sich
nicht schnell genug vor dem Winter wieder
schliefien.

Auch Laubbiume wie Ahorn, Eichen und
Rotbuchen sind wenig schnittvertriglich und
sollten erst nach dem Austrieb im Frithjahr be-
schnitten werden. Ein geringfiigiger Form- oder
Pflegeschnitt ist bei voll ausgebildeten Biumen

aber das ganze Jahr iiber moglich und hilft die

DIE RICHTIGE SCHNITTFUHRUNG IST BEI HOHEN
BAUMEN WICHTIG. FOTO: PIXABAY

Kronenform zu bewahren und den jihrlichen
Zuwachs zu begrenzen. Bevor man sich an den
Baumschnitt wagt, sollte man sich tiber das
angestrebte Krgebnis klar sein und die Be-
diirfnisse des jeweiligen Baumes vor Augen
fithren. Durch falsche Schnittfiihrung, nicht
notwendige Starkastschnitte oder die Kronen-
kappung kann der Baum Schaden nehmenund
die I.ebenserwartung des Baumes verkiirzt
werden. Radikalschnitte zur Verjiingung des
Baumes oder um die Krone wieder in die ge-
wiinschte Form zu bringen, sollten besser von
einem Fachbetrieb durchgefiihrt werden. Da
dickere Aste mit einer Motorsige und oft in
grofier Hohe abgeschnitten werden miissen,
istdie Gefahr fiir [aien erheblich. Die Kronen

hoher Biaume konnen von cinem Baumpfle-

gebetrieb mit einer Kronensicherung gegen

EIN RADIKALSCHNITT IST IN DEN MEISTEN FALLEN
NICHT NOTWENDIG UND SOLLTE VON FACHLEUTEN
DURCHGEFUHRT WERDEN. FOTO: PIXABAY

Sturmschiden geschiitzt werden. Dies ist
gtinstiger und fiir den Baum weniger schid-
lich als die Krone entfernen zu lassen. Dabei
werden die Aste durch Gurte oder Stahlseile
zusammengchalten und die Belastung auf den
Baum bei Sturm reduziert. [.aut dem Bundes-
naturschutzgesetz ist ein Radikalschnitt nur
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
erlaubt. Fir die sogenannte Not- und Gefah-
renfillung von geschiitzten Biumen ist in der
Regel cine behordliche Genehmigung erfor-
derlich. WOLFRAM SEIPP

LEBENSWERTES GMUNDEN

Exklusive Etagenwohnung am Traunsee | Erstbezug

office@attersee-immo.at | www.attersee-immobilien.com | +43 7666 82 000
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gothier-immobilien.de
T. +49 89 99100020
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FLEMMER
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WOHNEN
MIT LECHBLICK

In exklusiven Eigentumswohnungen
im Landsberger Lechwinkel

Individuelle Grundrisse mit offenen Wohn- und Essbereichen, (En-Suite-)Badern, private Dachterrassen und intensives Grin.

Grundwasserwarme Fenster mit Glasfaseranschluss PKW- & Fahrrad-
+ 40 Eigentumswohnungen und Biogas Dreifachverglasung stellplatze in der TG
+ davon 3 Stadthauser
+ 1- bis 5- Zimmer Balkone, Loggien, Intensiv begriinte 100 % barrierefrei —
+ ca. 38 m?2 bis 133 m? Dachterrassen und Géarten Décher innen wie auBBen KfW 55 EE-Standard

LANDSBERGS NEUE SEITE

A
1'% AM PAPIERBACH

Di & Do 16-19 Uhr | Sa 14-17 Uhr | So 11-13 Uhr | Von-Kihlmann-StraBBe 25a, 86899 Landsberg am Lech

Keine zusatzliche Kauferprovision. Alle Abbildungen aus Sicht des lllustrators. EA in Vorb.

Tl | e

WOHNEN
MITTEN IM LEBEN

Kernsanierte City-Wohnungen
in der Erdinger Altstadt

PERFEKTES INVESTMENT & ATTRAKTIVE STEUER-VORTEILE

Durchdachte Grundrisse, hochwertige Ausstattung und einzigartige Sonder-Abschreibung dank ,Sanierungs-AfA”,

U i A Echtholzparkett und GroRziigige PKW-
IM UBERBLICK ‘ Dreifachverglasung und s;;a chtholzparkett un @ Top-Sanitérausstattung @ roBzigige F
+ 35 Eigentumswohnungen Z Alu-Rollladen R hochwertiges Steinzeug c—< Einzelstellplatze (TG)
+ 1 Stadthaus, 4 Penthauser
+ 1- bis 5- Zimmer 7z Bequemer Lift und © Offentliche Verkehrsmittel 2 Bildung, Freizeit, Gastro
= i N 4 d
+ ca. 35 m2 bis 162 m? Moderne Videosprechanlage barrierefreier Zugang Pt i.d. Nahe i}) und Mérkte rundherum
INFO & VERKAUF: H L d .
Mi & Fr 16-19 Uhr | Sa 10-13 Uhr | So 14-17 Uhr | Haager StraRe 11, 85435 Erding erzog Luawig
Keine zuséatzliche Kduferprovision. Alle Abbildungen aus Sicht des lllustrators. EA B 52,1 kWh Fernwarme Bj. 2024. ',' 5vrodr: :ﬁf. |:E: ¢

TEL 08801-914852 | INFO@FLEMMER-IMMOBILIEN.DE | WWW.FLEMMER-IMMOBILIEN.DE



https://www.flemmer-immobilien.de/

LEGAT

LIVING

Eigentumswohnungen in den besten Lagen Miinchens
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Altbogenhausen
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Neuberghauser Stralke 3
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Herzogpark

| h|u|||"m|r”[ ._ ' et THOMAS-
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Pienzenauerstralke 3+5
2 bis 7 Zimmer
jetzt im Verkauf

Maxvorstadt

MAX
HOFE

Tiurkenstrake 50
2 bis 6 Zimmer
Rohbauphase
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T +49 89 540 42 67 31 - info@legat-living.de
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Stuhl, Unioky*
von ,, Tebton“:
METALL

IM SCHWUNG

in Stuhlaus Metallistpersenichts
Neues. Man denke nur an den
LPalisade™Sessel von ,Hay" aus
Dinemark, die fast schon legen-
diren  Sitzmobel-Kollektionen
von , Fermob™ aus Frankreich, oder natiirlich
den ,Wire Chair” als amerikanischer Design-
Klassiker von Charles und Ray Eames, der
schon zu Beginn der 1950er Jahre fiir viel
Aufmerksamkeit gesorgt hat.

Doch die Geschichte von Mébeln aus dem
vermeintlichsokithlen Material wird mitwéirme-
gebender Hand vom Berliner Label Tebton®
weitergeschrieben. Neben der Gestaltung mit
Stahl und Aluminium hat es sich der Nachhal-
tigkeit verschrieben, und so werden die Stiicke
vom Obstkorb bis zum Sofa allesamt in cinem
Radius von 25 Kilometern um die Hauptstadt
hergestellt.

Von der Pulverbeschichtung bis zur Metall-
verarbeitung: Unnotige Strecken miissen nicht
zuriickgelegt werden. Mutige Wege hingegen

gehtder Designer und Firmenboss Alan Miiller
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MEISTERSTUCKE
DER GESTALTUNG

STUHL ,UNIOKY” IN DER
AUSFUHRUNG ,RAW INDUSTRIAL”
IM ZUSAMMENSPIEL MIT DEN
HOCKERN ,,UNIOTTO 1 & 2“.

FOTO: TEBTON

immer wieder bei der Formensprache. Durch
seine schwungvollen Linien gibt er seinen Ob-
jekten eine unnachahmliche Freundlichkeit,
selbstwenn sie mal nurim rauen Industrial-Look
gehalten sind.

Scine neu gedachten Funktionselemente
machen jedes Stiick zum praktischen Begleiter,
und das gelingt mitunter einfach durch Weg-
lassen von Hergebrachtem oder durch die tiber-
raschende Offnung der Form. ,Funktionale
Schonheit” nennt man das bei Iebton™ selbst
und nimmt dies ganz zurecht auch fiir den Stuhl
.Unioky™ in Anspruch.

Mit seinem ungewohnlichen Grift in der
Lehne, den sichtbaren Nieten dort und auf
der Sitzfliche sowie seiner reduzierten metal-
lisch glinzenden Ausfithrung in Aluminium
wird er je nach Einsatzort zum Centerpicce
einer minimalistischen Wohnung oder zum
optisch anregenden Kontrapunkt im cher
klassischem Ambiente. Oder in jeder Art von
Garten, denn Outdoor-geeignet ist er auch.

KAI-UWE DIGEL

ANZEIGE

FUR SIE NOTIERT

Aktuell sinken Zinsen, Woh-
nungskredite werden gunsti-
ger, das Angebot auf dem Im-
mobilienmarkt schrumpft und
die Kaufpreise ziehen wieder
an. ,Jetzt zuschlagen!” ,Nicht
mehr lange zbégern!” - heildt
es nun von allen Seiten. Doch
der Erwerb einer Eigentums-
wohnung ist eine bedeutende
Investition und will gut Uber-
legt sein. Solch nachhaltige
Entscheidungen verlangen Op-
tionen, Flexibilitat und Trans-
parenz. Aus diesem Grund hat
das Minchner Immobilienun-
ternehmen Bauwerk das Mo-
dell flex Rent ins Leben geru-
fen.

kombiniert

In Van B in Miinchen ist mieten und kaufen méglich, oder beides

MIETEN ODER KAUFEN? WARUM ODER?

Erst mieten und spater kaufen
Die Wunschimmobilie ist ge-
funden, aber der Zeitpunkt fur
den Kauf ist gerade ungtinstig?
Im bezugsfertigen Neubaupro-
jekt Van B in Minchen-Schwa-
bing haben Wohnungssuchen-
de jetzt die Maoglichkeit, ihre
Traumwohnung erst zu mieten
und spater zu kaufen. Beim flex
Rent-Modell wird ein Kaufpreis
fir die Mietwohnung festge-
legt und bleibt fir drei Jahre
garantiert.

Entscheidet man sich inner-

halb dieser Zeit fir den Kauf,
werden bis zu 75 Prozent der
bereits geleisteten Mietzah-
lungen auf den Kaufpreis an-
gerechnet.

©Bauwerk

Jurgen Schorn, geschaftsfih-
render Gesellschafter von Bau-
werk: ,Das Modell flex Rent
bietet Kaufinteressenten einen
inflationsgeschltzten Immobili-
enpreis und gewahrt maximale
Flexibilitat. Bei Abschluss des
Mietvertrages ist noch kein Ei-
genkapitaleinsatz  erforderlich,
doch wer sich spater flr einen
Kauf entscheidet, hat bereits mit
der ersten Monatsmiete in seine
eigene Zukunft investiert.”

Immobilienkauf als Option
ohne Verpflichtungen

Mit flex Rent ist die Traumwoh-
nung zu einem fixen Kaufpreis
gesichert, wahrend Inflation
oder weiter steigender Wohn-
raummangel zur Nebensache
werden. Mieter und Kaufinter-
essenten genieRen ausreichend
Flexibilitat und erflllen sich den
Wunsch vom Eigenheim, ohne
dabei sofort finanzielle Ver-
pflichtungen eingehen zu mis-
sen. Der Kauf ist eine Option im
Mietvertrag, die nicht im Grund-
buch festgehalten wird. Also
erst einziehen und die Wohn-
welt von Van B erkunden und er-
proben, Nachbarn kennenlernen
und intelligente Mehrwerte wie
Gemeinschaftsflachen und Mo-
bilitatsservices entdecken — und
spater zu transparenten Konditi-
onen kaufen.

Generationslibergreifender
Traum vom Eigenheim

Die Immobilie ist und bleibt das
Investment in die eigene Zu-

Auch moblierte Wohnungen sind Teil des flex Rent-Modells
©Bauwerk, Sorin Morar

kunft. Wirtschaftliche und poli-
tische Turbulenzen sowie deren
Auswirkungen auf die Zinspo-
litik und den Immobilienmarkt
tun dem Wunsch so vieler Men-
schen nach dem eigenen Zuhau-
se nichts ab. Auch die jlingste
Wohntraumstudie der Interhyp
bestatigt, dass das Eigenheim
weiterhin Uber alle Generatio-
nen hinweg eine hohe Prioritat
hat und einen wichtigen Faktor
im Rahmen der Altersvorsorge
darstellt. Die Studie zeigt auch,
dass die Altersgruppe der 25-
bis 39-jahrigen bereit sei, Ab-
striche beim Shopping oder bei
Freizeitaktivitdten zu machen,
um sich den Traum vom eigenen
Zuhause zu erfullen.

Dringend gesucht: Neue, flexible
Lésungen rund ums Eigenheim

Oftmals reicht das Reduzie-
ren von Ausgaben nicht aus,

da Inflation und Energieprei-
se auch eine wichtige Rolle
spielen. DarlUber hinaus stel-
len beim Immobilienkauf auch
die Erwerbsnebenkosten und
der hohe Eigenkapitalanteil,
den Banken meist fordern, far
viele Haushalte eine enorme
Belastung dar.
Mehr denn je sind Banken und
Politik gefordert, adaquate
Losungswege anzubieten, um
Menschen den Schritt ins Ei-
genheim zu ermaoglichen.
Doch auch Immobilienunter-
nehmen koénnen aktiv wer-
den. Das flex Rent-Modell von
Bauwerk bietet unschliissigen
Kaufinteressenten gerade in
Zeiten von herausfordernden
Finanzierungsbedingungen,
die Moglichkeit flexibel in die
eigene Zukunft zu investieren
- ganz ohne Risiko.
www.bauwerk.de/flexrent



https://www.bauwerk.de/projekte/van-b.html?utm_source=szwebimmo&utm_medium=print&utm_campaign=vanb-szwebimmo-advert&utm_content=vanb-flexrent

L. MR.LODGE

SIE SUCHEN EINE IMMOBILIE?
WIR HABEN SIE!

MIT UNS FINDEN SIE DEN SCHLUSSEL
ZU IHRER WUNSCHIMMOBILIE

Sie als Kaufinteressent erfahren bei Mr. Lodge den vollen Rundum-Service:
Wir begleiten und beraten Sie persdnlich von der ersten Besichtigung bis zur Ubergabe, unterstiitzen
Sie bei der Kaufabwicklung und helfen Ihnen gerne auch bei Finanzierungsfragen.
Wir bei Mr. Lodge gehen auf Ihre Winsche und Vorstellungen ein und kimmern uns bei Bedarf
auch gerne um die Vermietung lhrer Immobilie.

Aubing: Moderne Doppelhaushélfte
sucht sympathische Familie

5 Zimmer | ca. 173 m? WAl. | Frei nach Absprache | Terrasse
Garage ist moglich | Baujahr 2013

Highlights:

« Repréasentative Aufteilung

. GroBziigiger Wohnbereich im EG mit ca. 52 m? Wfl.
« Freistehender Kamin

. GroBe Sudwestterrasse und sonnige Dachterrasse
. Eingewachsener Garten

« Hochwertige Kiicheneinrichtung

« Sauna im UG

« Massiver Eichenparkett geolt

Kaufpreis: 1.410.000 €

(Kéuferprovision: 2,975 inkl. MwSt.)

Energieangaben: Art des Energieausweis: Verbrauchsausweis | Wesentl. Energietrager: Erdgas schwer |
Energiebedarf: 34,00 kWh/(m?*a) | Energieeffizienzklasse A | Baujahr 2013

Maxvorstadt: Exklusives 2-Zimmer
Penthouse mit Stid-Loggia

2 Zimmer | ca. 62 m? Wfl. | Hochwertig mébliert | 5. OG | Loggia
TG-Stellplatz moglich | Baujahr 2020

Highlights:

« Exklusives Einrichtungskonzept mit hochwertiger Ausstattung
« BUS-System, Bang & Olufsen

« Deckenhodhe zwischen ca. 2,70m - ca. 3,40m

- Elektrische AuBenmarkisen und Jalousien mit Wetterstation

« Frei

Kaufpreis: 995.000 €

(Kéuferprovision: 2,975 inkl. MwSt.)

Energieangaben: Art des Energieausweis: Bedarfsausweis | Wesentl. Energietrager: Fernwarme |
Energiebedarf: 71,20 kWh/(m?*a) | Energieeffizienzklasse B | Baujahr 2020

MAKLER-KOMPASS

WEFT I

Top-Makler Miinchen

* K * %k Kk
Mr. Lodge

ol B bt
U TEST: 3 004 Mo s B E

e |7 ~—d Norbert Verbiicheln
S . Geschéftsfihrer

Sendling: Sanierter Wohntraum zum Moosach: Moderne und helle
Erstbezu 3-Zimmer Wohnun _
9 g Tel. 089 340 823-16 | norbertverbuecheln@mrlodge.de
3 Zimmer | ca. 83 m? WHl. 3 Zimmer | ca. 70 m? Wl.
Komplett mobliert I 4. OG | Loggia Vermietet | 2. OG I Loggia und Balkon
TG-Stellplatz moglich | Baujahr 1975 TG-Einzelstellplatz moglich | Baujahr 2012 Sie mochten lhre Immobilie verkaufen und
Kaufpreis: 698.000 € Kaufpreis: 590.000 € eine erste Einschatzung tUber den Wert lhrer
Kéauferprovision: 2,975 inkl. MwSt. Kéauferprovision: 2,975 inkl. MwSt. | m m O b| | | e be kO m m e I’17
Energieangaben: Art des Energieausweis: Verbrauchsausweis | Art des Energieausweis: Verbrauchsausweis | Wesentl. Energietréger: . . .
Wesentl. Energietrager: Fernwarme | Energiebedarf: 140,00 kWh/(m?*a) | Erdgas schwer | Energiebedarf: 67,00 kWh/(m?*a) | Ich berate Sie gerne personllch.
Energieeffizienzklasse E | Baujahr 1975 Energieeffizienzklasse B | Baujahr 2012

Eeam
.5!.":. . "E'F- Weitere Immobilien finden Mr. Lodge GmbH | Minchen | Rottach-Egern | verkauf@mrlodge.de
; Sie auf unserer Webseite. Suchen.Finden.Leben. | 089 340 823 549 | 08022 981310 | www.mrlodge.de
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WER BAUT KUNFTIG UNSERE HAUSER?

FEHLENDER NACHWUCHS in Bau und Handwerk verschirft den Mangel an Fachkriften

er Hauptverband der deut-
schen Bauindustrie hat in

diesem Sommer mal wieder

cinen rausgehauen: ,Bau in

der Nachwuchsklemme™ war
der Titel einer Pressemitteilung zum jihrlichen
Ausbildungs- und Fachkriftereport der Sozial-
kasse der Bauwirtschaft. Darin wurde erneut
eine geringere Anzahl an abgeschlossenen
Ausbildungsvertrigen festgestellt. Die maue
Konjunkturlage scheint diesmal aber nicht
der Grund dafiir zu sein, denn nur unter zehn
Prozent der befragten Unternchmen gaben an,
wegen der lahmenden Wirtschaft weniger aus-
zubilden. Laut Verband gibtes andere Faktoren
dafiir: Es fehle an geeigneten Kandidatinnen
und Kandidaten, und es wurden offenbar hiu-
figer schlechte Erfahrungen mit fritheren Aus-
zubildenden gemacht. Dieses Risiko diirfte
man allerdings immer haben: Motivation kann
schwinden, eine bessere Stelle kann locken,
und wenn ein junger Mensch erkennt, dass er
fiir eine bestimmte 'Titigkeit nicht geeignet ist,
dann ist das sicher nicht das Schlechteste fiir
seine personliche Zukunft. Gravierend bleibt
der generelle Mangel an Bewerberinnen und
Bewerbern, denn der begiinstigt den Fachkrif-

temangel von morgen. Sicher kann die tigliche

Arbeit in Bau und Handwerk herausfordernd

sein, aber die aktuelle Lage bringt den Nach-
wuchs in eine komfortable Situation: Die Ver-
glitung ist bereits wihrend der Ausbildung oft

sehr gut und die restlichen Leistungen sind

meistdurch Tarifvertrag geregelt. Auch dasver-
meintlich schlechte Image der Branche scheint
vergangen zu sein. In einer aktuelle Studie des
Instituts der deutschen Wirtschaft bewerteten

alle befragten Jugendlichen eine duale Aus-

DIE AUSZUBILDEN-
DEN VON HEUTE
SIND DIE FACH-
KRAFTE VON
MORGEN.

FOTO: ADOBE STOCK

bildung im Handwerk genauso positiv wie ein
Studium. Kin Funken Hoffnung fiir die nichste
Ausbildungs-Generation und dafiir, dass sich
auch kiinftig gentigend Fachkrifte finden, die

uns ¢in Zuhause bauen. KAI-UWE DIGEL

FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

Die FidCap Gruppe Miinchen
wird fir ihre Quartiersentwick-
lung ,,M-Quartier Miinchen” mit
dem German Design Award
2025 und dem Real Estate &
Architecture Award 2024 als
bestbewertetes Projekt des
Jahres ausgezeichnet.

Minchen, 28. Oktober 2024 -
Das M-Quartier Miinchen wurde
sowohl mit dem German Design
Award 2025 als Winner in der
Hauptkategorie ,Exzellente Ar-
chitektur® und der Unterkate-
gorie ,Architektur” (,Excellent
Architecture - Architecture®),
als auch mit dem Real Estate
& Architecture Award 2024 in
der Kategorie ,Nachhaltigkeit*
(,Sustainability”) pramiert. Beide
Architekturpreise wdrdigen die
herausragende  Designqualitat
und Nachhaltigkeit des M-Quar-
tiers Minchen der FidCap Grup-
pe und bestatigen die Innovati-
onskraft und Vorreiterfunktion
dieser Quartiersentwicklung mit
ca. 40.000 m2 Mietflache.

Der German Design Award zahlt
zu den angesehensten Design-
preisen weltweit. Mit dieser Aus-
zeichnung wird das M-Quartier
Minchen als beispielhafte archi-
tektonische Leistung gewdrdigt.
Die internationale Fachjury hob
insbesondere die exzellente Inte-
gration von urbaner Infrastruktur
und nachhaltigem Design hervor.
Beispiel fur diese Symbiose ist
das ikonische Bilrogebaude
M-Yard, Herzstick des M-Quar-
tiers. Unter anderem mit den
Auszeichnungen EffizienzHaus
40, LEED-Platin und WiredScore
Platin pramiert, setzt das hoch-

effiziente M-Yard neue MalRsta-
be in puncto Architektur und
Energieeffizienz.

Das Gebaude Uberzeugt durch
eine einzigartige Verbindung
von Arbeitswelt, Freizeit und
Gemeinschaft: eine grofRzlgige
Community-Etage mit Lounge,
Restaurants, Mieterkiiche, einem
Wellness- und Fitnessbereich
sowie ein modernes Konferenz-
zentrum bieten den Nutzern viel-
faltige Annehmlichkeiten.

Auf dem Dachbiergarten, in der
Sky Bar im 7. OG, sowie in den
Café- & Cocktail-Lounges kon-
nen sich Mieter vernetzen und
entspannen, wahrend der griin
gestaltete Innenhof mit einem
zweiten Biergarten und angren-

Fotos: FidCap Gruppe Miinchen

zendem Pool als urbaner Riick-
zugsort dient. Die intelligente
und nachhaltige Gestaltung des
M-Yard zeigt eindrucksvoll, wie
moderne Architektur Lebens-
qualitat, Effizienz und Umwelt-
bewusstsein vereinen kann.

Zusatzlich hat das M-Quartier
den Real Estate & Architecture
Award 2024 in der Kategorie
Nachhaltigkeit (,Sustainability®)
gewonnen. Mit 9,5 von 10 Punk-
ten wurde das M-Quartier als
bestbewertetes Projekt des Jah-
res ausgezeichnet. Die Bewer-
tungsmethode des Real Estate &
Architecture Award basiert auf
Uber 150 sorgfaltig ausgearbei-
teten Fragen und berlcksichtigt
alle Aspekte von Designqualitat

i

[

Il

DAS M-QUARTIER MUNCHEN GEWINNT ZWEI ARCHITEKTURPREISE

bis Nachhaltigkeit. Diese Aus-
zeichnung unterstreicht erneut
das Engagement der FidCap
Gruppe Minchen, nachhaltige
und innovative Stadtquartiere zu
entwickeln, die zukunftsweisen-
de Standards in der Immobilien-
welt und Architektur setzen.

.Mit dem M-Quartier schaf-
fen wir erneut ein nachhaltiges
und lebendiges Okosystem im
Herzen von Munchen, bei dem
Arbeits- und Lebensraume mit-
einander verschmelzen und bei
dem das Wohlbefinden des
Menschen kompromisslos im
Mittelpunkt steht”, sagt Michael
A. Gerlich, Grinder & Inhaber der
FidCap Gruppe Minchen. ,Diese
Auszeichnungen bestatigen un-

seren Anspruch, Stadtquartiere
zu entwickeln, die die Zukunft
des urbanen Lebens definieren.”
Die feierliche Preisverleihung
des German Design Award 2025
findet Anfang Februar 2025 im
Rahmen der Ambiente in Frank-
furt am Main statt, bei der Gber
1.200 internationale Gaste er-
wartet werden.

Uber die FidCap

Gruppe Miinchen (est. 2012)
(www.FidCap.com)

Die FidCap Gruppe Minchen
(est. 2012) realisiert seit 2012
als Eigentimer, Bauherr, Ent-
wickler und Generalibernehmer
maximal nachhaltige und ener-
gieeffiziente sowie lebendige
und gemischte Stadtquartiere in
Mdunchen, die den Menschen und
die Natur in den Mittelpunkt stel-
len. FidCap Gruppe Minchen hat
in der bayerischen Landeshaupt-
stadt Stadtquartiere mit ca.
120.000m?2 realisiert und weitere
ca. 200.000m? sind projektiert.

Ausgezeichnete Nachhaltigkeit,

Energieeffizienz und Architektur

o KfW Effizienzhaus 40

e LEED Platin

e WiredScore Platin

e German Design Award 2025
Winner

o Real Estate & Architecture
Award 2024 Winner

Fir weitere Informationen
zur Vermietung:

FidCap Gruppe Miinchen
www.m-quartier.de bzw.
www.m-yard.de

T 089/6424-99700
m-yard@fidcap.com



https://www.m-yard.de/
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DUKEN & V.WANGENHEIM

Miriam Schnitzkﬁ
Geschéftsleit’un;/
'd

André Schnitzke
- Geschaftsfuhrer Blro l\/IUﬁéhn Suden/
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Illustration
__Schwabing __Baldham __Solln
Exklusives Penthouse. Traumhafte Panoramablicke. Modern Privacy. Stilvolles Traumhaus am Waldrand. Elegante Stadthduser. Wohnen im malerischen Solln.
Wil. ca. 222 m?, 3-4 Zimmer, KP auf Anfrage WHl. ca. 407 m2, Grdst. ca. 2.401 m2, 11 Zimmer, KP EUR 3,95 Mio. Wfl. ab ca. 123m?2, 56 Zimmer, KP ab EUR 1.249.800,—*
Energiedaten in Arbeit | 1005 EA-B, 64,0 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. Anlage 2019, EEK C | 1805 Energiedaten in Arbeit | 312517

__Bogenhausen - Herzogpark __Oberanger __Villenkolonie Pasing - Obermenzing

Herrschaftliche Altbau-Wohnung. Absolut helle Zimmer. Ruhige Wohnung in der Hofstatt. Zentrale Lage Miinchen. Historische Villa. Anwesen mit Kultur und Geschichte.

Wifl. ca.184m?, 5,5 Zimmer, KP EUR 2,7 Mio. Wil. ca. 131 m2 3 Zimmer, KP EUR 2,98 Mio. Wil. ca. 710m2, Grdst. ca. 3.990m2, 17 Zimmer, KP auf Anfrage
Denkmal, energieausweisbefreit | 1235 EA-V, 62kWh/ (m?a), HZG Fernwarme, Bj. Anlage 2012, EEK B | 1901 Denkmal, energieausweisbefreit | 1675

lllustration

__Bogenhausen - Herzogpark __Bogenhausen - Herzogpark _ Worthsee

Beletage der Extraklasse. Fantastische Blickachsen. Design-Juwel. Gartenwohnung in erstklassiger Lage. Traumvilla mit Pool. Steg und Boje inklusive.

Wil. ca. 206m?2, 5 Zimmer, KP EUR 6,8 Mio. Wil. ca. 164 m2, 3 Zimmer, KP EUR 5,5 Mio* Wil. ca. 295 m2, Grdst. ca. 1.563m?2, 7 Zimmer, KP EUR 5,78 Mio.
EA-B, 61,7 kWh/(m?a), HZG Gas, Bj. 2019, EEK B | 1884 Energiedaten in Arbeit | M4974 EA-V, 90,4 kWh/(m?a), HZG Holzpellets, Bj. 2008, EEK C | 1720

Zuhause in Munchen. Und im Umland.

info@wangenheim.de | 089-9984330 | wwwwangenheim.de

Im Falle des Abschlusses eines Kaufvertrages zu vorgenanntem Objekt ist eine Kauferprovision i.H.v. 3,67 % inkl. 19 % gesetzl. Mehrwertsteuer aus dem notariell verbrieften Kaufpreis
fallig. Im Anwendungsbereich der §§ 656a ff. BGB ist die Hohe der Kauferprovision jedoch begrenzt durch die vom Verkéufer zu leistende Provision. Die Entrichtung der Provision wird im
Kaufvertrag geregelt. *keine Kauferprovision
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VON SCHAFEN, SCHALL
UND FLIEGENDEN TEPPICHEN

Nachhaltig, funktionell, formschén: MIT SCHALLSCHLUCKENDEN DESIGN-ELEMENTEN AUS WOLLE sorgt
Baur Akustik fiir ein ,woll“-temperiertes Raumgefiihl

s ist kein Geheimnis: Mit Wohn-

textilien wie “Teppichen, Gardinen

und Co. lisst sich ein unangenehm

hallender Gerduschpegel vermin-

dern. Soweit, so gut: Einen Teppich
in den Raum legen - dann passts auch mit der
Akustik? Meist gentigt das nicht, denn "Teppiche
absorbieren hauptsichlich hohe Frequenzen ab
ctwa 1000 Hertz, nicht aber die Iautstirke von
Gesprichen, deren Oktavfrequenzen schon bei
125 Hertz beginnen. Somit bietet der Einsatzvon
"Teppichen allein keine Gesamtlosung fiir eine gu-
te Raumakustik.

Wer cine effektive Schallabsorption anstrebt
und noch dazu cin angenchmes Wohnklima, be-
notigtakustische Elemente, dicaufdie gegebenen
Frequenzen ausgelegt sind. Messergebnisse ha-
ben erwiesen, dass Wolle eine gute Schallabsorp-
tion fiir mittlere und hohe Frequenzen aufweist
und sich somit fiir ein breites Spektrum eignet.
Schafwolle kann - im Vergleich zu synthetischen
Fasern - noch sehrviel mehr: Der nachwachsende
Rohstoft ist ressourcenschonend und nachhaltig,

regional und hypoallergen. er besitzt luftfeuch-

PUNKTUELLE DECKENGESTALTUNG: ,WOOPIES LIGHT* IN VERSCHIEDENEN FARBTONEN SORGEN IN DER KANTINE

DER DERENDINGER AG (SCHWEIZ) FUR EIN WOHNLICHES AMBIENTE.

tigkeitsregulierende und selbstreinigende Eigen-
schaften, baut Schadstoffe ab und neutralisiert
Geriiche. Alles Pluspunkte, die fiir cin stimmiges
Raumklima sorgen und Wolle als 6kologisch vor-
teilhaftes Material favorisieren. Die 1913 im baye-

FOTO: BAUR AKUSTIK_WOOPIES

rischen Dinkelsbiihl gegriindete Baur Vliesstofte
hat sich in ihrer tiber 110ihrigen Geschichte eu-
ropaweiteinen Namenin Sachen Wollkompetenz
geschaften. Die Akustik-Sparte ist das jiingste

Segment des Unternchmens. Die aus Schweizer

oder stiddeutscher Schafschurwolle gefertigten
Design-Elemente des Unternehmens tragen den
Markennamen ,Woopies® und werden mit Zero-
Waste-Philosophie gefertigt. Das bedeutet, dass
zum Beispiel beim Zuschnitt anfallende Reste
dem Produktionskreislauf wieder hinzugefiigt
werden. Die .Woopies™Akustikelemente setzen
sich aus mehreren Wolllagen mit cinem fest ver-
pressten Rand zusammen, die in Dicke, Dichte,
Faserfeinheit und Faserorientierung auf die er-
forderliche Schallabsorption und Gerduschdidm-
mung abgestimmt sind und so ihre akustische
Wirksamkeit entfalten. Die Oberfliche besteht
aus besonders widerstandsfihigem I.oden.

Die Elemente sind als Wandpaneel, Decken-
segel oder Raumteiler zu haben. Ob rechteckig,
quadratisch oder rund: Mit ihren geometrischen
Formen in diversen Groflen und Farben lassen
sich unterschiedliche Planungsvarianten umset-
zen. Ob uni, natur oder meliert - fiir die Anpas-

sung an Corporate Designs, Inneneinrichtungen

Fortsetzung Seite 30
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Neuer Grundsteuerhebesatz — Stadt langt kraftig hin

Neue Grundsteuerbescheide erst ab Januar 2025

Gemals einer Beschlussvorlage
der Minchner Stadtkdmmerei
soll der Minchner Stadtrat eine
Erhéhung des Grundsteuerhe-
besatzes von derzeit 535% auf
824% beschlieRen, damit die
sog. Aufkommensneutralitat
gewahrt bleibt. Dies ist zwei-
felhaft und wird von der Stadt
selbst mit dem angesprochenen
JRisikopuffer” relativiert. Dieser
Risikopuffer ist wohl sehr grof3-
zligig bemessen. Uber ein héhe-
res Grundsteueraufkommen soll
offensichtlich versucht werden,
den maroden Stadthaushalt zu
sanieren - zu Lasten der Eigen-
tlimer, aber auch der Mieter, auf
die die Grundsteuer i.d.R. als Be-
triebskosten umgelegt wird.

Die Schuld fir dadurch eintre-
tende Grundsteuererhohungen
schiebt die Stadt auf das Fla-
chenmodell des Freistaates Bay-
ern. Dies ist unserids und partei-
politisch bedingt. Die Stadt hatte
es selbst in der Hand gehabt,
durch eine moderate Erhéhung
des Hebesatzes Eigentimer und
Mieter vor drastischen Erhohun-
gen zu bewahren.

RA Rudolf Stirzer
Vorsitzender HAUS + GRUND
MUNCHEN

Flachenmodell schiitzt

Eigentiimer und Mieter

Nachvollziehbar ist, dass Stadten
wie Mlnchen mit auch in Zukunft
steigenden  Immobilienwerten
ein wertabhangiges Modell - wie
in vielen anderen Bundeslandern
- lieber gewesen ware. Dann
ware namlich die Grundsteuer
schon aufgrund der Wertstei-
gerungen Jahr fir Jahr weiter
gestiegen ohne Zutun der Stadt
d.h. ohne Erhéhung des stadti-

schen Hebesatzes. Nicht so beim
Flachenmodell des Freistaates,
bei dem Bemessungsgrund-
lage flr die Grundsteuer aus-
schlieRlich die Grundstiicks- und
Wohnflachen sind; nicht aber die
Werte. Nachdem die Flachen ei-
nes Grundstiicks - anders als die
Werte — i.d.R. unverandert blei-
ben, schitzt das Flachenmodell
Eigentimer und Mieter fur die
Zukunft vor laufenden Erhohun-
gen; es sei denn, die Stadt erhoht
wiederum ihren Hebesatz.

Grundsteuerbescheide

erst ab Januar 2025

Bereits im Jahr 2018 hatte das
Bundesverfassungsgericht  die
derzeit geltende Grundsteuer flir
verfassungswidrig erklart und
den Gesetzgeber aufgefordert
die Grundsteuer bis spatestens
1.1.2025 neu zu regeln. Bund,
Ladnder und Gemeinden hatten
somit Uber 6 Jahre Zeit. Jetzt,
wenige Wochen vor Inkrafttre-
ten der Neuregelung, wissen
mehr als 90% aller Haushalte
immer noch nicht, wie viel sie ab
Januar nachsten Jahres bezahlen
mussen.

Seit 1879 die Interessenvertretung der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer

HAUS+GRUND MUNCHEN

HAUS- UND GRUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e. V.

In einer Pressekonferenz An-
fang Oktober hat die Miinchner
Stadtkdmmerei verkindet, dass
die Bescheide erst ,ab Januar
2025" verschickt werden d.h.
erst irgendwann im Laufe des
nachsten Jahres werden Miin-
chens Hauseigentimer und Mie-
ter wissen, was sie ab 1. Januar
bezahlen missen. Ein unglaub-
licher und historisch wohl auch
einmaliger Vorgang, der nicht
damit entschuldigt werden kann,
dass es Burger in anderen Stad-
ten und Gemeinden nicht besser
geht. Und wieder Wasser auf
die Muhlen derer, die tUberzeugt
sind, dass in unserem Staat im-
mer weniger funktioniert und
die ihren Unmut dariber bei den
nachsten Wahlen zum Ausdruck
bringen werden.

Grundsteuer selbst berechnen

Berechnen koénnen die Eigenti-
mer die Hohe der im nachsten
Jahr zu zahlenden Grundsteuer
selbst, indem sie den Grundsteu-
ermessbetrag zum 01.01.2025,
den ihnen das Finanzamt mit
dem Grundsteuermessbescheid
mitgeteilt hat, mit dem Hebesatz

von 824% multiplizieren. Das
Ergebnis ist dann die jahrliche
Grundsteuer.

Beispiel: Betrdgt der vom Fi-
nanzamt mit Grundsteuermess-
bescheid mitgeteilte Grundsteu-
ermessbetrag zum 01.01.2025
€ 101,67, betragt die jahrlich zu
zahlende Grundsteuer € 837,76
(€ 101,67 * 824%).

Erlassmoéglichkeit
In Fallen, in denen aufgrund des

gesetzlich vorgeschriebenen
Systemwechsels bei der Grund-
steuer eine unangemessen hohe
Steuerlast eintritt, kann vom
GrundstUlckseigentimer  gem.
Art. 8 Bayerisches Grundsteuer-
gesetz ein Antrag auf Erlass der
festgesetzten Grundsteuer ge-
stellt werden; z.B. wenn die Lage
des zu bewertenden Grund-
stlicks von den in der Gemein-
de ortsublichen Verhaltnissen
abweicht oder die Gesamtnut-
zungsdauer des Gebaudes lber-
schritten ist. Der Erlassantrag ist
i.d.R. jahrlich bis zu dem auf den
Erlasszeitraum folgenden 31.
Marz zu stellen.

Sonnenstrale 13 11l
80331 Munchen

Telefon 089/55141 -0
Telefax 089/55141 - 366



https://www.haus-und-grund-muenchen.de/

Die DEMOS Wohnbau GmbH zahlt zu den fihrenden Anbietern von

WO hneige ntum VO n Neubau-Wohnimmobilien auf dem Munchner Immobilienmarkt.

Flr unsere Bestandigkeit und Zuverlassigkeit wurden wir im ver-
. l = d gangenen Jahr vom SZ Institut in Kooperation mit der Creditreform
D E M O S o Qu a. ].ta.t un Rating AG ausgezeichnet: Im Baubranchen-Ranking der besten
und sichersten Unternehmen Deutschlands gehort die DEMOS im

=~ b : : Bereich Bautrager bundesweit zu den 50 Top-Unternehmen -
B e Standlgke ].t S e lt 19 67 und das als einziges Bautragerunternehmen Miinchens!

Q B e Munchen-Perlach

ALEXISQUARTIER
Faddvre & Wﬁ' 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen mit

Wohnflachen von ca. 26 m? bis ca. 127 m?

Direkt am Quartierspark gelegen

Balkone, geschutzte Loggien und Dachterrassen

Gemeinschaftlicher Dachgarten

Bauweise nach Gebaudeenergiegesetz 2020

Kf\W-Effizienzhaus 55, Energieeffizienzklasse A
Lassen Sie sich jetzt vormerken

EA-B: in Vorbereitung

Vorankiindigung

Miinchen-Perlach | - . M

~ALEXISQUARTIER

Jetzt schnell sein:
Nur noch vier 3-Zimmer-Wohnungen frei

3-Zi.-Whg., ca. 78 m? Wfl., € 659.000,-
3-Zi.-Whg., ca. 80 m? W/fl., € 682.000,-
3-Zi.-Whg., ca. 80 m? Wfl., € 685.000,-
3-Zi.-Whg., ca. 82 m? Wfl., € 690.000,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung
in Perlach

EA-B: Bj. 2023, 48,3 kWh/m?a, Fernwarme, EEK A

bezugsfertig

Originatfoto

) Minchen-Pasing
Patio

PFAYS | N G

Preisbeispiele

1-Zi.-Whg., ca. 31 m? WfL., € 318.000,-
2-Zi.-Whg., ca. 41 m? Wfl,, € 399.000 -
4-Zi-Whg., ca. 99 m? Wfl, € 875.000,-

Besuchen Sie unsere Musterwohnung
in Pasing

EA-B: Bj. 2023, 44,2 kWh/m?a, Fernwarme, EEK A
Bauherr: INDUWO Wohnbau GmbH

Verkaufsstart erfolgt -
2. Verkaufsabschnitt
Rohbaufertigstellung in Kiirze

Ansprechpartner und Informationen zu den Projekten: www.demos.de | 089 /23173200

Alle Darstellungen aus Sicht des Illustrators. Nachbargebaude sind nicht oder nur schematisch (und nicht maBstablich) dargestellt.



https://www.demos.de/startseite.aspx
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und Farbkonzepte stehen zahlreiche Nuan-
cen zur Wahl. Neben den ,Woopies® hat der
Hersteller zudem die Serie .Woopies light
aufgelegt. Hier gibt es eine offene Kante, das
macht individuelle Zuschnitte moglich. Ge-
wisse Mindestgrofien sind fiir die Akustik-
pancele insgesamt allerdings notig, denn der
Schallmussaufeineausreichend grofie Fliche
treffen, um absorbiert werden zu kénnen.
Jenseits der Mindestgrofien gibt es eine
grofle Auswahl verschiedener Mafie von 40
bis 200 Zentimetern, bei .Woopies light” bis
300, sowie Sonderformate. Und - anders als

bei der Verwendung cines "leppichs - kon-

WEBIMMOBILIEN | NOVEMBER 2024 | SZ.DE[NEUBAU

nen die .\Woopies™ geradezu fliegen: Ob als AKUSTISCH WIRKSAME SPACE MODULE: AUCH ALS RAUMTRENNER MACHEN SICH

DIE WOLLIGEN DESIGN-ELEMENTE IM ALLTAG NUTZLICH.
FOTO: BAUR AKUSTIK_ WOOPIES

IMMER AN DER WAND ENTLANG ODER SCHEINBAR UNTER DER DECKE SCHWEBEN:
NATURLICHE SCHALLSCHLUCKER AUS WOLLE UBERTREFFEN SYNTHETISCHE FA-
SERN BEI WEITEM. FOTO: BAUR AKUSTIK_WOOPIES

Akustikelement an der Wand, mit oder ohne

Abstand montiert, von der Decke hingend,
als Deckensegel, Mobelaufsteller oder Raum-
trenner. Dank eines speziellen Systems sind
die Akustik-Klemente leicht und auf vielfilti-
ge Weise anzubringen. Auf der diesjihrigen
Orgatec im Oktober 2024 stellte das Unter-
nehmen als dritte Linie die .Woopies light
RE*vor, dieneben Schurwolle aus 60 Prozent
recycelter Wolle gefertigt werden und kon-
sequent das Prinzip der Kreislaufwirtschaft
verfolgen.

Friedrich Baur, Geschiftstithrervon Baur
Akustik, sagt. ,So sind unsere Woopies nicht
nur hochfunktionale Schallabsorber, sondern
auch ein Statement fiir einen umweltbewuss-
ten Lebensstil.” Das Ergebnis: Ein wohltem-
periertes - oder besser: wolltemperiertes -

Raumgefiihl. FRANZISKA HORN

FUR SIE NOTIERT

IN DER MERKLE METALLBAU AG IN TRIMMIS (SCHWEIZ) VERLEIHEN RECHTECKIGE
+WOOPIES LIGHT DECKENSEGEL" IN FARBE ,LODEN L421“ DEM RAUM EINE INTERES-

SANTE ANMUTUNG.

GUTES VON MUTTER NATUR: DIE POSITIVEN EIGENSCHAFTEN DER SCHAFWOLLE
VERBESSERN DIE LEBENS- UND ARBEITSQUALITAT IN HEIM, HAUS UND OFFICE.
FOTO: FRANZISKA HORN

FOTO: BAUR AKUSTIK_WOOPIES

ANZEIGE

~Wer ein Mietshaus erbt, das 10
Millionen wert ist, der kann doch
locker 2 Millionen Erbschaftsteu-
er zahlen*. Solche und ahnliche
Argumente bekommt man bei
Diskussionen Uber die Erbschaft-
steuer regelmafig zu horen; be-
gleitet von Ausflihrungen Uber
den - wie immer betont wird
- ,leistungslosen, Erwerb des
Erben, den der Staat mit einer
moglichst hohen Erbschaftsteuer
abschopfen muss. Die Gegen-
frage, was denn der Staat daflr
geleistet hat - schlieRlich ist das
Erbe nur der Rest dessen, was
nach lebenslanger Zahlung von
zahlreichen und immer hoher
werdenden Steuern, Gebihren,

RA Rudolf Stirzer

Sozialabgaben etc. noch Ubrig ist
- bleibt meist unbeantwortet wie
auch die Frage, was denn digjeni-
gen dafir geleistet haben, an die
der Staat die Einnahmen weiter-
geben will.

Fakt ist: Solche Neiddiskussio-
nen helfen nicht weiter - weder
Eigentimern noch Mietern, die
ebenfalls betroffen sind; nam-
lich dann, wenn das Mietshaus
- was immer haufiger der Fall ist
- verkauft werden muss, weil die
Erben die exorbitant gestiegene
Erbschaftsteuer mit den Mietein-

Vorsitzender HAUS + GRUND
MUNCHEN

nahmen nicht finanzieren kénnen.

Beispiel aus der Praxis:

Ein Mietshaus in der Maxvorstadt
mit 15 Wohnungen, Grundstick
ca. 600 m? und einer Gesamt-
wohnflache von ca. 1.000 m?2
wurde vor 20 Jahren an den im
letzten Jahr verstorbenen Eigen-
timer vererbt. Erbschaftsteuer
damals: € 380.000 (19% aus
dem damaligen Steuerwert von

€ 2.000.000). Nach dem Tod
des Eigentimers im letzten Jahr
wurde die vom Erben (Sohn) zu
zahlende Erbschaftsteuer auf
€ 2.300.000 (23% aus heutigem
Steuerwert von € 10.000.000)
festgesetzt. Steigerung: 600%.

Die Steigerung der Mieten, aus
denen die Erbschaftsteuer finan-
ziert werden muss, betrug in den
letzten 20 Jahren lediglich ca.
40% (von € 10/m2 im Jahr 2004
auf derzeit durchschnittlich € 14/
m?2).

Die Folge: Vor 20 Jahren konnte
die Erbschaftsteuer mit den Mie-
ten noch finanziert werden. Das
Haus konnte gehalten werden.
Nach dem Erbfall im letzten Jahr
kénnen mit den derzeitigen Mie-
ten nicht einmal die Zinsen fur
ein entsprechendes Darlehen ge-
zahlt werden; geschweige denn
die Tilgung. Fraglich ist ferner, ob
der Erbe, der jetzt knapp 60 Jahre
alt ist, ein Darlehen in Hohe der
Erbschaftsteuer berhaupt noch
bekommt.

Gewerbliche Investoren haben
ihr Interesse am Kauf des Hauses
bereits bekundet. Fur die Mieter
bedeutet dies, dass dann regel-

Seit 1879 die Interessenvertretung der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer

HAUS+GRUND MUNCHEN

HAUS- UND GRUNDBESITZERVEREIN MUNCHEN und Umgebung e. V.

Erbschaftsteuer — Das Spiel mit dem Feuer

maRig ,ein anderer Wind im Haus
weht®. Wahrend die alteingeses-
senen Hauseigentimer ganz
Uberwiegend nach dem Grund-
satz ,leben und leben lassen,
handeln d.h. Mieterhdhungsspiel-
raume nicht ausschopfen oder
einem Mieter auch mal die Miete
stunden, wenn er in voriberge-
henden Zahlungsschwierigkeiten
ist, zahlt beim gewerblichen In-
vestor, der ja auch seinen Anle-
gern Rechenschaft und Rendite
schuldig ist, nur eines: Die Kasse
muss stimmen. Da werden dann
die Mieten bis zum letzten Cent
erhoht und Mieter auch mal hin-
aus modernisiert. Dann folgt der
grofse Katzenjammer bei Politi-
kern und Medien - aber niemand
fragt, warum es Uberhaupt so
weit gekommen ist; warum das
Mietshaus, das seit Generationen
in Familienbesitz ist, plotzlich ver-
kauft wird.

Mit unseren Vorschlagen und
Forderungen zur Loésung dieser
Problematik stoRen wir regelma-
ig auf breite Zustimmung in der
Bevolkerung; aus gutem Grund
auch bei den Mieterverbanden.
Aber was hat sich in der Politik
trotz der breiten Zustimmung
bisher getan: Nichts! Dieses

Nichtstun ist ein Spiel mit dem
Feuer. Immer mehr alteingeses-
sene private, soziale Vermieter
sind ,angefressen: Von einer
zunehmenden Schieflage in Ge-
setzgebung und Rechtsprechung
zu Lasten der Eigentimer und
Vermieter verbunden mit einem
Uberbordenden Formalismus und
Burokratismus; und nicht zuletzt
vom Damoklesschwert der ener-
getischen Sanierungspflicht, das
Uber jedem Mietshaus hangt. Da
kann die Erbschaftsteuer, wenn
sich hier nicht bald etwas grund-
legend andert, das K.O.-Kriterium
flr den privaten Hausbesitz sein.
Und das ware in jedem Einzelfall
eine Katastrophe nicht nur flr den
betroffenen Eigentiimer; sondern
auch fur dessen Mieter.

Daher werden wir bei diesem
Thema nicht locker lassen und
u.a. mit der Veranstaltung ,Im-
moFokus, im Mdinchner Litera-
turhaus, Uber die wir in der BHZ
(Ausgabe November) auch aus-
fUhrlich berichten werden, wiede-
rum versuchen, nicht nur unsere
Gaste, sondern auch Politiker und
Medien Uber die Folgen auch fir
die Mieter aufzuklaren, wenn pri-
vate Vermieter vom Wohnungs-
markt verdrangt werden.

Sonnenstrale 13 IlI
80331 Minchen

Telefon 089/55141 -0
Telefax 089/55141 - 366



https://www.haus-und-grund-muenchen.de/

Unsere Stadthdauser
erhohen die Lebensqualitdt und
senken den Energieverbrauch.

Besichtigen Sie jetzt unser Musterhaus im griinen Bogenhausen und erleben Sie reihenweise Vorteile!
Ab Sommer 2024 konnen Sie bereits in Thr neues Stadthaus einziehen.

* Hochwertige Ausstattung e Energieeffiziente Bauweise

e Sonnige Terrassen und Privatgiarten  Okologisch nachhaltige Energieversorgung

¢ Garagenstellpldtze mit Stromanschluss jeder Einheit durch private Photovoltaik-
fiir E-Ladestation anlage und Grundwasserwiarmepumpe

Plankenhofstrafse 9 c-j
Bogenhausen-Englschalking

Unverbindliche Darstelliingen des Illustrators : _

il 7l

|

Stadthaus 1 Reiheneckhaus m. Dachterrasse im Obergeschofd ca. 158 m? Wfl. 1.570.000 €
Stadthaus 3 Reihenmittelhaus mit Siidterrasse ca. 149 m? Wfl. 1.395.000 €
Ein Projekt von Kontakt und provisionsfreier Verkauf

Metropolian Liegenschaften GmbH
Prinzregentenstrafe 11a | 80538 Miinchen
sales@metropolian.de | +49 89 455 658 60
www.planken9.de

EA-B: in Vorbereitung

METROPOLIAN


https://planken9.de/
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odulares Bauen ist zeitge-

mifd, weil es die Bauzeit

verkiirzt, eine weitgehen-
de Vorfertigung ermog-
licht und vor allem Kosten
spart. Industriehallen eignen sich dafiir be-
sonders, weil die Anforderungen in der Regel
exakt definiert werden kénnen und der Bau im
Grunde nur eine Hiille mit Infrastruktur dar-
stellt. Der Einsatzist daher universell, etwa fir
Industrie, Gewerbe, Logistik, Lagerung, Ver-
kauf, Ausstellung, Recycling, Landwirtschaft,
Freizeit... . Birokomponenten sind meist im
System vorgesehen und stellen keine Sonder-
aufgabe dar.

Beim modularen Bauen ist individuclles
Customizing moglich, denn die Komponen-
ten sind nach Bedarf kombinierbar und alle

Installationen wie Leitungen, Beliiftung oder

{HALLENBAU *

Trotz Typisierung ist INDIVIDUELLES
GESTALTEN moglich

Beheizung werden aufwendig angebracht. Bei
Industriehallen handelt es sich in der Regel

um Membranbauten, also Konstruktionen,

WEBIMMOBILIEN | NOVEMBER 2024 | SZ.DE[NEUBAU

JENACH
TRAGWERKSYSTEM
KONNEN SICH
UNTERSCHIEDLICHE
QUERSCHNITTE
UND GESTALTUNGS-
MOGLICHKEITEN
ERGEBEN.
FOTOS:
MODULAR
HALLENSYSTEME
GMBH,

PEM GESELLSCHAFT
MBH (2)

die mit einer diinnen, grofiteils verformbaren
Aufienhaut umhille sind. Sie sind nicht nur

praktisch und giinstig in der Herstellung, son-

MODULARE SYSTEME SIND SEHR FLEXIBEL, KONNEN ALSO GESTALTERISCH VARIIERT UND DEM JEWEILIGEN

ZWECK ANGEPASST WERDEN.

FOTO: PEM GESELLSCHAFT MBH

dern bieten auch die maximale Flexibilitit bei
der Anpassungandenjeweiligen Bedarf. Meist
sind Stahlhallen im Gebrauch. Sie sind gemes-
sen an der I.ebensdauer und am geringen In-
standhaltungsaufwand sehr giinstig in der An-
schaffung. Dank geringer Fertigungszeit und
schneller Montage werden Kosten gespart. Die
Berechenbarkeit bis ins Detail ermoglicht cine
maximale Kostensicherheit.
Mit den schmucken Industriepalisten des
19. Jahrhunderts konnen heutige Industrie-
hallen kaum mithalten. Aber der dsthetische
Aspektmuss nicht ginzlich unter den Tisch fal-
len. Mit verschiedenen Dachformen kann die
Auflenwirkung variiert werden. Hinzu kommt
die Gestaltung mit Fenstern, Lichtkuppeln,
"T'tiren, Toren und Farben. Trotz Typisierung
ist also ein individuelles Design moglich.
REINHARD PALMER

FUR SIE NOTIERT

ANZEIGE

25 Jahre ekh. Werbeagentur in Miinchen

Wir realisieren Werbeauftritte fir kleine, mittelstindische

und groBe Unternehmen - schnell, professionell und zuver-
léssig. Unsere Kunden schatzen die fachkundige Beratung
und die maBgeschneiderten Konzepte, die frische Grafik
und das fundierte Know-how, nicht nur in der Immobilien-
branche. Viele von ihnen halten uns seit Jahren die Treue,
darunter Glick Wohnbau, die Bayerische Versorgungskam-
mer, der Bayerische Rundfunk und die Poettinger Immo-
biliengruppe, die seit Griindung zu unseren Kunden zahlt.

Printprodukte, Webdesign und -programmierung, Prasenta-
tionen, Messedesign und Digital-Fotografie werden von ei-
nem engagierten Team leidenschaftlich umgesetzt.

Die ekh. Werbeagentur steht fir Gestaltung mit Verstand
unter optimalem Einsatz vorhandener Mittel. So machen
wir weiter und freuen uns, wenn wir auch zukinftig unkom-
pliziert und dennoch anspruchsvoll fir unsere Kunden
Lésungen enwickeln, die sie gut aussehen lassen.

kh Werbeagentur GbR
e o Frank Engelhardt & Ulrike Zipperling

ClemensstraBBe 24, 80803 Miinchen

info@ekh-werbeagentur.de - www. ekh-werbeagentur.de



https://www.ekh-werbeagentur.de/

walser..

Immobilie als LebensWert

DACHTERRASSEN-WOHNUNG DER EXTRAKLASSE

Au-Haidhausen:

Ca. 1563m2 Wil., 3 Zimmer plus XL-Dachterrasse, Pool mit
Gegenstromanlage geplant und vorbereitet, Outdoorkitchen,
Cabrio-Pergola, Lift zur Wohnung und zur Terrasse,
hochwertige MalBeinbauten, 2 exklusive Bader,
Top-Ausstattung, bis zu 4 Parkplatze méglich!

Kaufpreis € 3.990.000,-

zzgl. TG-Stellplatz a € 60.000,-, zzgl. 3,57 % Kéuferprov. inkl. 19 % MwSt.
Energiebedarfsausweis: 74,2 kWh/(m?a), Fernwadrme, Klasse B, Baujahr 2024

VORANKUNDIGUNG:

Traumgrundstick am Tegernsee
AuBergewdhnliches Grundstick in Top-Lage mit
phanomenalem Seeblick. Ca. 995m? Grund.
Lassen Sie sich vormerken!

Kaufpreis auf Anfrage

zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

WARNGAU: ,,LECHENBAUER HOF*“ HIGHLIGHT IN FURSTENFELDBRUCK: Sofort bezugsfertig!
Design und Qualitat im Einklang: Ca. 480m?2 Wil./Nfl., Herrliche 3- bis 4-Zimmer-Dachterrassen-Wohnungen mit Blick ins Griine,
aktuell 4 Einheiten, ca. 340m2 Grund, 11 Zimmer, ruhige Lage, KW 40, Neubau-Erstbezug, 5% degr. AfA fir Kapitalanleger!
4 Stellplatze und vieles mehr! 3 Zimmer, ca. 77 m2 Wohnflache € 694.900,-
Kaufpreis auf Anfrage 3 Zimmer, ca. 102 m2 Wohnflache € 998.900,-2
evrtebecrenuoyor: 241 i) Exige,Kess O, B ca. 730 4 Zimmer, ca. 109 m? Wohnflache €1.049.900,-*

'Energiebedarfsausweis: 14,7 kWh/(m2-a), Strom-Mix, Klasse A+, Baujahr 2024
2Energiebedarfsausweis: 10,0 kWh/(m?-a), Strom-Mix, Klasse A+, Baujahr 2024
Keine Kauferprovision, zzgl. TG-Stellplatz ab € 29.900.-

S5 \WIR VERKAUFEN AUCH IHRE IMMOBILIE!

Hier erhalten Sie in nur wenigen Minuten einen ersten Richtwert: www.walser-bewertung.de

walser immobiliengruppe | Telefon 089 / 66 59 60 | info@walser-immobiliengruppe.de | www.walser-immobiliengruppe.de



https://www.walser-immobiliengruppe.de/
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BAUTRAGER MAL ANDERS

Die Alpin Residenzen Hauser schafft durch die UMGESTALTUNG VON ALTEN BAUERNH OFEN neuen Wohnraum

DER ALTBESTAND, EIN ZWEIFIRSTHOF IM RAUM ROSENHEIM, WIRD UMGEBAUT UND WIRD 24 MODERNE WOH-

NUNGEN BIETEN.

m Alpenvorland moderne, hochwertige

Wohnungen zu schaffen, die den Anforde-

rungen des heutigen Wohnens gerecht wer-

den - das ist das Ziel der Alpin Residenzen

Hauser aus Berg am Starnberger See. Mit
einem besonderen Fokus auf altersgerechtes und
barrierefreies Wohnen entstehen in alten land-
wirtschaftlichen und charaktervollen Immobilien
- sprich Bauernhofen - neue Wohnriume, die
zeitgemifie Designs mit funktionalen [Losungen
vereinen. Benedikt Hauser, Schreiner und zerti-
fizierter Bautréger, fithrt das Unternchmen mit
Leidenschaftundlegt grofien Wertaufsorgfiltige
Planung, Vertrauen und den Einsatz hochwerti-
ger Materialien. Hauser betont die Bedeutung
des Erhalts des Ortsbilds und der sensiblen Sa-
nierung alter Hofe: . Das Schlimmste wire, wenn
cin geeignetes Objekt an einen Marktkonkurren-
ten geht, abgerissen und das Grundstiick geteilt
wird. Dann entstehen oft kalte, gesichtslose Bau-
ten. Diese Hofe prigen aber seit Generationen
das Ortsbild, und es ist wichtig, diese Baukultur
weiterzuentwickeln.” Die umfassende Sanierung
sei aber natiirlich extrem teuer und fiir die Eigen-
tiimer oft nicht machbar oder sinnvoll.

Die Entwicklung solcher Objekte gehter mit
Feingefiihl an: , s ist wichtig, dass das Ortsbild
erhalten bleibt und wir fachgerecht sanieren, er-
weitern und umbauen. Wir lassen die Schonheit
wieder aufleben - und das in einem wirtschaft-
lichen Rahmen. Das ist unser Antrieb.” Hauser,
selbst gelernter Schreiner, baute frith seinen eige-
nen Betriebaufundfiithrteihn mitviel Energieund
"Tatkraft. Spiter trat dann seine zweite Passion,

die Finanzindustrie, in sein Leben. ,Zwei kontro-

FOTO: ALPIN RESIDENZEN HAUSER GMBH

DIE ARBEITEN AM ALTEN BAUERNHAUS HABEN BEREITS
BEGONNEN.

FOTO: ALPIN RESIDENZEN HAUSER GMBH

ALTE BAUERNHOFE PRAGEN SEIT GENERATIONEN DAS ORTSBILD. ES IST WICHTIG,
DIESE BAUKULTUR WEITERZUENTWICKELN. FOTO: ALPIN RESIDENZEN HAUSER GMBH

verse Welten, dieich hiervereinen kann®, erklirter.
Einaktuelles Projektseines Unternechmensistdie
Entwicklung eines alten Hofes nahe Rosenheim.
LEs ist ein wunderschoner alter Zweifirsthof®,
schwirmt Hauser. . Er steht leer; hat grofde Stal-
lungen und ein prichtiges Grundstiick, ist aber
sanierungsbediirftig.” Der historische Kopfbau
wird bis zur bestehenden Brandwand erhalten.
Die einfachen Stallungen werden zuriickgebaut
und in einer dhnlichen, leicht verlingerten Ku-
batur in massiver Holzbauweise als Neubau er-
setzt und wieder an den Altbau angeschlossen.
Hier sollen insgesamt 24 Wohnungen entstehen,

davon 21 altersgerecht. Das Projekt soll dem Ge-
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DAS NEUBAUPROJEKT IM ARCHITEKTENENTWURF

FOTO: ALPIN RESIDENZEN HAUSER GMBH

biude seine Seele zuriickgeben, es wieder mit
Leben fiillen, ohne dass sein Charakter und Er-
scheinungsbild mafdgeblich verindert wurden.
Wer sein I.eben in der Heimat verbracht hat,
mochte im Alter nicht wegzichen, nur weil sein
Haus nicht altersgerecht ist. Barrierefreie Woh-
nungen im Ortskern bieten eine ideale Losung”,
sagt Hauser. Dadurchwiirden Einfamilienhduser
fiir junge Familien frei, was ebenfalls zur Losung
des Wohnraummangels beitrigt. Die Schaffung
von Wohnraum stofitjedoch oft auf biirokratische
Hiirden. Hauser kritisiertdie Anforderungen, die
den Bauprozess unnaotigverteuern, wie die hohen

Stellplatzanforderungen bei Seniorenwohnun-

DER HOF NACH DEM UMBAU AUS DER
VOGELPERSPEKTIVE.
VISUALISIERUNG: ALPIN RESIDENZEN HAUSER GMBH

ARCHITEKT FALKO KUHNEL. FOTO: BURO KUHNEL

BAUTRAGER BENEDIKT HAUSER.
FOTO: ALPIN RESIDENZEN HAUSER GMBH

gen. Wer erwartet eine 'Tiefgarage unter einem
historischen Bauernhof? Solche Vorschriften trei-
ben die Baukosten in die Hohe und gefihrden
Projekte”, so Hauser. Falko Kiihnel, der partner-
liche Architektder Alpin Residenzen Hauser und
des Projekts, sicht in der Verbindung von Erhalt
und Modernisierung des historischen Bestands
eine grofie Chance. .Wir schaffen Wohnraum im
Bestand, ohne zusiitzliche Flichen zu versiegeln.
Dasistein wichtiger Beitrag zur Nachhaltigkeit®,
erkldrtder Miinchner Architekt. Mit Hauser habe
er cinen Partner gefunden, der hohe Nachhaltig-
keitsstandards versteht. Die Verwendung nach-
wachsender Rohstofte, kreislaufgerechte Konst-
ruktionen und die gestalterische Qualitit stehen
im Mittelpunkt der Planung. Benedikt Hauser
siehtindiesem Ansatzeinen Kontrastzurstandar-
disierten Bauweise moderner Neubauten, die oft
traditionelle Handwerkskunst vernachlissigen.
.Die moderne Baubranche verfiigt zwar tiber
"Techniken, die fast alles fertigen konnen, doch
handwerkliche Traditionen gehen dabei oft verlo-
ren”, bedaverter. BARBARA BRUBACHER



Unsere Neubauprojekte in griner und ruhiger Lage von Miinchen:

Nachhaltig Okologisch KFW 55 Energieeffizienzhaus Massive Ziegelbauweise Lift im MFH Tiefgarage im MFH
Elektrische Rolladen Stilvolle Sanitdrausstattung Vorrichtung E-Mobilietat FuBbodenheizung Parkettbéden Eiche uvm.
-

»Mein Trainsjoch“
Minchen-Berg-am-Laim
TrainsjochstraBe 6

In verkehrsberuhigter Lage von Miinchen-Berg-am-Laim entstehen auf einem herrlichen Grundstiick 1 Mehrfamilienhaus mit 10
ansprechenden 1- bis 4-Zimmerwohnungen von ca. 31 m2 bis 109 m? teils mit Hobbyrdumen, Garten, Balkonen, Dachterrassen.
Offentliche Verkehrsmittel wie U-Bahn und StraBenbahn sind fuBlaufig erreichbar und eine gute Infrastruktur ist gegeben. Wohnungs-
beispiel: Whg. Nr. 4 im EG: 3 Zimmer, privater Garten ca. 100 m2, 95m2 Wfl, 105,4 m2 Nfl, KP: 967.800 €

Ein modernes Einfamilienhaus verfigt tber UG, EG und OG mit einer Wohnflache von ca. 209 m2. Eine Einzelgarage wird erstellt.
EA in Bearbeitung

MUinchen-Waldtrudering — Wohnen am Wald

Friedenspromenade 10

dwasserwarmepumpe Photovoltai

In griiner und ruhiger Lage entstehen auf dem Grundstick in der Friedenspromenade zwei Mehrfamilienhduser mit 12 modernen
2- bis 4-Zimmerwohnungen von ca. 65 m2 bis 97 m2 zum Teil mit Hobbyrdumen, Gérten, Balkonen, Dachterrassen oder Loggien.
Nur zwei Gehminuten zum Bus. Beste Infrastruktur mit Schulen, Kindergérten, Einkaufsmaéglichkeiten und Gesundheitsversorgung.

Wohnungsbeispiel Nr. 4 im Obergeschoss: 3 Zimmer, 2 B&der, 1 Loggia, 1 Balkon, ca. 93 m2 Wfl, ca. 100 m?2 Nfl, KP: 875.000,- €

Beratung und provisionsfreier Verkauf: Information:

MHM info@m-h-m.de
Massiv Hausbau Miinchen www.m-h-m.de
GmbH & Co. KG 089-43 70 760

Alle Abbildungen aus Sicht des lllustrators
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KUNST UND ARCHITEKTUR
IM EINKLANG

EinMUNCHNER NEUBAU préisentiertsichmiteinem EINZIGARTIGEN KUNST-WOHNPROJEKT

DIE KUNST, WIE HIER IM INNENHOF, ERZEUGT EIN
GANZ BESONDERES WOHN- UND LEBENSGEFUHL.
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unst am Bau - das ist normalerwei-
secheretwas, mitdemsich Erbauer
grofier Projekte gerne schmiicken.
Doch es geht auch in klein und
fein - wie cin Projekt aus Miinchen
zeigt. Mit ihrem Haus haben die Bewohner,
eine Miinchner Familie, und der Kiinstler Linus
Rauch aus Berlin ein Gesamtkunstwerk entwi-
ckelt, das tatsichlich einzigartig ist. [Doch von
Anfang an: Mit dem Haus R8b im Miinchner
Stadtteil Hartmannshofen haben die Miinchner
Neutard Schneider Architekten im Rahmen
ciner Nachverdichtung ein architektonisches
Schmuckstiick geschaffen: Der eingeschossige,
mit dunkler I.ingslattung versehene Massiv-
holzbau prisentiert sich mit klaren Linien und
eine an die Barn (=Scheunen)-Architektur an-
gelehnte Form mitflachem Satteldach. Errichtet
in traditioneller Holzbauweise aus Mondholz
von Weifitannen aus Niederbayern, passt es sich
charmant in den Hinterhof eines Miet- und Ge-
schiftshauses aus den 1950er Jahren cin. Hier
ersetzt es dic frihere Garagenzeile auf dem
Grundstiick, dessen tippiger alter Baumbestand
weitgehend erhalten und sogar noch erginzt
werden konnte.
Eine Idylle aus Licht und Griin, die auch
im Haus spiirbar ist - und die den befreunde-
ten Kinstler inspirierte. .Wir hatten schon vor
dem Einzug Werke von Linus Rauch. Als wir
hier ins Haus neu eingezogen sind, erzihlten
wir ihm von unserem aufergewohnlichen neuen
Domizil, und er wollte es sich ansehen®, erzihlt
Familie Ipsch-v-Iperen. Rauch war von Haus,
Atmosphire und Architektur so angetan, dass
gemeinsam mit den Bewohnern die Idee ent-
stand, Kunst nur fiir diesen Ort zu entwickeln
- als eil seines laufenden Projekts mit dem
Titel ,home work®, das er neben seiner sonsti-
gen kiinstlerischen Arbeit und Ausstellungen in
Galerien, Institutionen und Kunstriumen ver-

folgt. .Bei .home work handelt es sich um eine

Reihe von Ausstellungen in privaten Réiumen,
die durch kiinstlerische Interventionen trans-
formiert und fiir einen begrenzten Zeitraum
der Offentlichkeit zuginglich gemacht werden.
Die Arbeiten entstehen jeweils wihrend eines
Aufenthalts in den Rdumen. Dabei verbinden
sich Stromungen meiner Arbeit, wie zum Bei-
spiel die Verwendung von vorgefundenen Ma-
terialien, mit spezifischen Aspekten des Ortes,
der Architektur oder meiner Bezichung zu den
Bewohnern®, so der Kiinstler.

Auch in Miinchen war er im August 2023
vor Ort und setzte sich bei cinem mehrtigigen
Besuch intensiv mit den Besonderheiten des
Hauses R8b auseinander. In Reaktion auf die
Architektur und die besonderen Lichtverhilt-

BLICK VOM PATIO
IN DEN WOHNRAUM
MIT SPIEGELUNG
EINES KUNSTWERKS.

nisse des Ortes entwickelte er das Konzept fiir
die mehrteilige Arbeit ,Sinus™: Dafiir verwen-
dete er transparente Kunststoffplatten, die an
das Wellblechdach des Gebiudes erinnern und
die Wellenform einer Sinuskurve aufweisen - sie
veridndern in verschiedenen Bereichen des Hau-
ses und des Innenhofs in stindigem Wechsel das
Spiel von Licht und Schatten im Raum. ,Das
Konzept greift formale und materielle Aspekte
der Struktur des Hauses auf und rekontextuali-
siertsic als Elemente der Intervention im Innen-
und Auflenraum®, erklirt Rauch sein Konzept.
Ein Stiick "Treibgut, das von einem Sonnen-
schirm stammt und ebenfalls die charakteristi-
sche Sinuskurve aufweist, fand in einem Vorhang

und mehreren Gemilden cine neue Verwen-

MIT DER SERIE
.SINUS” ENTSTAND
EIN KUNSTLERI-
SCHES GESAMT-
KONZEPT, DAS MIT
DER ARCHITEKTUR
UND DEM
NATURLICHEN
LICHTEINFALL
INTERAGIERT.

LICHT, ARCHITEKTUR UND KUNST IM ZUSAMMEN-
SPIEL DES WERKS VON LINUS RAUCH.

DIE WELLENFORM IST CHARAKTERISTISCHES MERK-
MAL DER INSTALLATIONEN VON LINUS RAUCH.

AUCH STRANDGUT IN FORM EINES SONNENSCHIRM-
BEZUGS KAM ZUM EINSATZ.

dung. .Wir waren total fasziniert, wie er von
morgens bis abends ununterbrochen, mit
so viel Liebe zum Detail die Werke Stiick fiir
Stiick entstehen lie3. So viele Beobachtungen
der Natur, dem Licht und der Verinderung
je nach "Tageszeit flossen in dic Werke cin so-
wie die menschlich geschaffenen Einflisse der
Architektur. Sowohl der Prozess als auch das
Ergebnis waren und sind fiir uns absolut fas-
zinierend®, freuen sich die beiden Bewohner
und erginzen: ,Uns lidt die wundervolle Kunst
immer wieder cin, den Ort, an dem wir leben,
neu, anders wahrzunchmen und zu erfahren.
Die Werke stehen fiir sich, komplimentieren
zugleich die Architektur und erzeugen fiir uns
cin ganz besonderes Lebens- und Wohngefiihl.*

BARBARA BRUBACHER



GEXSCHLAUER

Immobilienvermittlung seit 1972

15385: Miinchen - Trudering

(

MAKLER-KOMPASS
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Top-Makler Miinchen
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Héchstnote fiir

& Gerschlauer Immobilien

15413: Miinchen - Untermenzing

GroBziigige Neubau-DHH in Miinchen-Trudering
Ruhige Lage, Baubeginn ab Mérz 2025, Bezug Ende 2026.
Energiesparende Ziegelbauweise und Heizung mit Grundwasserwarmepumpe, Einzel-
Wohnraumliiftung mit Warmerickgewinnung, Parkett, Einzelstellpldtze in der Tiefgarage,
formschéne Vollholztreppen,
EA-B, EEK-A+ 14,8 kWh/m? a, Grundwasserwarmepumpe

DHH 1:
DHH 2:

5Zimmer, 161,89 m2Wfl., 221 m? Grund,
5Zimmer, 161,89 m2Wfl., 207 m? Grund,
- Provisionsfrei fiir Kaufer -

€1.585.000,-
€ 1.545.000,-

Sofort bezugsfertig

Neubau in Miinchen - Kleinhadern

Platz fiir die GroBfamilie - gemiitliche Neubauhduser im Quattrostil
Ziegelmassivbauweise, Luft-/Wasserwadrmepumpe mit dezentraler Wohnraumbelliftung,
Offener Wohn-/Essbereich im EG, ein Schlafzimmer und drei Kinderzimmer in den Ober-

geschossen sowie ein Hobbyraum im UG. Energieausweis liegt bei Notartermin vor.

Haus1: 13117 m2Wfl, 170,56 m®Grund, € 1.269.000,- zzgl. € 15.000,- Carport
Haus2: 13117 m2Wfl, 148,24 m?Grund, € 1.189.000,- zzgl. € 15.000,- Carport
Haus3: 131,17 m®Wfl, 148,97 m? Grund, - reserviert -
Haus4: 13117 m?Wfl, 169,155m?Grund, € 1.279.000,- zzgl. € 15.000,- Carport

- Provisionsfrei fiir Kaufer -

15392: Miinchen - Trudering

Bezugsfertige Wohnungen - Ausstattung zum Teil wahlbar - Provisionsfrei fiir Kaufer

Wohnung 15382:  2-Zi-Whg., 1.0G, 68,41m?, €764.000,-
Wohnung 15383:  2,5-Zi-Whg., DG, 66,32m?, €749.000,-
zzgl. Einzelstellplatzin der Tiefgarage € 36.000,-

Energiedaten: EA-B, EEK-A+, 10,3 kWh/m?a, Warmepumpe
Wohnung 15387:  3-Zi.-Whg., Terrassenwohnung, 95,12m?, €1.179.000,-
Wohnung 15386:  4-Zi.-Whg., 1. 0G, 110,85m?, €1.269.500,-

zzgl. Doppelparker-Stellplatz € 28.000,-
Energiedaten: EA-B, EEK-A+, 10 kWh/m?a, Warmepumpe

Charmante 3-Zimmer-Neubauwohnungen mit Balkon oder Terrasse in Trudering
Grundwasserwarmepumpe, FuBbodenheizung, TG, Video-Sprechanlage, Aufzug,
EA-B, EEK-A+, 10,7 kWh/m? a, Grundwasserwarmepumpe

EG: Wohnung1:  3-Zi-Gartenwohnung, 77,71 m? 63 m? Garten, €889.500,-
Wohnung 2:  3-Zi.-Gartenwohnung, 77,43 m? 23 m? Garten, €898.500,-
0G: Wohnung3:  3-Zi.-Wohnung, 78,33 m? 9,24 m* Westbalkon, €892.000,-
Wohnung 4:  3-Zi.-Wohnung, 78,33 m? 9,24 m? Westbalkon, €898.500,-
DG: Wohnung5:  3-Zi.-Wohnung, 75,60 m? 7,80 m? Westterrasse, €883.000,-
Wohnung 6:  3-Zi.-Wohnung, 75,60 m?, 7,80 m? Westterrasse, €889.500,-

- Provisionsfrei fiir Kdufer -

Gerschlauer GmbH-Immobilien- mail@gerschlauer.de-www.gerschlauer.de- Tel. (0)89 749830-0
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WO WOHLFUHLWOHNEN ALLTAG IST

Das Neubauprojekt
~AM SCHAFERANGER"
hat viel Lebensqualitit

zu bieten

er Name auf der Anschrift:
Am Schiferanger. Gelegen ist
das neu zu bebauende Areal
im Westen OberschleifSheims.
Die nordlich von Miinchen be-
findliche Gemeinde mit ihren etwa 12.000 Ein-
wohnern ist dank der Wittelsbacher Sommer-
residenzanlage Altes Schloss, Schloss Lustheim
und Neues Schloss weltweit bekannt. Wer sich
fur den Wassersport interessiert, wird sich an

die Regattastrecke Oberschleif$heim erinnern,

die fiir die Olympischen Sommerspicle 1972

DAS MITEINANDER SPIELT SICH IM GROSSEN WOHN-
RAUM MIT KUCHEN- UND ESSZONE SOWIE EINEM
VORGELAGERTEN AUSSENBEREICH AB. ES IST EIN
HELLES, LUFTIGES ZENTRUM JEDER WOHNUNG.
VISUALISIERUNG: IDEE+CONCEPT

AUCH DIE SCHLAFZIMMER VERFUGEN UBER BODEN-
TIEFE FENSTER BEZIEHUNGSWEISE FENSTERTUREN.
VISUALISIERUNG: IDEE+CONCEPT

DIE HOCHWERTIG AUSGESTATTETEN BADER STRAH-
LEN MIT IHRER GERADLINIGKEIT WOHLTUENDE RUHE
AUS. VISUALISIERUNG: IDEE+CONCEPT

LEICHTIGKEIT IM AUSSENBEREICH.
VISUALISIERUNG: IDEE+CONCEPT

DIE GLIEDERUNG DER GEBAUDE IN MEHRERE HOHENGESTAFFELTE BAUKORPER SOWIE DIE AUFLOSUNG DER FASSADEN MIT BALKONEN, LOGGIEN UND TERRASSEN WIRKT

EINER MASSIGEN ERSCHEINUNG ENTGEGEN.

zwischen Oberschleiffheim und Feldmoching
angelegt wurde. Technikbegeisterte kommen
indes hierher, um die Flugwerft Schleif$heim
zu besuchen, cine Abteilung des Deutschen
Museums.

An Attraktionen fehlt es nicht. Doch Ober-
schleiffheim ist auch ein tiberaus lebens- und lie-
benswerter Wohnortvon lindlichem Charakter
bei geradezu stidtischer Infrastruktur inklusi-
ve Hallenbad und von hoher Freizeitqualitit
in unmittelbarer Nihe der [.andeshauptstadt
Miinchen. Gerademal eine halbe Stunde Fahrt-
zeit ist notig, um alle Vorziige der Grof3stadt
nutzen zu konnen. Wen das Fernweh packtoder
wer geschiftlich verreisen muss. der ist noch
schneller am Flughafen mit seiner weltweiten
Anbindung. Die alltigliche Versorgung fiir die
ganze Familie ist schon vor Ort gewihrleistet
und fuflaufigoder bequem per Fahrrad erreich-
bar.

Bautriger und Projektentwickler der at-
traktiven Siedlung Am Schiferanger ist die
erfahrene Grifelfinger Concept Bau GmbH,
die als Selbstvertreiber zu vergleichsweise
moderaten Preisen schon seit geraumer Zeit
Reservierungen aufnimmt. Insgesamt ist hier
cin Ensemble mitdrei gleichen Gebidudepaaren
und 148 exklusiven Wohnungen vorgesehen, die
in drei Bauabschnitten entstehen sollen. Der
Bezug der ersten zwei Hiuser mit jeweils 20
und 30 Eigentumswohnungen zu ein bis vier
Zimmern von 37 bis 111 Quadratmetern Wohn-
flache ist fiir 2027 geplant. Die Hausgrundrisse
bilden jeweils einen Winkel und verzahnen sich
mitreichlich Distanzineinander. Auchwenndie

griinen Zwischenrdume grofiziigig bemessen

sind, istdic Zusammengehorigkeit der Bauwer-

VISUALISIERUNG: IDEE+CONCEPT

AM SCHAFERANGER

Haus 3

Haus 2 Haus 1

1. Bauabschnitt
Fertigstellung vsl.
Ende 2028

2. Bauabschnitt

3. Bauabschnitt

DAS ENSEMBLE AM SCHAFERANGER SOLL IN DREI BAUABSCHNITTEN REALISIERT WERDEN. DIE HAUSER 5 UND 6

SOLLTEN 2027 BEZOGEN WERDEN KONNEN.

ke dadurch optisch hergestellt. Die Gliederung
in gestaffelte Baukorper mit Balkonen, Loggien
und (Dach-)Terrassen lockert das Bild aufund
verleiht dem Ensemble trotz klarer Liniensys-
tematik und schnorkelloser tektonischer Klar-
heit eine gewisse Leichtigkeit. Mit naturnah
bepflanzten Freiflichen, Spielmoglichkeiten
und Dachbegriinung fiigt sich die Anlage dko-
logisch in die Umgebung. Und wem es nach
sportlicher Betitigung durch Wiesen und Fel-
derist, kannschonsein Jogging oder seine Fahr-
radtour gleich vor der Hausttir beginnen.
Nachhaltigkeit bildet hier das Grundkon-
zept. Dazu gehoren nicht nur die Fernwirme-
versorgung vom regionalen Betreiber und die
wirmegedimmte Flachdachkonstruktion mit
grofiziigiger Begrinung. Mit zeitgemifier
energietechnischer und klimabewusster Aus-
ristung erfiillen die Gebdude die Effizienzklas-
se EH 55. In den Tiefgaragen ist alles dafir
vorbereitet, nach Bedarf Wandladestationen
(Wallboxen) installieren zu lassen. Der E-Mo-

bilitit steht also nichts im Wege.

DIE

DACHTERRASSE
BEI TAG (LINKS)
UND BEI NACHT.
VISUALISIERUNG:
IDEE+CONCEPT

VISUALISIERUNG: IDEE+CONCEPT

Von Tiefgarage bis zu allen Wohnungen ist
cine stufenlose Erreichbarkeit mit Aufziigen
gewihrleistet. Die per Fuflbodenheizung in-
dividuell temperierbaren Wohnriaume sind mit
fast durchweg raumhohen Fenstern grofiziigig
belichtet. Die Funktionsbereiche Wohnen,
Kochen und Essen spielen sich stets in einem
Raum ab, erweitert durch Aufienbereiche mit
Blick ins Griine. So entstehen luftige, helle
Riume, die zum Miteinander der Bewohner
geradezu einladen. Alle Wohnriume sind mit
hochwertigem  Eichenvollholzparkett, opti-
mierter Wohnraumliiftung mit schallgeddmm-
ten Zuluftelementen im Bereich von Fernstern
und Fenstertiiren sowie elektrisch bedienbaren
Rollliden ausgestattet. Mit Markenproduk-
ten sind auch die stilvoll-eleganten Bider als
Wohlfiihloasen ausgestattet und grofiformatig
designgefliest. Auf Wertigkeit und Langlebig-
keit wurde generell priorisiert geachtet. Eine

Video-Gegensprechanlage erginzt das Paket

und steht far ein Plus an Sicherheit.
REINHARD PALMER
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AKTUELLE ANGEBOTE

GROSSZUGIGES FAMILIENIDYLL
IN GILCHING

EA-B 49,6 kWh/(m?2a), EEK A, Ol + Holz, Baujahr 1984

OHRER

IMMOBILIENMAKLER SEIT 1919

KAUFPREIS
€ 1.350.000*

ID: 726801

EXKLUSIVES APARTMENT

KAUFPREIS ID 727307 .......... Townhouse.......ca. 192 m2.....
AM ENGLISCHEN GARTEN AUF ANFRAGE*
** zzgl. Tiefgaragenstellplatz & € 32.000 | Provisionsfrei fiir den Kaufer
Energieausweis in Vorbereitung ID: 7285 EA-B 17,8 kWh/(m?2a), EEK A+, Warmepumpe, Baujahr 2024

NEUBAU-ENSEMBLE MIT ALTBAU-
CHARME AM PFANZELTPLATZ
AB SOFORT BEZUGSFERTIG

ID727302........... 3-Zi-Whg.......... ca.101m2 ...
ID 727303......... 3-Zi-Whg........... ca. 101 m2.....
ID 727304........... 3-Zi-Whg........... ca. 94 m-..
ID727305.......... 3-Zi-Whg.......... ca.98 m2....

ID 727306........... Praxisflache......ca. 112 m2......... KP € 921.000**

KP € 1.906.000**

KP € 987.000**

KP € 997.000**
KP € 934.000**
KP € 972.000**

GRUNDSTUCK MIT HOHEM BAURECHT
IN DACHAU

Energieausweis nicht notwendig

KAUFPREIS GRUNDSTUCK MIT BEBAUUNGSPLAN
€ 7.500.000* IN OLCHING
1D: 7276 Energieausweis nicht notwendig

KAUFPREIS
€ 1.700.000*

ID: 7229

ERFOLGREICH

VERKAUFEN?!

WIR BEHANDELN IHRE IMMOBILIE,
ALS WARE SIE UNSERE EIGENE.

*zzgl. 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Uwe Diner

T +49 89 54304-154

M diner@rohrer-immobilien.de

IMMOBILIENKOMPETENTZ AUS TRADITION -
SEIT UBER 100 JAHREN!

UNVERBINDLICHE

SOFORTBEWERTUNG
IHRER IMMOBILIE

Leitung Privatimmobilien

https://rohrer.immobilien/wertermittlung
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ARCHITEKTUR-METROPOLE
ERSTER GUTE

Mit der ,,Stadt der Kiinste und Wissenschaften“ hat Valencia vor rund 25 Jahren
EIN MODERNES WAHRZEICHEN geschaffen

DAS WISSENSCHAFTSMUSEUM ,MUSEU DE LES CIENCES PRINCEP FILIP“ BIETET NATURWISSENSCHAFT ZUM ANFASSEN UND MITMACHEN.

n Valencias Kathedrale ILa Seu findet sich

Erstaunliches: dieersten Renaissance-Ma-

lereien Spaniens, Reliquien, zwei Bilder

von Goya oder der mystische Heilige Gral.

Der Hauptanzichungspunkt fiir Besucher
der stidspanischen Stadt hat aber ein modernes
Gesicht: die von 1994 bis 2009 errichtete futu-
ristische ,Stadt der Kiinste und Wissenschaf-
ten” - Ciutat des les Arts i les Ciencies™ - im
trockengelegten Flussbett Turia. Die strahlend
weiflen Bauten in Beton, Glas und Stahl, die mit
ihren geschwungenen und gezackten Formen
an Vogelfliigel, riesige Fabelwesen, Muscheln
oder Fische erinnern, sind umgeben von weiten
‘Wasserflichen, in denen sich die Gebiude spie-
geln. Sie tauchen in der Parklandschaft wie eine
futuristische Traumstadt auf.

Das Ensemble aus Biihnen, Silen, For-
schungslabors und dem grofiten Aquarium
Europas war als Fortsetzung der Stadtpalais
und Barockkirchen, die die Innenstadt prigen,
in Richtung des Meeres gedacht. Ein Besucher-

magnet sollte entstehen, wie etwa die spekta-

ALS ZUGANGSPFORTE IN DIE CIUTAT DES LES ARTS |
LES CIENCIES GEPLANT, WIRD L'UMBRACLE ALS LAUF-
STEG FUR MODERNE SKULPTUREN GENUTZT.

FOTO: W.SEIPP

WIE EIN GIGANTISCHES HAIFISCHMAUL OFFNET SICH
DAS ,PALAU DE LES ARTS DE REINA SOFIA“ NACH

SUDOSTEN. FOTO: W. SEIPP

kuldren Bauten des Guggenheim-Muscums
in Bilbao oder des Centre Pompidou in Paris.
Die gigantischen Pline des Komplexes aus fiinf
Bauten und einer spektakuliren Briicke des in
Valencia geborenen Architekten Santiago Ca-
latrava und ecinem Bauwerk des spanisch-ame-
rikanischen Architekten Felix Candela hatten

jedoch ihren Preis: 1,3 Milliarden Euro wurden

FOTO: W. SEIPP

wihrend der langen Bauphase verschlungen.
Die Baukosten hatten sich vervierfacht und die
Instandhaltung der Gebdude riss immer tiefere
L.ocher in die Taschen der Stadt. Als die Stadt
weitere Millionenkredite zur Finanzierung der
Bauprojekte aufnchmen wollte, schob die Zen-

tralregierung in Madrid einen Riegel vor. 2012

s

VON DER SEITE IST GUT ZU ERKENNEN
WIE WEIT DAS DACH DES OPERNHAUSES
SICH FREI SCHWEBEND UBER DAS GE-
BAUDE NEIGT. FOTO: W. SEIPP

musste Valencia seine Zahlungsunfihigkeit
verkiinden. Als erstes Gebiude wurde 1998
das ,Hemisferic* eroffnet, das einem riesigen
Auge gleicht und mittels raffinierter Technik
geschlossen werden kann. Im Inneren wurde
cin Planetarium, ein 3-1D-Kino und eine Laser-
show eingerichtet.

Es folgte zur Jahrtausendwende das drei-
stockige, interaktive Wissenschaftsmuseum
,Museu de les Ciences Princep Filip®, in dem
Naturgesetze anschaulich vorgefiihrt werden
und Aktivititen rund um Naturwissenschaf-
ten fiir jedes Alter angeboten werden. Der ge-
zackte Dachfirst des 220 Meter langen und
55 Meter hohen Gebdudes erinnert an Dino-
saurier-Rippen. Die zum Dach zulaufenden
Stahlrippen sind fast vollstindig verglast. Mit
IUmbracle schuf Calatrava als nichstes ein
tiberdimensioniertes Portal und einen 320 Me-
ter langen Zugangsbereich in die Ciutatdes les
Arts i les Ciéncies aus schwebenden weifden
Bogen. Im oberen mit Palmen und heimischen
Pflanzen gesiumten Freiluftgang finden sich
Ausstellungen und  Skulpturen  zeitgenossi-
scher Kiinstler.

Die EKinweihung des I Oceanografic”,
dem grofiten Aquarium Europas, konnte der
1997 verstorbene Architekt Felix Candela nicht
mehr erleben. Er gilt als Pionier des Beton-
Schalen Baus und konnte hier seine Vision in

Form ciner Wasserlilie verwirklichen. Spekta-

DAS ,L’'OCEANOGRA-
FIC“ GILT ALS GROSSTES
AQUARIUM EUROPAS. DER
ARCHITEKT UND PIONIER
IM BETONSCHALENBAU,
FELIX CANDELA, WAR
KURZ VOR DER EINWEI-
HUNG 1997 GESTORBEN.
FOTO: W. SEIPP

kuldristdie Architektur von Kingangsgebiude
und Restaurant, in dem man mitten unter den
Fischen des umgebenden Wasserbeckens sitzt.
Mit dem kugelférmigen Palau de les Arts de
Reina Sofia, das sich im Siidosten dem Besu-
cherwie ein riesiges Haifischmaul 6ffnet, schuf
Calatrava sein Meisterwerk. Er designte auch
viele Details wie Turgrifte, das Treppenhaus
bis hin zu Kachelgemilden. An der hochsten
Stelle misst das Bauwerk 75 Meter und gilt
vom Volumen als grofites Opernhaus der Welt.

Als letztes Gebiude der Ciutat des les
Arts i les Ciéncies wurde im November 2009
schliefilich das multifunktionelle ,,I /Agora® er-
offnet, das als Austragungsort verschiedener
sportlicher und kultureller Veranstaltungen
genutzt wird. Es sollte - benannt nach dem
Platz fur Birgerversammlungen im antiken
Griechenland - ein Symbol fir das moderne
Valencia werden. Wegen der Prunksucht ihrer
Patrizier bekam Valencia einst den Beinamen
la Esplénida®, die Prichtige und es gab Kor-
ruptionsfille rund um die pharaonenhaften
Bauten. Dennoch wurde in der ,Stadt der
Kiinste und Wissenschaften®™ einzigartige Ar-
chitektur geschaffen, die ohne einen Hang zur
Verschwendung kaum moglich gewesen wiire.
Heutige Besucher sind davon immer noch fas-

ziniert. WOLFRAM SEIPP
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Wir gestalten individuellen und zukunftsweisenden Lebensraum

Garmisch-Partenkirchen

Wohn- und Geschaftshaus in Bestlage

Dieses besondere und vollsténdig vermietetes Wohn- und Ge-
schéftshaus ist im malerischen Garmisch-Partenkirchen gelegen.
Dieses Immobilienangebot stellt eine wertvolle Investition dar.
Mit der attraktiven Aufteilung in Gewerbe- und Wohnflachen,
einer soliden Mietstruktur und der hervorragenden Lage in
Garmisch-Partenkirchen ist dieses Mehrfamilienhaus eine echte
Gelegenheit fur Kapitalanleger.

Ca. 881 m*Grund | Ca.1.090 m®vermietbare Gesamtflache
Kein Leerstand | 3 Wohneinheiten | 1Gewerbeeinheit
34 TG-Stellplatze | Baujahr1993

Energieausweis in Erstellung

*Kaufpreis: auf Anfrage | Objekt ID: 8021

Wohn- & Geschaftshaus | Garmisch-Partenkirchen

Ca.1.872 m? Grund | Ca.1.354 m®vermietbare
Gesamtflache | 8 Wohneinheiten | 3 Gewerbe-
einheiten | 24 TG - Stellplatze | Bj. 1991
Kaufpreis auf Anfrage | Objekt ID: 8020

Energieausweis in Erstellung

Wohn- & Geschaftshaus | Mittenwald

Ca. 1150 m* Grund | Ca. 884 m®vermietbare
Gesamtflache | 7Wohneinheiten | 2 Gewerbe-
einheiten | 15 Stellplatze | Bj. 1990

Kaufpreis auf Anfrage | Objekt ID: 8019

Energieausweis in Erstellung

Wohn- & Geschaftshaus | Mittenwald

Ca.3.451m?Grund | Ca.2.310 m? vermietbare
Gesamtflache | 10 Wohneinheiten | 3 Gewerbe-
einheiten | 50 AuBen & 45 TG - Stpl. | Bj. 1995
Kaufpreis auf Anfrage | Objekt ID: 8022

HZG Gas EA-V, 125,80 kWh/(m?a), EEK D

Spektakuldres Penthouse | Haidhausen

3 Zimmer | Ca.131 m?*Wfl. | Ca.75 m® Dachterrasse
Std-Balkon | Vollholzparkett | 5. OG + DG mit Lift
Bj. 2006 | KP*£1698.500,- | Objekt-ID: 7950
HZG FW, EA-B, 114 kWh/(m?a), EEK D

*zzgl. Kauferprovision

Geschéftsfihrer: Michael Graf

Traum Dachterrassenwohnung | Schwabing

2 Zimmer | Ca.106 m*Wfl. | Landhaus-Dielen
Einbauklche | 2 Bader | Lift | Kamin | Sauna
Bj. 1899 | KP*€1.449.000,- | Objekt ID: 7914

HZG Gas EA-V, 61 kWh/(m?a), EEK B

Altbau-Highlight | Sendling

3 Zimmer | Ca. 99 m®*Wohnfldche | 2 Bader
Kleine Terrasse | Dachgeschoss | Einbauklche
Bj. 1900 | *KP € 899.000,- | Objekt ID: 8034
HZG Gas EA-V, 89,20 kWh/(m?a), EEK C

Verkaufen Sie lhre Immobilie erfolgreich mit
Graf Immobilien - fiir anspruchsvolle Kaufer, die
auf der Suche nach exklusiven Angeboten sind.

Graf Immobilien GmbH
Innere Wiener Str. 13
81667 Minchen

T+49 89 66 67 68 90
M info@grafimmo.de
www.grafimmo.de
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DA GEHT NOCH MEHR

in Sofa ohne Schnickschnack, eine
leere Arbeitsfliche in der Kiiche,
und im Regal am besten so gut wie
gar keine Deko. So sieht die Traum-
Wohnung von echten Puristen aus:
Minimalismus ist seit Jahren ciner der ganz. gro-
fien Trends. Aber keine Stromung der Zeit hilt
ewig, schon gar nicht, wenn es um Gestaltung
geht. Und da zeigt sich schon ein neuer dicker
Brummer am Interior-Horizont: Maximalismus

ist das genaue Gegenteil von Zuriickhaltung bei

Farben und Mabeln. Vor allem geht es darum,

MAXIMALISMUS istder NEUE WOHNTREND fiirs Uppige

man das im eigenen Zuhause dann doch nicht
cins zu eins so umsetzen, aber Inspiration darf ja
immer sein. Die zeitgemifle Form des Maxima-
lismus kommt weniger wuchtig, dafiir aber um-
so variantenreicher daher. Es gilt verschiedenste
Farben, Formen und Muster so geschmackvoll
zu kombinieren, dass daraus wieder ein stimmi-
ges Gesamtes entsteht. Das kann im Einzelfall
sogar ctwas mehr Mut erfordern, als sich im Mi-
nimalismus von Dingen zu trennen. Aber auch
hier gilt einmal mehr: Wer wagt, gewinnt. Dabei

kann im Wohnzimmer durchaus mal ein Bie-

MAXIMALISMUS SELBST IM FLURBEREICH: HIER MIT EINEM HOCHWERTIGEN BODENBELAG AUS DER KOLLEKTION

DES DESIGNERS HENRY HOLLAND.

wieder Freude an den schonen Dingen zu zei-
gen oder liebgewordene Schitze besonders zu
prisentieren, anstatt sie aus Zwingen der Ge-
radlinigkeit zu entsorgen. Das heifdt natiirlich
nicht, alles sinnlos vollzustopfen oder jede Ecke
mit tibertricbenem Bling-Bling zu tiberfrachten.
Maximalismus bedeutet Freude am Besitz, un-
abhingig vom materiellen Wert. Nattirlich kann
man auch die wertvolle Vase angestrahlt in eine
schicke Vitrine stellen, aber ein Regalfach voller
licbgewordener Erinnerungen kann genauso zu
cinem positiven Wohngefiihl beitragen. In letz-
ter Zeit ist die Prisentation in den eigenen vier
‘Winden vielleicht etwas verpont gewesen, aber
der Einrichtungsstil mit dem Plus hat eine lange
"Iradition, derer sich jetzt wieder viele besinnen.
Bereits in der viktorianischen Epoche galt es als
schick zu zeigen, was man hat. In manchen engli-
schen Herrenhiusern bis heute bewahrt, strahlt
das tippige Intericur cine besondere Wertigkeit,

sogar eine faszinierende Ruhe aus. Meistmochte

FOTO: HARLEQUIN

dermeier-Schrank mit einem bunten Memphis-
Sessel kombiniert werden, oder cine I.ecuchte
aus dem Space Age tiberstrahlt den Couchtisch,
dessen Linienfithrung sich am Bauhaus orien-
tiert. Die daraus resulticrende Verspicltheit
erzeugt eine Dynamik, die sich an der Farbge-
bung von Winden, Bodenbeldgen und Textilien
fortsetzen kann. Zwei wichtige Impulse dafiir
lieferten die "Trend-Scouts der amerikanischen
Farb-Institution ., Pantone®, in dem sie 2023 mit
Viva Magenta® und in diesem Jahr mit ,,Peach
Fuzz*® wieder eine gewissen Pudrigkeit nach
vorne brachten, die dem bunten Einrichtungs-
bild einensamtigen Rahmen gibt. Natiirlich darf
das Zusammenbringen unterschiedlicher Stile
und der Mix aufiergewohnlicher Muster nicht
im Chaos enden. Dabei hilft es, sich zunichst
ein Grundkonzept zu tiberlegen, mit dem man
seinen ganz personlichen Maximalismus durch
die gesamte Wohnung zieht. Basierend aufeiner

Handvoll gestalterischer Bausteine, die sich in

MAXIMALISMUS DURCH EDLE MATERIALIEN UND STATEMENT-SPIEGEL: DAS BADEZIMMER EINER FRISCH RENO-

VIERTEN RENAISSANCE-VILLA IN DER TOSKANA.

jedem Zimmer wiederfinden. Sogar im Bad,

auch wenn dort natiirlich kein Krempel die tig-
liche Pflegeroutine storen soll. Dennoch kann
man auch hier optisch-bombastische Akzente
setzen. Mit auffilligen Spiegeln, einer Vielzahl
hochwertiger Kerzen oder vielleicht sogar mit ei-
nem XXI-Parfumflakon, den man mal in einem
Geschiift ergattert hat. Auch im Schlafzimmer
kommt es darauf an, nichts zu {iberladen. Den-
noch konnen hier grofie, gepaspelte Kissen, cin

paar flauschige Kunstfelle oder wertvolle Woll-

FOTO: DORNBRACHT

decken fiir ein modern-pomposes Ambiente
sorgen. Im Esszimmer entsteht dieser Kindruck
durch eine kriftige Wandfarbe, eine gemusterte
"Tapete oder einen extravaganten Leuchter tiber
demTisch. Beiden Stiihlendarfes gernauchmal
cin Samtbezug scin und bei der Deko fiirs Essen
kommen endlich wieder die guten alten Kristall-
Gliser zum Zuge. Maximalismus soll Ausdruck
von Optimismus sein. Das kann in Zeiten wie
diesen auf keinen Fall schaden.
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Wir bringen
gute Immobilien
in beste Hande

Das Immobilienportal fiir Suchende und Bietende:
Auf sz.de/immo finden Sie besondere Angebote
in Mlinchen und Bayern - egal, ob privat oder Gewerbe.

. e Jetzt entdecken:
£

g sz def/immo

Siiddeutsche Zeitung
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Mieten oder kaufen?
Warum oder?

Mitten in Schwabing: Van B, Vorreiter des urbanen Wohnens. Zuhause fir
echte Design-Fans, Studierende, GroBstddter. Vorausgedacht und neu:
flex Rent — zuerst mieten, die Wohnwelt testen und spdter als Kdufer in die
eigene Zukunft investieren. Van B schafft maximale Flexibilitat.

Vermietung und fir den Kdufer provisionsfreier Verkauf
vanb@bauwerk.de | +49 (89) 2176 87 99
www.vanb-muc.de

flex Rent

Jetzt informieren!
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https://www.bauwerk.de/projekte/van-b.html?utm_source=szwebimmo&utm_medium=print&utm_campaign=vanb&utm_content=vanb



